Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a podla
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

Prenajimatel"

Obchodné meno: Obec Brusno

So sidlom: Ondrejska 360/1, 976 62 Brusno
ICO: 00 313 491

Konajuci: Ing. Igor Svec — starosta obce
Bankové spojenie: VUB banka Banska Bystrica
Cislo tétu: SK24 0200 0000 0000 0272 5312
(dalej ako ,prenajimatel™)

Najomca:

Obchodné meno: ARACHNAE s.r.o0.

So sidlom: Pod Dubinkou 259/54, 976 62 Brusno
ICO: 47 355107

DIC: 2023844581

Konajuci: MUDr. Eva Pavukova

(dalej len ,najomca“)

(prenajimatel a najomca spolu aj ako ,zmluvné strany*)

l.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je prenajom Casti nebytovych priestorov v budove zdravotného strediska,
Sportova ul. & 535/1, Brusno, vedenej na LV &. 752, na parcele KNC &. 945/3, k.u. Brusno,
obec: Brusno, okres: Banska Bystrica, ktorej vyluénym vlastnikom je prenajimatel (dalej spolu
len ako ,predmet najmu®).

2. Celkova vymera podlahovej plochy uréenej na uzivanie je 71,56 m2, v Cleneni :

a) miestnost &. 1.17 35,00 m2
b) miestnost €. 1.18 17,00 m2
c) miestnost ¢. 1.19 2,70 m?
d) spolo¢né priestory 1/3 plochy miestnost ¢ 1.09, 1.20, 1.21, 1.22, 1.23

(23+12+4,8+5,4+5,4)/3 = 16,86 m?

3. Predmetom tejto zmluvy je zavazok prenajimatela prenechat najomcovi na doCasné uzivanie
predmet ndjmu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a zavazok najomcu zaplatit
prenajimatelovi dohodnutu odplatu za uZivanie predmetu najmu.

4. Prenajimatel vyhlasuje, ze neexistuju Ziadne pravne ani faktické vady predmetu najmu, ktoré by
mohli byt prekéZkou platnosti tejto zmluvy.

9. Prenajimatel prenechava predmet najmu do uzivania vyluéne najomcovi uvedenému v zahlavi
v tejto zmluvy.
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3.

4.

Il.
Ucel najmu

Néajomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vylucne za uCelom poskytovania zdravotne;
starostlivosti v odbore dermatoveneroldgie.

M.
Trvanie a skon¢enie najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd, pocnuc diom 01.04.2024

Néajom konci:

a) dohodou zmluvnych stran ku dru uvedenému v dohode,

b) uplynutim vypovednej doby,

c) odstupenim od tejto zmluvy podfa bodu 5. tohto ¢lanku.

Prenajimatel a ngjomca mézu tuto zmluvu jednostranne vypovedat bez uvedenia dévodu.

. Vypovedna doba je 3 (slovom tri) mesiace a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho

po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane doruCena pisomna vypovede.

Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy z nasledovnych dévodov:

a) najomca je v omeskani s uhradou najomného o viac ako 30 (slovom tridsat) kalendarnych
dni,

b) najomca neumozni prenajimatelovi vykonat kontrolu predmetu najmu,

c) prenajimatel potrebuje predmet najmu pre svoje potreby.

Pokial najomca v stanovenej lehote, t. j. k poslednému dru trvania najomného vztahu

predmet najmu nevyprace, zavazuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske

dvojnasobku dojednanej mesacnej vysky najomného, a to za kazdy zaCaty mesiac

neopravneného uzivania predmetu najmu.

Iv.
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na odplate (najomnom) vo vySke 1.144,96 EUR/roéne, resp.
95,41 EUR/mesaéne (dalej len ,ndjomné*).

V/ ngjomnom nie su zahrnuté Uhrady za sluzby spojené s najmom, ktoré je najomca povinny
uhradzat. Uhradu za sluzby uhradi najomca prenajimatefovi mesaénou zalohovou platbou
v sume 93,00 EUR v ¢leneni:

a) dodavka elektrickej energie: 20,00 €
b) dodavka studenej vody (vodné a stoCné): 10,00 €
c) dodavka tepla: (vykurovanie miestnosti 1.17, 1.18, 1.19)
dodavka teplej Uzitkovej vody 45,00 €
d) vykurovanie spolo¢nych priestorov (1/3 plochy miestnosti
1.09, 1.20, 1.21,1.22, 1.23) = 16,86 m2 15,00 €
e) odvoz komunalneho odpadu 3,00 €

Upratovanie predmetu najmu okrem Casti spolocnych priestorov zabezpe€uje najomca na
vlastné néklady.

Upratovanie spoloénych priestorov zabezpec€uje prenajimatel.



10.

1.

Najomné a uhrady za sluzby v celkovej vySke 188,41 EUR mesacne su splatné vzdy do 15.
dna prislusného mesiaca a budu uhradzané bezhotovostnym bankovym prevodom na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Najomné a uhrady za sluzby sa povazuju za uhradené v def pripisania penaznych prostriedkov
na UCet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Ak najomca nezaplati najomné a Uhrady za sluzby riadne a v¢as, je povinny zaplatit
prenajimatelovi Urok z omeSkania vo vySke stanovenej prisluSnymi pravnymi predpismi ku diu
vzniku omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vySku
najomného o vySku zverejnenej miery inflacie za predchadzajuci kalendarny rok meranej
indexom spotrebitelskych cien podla Statistického Gradu SR.

Né&jomca je povinny platit zvySené najomné pocnuc kalendarnym mesiacom, nasledujucim po
doruceni pisomného ozndmenia prenajimatela o zvySeni najomného.

Prenajimatel na zéklade ro¢ného odpoCtu elektrickej energie, plynu a vody vypracuje a predloZi
najomcovi vyuctovanie zalohovych platieb s vykazanim nedoplatku alebo preplatku. V pripade
preplatku prenajimatel uhradi vysku preplatku najomcovi, v pripade nedoplatku najomca uhradi
vy$ku nedoplatku prenajimatelovi. Na zaklade roného vyactovania za sluzby je prenajimatel
opravneny zmenit jednostranne vysku uhrad zalohovych platieb najomcu uvedenych v ¢l. IV.
ods. 2 Zmluvy.

Néajomca je povinny platit upravenu vysku uhrady zalohovych platieb pocnuc kalendarnym
mesiacom, nasledujucim po doruceni pisomného oznamenia prenajimatela o Uprave vysky
uhrady zalohovych platieb.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie v sulade s prislusnymi predpismi a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat, mimo
vykonévania €innosti, ku ktorym je povinny najomca.

Najomca je:

a) povinny starat sa riadne o predmet najmu a dodrziavat zasady stanovené touto zmluvou a
pokynmi prenajimatela,

b) povinny konat poCas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete
najmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutu
Skodu, ktortl je povinny nahradit’ prenajimatelovi najneskdr do 14-tich kalendarnych dni odo
dna vzniku Skody,

c) povinny uzivat predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel v zmysle ¢lanku Ill. bod 1. tejto
zmluvy a nesmie bez pisomného suhlasu prenajimatela prenechat predmet najmu do
uZivania tretej osobe,

d) opravneny vykonat zmeny v predmete najmu, len na zaklade predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatefa. Najomca je povinny po skonéeni doby najmu uviest predmet najmu
do pdvodného stavu,

e) povinny udrziavat' v predmete najmu poriadok,

f) povinny znasat naklady spojené s drobnymi opravami v predmete najmu suvisiace s jeho
uzivanim, ako aj naklady spojené s beznou udrzbou predmetu najmu. Drobnymi opravami
sa rozumie: oprava rozbitych sklenych vypIni na oknach, dverach, oprava poSkodenej
sanity, zdmkov a pod. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel narok po predchadzajicom
upozorneni najomcu, zavady a poSkodenia odstranit a pozadovat od najomcu nahradu,



g) povinny neodkladne hlasit prenajimatelovi kazdu havarijnu udalost, ktora je predmetom
poistnej udalosti pre pripad uplatnenia nahrady $kody v prislusnej poistovni. V pripade, Ze
tak najomca neurobi zna$a néklady na odstranenie Skodly,

h) opravneny vykonat stavebné Upravy v/na predmete najmu na zéklade predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela prostrednictvom pre tuto ¢innost opravneného subjektu,
pri dodrZani ustanoveni zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v platnom zneni a prislusnych STN,

i) povinny zabezpecit ochranu vlastnych veci (napr. poistenim); najomca berie na vedomie,
Ze prenajimatel nezodpoveda za stratu pripadne poskodenie v predmete najmu ulozenych
veci,

j)  povinny pri ukonCeni najmu vréatit prenajimatelovi predmet najmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, okrem pripadu, ak poCas platnosti tejto
zmluvy dojde zo strany najomcu k vykonaniu zmien v/na predmete najmu, na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

k) povinny uhradit v3etky néklady a investicie, ktoré bude jeho zavinenim alebo na jeho
Ziadost potrebné vynaloZit na uvedenie predmetu najmu, alebo nim poskodenych Casti do
pdvodného stavu mimo ich obvyklého opotrebovania; tymto ustanovenim nie je dotknuta
uhrada nakladov na odstranenie stavebnych Uprav vykonanych pocas platnosti tejto zmluvy
bez suhlasu prenajimatefla,

[)  povinny vylucit prenechanie predmetu najmu alebo jeho Casti tretej osobe (podnajom) bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

m) povinny v¢as pisomne oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav predmetu najmu a umoznit
ich vykonanie, ak nejde o ¢innost patriacu do beznej udrzby,

Najomca zodpoveda za dodrziavanie platnych pravnych predpisov o poziarnej ochrane,

bezpecnosti, ochrane zdravia a Zivotného prostredia v pinom rozsahu.

. Prenajimatel je opravneny vstupit do predmetu najmu za ucelom vykonania kontroly, ¢i ho

najomca uziva dohodnutym spdsobom, alebo obhliadky (v Case vypovednej lehoty najomca

umozni obhliadku predmetu najmu aj potencialnym zaujemcom o najom predmetu najmu za
ucasti prenajimatela, vylucne vSak za pritomnosti najomcu a po predchadzajucom dohovore).

Prenajimatel je opravneny v pripade hroziacej Skody - havarie vstupit do predmetu najmu za

ucelom jej zamedzenia, a to pouzitim kluCov od predmetu najmu, ktoré bude mat prenajimatel

v obalke zapeCatenej najomcom. O vstupe do predmetu najmu musi prenajimatel vopred

najomcu informovat, ak je to mozné, resp. dodatocne ho bude informovat. V pripade vymeny

zamku na vstupnych dverach do predmetu najmu najomcom, je tento povinny odovzdat
prenajimatelovi 1ks kfU¢a od tohto zamku.

. Prenajimatel nezodpoveda za poistenie osobnych veci a zariadeni vnesenych do predmetu

najmu najomcom.

. Néjomca je opravneny zriadit si sidlo alebo prevadzkaren na adrese predmetu najmu len

s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

VL.
Odovzdanie predmetu najmu a osobitné ustanovenia

. Zmluvné strany sa dohodli, ze 0 odovzdani predmetu néajmu spiSu Protokol o odovzdani
a prevzati predmetu najmu, v ktorom uvedu najma:

a) stav, v akom sa predmet najmu nachddza v ¢ase jeho odovzdania,

b) Specifikaciu prisluSenstva predmetu najmu,

c) stavy meraCov energii a vody,

d) iné skutognosti, ktorych uvedenie poZaduije niektora zo zmluvnych stran,



e) datum a miesto spisania protokolu.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze 0 odovzdani predmetu najmu spat’ prenajimatefovi spisu
Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu, ktory bude obsahovat obdobné udaje, ako su
uvedené v bode 1. tohto ¢lanku.

Prenajimatel sa zavazuje najneskor v deft odovzdania predmetu najmu odovzdat najomcovi 1
(slovom jednu) sadu kltu¢ov od predmetu najmu. Najomca sa zavazuije, ze pocas prenajmu
nevymeni vliozku na vchodovych dverach do predmetu najmu bez suhlasu prenajimatela.

VIL.
Dorucéovanie

Pisomnosti ohfadom tejto zmluvy sa medzi zmluvnymi stranami dorucuju osobne, kuriérskou
sluzbou, postou alebo elektronickymi prostriedkami (e-mail) na dohodnutu adresu, na adresu
sidla druhej zmluvnej strany.

. Za osobné doruCenie sa povazuje osobné prevzatie pisomnosti zmluvnou stranou, resp.
osobou poverenou zmluvnou stranou na preberanie pisomnosti.

. Ak pri doruCovani pisomnosti postou adresat odmietne pisomnost prevziat, povazuje sa
pisomnost za doruenu diiom odmietnutia jej prevzatia. Ak adresat pisomnosti nie je v
mieste jej doru¢enia zastihnuty, povazuje sa pisomnost za dorucenu tretim diiom od je;
ulozenia na poste, aj ked' sa adresét o jej ulozeni nedozvie.

. Ak pri doruCovani pisomnosti kuriérskou sluzbou adresat odmietne pisomnost prevziat,
povazuje sa pisomnost za doru¢enu driom odmietnutia jej prevzatia. Ak adresat pisomnosti nie
je v mieste jej dorucenia zastihnuty, povazuje sa pisomnost za dorucenu tretim driom od jej
odovzdania kuriérovi.

Pisomnosti dorucované prostrednictvom faxu sa povazuju za doru¢ené momentom vytlacenia
spravy o ich odoslani.

Pisomnosti dorucované prostrednictvom e-mailu sa povazuju za doru¢ené nasledujuci defi po
ich odoslani, ak nie je preukazany skorsi termin dorucenia.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

. Vztahy vyplyvajuce z tejto zmluvy a s nimi stvisiace pravne désledky sa riadia slovenskym
pravnym poriadkom, predovSetkym zékonom €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zdkonom
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vSetky spory, naroky alebo rozpory vzniknuté z tejto zmluvy
alebo v sUvislosti s fiou (vratane vSetkych otazok tykajucich sa jej existencie, platnosti alebo
ukoncenia) bude rozhodovat miestne prislusny sud.

. Zmluva mo6ze byt zmenena alebo upravena iba na zaklade pisomného Cislovaného dodatku
podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Neplatnost alebo nevykonatelnost jedného alebo viacerych ustanoveni tejto zmluvy
nespdsobuje neplatnost tejto zmluvy ako celku. Namiesto neplatného alebo nevykonatelného
ustanovenia zmluvné strany dohodnu také ustanovenie, ktoré bude ¢o najviac zodpovedat
ucelu neplatného alebo nevykonatefného ustanovenia.

. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana prevezme po
jednom rovnopise.



7. Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju autentickost tejto zmluvy, ich spdsobilost na
pravne ukony nie je ni¢im obmedzena. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej
podpisom precitali, jej obsahu porozumeli, zhoduje sa s ich slobodnou, vaznou a neomylnou

volou, neuzavreli ju v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, a na znak svojho suhlasu
ju vlastnoru¢ne podpisali.

Prenajimatel Najomca

V Brusne, dna V Brusne, dna
Ing. Igor Svec MUDr. Eva Pavukova
starosta obce konatelka



