NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 565/2023

podl'a § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v z. n. p. (d’alej len ,.zmluva®)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Mestska ¢ast’ Bratislava-Karlova Ves
Nam. sv. Frantiska &. 8, 842 62 Bratislava
zastipena starostkou: Danou Cahojovou
bankové spojenie: Prima banka Slovenska, a.s.
. IBAN: SK19 5600 0000 0018 0414 3001 VS: 2121565
1CO: 603520

(d'alej len ,,prenajimatel™)

Nijomca: Mgr. Beita Brendzova, rod. Ciernikovi

rval bytor: (D

IBAN:
e-mail
tel. &.:

(d'alej len ,ndjomca™)

(prenajimatel’ a ndjomca d'alej spolocne aj ako ,.zmluvné strany* a jednotlivo ako ,zmluvna
strana‘)

Clanok L
Predmet najmu

Predmetom najomnej zmluvy je pozemok registra C-KN parc. & 383 o vymere 20 m?
na Segnerovej ulici (d'alej len ,,predmet ndjmu® alebo ,,pozemok*). Na pozemku je postavena
garaz stp. &. 6202, ktora je vo vlastnictve ndjomeu, zapisana na LV &. 2787, k. 4. Karlova Ves
a sliZi na parkovanie osobného motorového vozidla. Garaz nie je predmetom n&jmu.

Clanok IL.
Doba niajmu a spdsob ukon&enia najmu

|. Néajomna zmluva sa uzatvara na obdobie od i¢innosti tejto zmluvy do 31.12.2024.
2. Néjom konéi:

a) uplynutim doby, na ktorti bol dohodnuty,

b) vzajomnou dohodou zmluvnych strén,

¢) zmenou vlastnika garaze;

najomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu nového
vlastnika gardZze a skutoZnosti rozhodujiice pre zmenu vlastnictva, inak je
prenajimatel’ opravneny nad’alej pozadovat' pefiaznu ndhradu za uZivanie pozemku
od najomcu v zmysle tejto zmluvy,
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d) vypoved'ou prenajimatel’a, ato i bez udania dévodu, priom vypovedna lehota je
jednomesacna,

e) odstipenim od zmluvy vsilade stouto zmluvou af/alebo s prisludnymi
ustanoveniami Ob¢&ianskeho zdkonnika,

f) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a v pripade, ak ndjomca neuhradi
ndjomné v lehote splatnosti uvedenej v ¢l. I1I tejto zmluvy.

Vypoved’ musi byt pisomné avypovedna doba zalina plynif prvym diiom mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢end druhej zmluvnej strane.

Odstupenie od zmluvy je uginné ditom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane. Tym nie
st dotknuté fikcie dorudenia podl'a &lanku V. ods. 3 a 4 tejto zmluvy.

Skongenie zmluvného vztfahu nevyluuje moznost' uplatnenia si prdva na nahradu
preukézanej $kody, ktord vznikla nesplnenim zavizku jednou zo zmluvnych stran.

Clanok IIL
Nijomné a spdsob dhrady

Najomné za predmet ndgjmu je stanovené podla uznesenia Miestneho zastupitelstva
mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves &. 38/2023 zo dfia 25.04.2023 vo vyske 11,38
EUR/m?%/rok, ¢o za cely predmet ndjmu predstgvuje 227,60 EUR/rok.

Ro¢né nidjomné vo vyske 227,60 EUR ndjomca uhradi priamo na uGlet [IBAN
prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, vzdy vopred do 31. janudra prisluSného
kalendarneho roka, bez predchadzajicej pisomnej vyzvy prenajimatel’a s uvedenim
VS (uvedené v zdhlavi tejto zmluvy).

Alikvotna &ast nidjomného za obdobie od 01.11.2023 do konca roka 2023 vo vyske
uréenej v zmysle &lanku IIL. ods. 1 tejto zmluvy predstavuje sumu 37,94 EUR (11,38
EUR x 20 m? /2 mesiace), ktorGi ndjomca uhradi na u¢et IBAN prenajimatela uvedeny
v zdhlavi tejto zmluvy do 30 dni od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy s uvedenim
variabilného symbolu platitel'a (uvedené v zéhlavi tejto zmluvy).

Néjomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel'ovi pefiazni néhradu vo vyske ndjomného za
uzivanie predmetu najmu bez pravneho titulu od 01.01.2023 do nadobudnutia u¢innosti
tejto zmluvy, resp. do 31.10.2023. Ndjomné za obdobie od 01.01.2023 do 30.06.2023 je
uréené Vieobecne zaviznym nariadenim mestskej &asti Bratislava-Karlova Ves ¢&. 1/2011
o vyske n4jomného za dolasné uZivanie pozemkov vo vySke 1,97 EUR/m?%rok, &o
predstavuje sumu 19,70 EUR (1,97 EUR x 20 m? /6 mesiacov). Najomné za obdobie od
01.07.2023 do 31.10.2023, je stanovené podl'a uzneseni Miestneho zastupitel'stva
mestskej Gasti Bratislava-Karlova Ves & 38/2023 a¢.57/2023 vo vyske 11,38
EUR/m¥rok, ¢o predstavuje sumu 75,87 EUR (11,38 EUR x 20 m? /4 mesiace).
Néjomca uhradi na G%et IBAN prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy pefiazni
néhradu vo vyske najomného za uzivanie predmetu ndjmu bez pravneho titulu v celkovej
vyike 95,57 EUR (19,70 EUR + 75,87 EUR) do 30 dnf od nadobudnutia u¢innosti tejto
zmluvy s uvedenim variabilného symbolu platitel'a (uvedené v zahlavi tejto zmluvy).



Prenajimatel je opravneny jednostrannym pravnym tkonom menit’ kazdorotne k 01.04.
(od 2. tvrt'roka prisludného kalenddrneho roka) vysku ndjomného dohodnutého v zmluve
o vySku miery inflicie stanovenej Statistickym turadom SR za bezprostredne
predchddzajuci kalendarny rok zverejnenti Statistickym tGradom v januéri nasledujiceho
" roka. Zvy3enie najomného prenajimatel ozndmi ndjomcovi pisomne. Néjomca sa
zavizuje zaplatit' rozdiel medzi pévodnym ndjomnym a ndjomnym zvySenym o mieru
inflacie v lehote 30 dni od doru¢enia oznamenia.

Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym pravnym (ikonom upravit' vy3ku ndgjomného aj
v inych pripadoch ako je pripad upraveny v ods. 5 tohto &lanku zmluvy, ato najme
v pripade zmeny predpisov, nariadeni, usmerneni, rozhodnuti alebo inych dokumentov
(napr. znalecky posudok a pod.), ktoré maji vplyv na tvorbu a/alebo urenie vy3ky cien
prendgjmov nehnutelnosti v mestskej &asti Bratislava-Karlova Ves. Upravu  vy3ky
najomného z tohto dovodu je prenajimatel’ povinny vopred pisomne ozndmit’ ndjomcovi.
Néjomca sa zavizuje zaplatit rozdiel medzi pdvodnym ndjomnym a upravenym
ndjomnym v lehote 30 dni od doruéenia ozndmenia.

V pripade omeskania s platenim ndjomného podl'a tohto ¢lanku zmluvy alebo rozdielu
najomného podla ods. 5 a6 tohto &lanku zmluvy sa ndjomca zavizuje zaplatit' arok
z omeskania podla platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ndgjomné v dohodnutych terminoch
podla tejto zmluvy riadne a véas, je povinny zaplatit'’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo
vyske 0,05 percenta zdlZznej sumy za kazdy aj zaCaty defi trvania nesplnenia tejto
povinnosti. Povinnost' ndjomcu platit Groky zomeskania vzmysle tejto zmluvy a
prisludnych ustanoveni Obgianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta (§ 517). Zaroven
tymto nie je dotknuté privo prenajimatela na nahradu Skody v zmysle prisluinych
ustanoveni Ob¢&ianskeho zdkonnika. :

Néjomné a ostatné finan¢né plnenia sa povazuji za uhradené diiom pripisania na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok IV.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Néjomca preberd do ndjmu pozemok uvedeny v ¢lanku I. tejto zmluvy, pricom sa
zavizuje, Ze tento pozemok bude uzivat’ vyluéne na el uvedeny v tejto zmluve.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnidjmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela. Za poruSenie tejto
povinnosti ma prenajimatel’ prdvo pozadovat' od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske
10,00 Eur za kazdy aj zadaty deii trvania porusenia tejto povinnosti. Ndjomca sa su¢asne
zavizuje zaplatit zmluvnd pokutu podla predchadzajicej vety na zdklade vyzvy
prenajimatel’a na jej uhradu, a to do 15 dni od jej dorudenia ndjomcovi.

Néjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytoného odkladu zmenu nového
vlastnika garaze a skutoénosti rozhodujlice pre zmenu vlastnictva.

Néjomca je povinny udrziavat' predmet ndjmu ako aj jeho okolie v Eistote a v porfadku.

Zmeny na predmete ndjmu je ndjomca opravneny vykonat iba s predchadzajicim
stihlasom prenajimatela.



Néjomca je povinny umoZnit’ vstup na pozemok poverenému pracovnikovi prenajimatela
za icelom kontroly, ¢i ndjomca vyuZiva predmet nagjmu v salade s touto zmluvou.

V pripade poruSenia niektorej z povinnosti uvedenych vtomto &ldnku zmluvy (s
vynimkou ods. 2 tohto &lanku zmluvy) méZe byt najomcovi ulo¥end zmluvna pokuta vo
vyske 200,00 Eur za kazdé poruenie. Néajomca sa sti¢asne zavizuje zaplatit zmluvni
pokutu podl'a predchadzajicej vety na zéklade vyzvy prenajimatel’a na jej Ghradu, a to do
I5 dni od jej dorutenia najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na
nahradu $kody v zmysle prislusnych ustanoveni Obg&ianskeho zakonnika.

Clanok V.
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajiice sa pravnych vztahov zaloZenych touto
zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy budi dorutované na adresy zmluvnych strdn
uvedené v zéhlavi tejto zmluvy, ak sa nejedna o bezni komunikaciu, ktord moze byt
realizovana telefonicky, osobne alebo prostrednictvom elektronickej posty.

V pripade akejkol'vek zmeny adresy uréenej na dorudovanie pisomnosti na zéklade tejto
zmluvy sa zmluvnd strana zavizuje o tejto zmene bezodkladne, najneskér viak do 2
kalendarnych dni od kedy zmena nastane pisomne informovat’ druht zmluvni stranu;
v takomto pripade je pre doruovanie rozhodujiica nova adresa, riadne oznimens druhej
zmluvnej strane.

V pripade pisomnosti mimo beZnej komunikécie dorutovanych prostrednictvom posty,
kuriéra alebo osobne sa tieto pisomnosti povazujii za dorudené zmluvnej strane aj ked”:

- zmluvnd strana odoprela prijatie zasielky; zasielka sa povaZuje za doru¢ent diiom
odmietnutia prijatia zasielky,

- zasielka bola na poste uloZena a zmluvn strana ju neprevzala do desiatich dni od
uloZenia; posledny defi tejto lehoty sa povazuje za deit dorudenia, i ked sa
zmluvna strana o uloZeni nedozvedela. i

Ak nebude mozné ndjomcovi pisomnost dorugit na adresu uvedenti v zahlavi tejto
zmluvy alebo na nim ozndment adresu podla ods. 2 tohto &lanku zmluvy a ind adresa
nebude prenajimatel'ovi zndma, povazuje sa pisomnost’ za doruend ndjomcovi dilom jej
vratenia prenajimatelovi, a to aj v pripade, e sa najomeca o tom nedozvedel (napr.
vréatenie z dovodu neznadmeho adresita).

Clanok VL
Zaveredné ustanovenia

Pre pravne pomery neupravené touto zmluvou platia prisludné ustanovenia Obé&ianskeho
zdkonnika a ostatnych vieobecne z4viznych pravnych predpisov.

Zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost’ ditom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centrilnom registri zmliv v zmysle § 47a ods. 1
Ob¢ianskeho zakonnika v spojenf s § 5a zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informécif) v
zneni neskor3ich predpisov.

V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy bude posiudené ako neplatné, nedinné
¢i nevyméhatelné, nebude mat tato . skuto&nost vplyv na platnost’ zostdvajiicich



ustanoveni tejto zmluvy. Namiesto neplatného, nedfinného alebo nevyméhatelného
ustanovenia sa pouZiji obsahovo najblizsie ustanovenia vieobecne zdvéznych pravnych
predpisov upravujicich dotknutii zmluvni otazku.

4. Tato zmluvu je moZné menit a dopliiat formou postupne &islovanych pisomnych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
zmluvu je mozné zmenit' aj jednostranne a to prostrednictvom jednostranného pravneho
tkonu (ozndmenia) doru€eného druhej zmluvnej strane, bez nutnosti uzatvarania dodatku
k zmluve, ked’ dochddza k zmene:

a) bankového spojenia ozndmeného druhej zmluvnej strane,
b) identifikaénych Gdajov oznamenych druhej zmluvnej strane,
¢) vysky ndjomného spdsobom upravenym v &lanku II1. ods. 5 a 6 tejto zmluvy.

5. Zmluva sa uzatvéra v Styroch rovnopisoch s platnost'ou originalu, z ktorych tri rovnopisy
dostane prenajimatel’ a jeden rovnopis dostane nijomca.

6. Zmluvné strany prehlasuji, Zze zmluva nie je uzatvorend v tiesni, za ndpadne jednostranne
nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena. Ugastnici zmluvného
vztahu si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli ana znak sthlasu ju vlastnoruéne
podpisali.

. . QA
V Bratislave, diia; .........c..connns V Bratislave,.diia: Y. e NS
Prenajimatel’: Najomca:
Dana Cahojdva, starostka Megr. Beata Brendzova

Mestska ast’ Bratislava-Karlova Ves Ch E
V.2 Ha.h:j brendza
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