Zmluva o najme nebytovych priestorov 3229072023

Uzavreta podla Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Zakladna Skola, Janigova 2, KoSice
Sidlo: Janigova 2, 040 23 KoSice
Statutarny zastupca: Mgr. Edita Oravcova, riaditelka
Bankové spojenie: PRIMA BANKA SLOVENSKO, a. s
IBAN: SK24 5600 0000 0004 9652 5002 — prevadzkoveé naklady
IBAN: SK55 5600 0000 0004 9652 9003 — prendjom priestorov
ICO: 35 542 632
DIC: 2021635660
»d’alej len prenajimatel’™*

a

Néjomca: Sportova Akadémia KoSice, ob&ianske zdruZenie
Sidlo: Zatevna 1221/5, 040 01 Kosice-Vysné Opétske
Zastipena: Mgr. Radoslav Sabol
ICO: 55 596 886

»d’alej len najomca“

Clanok II.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je nebytovy priestor — mala telocviéina a Satha nachadzajica sa v objektu
Zakladnej Skoly Janigova 2, KoSice, - stavba so supisnym cislom 1327, na parcele ¢. 3011, ktora sa

nachadza v katastralnom tzemi: Grunt, okres KoSice II, obec Kosice — Sidlisko KVP a je evidovana
Katastralnym tradom v KoSiciach, Spravou katastra KoSice na LV ¢. 5.

2. Predmet najmu je vo vyluénom vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A Kosice.

3. Prenajimatel’ je opravneny prenajimat’ predmet najmu uvedeny v Cl. II. bod 1 tejto zmluvy na
zaklade zmluvy €. 210/2004 o zvereni nehnutel'ného majetku mesta do spravy zo dna 10.02.2004.

4. Vymera prenajatého priestoru predstavuje 169,40 (154,87 m2 TV + 14,53 m2 $atia).
5. Prenajimatel sa zavézuje prenechat’ najomcovi predmet najmu uvedeny v CL. II bod 1 tejto zmluvy
na uzivanie v dohodnutom rozsahu uvedenom v CI. III tejto zmluvy a ndjomca sa zavizuje platit’

prenajimatel’ovi dohodnuté najomné.

Clanok I11.
Ucel najmu

1. Najomca bude uvedené priestory vyuzivat na Gc¢el : Cinnost’ kruzku ,,Plavanie — kondi¢ny tréning*.
Clanok IV.
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 13.11.2023 do 30.06.2024.



Néjomca bude prenajaty majetok uzivat’ nasledovne:

Mala telocvicna a Satina

Deii v tyZdni | Cas Maximalny poéet hodin 11-12/2023 Pocet Ziakov
Streda 16:00 - 17:00 6 15
Deii v tyZdni | Cas Maximalny pocet hodin 01-06/2024 Pocet Ziakov
Utorok 16:00 - 17:00 23 15
Streda 16:00 - 17:00 22 15
Stvrtok 16:00 — 17:00 23 15

Clanok V.

Najomné

1. Najomné bolo urené v stlade s ustanovenim § 107 az 116 Statatu mesta Kogice o nakladani so
Skolskym majetkom, priloha 4 Stanovenie minimalnej financnej nahrady za uzivanie majetku mesta,
cast’ D2.

2. Njjomca sa zavizuje zaplatit’ najomné:

Mesaéne podl'a vypocitanych hodin na zaklade rozpisu uvedeného v prilohe €. 3, vzdy k 15.tému dinu
nasledujuceho mesiaca. Vyska odplaty za prenajom priestorov za 1 hodinu najmu je vo vyske 20,00 €
(slovom: dvadsat’ eur 00/100)

na ucet prenajimatela:

PRIMA Banka Slovensko, a.s., ¢islo u¢tu: 0496529003/5600, IBAN: SK55 5600 0000 0004 9652
9003, variabilny symbol 3229072023.

a

prevadzkové naklady:

Mesaéne podl'a vypocitanych hodin na zaklade rozpisu uvedeného v prilohe €. 3, vzdy k 15.tému dinu
nasledujuceho mesiaca. Vyska odplaty za prevadzkové naklady za 1 hodinu najmu je vo vyske 1,49 €
/hodina (slovom: jedno euro 49/100)

na ucet prenajimatela:

PRIMA Banka Slovensko, a.s., ¢islo u¢tu: 0496525002/5600, IBAN: SK24 5600 0000 0004 9652
5002, variabilny symbol 3229072023.

3. Platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové naklady), sposob ich vypocétu aich vyska st
uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori Prilohu ¢. 1,2 a 3 tejto zmluvy a st jej neoddelitelnou
stcast’ou.

4. V pripade omeskania platby zaplati najomca prenajimatelovi Groky z omeSkania v zmysle
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.
Clanok VL
Podmienky najmu

1. Pri vykonavani ¢innosti spojenych s najmom vystupuje najomca ako samostatny pravny subjekt
voCi tretim osobam a zodpovedd za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov stvisiacich s jeho
vlastnou ¢innost’ou.

2. Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu ndjomcovi odovzdavat v dohodnutom cCasu v stave
spdsobilom na riadne uzivanie.

3. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stiCasnym stavom prenajimaného majetku a ze prenajaty
majetok v takom stave prebera.

4. Najomca je povinny dodrziavat’ vnatorny poriadok Skoly, zodpoveda za disciplinu a hospodarne
zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.



5. Zmeny na predmete ndjmu je nijomca opravneny vykonat len po predchadzajucom pisomnom
suhlase prenajimatela. V pripadoch kedy prenajimatel’ udeli suhlas, jeho neoddelitelnou sucastou
bude aj jeho stanovisko k pripadnej uhrade nakladov vynalozenych najomcom pri tejto zmene.

6. Drobné upravy a naklady spojené s beznou udrzbou znasa najomca. Pre ti€el vymedzenia drobnych
oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany budu riadit’ Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z. a jeho
prilohou s pouzitim primeranej analogie pre nebytové priestory.

7. Najomca ma pravo uzivat predmet ndjmu obvyklym spoésobom zodpovedajicom ucelu ngjmu.

8. Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v suvislosti
s ¢innost'ou, ktora vykonava. Najomca je povinny takto vzniknut $kodu odstranit’ na vlastné naklady.
Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej $kody nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu Skody odstranit’ a pozadovat od najomcu ich
nahradu. Najomca sa zavézuje takto vzniknuté naklady prenajimatel’ovi uhradit’ do 14 dni odo dia
dorucenia faktury ndjomcovi.

9. Uéel ndgjmu je mozné menit’ len po predchadzajiicom stihlase prenajimatel’a a to formou pisomného
dodatku k zmluve.

10. Najomca sa zavizuje uzivat predmetny nebytovy priestor v sulade s najomnou zmluvou a
obvyklym uzivanim. N4jomca nie je oprdvneny predmet ndjmu prenajat’ do najmu, podnajmu inej
osobe, ani ho vypozicat, nie je opravneny zriadit' k predmetu n&jmu zalozné pravo ani iné vecné
bremeno alebo ho inak zat’azit’, v opa¢nom pripade je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstapit’.

11. Kazda nehodu, zivelni pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré sposobili skodu na majetku
prenajimatel’a je ndjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi.

12. V pripade poskodenia predmetu zmluvy, ktoré¢ nie je zavinené najomcom a brani jeho riadnemu
uzivaniu, nie je najomca povinny uhradzat’ ndjomné az do momentu, kedy prenajimatel’ poskodenie
braniace riadnemu uzivaniu odstrani. Prenajimatel’ je povinny v ¢o najkratSom Case odstranit’ poruchy
braniace riadnemu uzivaniu predmetu najmu.

13. Prenajimatel je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu.

14. Najomca je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a ZS Janigova 2,
Kosice a ostatnych najomcov.

15. Njjomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za uc¢elom kontroly ich vyuZitia.

16. Njjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdé zistené poskodenie
technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu.

17. Najomca zabezpecuje a plni ulohy vyplyvajice zo zadkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpeCnosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov v plnom rozsahu a rovnako tlohy vyplyvajice
7o zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov. Najomca je
d’alej povinny zabezpecit' v plnom rozsahu plnenie tiloh na ochranu pred poziarmi v zmysle zakona ¢.
314/2001 Z. z. 0 ochrane pre poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

18. N4jomca sa zavdzuje udrziavat’ predmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

19. N3jomca je povinny bezodkladne po skonceni nijmu vratit’ prenajaty priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.



Clanok VII.
Skoncenie najmu

Néjom podla tejto zmluvy skonci:
- uplynutim doby ngjmu
- pisomnou dohodou prenajimatela a najomcu ku ktorémukol'vek ditu
- odstipenim od zmluvy podla Cl. VI. bodu 10, ktorym sa zmluvy zruuje ditom doruéenia
odstupenia od zmluvy ndjomcovi.
- vypoved’ou prenajimatel’a alebo najomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2, ods. 3 zdkona €.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky pisomnosti si budu dorucovat’ na adresu sidla zmluvnej strany
uvedenu v ¢l. L tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost’ dorucit’ na adresu sidla
zmluvnej strany uvedenu v tejto zmluve, pisomnost sa po troch dinoch od vratenia nedorucenej
zasielky odosielatel'ovi povazuje za dorucent, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny za zmluvnu
stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavazuju vSetky zmeny identifikacnych udajov (napr. zmenu obchodného mena,
sidla, adresy pre doruCovanie, opravnenych osob atd’.) a inych skuto¢nosti potrebnych pre riadne a
bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Prava apovinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov zmluvnych
stran.

2. Zmeny a doplnky K tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.

3. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuju prislu$né ustanovenia Obc¢ianskeho zékonnika ako aj ustanovenia zdkona ¢.116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, pravny tkon je urobeny
v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

5. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami precitana a na znak sthlasu podpisana.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran a u¢innost’  dilom, ktory
nasleduje po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

7. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi prenajimatel’, jedno
vyhotovenie najomca a jedno vyhotovenie Mesto Kosice.

Prilohy:

¢.1 — vypocet hodin

¢.2 — vypocet prevadzkovych nakladov od 01.11.2023-30.06.2024
¢.3 — prehl’ad vySky mesacnych platieb

V KoSiciach dna 08.11.2023 V Kogiciach dna 08.11.2023

Mgr. Edita Oravcova, riaditel’ka Skoly Mgr. Radoslav Sabol, predseda OZ



Sportova akadémia Kosice

od 14.11.2023 do 30.06.2024

Pondelok Utorok Streda Stvrtok Piatok Spolu
hod. [den |spolu |hod. |den |spolulhod. [defi [spolu |hod. [defi |spolu|hod. |def [spolu |hod.
november 2 0 0 3 0 1 3 3 0 3 0 1 0 3,00
december 3 0 0 3 0 1 3 3 0 3 0 4 0 3,00
januar 4 0 1 4 4 1 4 4 1 3 3 3 0 11,00
februar 3 0 1 3 3 1 3 3 1 4 4 4 0 10,00
marec 4 0 1 4 4 1 4 4 1 3 3 3 0 11,00
april 4 0 1 4 4 1 4 4 1 4 4 4 0 12,00
maj 4 0 1 4 4 1 3 3 1 5 5 5 0 12,00
jun 4 0 1 4 4 1 4 4 1 4 4 4 0 12,00

74,00

Priloha ¢é. 1

IX-XI. 6,00

1.-VI. 68.00
74,00



Priloha ¢. 2

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych v priestoroch
ZS Janigova, Kosice pre Sportova akadémia Kosice

Prevadzkové naklady od 14.11.2023 do 30.06.2024 zmluva €. 3229072023

S - celkova wkurovana plocha za objekt rozpogitavania v( m2) 9 204,78 Podiel

S ks - prenajata plocha (m2 ) 169,40 1,84% 0,0184

Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 84,00% 0,84

Pocet osb6b v prenajatej Casti 15,0

Doba kratkodobého prenajmu v hodinach 74,0 kWh pocet hodin

Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m? vkW denny rezim 0,01260 443 870,00 3 828

Smerné &islo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu vm?® 0,00113

Smerné &islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu vm?® 0,00263

Koeficient hodinovej spotreby zrazkove] vody na 1 m? 0,00003

Hodinova spotreba elektriny na 1 m? bez DPH v kWh 0,00067

Smerné &islo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu vkWh 0,01875

Naklady za teplo na UK cenav€ kWh / kw € bez DPH €s DPH

N VUK — naklady za variabilnu zlozku tepla 0,150900 528 416,67 79 738,08 95 685,69

N FUK — naklady za fixnu zloZku tepla 269,65160 97,37 26 257,00 31 508,40

N UK - naklady za dodané teplo na wkurovanie za objekt rozpocitavania 127 194,09

Naklady za teplu vodu cenav€ KWh/kW/m?3 | € bez DPH € s DPH

N VTUV — néklady za ohrev TUV variab. zlozka 0,150900 34 925,16 5270,21 6 324,25

N FTUV — naklady za ohrev TUV fixna zloZzka 269,65160 7,7205 2 081,85 2 498,21

N vasS -VaS -wodné a stocné 2,9940 437,91 1311,10 1573,32

N TUV — naklady za TUV za objekt rozpo€itavania 8 663,15 10 395,79

Naklady za studenu vodu nakl.1 mé ve m?3 € bez DPH €s DPH

CN sv-VaS -wdné a sto€né 2,9940 2 069 6 194,59 7 433,50

Naklady za zrazkow vodu nakl. na 1m2€ m® € bez DPH €s DPH

N zv - zrazkova voda 1,3626 2 017,67 2 749,28 3299,14

Naklady za elektrinu nakl.1 kWh v€ kWh € bez DPH €s DPH

N E SC néaklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zlozka 13 485 6 037,40 7 244,88

N EocC naklady za elektrinu, pewna zlozka a platba za odberné miesto 5779 2 587,46 3 104,95

N E - naklady za elektrinu celkom 0,4477 19 264 8 624,85 10 349,82

Naklady najomcu za teplo na UK cenav€ kWh / kw € bez DPH €s DPH

N VUK ks — naklady za variabilnu zlozku tepla 0,150900| 157,9213 23,83 28,60

N FUK ks — naklady za fixnu zlozku tepla 269,65160 0,0291 7,85 9,42

N UK ks - naklady kone¢ného spotrebitela ( € ) 38,01

Naklady najomcu za TUV nakl. v€ m3 € bez DPH €s DPH

N VTUV ks — naklady na ohrev TUV variab. zloZka 0,150900 99,59 15,03 18,03

N FTUV ks — naklady na ohrev TUV fixna zlozka 269,651600 0,0220 5,94 7,12

N VaSks -wodné a stoéné 2,9940 1,249 3,74 4,49

N TUV ks - naklady koneéného spotrebitela 29,64

Naklady najomcu za studenu vodu nakl.1 m3 ve m?3 € bez DPH €s DPH

N swks -VaS - vodné a stocné 2,9940 2,914 8,72 10,47,

Naklady najomcu za zrazkowi vodu nakl. na 1Tma€ m? € bez DPH €s DPH

N zwks - zrazkova voda podiel na ploche 1,3626 0,3137 0,43 0,51

Naklady najomcu za elektrinu nakl.1 kWh v€ kWh € bez DPH €s DPH

N ESCks nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zl. (podla plochy) 8,35 3,74 4,48

N EOCks naklady za elektrinu, pewna zl. za odber.miesto, podla oséb 20,81 9,32 11,18

N Eks - celk.naklady za elektrinu v prenajatom objekte | 0,4477 29,16 15,67

Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom €s DPH
Teplo 38,01
Tepla voda 29,64
Studena voda 10,47
Zrazkova voda 0,51
Elektrina 15,67
Poplatok za spracovanie udajov 15,62

Kosice, 07.11.2023 Spolu 109,92




VYPOCET VYSKY NAJOMNEHO

Priloha ¢. 3

Mesiac Pocet hodin Cena za hodinu/€ Spolu v €
November 3 20,00 60,00
December 3 20,00 60,00
Januar 11 20,00 220,00
Februar 10 20,00 200,00
Marec 11 20,00 220,00
April 12 20,00 240,00
Maj 12 20,00 240,00
Jun 12 20,00 240,00
VYPOCET VYSKY PREVADZKOVYCH NAKLADOV

Mesiac Pocet hodin Cena za hodinu/€ Spolu v €
November 3 1,49 4,30
December 3 1,49 4,30
Januar 11 1,49 16,39
Februar 10 1,49 14,90
Marec 11 1,49 16,39
April 12 1,49 17,88
Maj 12 1,49 17,88
Jun 12 1,49 17,88




