NAJOMNA ZMLUVA & 1584-107/2023
uzatvorena podla § 43 a 685 a nasl. Obc&ianskeho zakonnika

.
Prenajimatel:
OBEC TOMASOV

Sidlo: 1. maja €. 5, 900 44 Tomasov
Statutarny organ Ing. Istvan Pomichal, PhD., starosta obce
ICO: 00305120

DIC: 2020662281

Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK65 5600 0000 0018 0190 7002
(dalej ,prenajimatel®)

a

Najomca:

Meno, priezvisko: Lenka Bogarova

Bydlisko: AlZbetinska 36, Tomasov

Rodné Cislo:

(dalej len ,najomca”)

Dal$i uzivatelia bytu: Jozef Janosik, rodné &. -
Jozef Janosik, rodné ¢&.
za nasledovnych podmienok:
]
Predmet a uéel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom (podielom 1/1) nehnutelného majetku — bytového
domu supisné Cislo 270 na Rastickej ulici (dalej aj ,dom®), ktory je postaveny na pozemku
parc. €. 325 v katastralnom uzemi Tomasov, v obci Tomasov, okres Senec, zapisanej na LV

€. 925. Prenajimatel je zaroven vyluénym vlastnikom spoluviastnickeho podielu na
spolo¢nych Castiach a spoloCnych zariadeniach bytového domu prinaleZiaceho
k prenajimanému bytu. Zastavany pozemok parc. €. 325, na ktorom stoji bytovy dom, je vo
vlastnictve Obce Tomasov.

2. Prenajimatel prenajima najomcovi BYT €. 8 na druhom poschodi, v bytovom dome 9
BJ v TomasSove na Rastickej ulici ¢. 270/1. Predmetny byt tvori: predsien, kupelia, izba,
obyvacia izba a balkén. Podlahova plocha bytu spolu: 45,80 m? (dalej len ,byt®).

Spoloéné zariadenia domu, spolo¢né ¢asti domu a prislusenstvo:

Spolo¢nymi zariadeniami domu su zariadenia, ktoré su ur€ené na spoloné uzivanie, najma:

chodby, schodiste, pripojka kablovej televizie, vodovodné pripojky, kanalizaCné pripojky,

elektrické pripojky, plynové pripojky, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu a sluZia
vyluéne tomuto domu.

Spolo¢nymi ¢astami bytového domu su najma zaklady domu, strecha, obvodové mury, priecelia,

vchody, schodiska, chodby, haly, zavetria, vodorovné nosné a izolatné konstrukcie, zvislé nosné

konstrukcie.

Spoloénymi ¢astami domu s prislusenstvom domu, ktoré nie su stavebnou sucastou domu su

stavby a trvalé porasty, ktoré sa nachadzaju na prilahlych pozemkoch, a to najma oplotenie

a pristresok.

3. Prenajimatel prenechava byt najomcovi vylu€ne za ucelom byvania, s ktorym je spojené aj

uzivanie spolo¢nych &asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu a pozemku..

4. Najomca sa zavazuje, ze bude prenajaty byt vyuzivat v sulade s dohodnutym uc€elom

byvania. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada

pravo prenajimatela odstupit od zmluvy.

M.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel a najomca podpisom zmluvy potvrdzuju, Ze prenajimatel odovzdal
najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na bezné a dohovorené uzivanie.
2. Prenajimatel sa zavazuje pocas platnosti najomnej zmluvy ako vlastnik predmetu najmu
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tento

na svoje naklady udrziavat v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie, s vynimkou beznej

udrzby a drobnych oprav.

3.
4.
5.

a)

b)

i)

Prenajimatel je opravneny vykonat prehliadku predmetu najmu, najma z dévodu kontroly
zariadeni a prisluSenstva, zistenia spésobu uzivania predmetu najmu, ako aj
uskutocrnovania prac potrebnych pre opravy a odstranenie $kod.

O potrebe oprav a uprav predmetu najmu je ngjomca ako i prenajimatel povinny informovat
druhu zmluvnu stranu.

Najomca sa zavazuje

riadit' sa v zmysle platného domového poriadku najomnych bytov Obce Tomasov, uzZivat
byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu, riadne platit’ prenajimatefovi najomné a
uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu,

podielat sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpecCujuceho ostatnym najomnikom
neruSeny vykon ich prav,

na svoje vlastné naklady zabezpecovat opravy a udrzbu bytu,

podiefat’ sa na nakladoch oprav udrzby spoloénych priestorov a zariadeni domu. Za
Skodu spésobenu pri uzivani spoloénych priestorov zodpovedaju najomnici domu
/vchodu/ v rovnakom pomere medzi sebou navzajom s vynimkou pripadoyv, v ktorych sa
preukaze jej zavinenie tretou osobou,

oznamit bez zbyto&ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ku ktorym
sa zaviazal prenajimatel v tejto zmluve a umoznit prenajimatelovi ich vykonanie, s
vedomim zodpovednosti za Skodu pri nesplneni oznamenia,

nevykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatela: v pripade suhlasu prenajimatela k takymto upravam resp. zmenam si tieto
Upravy a zmeny vykonat na vlastné naklady

neposkytnut byt, ani jeho Cast do dalSieho najmu, resp. podnajmu inej osobe, resp. inym
osobam, bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatefla,

v pripade, ze najomca/ spolo¢ny najomca/ neuhradi ndjomné a za sluzby poskytované s

uzivanim bytu, berie na vedomie, ze tato najomna zmluva straca platnost prvym driom
nasledujuceho mesiaca po nezaplateni uhrady  ngjomného. Zaroven sa najomca

zavazuje, Ze v takomto pripade byt do 3 dni od neplatnosti najomnej zmluvy uvolni a

odovzda prenajimatelovi. Tymto prehlasuje, Zze v désledku uvedeného nebude
pozadovat poskytnutie nahradného bytu, resp. ubytovania. Taktiez berie najomca na
vedomie, Ze v pripade, Ze sa z bytu v uvedenej lehote nevystahuje a tento neodovzda,
prenajimatel prikro€i k exekucii vypratanim bytu v sulade s notarskou zapisnicou, ktora
je sucastou tohto ngjomného vztahu,

najomca dalej suhlasi s tym, aby prenajimatel uskutocfioval zmeny predpisu zaloh uhrad
za poskytovaneé sluzby spojené s uzivanim bytu, ak v beznom vyuctovacom obdobi zisti,

Ze doterajSia vySka zaloh nebude postaCovat na krytie nakladov,

dalej sa najomca zavazuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknuté a vyuctované naklady, ktoré
mu vzniknu v pripade pri realizacii oprav v byte, o ktoré najomca poziadal a pre ktorych
vykonanie prenajimatelovi nezabezpecil potrebnu sucinnost,

najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
odcitavanie vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu, ako su plynové a elektrické
spotrebiCe, sekundarna siet, isti€e a meranie, vykurovacie telesa a rozvody k nim,
vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi u€elmi sa zavazuje pracovnikom prenajimatela
zabezpedit v€asny pristup do bytu. V pripade, ze tento zavazok porusi, je si vedomy
zodpovednosti za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti alebo zavazku vznikla.

nie je opravneny uskuto€fiovat ziadnu dispoziciu s bytom /vymenu bytu, prenechanie
Casti bytu, podnajmu bytu, prijatie dalSich oséb do bytu/ bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela

m) je povinny ku dfiu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a v

n)

0)

riadnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

sa zavazuje prenajaté bytové a nebytové priestory so vSetkym prisluSsenstvom
v prenajatej lokalite udrziavat v poriadku,

sa zavazuje, Ze okolity priestor- vonkajSie priestory obytného domu bude v zimnom
a lethom obdobi udrziavat v primeranom hygienickom poriadku ako aj bezpe¢nom stave
/odhffanie snehu, kosenie travy, upratovanie a pod./



p)

Q)

6.

je povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit prenajimatefovi zmeny poctu clenov
domacnosti oproti stavu pri uzatvarani zmluvy a inych skutoénosti rozhodujucich pre
uréenie najomného,
ak sa najomca stane vlastnikom alebo najomcom iného bytu alebo rodinného domu je
povinny oznamit’ tuto skuto€nost’ prenajimatelovi. Najomca nie je opravneny postupit byt
inej osobe, aviak je povinny v tomto pripade odovzdat byt prenajimatelovi. Najomca sa
zavazuje spolupracovat s prenajimatefom pri plneni ustanoveni zakona ¢. 314/2001 Z.
z. vV zneni zmien a doplnkov na zabezpecenie poZiarnej ochrany a bezpecénosti pri praci.
Najomca je povinny uzatvorit do 10 dni od prevzatia najomného bytu do uzivania poistnu
zmluvu na predmet najmu, a to pre pripad poskodenia, zni€enia, ako aj zavineného
konania (dalej len ,poistna zmluva®). Poistitefom mbze byt len poistoviia opravnena
pbsobit na uzemi Slovenskej republiky, ktord bude prenajimatel akceptovat. Najomca je
povinny udrziavat v platnosti poistnd zmluvu, najma je povinny platit poistné riadne a vCas,
a to po celu dobu trvania najomného vztahu.

Poistna zmluva musi obsahovat”:

a)

b)

c)

b)

7.

zavazok poistitefa informovat’ prenajimatela o neplateni poistného v dohodnutej vyske a
Case, ako aj o vzniku poistnej udalosti a nevyhnutnost suhlasu prenajimatela k akejkolvek
zmene v rozsahu poistenia predmetu najmu;
povinnost poistitela plnit v pripade vzniku poistnej udalosti poistné plnenie priamo
prenajimatelovi podla § 794 Obcianskeho zakonnika;
povinnost poistitefa plnit poistné plnenie v pripade pisomného odmietnutia tohto plnenia
prenajimatelom po vzniku poistnej udalosti najomcovi.
Iv.

Doba najmu
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita, ato na 3 roky odo dfia podpisu tejto
najomnej zmluvy.
Po uplynuti doby najmu podla odseku 1 Clanku lll. tejto najomnej zmluvy najomca ma
pravo na opakované uzavretie ngjomnej zmluvy za predpokladu, Ze najomca a osoby
s nim byvajuce po dobu najmu dodrzali vSetky podmienky stanovené v najomnej zmluve
a zo strany najomcu za dobu najmu nedosSlo ku konaniu, ktoré by zalozilo vypovedny
dévod podla § 711 ods.1. pism. c, d, f, g, ObCianskeho zakonnika.
Najom bytu zanika:
uplynutim dohodnutého ¢asu najmu,
pisomnou dohodou uzavretou medzi prenajimatefom a ngjomcom,
pisomnou vypovedou prenajimatefa alebo najomcu, priCom vypovedna doba je
trojmesacna a zacina plynut prvym dhiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane; prenajimatel mdze vypovedat najom bytu len
z dévodov a postupom podfa § 711 Obc&ianskeho zakonnika.
Vypovedou moédze ukoncit najom ktorykolvek z ucastnikov zmluvy s trojmesacnou
vypovednou lehotou tak, ze lehota uplynie v posledny den tretieho kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane. Tato
lehota za¢ne plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom vypoved
dosla druhému u&astnikovi. Vypoved musi mat pisomnu formu.
Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit v pripade, ak najomca napriek
pisomnému upozorneniu zo strany prenajimatefla uziva predmet najmu takym spdsobom,
Ze prenajimatefovi vznika skoda alebo mu hrozi znaéna Skoda.
Prenajimatel méze vypovedat najom bytu, okrem pripadov v zakone uvedenych aj z
dévodu:
ak najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho spolonej domacnosti / alebo ten, kto so
suhlasom najomcu sa nachadza v byte/ hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory, alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, alebo vlastnikov bytov ohrozuje
bezpecnost, alebo dobré mravy v dome.
ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti, vyplyvajuce z ngjmu bytu, najma tym, ze
nezaplatil najomné, alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu alebo tym, Ze
prenechal byt, alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatefla.
Najomcovi po uplynuti doby najmu vznika pravo na opakované uzatvorenie najomne;j

3



zmluvy v pripade dodrzania podmienok uvedenych v tejto zmluve a v notarskej zapisnici,
ktora je suCastou tohto najomného vztahu.

V.
Zariadenie a odovzdanie bytu
1. Rozsah vybavenia a zariadenie bytu ako i jeho stav odsuhlasuju zmluvné strany nasledovne:

a) vybavenie bytu: vodovodné, kanalizatné, plynové a elektrické pripojky, pripojka na
kablovu televiziu, telefon, sietky proti hmyzu na oknach.

b) zariadenie kuchyne: dvojdielna kuchynska linka, plynovy sporak s rurou, vstavana
umyvacka riadu.

c) zariadenie kupelne: vana, umyvadlo,

d) zariadenie kotolne a WC: plynovy kotol Protherm Leopard, umyvadlo a WC kombi

e) pristreSok na kuka nadoby.

Technicky stav bytu: byt vo vyhovujucom technickom stave a na zodpovedajucej kvalitativnej

arovni.

2. Odovzdanie bytu: Prenajimatel sa zavazuje, ze byt odovzda do uzivania najomcovi
najneskdr do 5 dni od podpisu tejto zmluvy a najneskér v den odovzdania bytu odovzdat
najomcovi jednu sadu kfucov od bytu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu spiSu Protokol o odovzdani a prevzati
bytu, ktory bude obsahovat najma:

a) stav, vakom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania

b) zariadenie bytu a stav, v akom sa nachadza

c) stavy meracCov energii

d) iné skutoCnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora so zmluvnych stran.

VL.
Vyska a splatnost’ najomného a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

1.Vyska Uhrady za najom bytu je mesacne:

Zakladné ngjomné: 91,40 €
Fond prevadzky, udrzby a oprav: 15,00 €
Spolu ndgjomné k thrade mesacne: 106,40 €

1. Zuctovanie sluzieb, ktoré bude vyplyvat zrealne spotrebovanych sluzieb sa najomca
zavazuje v pripade nedoplatku zuctovania uhradit prenajimatefovi na zaklade ro¢ného
zuctovania jednotlivych platieb vykonaného jednotlivymi dodavatefmi energii, resp. sluzieb,
a to do 10 dni odo dfia, kedy prenajimatel toto zuctovanie predlozi najomcovi.

2. Spravu bytového domu vykonava: Obec Tomasov.

3. Najomca je povinny platit ndgjomné a preddavky za sluzby mesaéne vzdy do 25. dna
prislusného kalendarneho mesiaca, a to zriadenim trvalého prikazu, priamo na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy. Po dobu uZivania bytu je najomca opravneny
uzivat aj prilahly pozemok -spolo¢ny dvor na parcele 325, priCom ako zabezpeku zlozi 6
mesacné najomné. Zaroven zloZi aj zalohu za dialkové ovladanie brany vo vySke 30 EUR,
ktora Ciastka sa mu po skonceni ngjmu vrati v plnej vyske.

4. Po ukon&eni najomného vztahu ngjomca ma narok na vratenie alikvotnej €asti uhradeného
finanéného zabezpecenia, ktora sa vypodita podla po¢tu obyvanych rokov (7,85 EUR/mesiac
byvania) za predpokladu, Ze najomca odovzda byt prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a ze budu vyrovnané vsSetky platby
najomného a pripadny nedoplatok za sluzby.

5. Sucasne pri uzavreti tejto najomnej zmluvy sa najomca zavazuje podpisat notarsku
zapisnicu, v ktorej najomca vyjadruje suhlas s podmienkami stanovenymi touto najomnou
zmluvou a ¢€l. 3 bod 16 VSeobecne zavazného nariadenia Obce TomaSov ¢&. 1/2014 o
nakladani s nagjomnymi bytmi vo vlastnictve Obce Tomasov. Na zaklade uvedenej notarskej
zapisnice bude mozné pristupit’ k vyprataniu najomného bytu na miesto uréené najomcom v
pripade, ak sa po ukonéeni najmu z akéhokolvek dévodu upraveného v ngjomnej zmluve
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najomca sam dobrovolne z predmetného bytu nevystahuje. Notarska zapisnica bude sluzit
ako exekucny titul pre vykonanie exekucie vypratanim bytu.

VII.

Zaverec€né ustanovenie
Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost
nadobuda dfiom odovzdania a prevzatia nagjomného bytu do uzivania.
Najomna zmluva je vyhotovena v 3 exemplaroch.
Zmena zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Vo veciach neupravenych zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi ustanoveniami
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, najma vSak Obdianskym zakonnikom.
Ak niektoré ustanovenia zmluvy nie su celkom alebo sc€asti platné alebo ucinné, alebo
neskor stratia platnost alebo u€innost, nie je tym dotknuta platnost alebo u¢innost ostatnych
ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatnych alebo neuginnych ustanoveni zmluvy a na
vyplnenie medzier sa pouZije pravna uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa €o najviac
priblizuje zmyslu a uc€elu zmluvy, pokial pri uzatvarani zmluvy zmluvné strany tuto otazku
brali do uvahy.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali a potvrdzuju, Zze zmluva je
zrozumitelna a urc€ita, vyjadruje ich skuto¢nu, slobodnu a vaznu vélu, nie je uzatvorena v
tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

VIIl.
Prehlasenie zmluvnych stran

Ugastnici zmluvy prehlasuju, Ze po pregitani tejto najomnej zmluvy jej obsahu porozumeli, tuto
uznali za vyhotovenu podla ich véle a na znak vyslovného suhlasu ju dobrovolne a bez natlaku
podpisali.

Osobné udaje dotknutych o0séb sa spracuvaju v sulade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani
osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES
(vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

V Tomasove dna: 9.11.2023

Prenajimatel Najomca:

Ing. Istvan Pomichal, PhD. Lenka Bogarova

starosta obce



