ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&.9
v Bytovom dome Bl — BREHY, 10 B.J.

uzavreta v zmysle 8 685 a nasl. @manskeho zakonnika v platnom zneni

Clanok I.
Zmluvné strany

prenajimater’: Obec Brehy
so sidlom: Brehy. 117, 968 01 Brehy, Slovenska republika
v zastupeni: Michal $aystarosta obce — Statutarny organ
telefonicky kontakt: 045 /6857 008
fax: 045 / 6857 008
ICO: 35659599
DIC: 2021154762

bankové spojenie:  Prima banka Slovensko a.s.,
IBAN : SK15 5600 0000 0014 0777 4010

pravna forma: pravnicka osoba — samostatny Saraasy
Uzemny celok SR pta zakona SNR. 369/1990
Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov

(dalej len ,prenajimat®) na strane jednej

a

najomca: meno a priezvisko: Ing. Patricia MiSowtova
rodné priezvisko:
datum narodenia:
rodnécislo:
¢islo OP:
telefonicky kontakt:

(dalej len ,najomca“)na strane druhej

Clanok Il
Predmet n4jmu

1. Prenajimatje vylutnym vlastnikom nehnufeosti — stavby, ktora je zapisana na Sprave
katastra v Zarnovici pre katastralne Gzemie Zameoviliste vlastnictva.4908ako stavba
supisnécislo 518 bytovy dom B1 — 10 b. j.,nachadzajuci sa na pozemku zapisanom
v registri ,,C" parciel evidovanych na katastralnegpe ako parceka 62/2,druh pozemku
zastavané plochy o vyme&02 nt. Tento bytovy dom bol obstarany s podporou Statu
v sulade so zakonom.443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania aaésoom byvani
Vv zneni zakon&.134/2013 Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Jédédoyty v bytovom
dome sa nemdzu odpreta to ani jednotlivo, ani cely bytovy dom po doBd rokov
(slovom: tridsd rokov) od nadobudnutia do vlastnictva obce.

2. Prenajimatk prenechava ngjomcovi do ndjmu — n&akme uzivani@ - izbovy byt ¢. 9
nachadzajuci sa v podkrovi stavby supigisfo 518 - bytového domu 10 b. j., vchodé.
1, v katastralnom Uzemi Brehy, popisaného v bdshtoclanku ktory pozostava z:



- predsiai o podlahovej ploche 2,58°m

-wWC o podlahovej ploche 1,54 i

- kipePia o podlahovej ploche 62,n7

- sklad o podlahovej ploche 1,87°m
- kuchyna + jedal.kit o podlahovej ploche 13,57 tn

- obyvacia izba o podlahovej ploche 15,73%m
- spahia o podlahovej ploche 14,55 f

Celkova vymera plochy bytu j&1,25 nj.

Clanok Il1.
Doba ngjmu

1. Zmluva o najme sa uzatvare dobu uréitu, a to od 01.11.2023 do 31. 01. 2024,
S moznosou opakovaného prétenia doby ngjmu.

2. Naomny pomer mbze zaniktd

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnou vypow#ou, pricom prenajimate moéze najom bytu vypoveda
len z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1¢@bskeho zakonnika. Vypovedna lehota
je 3 kalendarne mesiace &m plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola ngjomcovi vypavelorwena. Ak bola dana najomcovi
vypovel pod’a § 711 ods. 1 pism. d) z dévodu, Ze ndjomca natdlaphjomné alebo
Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu ekgree, Ze ku ith dorwenia
vypovede bol v hmotnej nidzi z objektivnych dévodegpovedna lehota sa predlzuje
o d'alSie 3 mesiace.

2. K terminu skotenia namu sa najomca zavazuje byt vyprata odovzda
ho prenajimatieovi v stave v akom ho prevzal a s prihliadnutinobayklé opotrebovanie,
pricom nesie zodpovedniga sposobené Skody.

3. Ngomca bytu nema narok na pridelenie nahradnéha bpi inej bytovej nahrady
pri skoréeni najmu uplynutim doby najmu ani po skeni ndjmu z akéhokgek ddévodu.

4. Prenajimaté mézZze opakovane uzatvoris najomcom zmluvu o najme bytu pri
dodrZzani podmienok uvedenych v tejto zmluve o eajmv zakone¢. 443/2010 Z. z.
a zarova ak:

a) nagjomca pisomne poziada prenajiniate opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
najneskérdo 15.01.2024 zarové riadne preukaze splnenie podmienky prijmuljaod
zakon&. 443/2010 Z. z. (bez dolozZenia riadneho zdoklad@avprijmu za rok 2023 sa
Ziados nepovazuje za uplnd, a na taku ziades nebude prihliad

a zarové ku dau opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy

b) najomca ani osoby Zijuce s nim v najomnom byte asxla nehnut@os’ urcend na
byvanie poskytujucu aspotaky bytovy Standard ako poskytuje najomny bygpre
viac nehnutknosti, ktorych predajom by bolo mozné nadobtdnfiazok postéujuci
pre nadobudnutie nehnlites’ urcenej na byvanie poskytujicej agiptaky bytovy
Standard ako poskytuje najomny byt;

c) nie je dévod na vypovedanie najmu bytu zo strargngjimatéa poda §711 ods.
1 Olrianskeho zakonnika,



d) najomca nema o prenajimatéovi Ziadne p#azné zavazky po splatnosti suvisiace s
najmom bytu.

5. Ak ku diu opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy nebudliesp vSetky podmienky
pre toto uzatvorenie uvedené v predchadzajucomkadsmbze prenajimateodmietnu’
uzatvorenie najomnej zmluvy. To plati aj pre pripall s¢ag’ou Ziadosti nebude riadne
preukézanie splnenia podmienky prijmu fedakona. 443/2010 Z. z.

6. S olfadom na ustanovenie 8§ 12 ods. 3 zakona 443/20140 @renajimaté oznamuje
ngjomcovi, a hdjomca berie na vedomie, Ze méa pofpakovane uzatvatingjomnud zmluvu
na ngjomny byt v bytovom dome za splnenia podmiangdenych v tejto zmluve a zakone
¢. 443/2010 Z. z. Strany sa dohodli na tom, Ze dasébbzndmenie zo strany prenajiniiate
0 moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmliiviie je potrebné dotavar’.

Clanok IV.
Finanéna zabezpeka

1. Najomca pred uzavretim tejto zmluvy @jnme bytu zloZil na det prenajimatia
vedeny v Prima banka Slovensko a&slo Gtu :
- IBAN : SK67 5600 0000 0014 0777 2007
- Variabilny symbol : 51809, konstantny symbdl308 finanéni zabezpeku vo
vySke 838,26 € ( slovom osemstotritissem eur, dvadgdes centov ).

2. Finartna zabezpeka uvedend vods. 1 toHldnku bude slUfi na zabezpmnie
nedoplatkov najomného, preddavkov na Uhrady zanm@ngoskytované s uzivanim bytu
ako aj nedoplatkov kmého vy@tovania preddavkov na Uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, a na uhradu Skody spOsobenejaeraj@tom byte, spotoych ¢astiach
a zariadeniach bytového domu.

3. Popri finatnej zabezpeke je ndjomca povinny platdjomné a preddavky na uhrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytulipad@nku V tejto zmluvy o najme bytu.

4. Po skokeni najmu prenajimatevrati finartni zabezpeku najomcovi do 10 dni
od ratného vy@tovania preddavkov na Uhrady za plnenia poskytosangivanim bytu
za posledny rok najmu alebo jetar’, znizenu o nedoplatky vzniknuté kiudskorgenia
ndjmu o poplatky z omeSkania, na ktoré prenajiboaievznikol narok a o nahradu
pripadnej Skody resp. o cenu hygienického nateku,temto nepreviedol najomca
po skoreni najmu na svoje naklady.

5. Najomca tymto suhlasi, aby urok z figaej zabezpeky pouZzil prenajimBitea renovaciu
bytového domu.

Clanok V.
Vyska a splatno$’ ndjomného a preddavkov na plnenia poskytované s ivanim bytu

1. Cena najmu bytu a ostatného zariadenia a vybausmiaza mesiac dialej len najomné)
bude stanovena v zmysle platnych cenovych predpsevtento typ najomnych bytov
formou predpisu najomného.



. Preddavky na uhrady za plnenia poskytované s uiffvdoytu budu stanovené formou
mes&néeho predpisu za:

— vodné a sténé (dodavku vody z verejného vodovodu a odvod oopazh vod)
Poplatok za komunalne odpady a drobné stavetpady bude najomca uhradzaiamo
spravcovi tohto poplatku v zmysle platnychvorgch predpisov.

. Najomca je povinny platimesg&ne odo da podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu najomné na mesiac vopred a zalohovo — preddawk Uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu uvedené v ods. 2 t@htiu.

Skag’ou tejto zmluvy o name bytu je predpis najomnéktmry obsahuje vypiet
mes&ného najomného a mesgch preddavkov na Ohrady za plnenia poskytované
S uzivanim bytu.

. Ndjomné a mes#né preddavky na Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

pod’a ods. 3 toht@lanku su splatné na zaklade tejto zmluvy o najmeane, vzdy

do 15. @ia kalendarneho mesiaca na mesiac vopred, a togmgmn prikazom na dét

prenajimatta vedeny v Prima banka Slovensko &islp (Etu:

- IBAN : SK15 5600 0000 0014 0777 4010

- Variabilny symbol : 51809 variabilny symbol: ( p&Emiestny variabilny symbol je
zloZeny z trojmiestneho supisnétisla BD a dvojmiestnehéisla bytu), konStantny
symbol: 0308.

. 'V pripade, Ze ngjomca nezaplati ndjiomné a dméspreddavky na Uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po jeho sphHi, je povinny zaplati
prenajimatiovi poplatok z omeSkania v zmysle platnych pravnymbdpisov (8 697
Obkg¢ianskeho zakonnika v planom zneni).

. Skutoéné néklady za poskytnuté plnenia rozttuje prenajimatel’ na jednotlivé byty
a nebytové priestory v dome takto:

a) podra nameranych hodnét za:
— dodavku vody z verejného vodovodu
— odvod odpadovych vod

b) podra pomeru podlahovej plochy bytu k dhrnu podlahovychpléch vSetkych
bytov v dome za:
- poistenie bytového domu
- néklady na spravcu bytového domu
- osvetlenie spoknychcasti a zariadeni domu
- spotrebovanu elektricki energiu na prevadzk
Roz&tovanie dodavky vody a ostatnych sluzieb prenagthatykona do 30. juna
za predchadzajuci rok v sulade s platnymi pravrnyradpismi.

. Vyulc¢tovanim zisteny nedoplatok na skingch nakladoch za plnenia poskytované
s uzivanim bytu je najomca povinny uhtadio 15 dni od dorenia vyw&tovania.

V tej istej lehote je prenajimdtepovinny vrat najomcovi bytu vygtovanim zisteny
preplatok.



Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

1. Najomca bytu:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

k)

prehlasuje, Ze je oboznameny séasinym stavom prenajimaného bytu.

osoby, ktoré s nim byvaja v spéteej domacnosti maju pravo uztvaj spol@né
priestory domu a zariadenia domu predpisanym spisginda povahy prislusného
zariadenia.

nie je opravneny uskuinit akukdvek dispoziciu s bytom bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajiniae t.j. nie je opravneny prenechpredmet najmu —
byt, alebo jeh@as’ do podnajmu tretej osobe, uskién@® vymenu bytu a podobne.

je povinny uhradza drobné opravy suvisiace s uZivanim bytu a naklgggjené
s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa rozumejlawgprvymedzené v § 5
Nariadenia vlady SR. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré neteenia
Obkgianskeho zékonnika.

ma zakazané vykona¥av prenajatom byte stavebné Upravy, alebo iné poulst
zmeny, vratane zmien na zariadeni bytu, ktoré jdavgnim tohto bytu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimaiSetky odsuhlasené zmeny méze
najomca uskuinit’ iba na vlastné naklady.

je povinny umozni vstup do prenajatého bytu prenajiniateé, zamestnancom
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rgav8R, prislusného krajského
stavebného Uradu a inych kontrolnych organov Boaievykonu kontroly technického
stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok namu

sa zavazuje, Ze bez zbymeho odkladu pisomne oznami prenajitae

tie skut@nosti — nedostatky, ktoré brania riadnemu uzivdiyeu, ak prenajimate
tieto nedostatky neodstrani, ma nijomca pravo tetostatky po predchadzajucom
pisomnom oznameni a pisomnom suhlase prenajianateevyhnutnej miere odstréni

a pozadova od prenajimati&a nadhradu primeranych nékladov. Zanowsa zavazuje,
Ze posSkodenia, ktoré v byte spbsobi sam alebadfi k nim byvaja, uhradi v pinej
vySke. Ak sa tak nestane prenajiniatea pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu poSkodenia odstréra poZzadovaod najomcu nahradu.

je povinny bezodkladne, najneskér do 15 dni oztigareénajimatiovi:

— tie skut@nosti, ktoré s rozhodujuce precenie mesénych preddavkov na Uhrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu (t.j. ngget oséb Zijucich v byte,
okrem navstev trvajucich kratSie ako 15 dni a pddy¥ka mesénych preddavkov
na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytutemto pripade zmeni od 1.
dina mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene.

— zmenu osobnych udajov (t.j. napr. zmenu priezvidedefonického kontaktu
a podobne).

V pripade zistenia nepravdivych udajov méze prema@ ukortit zmluvny vz’ah

S ngjomcom.

sa zavazuje povinne uzawuipoistenie domacnosti na vlastné naklady.

sa zavazuje, ze pri vykone svojich prav budet'die to, aby v bytovom dome bolo
vytvorené prostredie zabezjpgice ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.
sa zavazuje upratovaspola@né priestory domu v zmysle prislusného domového
poriadku.

jeho pribuzni v priamom rade, t.j. blizke osobynwzle § 116 Oianskeho zakonnika
v plathnom zneni, alebo druh, druzka, ktori s nin 2v spol@&nej domacnosti



v nagjomnom byte sa zavazuju prihtasia trvaly pobyt do tohto ndjomného bytu na
dobu trvania najmu.

m) prehlasuje, Ze je oboznameny s navodom na prevadai® bytu — bytového domu,
ktory si prevzal pri podpise tejto zmluvy o ndjmglb Zavéazuje sa najma dodrzigva
a kontrolova temperovanie v miestnostiach bytu a nepré&kraeplotu max. 22°C
(neprekurovd), zabezpé&t pravidelné aintenzivne vetranie — min. 4x denne
intenzivne a priebezne, p@d platnych predpisov a noriem, dodrzidv@okyny
na otvaranie a vyklapanie okien a dveri.

n) prehlasuje, Ze je oboznameny o moZnosti opakovanéépnu bytu v sulade
so VSeobecne zavaznym nariadenim 5/2013 o podmienkach pritevania
najomnych bytov postavenych s podporou Statu viameskorSich predpisov.

. Prenajimatel bytu:

a) sa zavazuje odovzdandjomcovi Kuce od bytu po podpisani zapisnice o odovzdani
a prevzati bytu.

b) sa zavazuje zabezpe nadjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenychziganim
bytu.

Cc) ma pravo stavebné Upravy ainé podstatné zmenyeviygkonavéa iba so suhlasom
ndjomcu. Ak vSak takéto Upravy bude prenajifhgb@vinny vykond na prikaz
prislusného organu Statnej spravy; tento suhlasdjnmca neméze odoptie

d) ma pravo v pripade zmeny sk&osti rozhodujucich pre ¢gnie ngjomneho, zmehi
vySku ndjomného v zmysle platnych pravnych predpiso

e) uréi vySku mesénych preddavkov na Uhrady za plnenia poskytovamé&vanim bytu
zo skut@nych nakladov za predchadzajuce obdobie a predpahkijeh nakladov
na nasledujuci rok.

f) je opravneny zmetiivySku najomného a mesg/ch preddavkov na thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to dévodlyaguci zo zmeny pravnych
predpisov, rozhodnutia cenovych organov, alebo merg rozsahu poskytovanych
sluzieb alebo ich cien. Zmenu vySky najomného &yysesanych preddavkov méze
prenajimaté realizova od 1. dia kalendarneho mesiaca nasledujiuceho po &kosti,
ktora vytvori pravo prenajimdi® na vykonanie zmeny. Zmena vySky naomneho
a vySky mesénych preddavkov sa vykona formou predpisu najomné&tary bude
dorweny najomcovi. Predpis ndjomného sa povazuje zaceoy ajuplynutim
odbernej lehoty v pripade uloZenia pisomnosti rgy@k si ju adresat v tejto lehote
neprevezme.

Cl. vl
Zavereéné ustanovenia

. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie séavgné touto zmluvou, sa spravuju
prislusnym ustanoveniami @knskeho zakonnika v plathom zneni (Z&k40/1964 Zb.)
a ostanymi pravnymi predpismi platnymi na uzemv8iskej republiky.

. Pripadné sporné otazky z tejto zmluvy sa budi meite riedi vzajomnym rokovanim
zmluvnych stran.



3. Zment, alebo doplni tato zmluvu mozno len formou pisomnych dodatk®o auhlasom
zmluvnych stran. Dodatky sa dadporadi&isluju a ozn&ia datumom.

4. Ucastnici — zmluvné strany prehlasuju, ze si zmlunaditali, jej obsahu porozumeli a bez
vyhrad s nim suhlasia, na znak suhlasu ju viastnerpodpisali.

5. Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z kbtbryjedno vyhotovenie zmluvy
je ukené pre prenajimdta a jedno vyhotovenie zmluvy pre ngjomcu.

V Brehoch, da: 31.10.2023

Obec Brehy,
v zastupeni Michal Slavka, v.r. Ing. Patricia MiS¢ava v.r.
starostom obce



