ZMLUVA O NAJME

¢. 4/2023

uzatvorend podla § 666 anasl. obC. zdkonnika ¢. 40/1964 Zb. a nasl. vich aktudlnom zneni medzi tymito

ucastnikmi:

Prenajimatel’: Obec Neslusa

Sidlo: 023 41 Neslusa ¢. 978

ICO: 00314 137

DIC: 2020553139

IC DPH:

Bankové spojenie IBAN: SK40 5600 0000 0003 1807 1001
ucet €.

Statutarny zas.: Ing. Zuzana Jancova

Kontakt: 0911 470 676

a

Najomca : Daniela VI¢kova rod. Poliackova, nar.

Adresa trvalého pobytu : 023 41 Neslusa ¢. 1041

Bankové spojenie IBAN:

1.1.

1.2.

1.3.
1.4.
L.5.

1.6.
1.7.

2.1.

ucet ¢.:

I Predmet a ucel zmluvy

Predmetom (d’alej len ,,PREDMET®) tejto zmluvy je Uprava prdv a povinnosti zucastnenych
zmluvnych stran suvisiacich s existenciou najomného vztahu.
Predmetom tejto zmluvy je docasné uzivanie tejto nehnutelnosti:
1.2.1. LV k. . Neslusa: 1244
Pozemok: cast KNC 1679/8 — zastavané plochy a nadvoria
(¢islo parcely v uzneseni V-11/2023 bolo uvedené ako KNC 1679, tento idaj bol zaznamenany
eSte pred zapisom geometrického planu a zmenou udajov v katastri nehnutel'nosti)
o rozmeroch 9,5 x 4,8 m podl'a predlozenej graf. snimky
(celkova plocha prenajatého pozemku 45,6 m?)

Postova adresa PREDMETU je: -

Graficka snimka PREDMETU: tvori prilohu tejto zmluvy ako jej neoddelitelna sticast’
Ucel najmu: na sukromné ucely - na odhadzovanie snehu na pozemok
Vznik najmu: 01.11.2023

Trvanie najmu: na dobu ur¢ita do: 31.03.2024

(obdobie november 2023 - marec 2024)

IL
Néjomné

Vyska najomného je stanovena podl'a polozky 7 ods. 2 pism. b/ bod €. 2 sadzobnika cien, ktory je
prilohou VZN Obce Neslusa ¢. 5/2023 o tthradach za poskytované sluzby a ikony vykondvané obcou
Neslusa a za prenajom priestorov budov, pozemkov a prendjom zariadeni obce NesluSa nasledovne :
Pozemok zastavana plocha: 9,5x4,8=45,6m*> stkromné Gcely - 3,00 €/m’ro¢ne,

Spolu ndjom za S mesiacov (152 dni) predstavuje 56,97 €.



2.2.

2.3.

2.4.

2.5.
2.6.

3.1.

3.2.
3.3.

3.4.

Iv.1.

Iv.2.

IvV.3.

Iv4.

IV.S.

IvV.6.

N4jomné je podl'a bodu 2.1. bez dane z pridanej hodnoty, pokial’ by jeho u¢tovanie v budicnosti tejto
alebo inej dani podliehalo.

Platba nijomného (za 5 mesiacov na prelome rokov 2023 a 2024) vo vyske 56,97 € bude uhradena
v defi podpisu ndjomnej zmluvy.

Néjomne sa hradi zasadne bezhotovostne prevodom na ucet prenajimatela, pokial sa ucastnici
v konkrétnom pripade nedohodnt1 inak.

Podkladom na zaplatenie najomného je tato zmluva, vystavenie faktiry sa nevyzaduje.

Néjomné stanovené podla bodu 2.1. je cenou uréenou na obdobie 5 mesiacov na prelome rokov
2023/2024.

Prenajimatel’ ma pravo vysku nagjomného pravidelne na d’alSie obdobie vzdy upravit’ o vysku inflacného
koeficientu  vyhlasenom Slovenskym Statistickym (Gradom ako oficidlna miera inflacie
predchadzajuceho kalendarneho roka. Takto ur¢ené najomné je zaviznym ndjomnym pre nasledujici
rok trvania najmu a vychodiskovou cenou pre stanovenie ndjomného d’alSieho obdobia. Urcenie ndjmu
prenajimatel’ pisomne oznami najomcovi bez zbytocného odkladu potom ako sa zverejnia oficidlne
vysledky inflacného -deflacného vyvoja v Slovenskej republike za predchadzajuci kalendarny rok.
Osobitny dodatok k najomnej zmluve sa nevyzaduje.

I11. Dodavka sluZieb spojenych s najmom

V ndjomnom podla ¢l. II. nie su zahrnuté naklady za sluzby, ktoré sa obvykle s najmom poskytuju
najmai: poplatky za el. energiu, ostatné energie, vodné, stocné, naklady spojené s ochranou a udrzbou
predmetu zmluvy a pod.

Sluzby podl'a bodu 3.1. si zabezpecuje ndjomca vo vlastnej rézii.

Prenajimatel’ udeluje podpisom tejto zmluvy najomcovi sthlas k uzavretiu zmluv o dodavke sluzieb
medzi nagjomcom a dodavate'mi jednotlivych sluzieb ako aj udel'uje suhlas k napojeniu jednotlivych
médii na predmet zmluvy, pokial’ ku ditu podpisu tejto dohody nie st napojené.

Pokial’ niektoré zo sluzieb a ndkladov bude hradit’ prenajimatel’ uzatvori k tomuto ucelu s ndjomcom
samostatnu zmluvu alebo dodatok k tejto zmluve.

Iv. Spolo¢né ustanovenia o platobnych podmienkach

Ak ucastnik je v omeSkani s thradou svojho zavizku, je povinny veritel'ovi okrem ndrokov a nahrad

uréenych zakonom ¢i inym pravnym predpisom zaplatit’ aj:

IV.1.1. zmluvnua pokutu vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy dent omeSkania.

IV.1.2. pausélny poplatok 3,- € (+dph) za kazdu vystaveni upomienku. Veritel narok na poplatky za
upomienky vy¢isli vo vyuctovani za posledné najomné obdobie.

Pokial’ bude ndjomca v omeskani s platenim peniaznych zavézkov podl'a tejto zmluvy, ma prenajimatel

pravo najom vypovedat pisomnou vypovedou so skratenou 7 (sedem) diovou vypovednou lehotou.

Toto pravo nezanika ani neskor$im zaplatenim dlhu.

Prenajimatel’ mdéze za podmienok upravenych zdkonom na zabezpecenie pohl'adavok voc¢i najomcovi

podla tejto zmluvy uplatnit’ zadrzné pravo k veciam nachadzajicim sa v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel'a ma narok zadrzné pravo realizovat’ formou verejnej ponuky uverejnenej na webovej

adrese najomcu za ponuknuti najvys$siu ponuku. Pokial vytazok z predmetu zadrzného prava

nepostacuje na uhradu celej pohl'adavky, narok v tejto Casti nezanika.

Ak veritel’ uplatni zadrzné pravo, je ndjomca povinny do 3. dni od dorucenia pisomnej vyzvy vykonat’

spolo¢ne s prenajimatelom resp. nim poverenou osobou supis veci, na ktorych viazne zadrzné pravo

a v pripade, Ze si tito povinnost’ nesplni, je opravneny vykonat’ tento siipis prenajimatel’.

Pre pripad omeskania s platenim finanéného zavédzku najomcu podla tejto zmluvy ma prenajimatel’

pravo s okamzitou platnostou bez dalSicho upozornenia pravo zamedzit' najomcovi pristup do

predmetu zmluvy a su¢asne mdze odpojit’ predmet ndjmu od vSetkych inzinierskych sieti. Ndjomca je

povinny v tomto pripade zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 200 € za kazdy druh

sluzby. Naklady odpojenia a spdtného napojenia znaSa najomca. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody

sposobené prerusenim dodavky energii a vykonavania sluzieb.

Obmedzit’ alebo prerusit’ dodavku energii a vykonavanie sluzieb je dodavatel opravneny aj v pripade

vécsej poruchy a udrzby na zdrojoch a rozvodoch.



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

V. Osobitné ustanovenia

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit neruSeny najom a udrziavat PREDMET v stave spdsobilom na
zabezpecCenie ucelu tejto zmluvy. Za ruSenie neruSeného uzivania sa nepovazuju Cinnosti, ktoré je
nevyhnutné vykonat’ v ramci udrzby, pripadne odstranenie nasledkov nepredvidatelnych udalosti alebo
rekons$trukénych uprav ostatnych priestorov budovy, ktoré momentalne na nich prebichaji.

Néjomeca vyhlasuje, Ze

5.2.1.  saso stavom PREDMETU doékladne oboznamil a Ze jeho stav zodpoveda ucelu zmluvy

5.2.2. ze PREDMET v stave v akom sa nachadza ku dnu a¢innosti tejto zmluvy, prebera. Pokial
nebol spisany osobitny protokol, sluzi taito zmluva zaroven aj ako protokol o odovzdani a
prevzati.

5.2.3. prebera do svojho uzivania vyluéne len tie hnutené veci, ktoré su osobitne uvedené
v osobitnom protokole hnutelnych veci. Pokial’ osobitny protokol spisany nebol, ma sa za to,
ze najomca hnutel'né veci neprevzal.

5.2.4. PREDMET bude uzivat vyluéne na vykonavanie uéelu podla bodu L.5. (tcel ndjmu).
Akakol'vek zmena uéelu uzivania priestorov musi byt odstihlasena prenajimatel'om.

Néjomca je povinny

5.3.1. riadne ana to urenom mieste zverejnit’ obchodny ndzov svojej spolo¢nosti s uvedenim
zodpovedného zastupcu za prevadzku, ak to ucel ndjmu vyzaduje

5.3.2. bez zbytocné¢ho odkladu prenajimatelovi oznamit potrebu vykonat' int ako beznu opravu
PREDMETU a umoznit’ jej vykonanie.

5.3.3.  zabezpecit upratovanice PREDMETU v pripade, Ze tuto sluzbu neposkytuje prenajimatel’

5.3.4. zabezpecit dodrziavanie Cistoty a potrebnej hygieny v PREDMETE aza tymto ucelom na
vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v zmysle platnych pravnych predpisov

5.3.5. hradit’ bezné naklady spojené s udrziavanim PREDMETU v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie, t. j. najmé upratovanie, bezni opravu a udrzbu napr. bezné opravy okien, dveri,
malovanie a vyspravka omietok a podobne).

5.3.6. umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do PREDMETU a znaSat’ obmedzenia v jeho uzivani v rozsahu
potrebnom na uskutocnenie rekonstrukénych prac a oprav. V pripade, ze v stvislosti
s rekonstrukciou bude nutné obmedzit’ Cinnost’ najomcu v takom rozsahu, Ze tento nebude
moct’ vyuzivat PREDMET podla ucelu tejto zmluvy, plynutie doby najmu sa prerusi na
potrebnil vzajomne dohodnuti dobu stym, Ze o tito dobu sa doba najmu predlzuje za
nezmenenych podmienok. Po dobu preruSenia ndjmu sa najomné a stvisiace sluzby za uzivanie
PREDMETU ¢i jeho Casti neplatia. O potrebe vykonania prac oboznami prenajimatel’ najomecu
asponn 3 (tri) mesiace vopred, pricom sa bude prihliadat’ na sezoénnost’ ¢innosti najomcu.
V oznameni sa uvedie predpokladand doba prerusenia najmu (termin zahajenia a ukoncenia
prac)..

5.3.7. si plnit ulohy poziarnej ochrany v zmysle prislusnych ustanoveni z.¢.314/2001Z.z.v uplnom
zneni aulohy bezpecnosti prace v zmysle zakona 124/2006 v zneni neskorSich predpisov.
Prenajimatel’ v zmysle § 12 vyhl. ¢. 82/1996 Z.z .0 poziarnej ochrane vzhladom na
prevadzkové pomery nezriad’uje samostatni ohlasoviiu poziarov, ale ohlasoviiou poZiarov je
kazdy samostatne uzivany priestor objektu.

5.3.8. o PREDMET sa starat’ so starostlivost'ou riadneho hospodara resp. s odbornou starostlivost'ou,
najma vchody riadne uzatvorit’, uzamknut', aby sa zabranilo vstupu nepovolanym osobam, aby
nedoslo k poskodeniu predmetu a poruseniu prav ostatnych uzivatel'ov nehnutel'nosti.

5.3.9. umoznit uzivanie spolo¢nych priestorov bez obmedzenia aj inym uzivatel'om a vlastnikom tak,
aby tito neboli obmedzovani v pouzivani spolo¢nych priestorov pri ich ¢innosti.

5.3.10. umoznit’ prenajimatel'ovi, resp. jeho poverenému zastupcovi, vstup do PREDMETU za ti¢elom
kontroly jeho stavu, stavu a funkénosti sulasti a zariadeni PREDMETU a kontroly
dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy.

5.3.11. zabezpecovat vsetky povinnosti vyplyvajice zo zodpovednosti najomcu pri nakladani
a likvidacii s nebezpec¢nymi odpadmi, ktoré stvisia s jeho ¢innostou

5.3.12. zdrzat' sa uskuto¢novat’ akékol'vek zmeny, prestavby, nadstavby PREDMETU bez pisomného
suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ zodpoveda za Skody, ktoré vzniknii najomcovi v PREDMETE, ak ku Skode dgjde

zavinenim prenajimatela. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vzniknli ndjomcovi na veciach

vnesenych do prenajatych priestorov, ak ku Sskode ddjde bez zavinenia prenajimatela.

Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne na PREDMETE po dobu platnosti tejto zmluvy. Tejto

povinnosti s zhosti ak preukaze, ze ku Skode nedoslo zanedbanim odbornej starostlivosti ¢i povinnosti



5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

riadneho hospodara a Ze vzniku $kody nemohol zabranit’ pri vynaloZeni maximalneho usilia, ktoré
mozno na nom pozadovat’.

Najomca zodpoveda za Skody spOsobené v prenajatych priestoroch a v priestoroch suvisiacich, ak ku
Skode ddjde z dovodov stvisiacich s ¢innost’ou ndjomcu.

Néjomca nie je opravneny postupit’ svoje prava alebo zavizky vyplyvajliice z tejto zmluvy, v celku
alebo v Casti, inej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu obce. Najomca rovnako nie je
opravneny zapocitat’ akykol'vek svoj zavdzok voci pohladavke obce bez jej pisomného sthlasu.
Akékol'vek postipenie prav alebo zavidzkov ndjomcom alebo zapocitanie oproti pohl'adavke obce bez
jej suhlasu je neplatné.

Osoba, ktord v mene ndjomcu podpisuje tuto zmluvu vyhlasuje, Zze je opravnend v mene ucastnika
konat a st¢asne vyhlasuje, ze ak Gcastnik, v mene ktorého kona neuhradi zavizok, ktory mu podla tejto
zmluvy vznikne, uhradi ho ona ako jeho rucitel’.

Zmluvné strany sa zavdzuji vo vzajomnych vztahoch vyplyvajicich ztejto zmluvy konat
dobromyselne, Cestne avsulade sdobrymi mravmi a pravidlami poctivého obchodného styku
a pripadné spory a nejasnosti vzniknuté medzi nimi riesit predovSetkym cestou jednania a dohody
medzi sebou. Tym nie je dotknuté pravo uplatnit’ svoj narok na stide. Ustanovenia tejto zmluvy sa
vykladaju v sulade s jej i¢elom a ciel'om, v zmysle umyslu stran sledovaného pri podpise tejto zmluvy.

Zmluvné strany a osoby vich mene konajice sa v zmysle predpisov o rozhodcovskom konani
dojednavaju, Ze o sporoch vzniknutych medzi nimi ztohto vztahu sa rozhodne v rozhodcovskom
konani rozhodcom ustanovenym vybranou osobou — ARBITREA, ICO : 45744416, 010 01 Zilina
Janosikova 264, pricom rozhodcovské konanie sa riadi zdsadami spravodlivosti a rozhodcovskymi
(procesnymi) pravidlami zverejnenymi vybranou osobou na www.arbitrea.sk, pokial' sa ucastnici
nedohodnu inak.

Zmluvné strany sa zavdzuju neposkytovat' a nezverejiiovat’ tretim osobam ziadne informacie, ktoré
ziskali v suvislosti s touto zmluvou, ktoré by mohli poskodit vzajomné vztahy alebo jednu zo
zmluvnych stran. Kupujuaci sthlasi so spracovanim osobnych udajov pre tcely tejto zmluvy. Kupujici
suhlasi, ze predavajici je opravneny na viditelnom mieste v sidle svojej prevadzky uverejnit’ zoznam
dlznikov po lehote splatnosti.

Néjomca nie je opravneny postupit’ svoje prava alebo zavizky vyplyvajiice z tejto zmluvy, v celku
alebo v Casti, inej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’. Najomca rovnako nie
je opravneny zapocitat' akykol'vek svoj zavdazok voci pohladavke prenajimatela bez jeho pisomného
suhlasu. Akékol'vek postupenie prav alebo zavidzkov najomcom alebo zapocitanie oproti pohl'adavke
prenajimatel’a bez jeho suhlasu je neplatné. Prenajimatel’ je opravneny zapocitat’ svoju pohladavku aj
proti nesplatnému zavazku.

VL
Skonéenie najmu

6.1. Najom zalozeny touto zmluvou mozno ukon¢it’:

6.2.

6.3.

6.4.

6.1.1. pisomnou dohodou
6.1.2. vypovedou ktoroukol'vek zo zGcastnenych stran s vypovednou dobou 3 mesiace, zadiatok
ktorej zac¢ne plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho od dorucenia vypovede.
6.1.3.  vypovedou v skratenej 7 (sedem) dnovej lehote za podmienok vyslovne danych touto zmluvou
Pri skonceni najmu je ndjomca povinny odovzdat PREDMET v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie, pripadne s odsuhlasenymi Gpravami, pokial’ nebolo dohodnuté
inak.
Néjomca odovzdava PREDMET riadne vycisteny, upratany a bez zavad na technologickom zariadeni
ajeho prislusenstve, steny vybielené a umyvatelné steny umyté. V pripade, ze najomca neodovzda
PREDMET riadne avéas, modzZe tak vykonat prenajimatel’, ktory je opravneny vykonat vSetky
opatrenia a povinnosti (aj komisionalne otvorenie, prevzatie PREDMETU), ktoré mal vykonat’ najomca
a to na jeho naklady. Ucastnici zmluvy sa vyslovne dohodli, Ze ak po uplynuti doby najmu nijomca
neodovzdd PREDMET, je prenajimatel’ opravneny aj bez ucasti ndjjomcu PREDMET otvorit,, vstupit
don a veci tam sa nachadzajuce na naklady najomcu uskladnit’.
Pokial’ ndjomca zavady na PREDMETE neodstrani ani v dodato¢nej lehote (nie dlhsej ako 15 dni po dni
skoncenia najmu), je prenajimatel’ opravneny zavady odstranit’ sdm na naklady najomcu. Najomeca je
povinny po dobu odstrafiovania zavad zaplatit’ prenajimatelovi nadhradu uslého najomného minimalne
vsak vo vyske najomného plateného nadjomcom pred skoncim najmu.

VIIL


http://www.arbitrea.sk/

7.1.
7.2.
7.3.

7.4.

7.5.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Platnost’ a u¢innost’ zmluvy

Najom podla tejto zmluvy bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. V-11/2023 zo dna
09.10.2023.

Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom 01.11.2023.

Téato zmluva nadobtda uéinnost’ podla § 47a ods.1 obcianskeho zakonnika v spojeni s ustanovenim §
Sa ods. 1/ zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam diiom nasledujiicom po dni jej
zverejnenia.

Utastnici berd na vedomie, e ndgjomny vztah, ktory je dohodnuty na dobu uréiti dlhsiu ako 5 rokov
bude zapisany v katastri nehnutelnosti zdznamom. Zapis v katastri zabezpecuje najomca. Po vykonani
zapisu sa v katastri nehnutelnosti na prislusnom liste vlastnictva zapiSe najomca, ktory sa takto stane
platcom dane z nehnutelnosti.

Prenajimatel’ je opravneny pre pripad neplnenia si povinnosti ndjomcu podla najomnej zmluvy ako aj
pre pripad skoncéenia najmu podat’ na prislusnu spravu katastra navrh na vymaz zdznamu — najomného
vztahu podl'a ndjomnej zmluvy.

VIIL
VSEOBECNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch v slovenskom jazyku s tym, Ze oba rovnopisy maju
platnost’ originalu a kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom rovnopise.
Prava a povinnosti prenajimatela z tejto zmluvy prechadzaji aj na jeho pripadného pravneho néstupcu.
Prava a povinnosti najomcu z tejto zmluvy prechadzaji na pravneho nastupcu len ak prenajimatel
s takymto prechodom vyslovi sthlas.
Ostatné pravne vzt'ahy vyslovne touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob¢.
zékonnika, zdkona o ndjme a podnajme nebytovych priestorov a suvisiacich predpisov v ich aktudlnom
zneni.
Zmluvny partner obce Neslusa svojim podpisom na tejto zmluve dava suhlas so zaradenim vsetkych
udajov v nej uvedenych zmluve, ako aj udajov ziskanych v ramci vzdjomnej komunikacie medzi
zmluvnymi stranami do databazy obce a s ich naslednym spracovanim pre Gcely plnenia tejto zmluvy a
zapisu udajov do katastra nehnutelnosti. Zmluvny partner obce Neslusa berie na vedomie a suhlasi s
tym, Ze idaje moézu byt spracované priamo obcou a ze udaje mozu byt poskytnuté inej osobe.
V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukéze neplatné, neucinné, nevykonatelné alebo
nestladné so zdkonom, nema to vplyv na znenie, ucel a obsah ostatnych platnych, Ucinnych,
vykonatelnych alebo zakonnych ustanoveni, pokial’ z povahy vadného ustanovenia alebo obsahu alebo
z okolnosti za ktorych bolo dohodnuté, nevyplyva, Ze ich nemoZno oddelit od ostatného obsahu
zmluvy. V tomto pripade sa zmluvné strany zavidzuju takéto neplatné, neucinné, nevykonatelné alebo
protizakonné ustanovenie nahradit’ takym ustanovenim, ktoré sa v ¢o najva¢sej moznej miere priblizuje
zmyslu, Géelu alebo obsahu tohto neplatného, neucinného, nevykonatel'ného alebo protizakonného
ustanovenia za sucasného zachovania suladu akontextu sostatnymi platnymi, U¢innymi,
vykonatelnymi alebo zakonnymi ustanoveniami.
Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, ze

4.1.1. st sposobilé na uzavretie tejto zmluvy

4.1.2.  si zmluvu riadne precitali,

4.1.3. v plnom rozsahu jej obsahu porozumeli,

4.1.4.  obsah zmluvy je dostatocne zrozumitel'ny a urcity,

4.1.5. tato zmluva vyjadruje ich slobodnt a vaznu vol'u prosta akychkol'vek omylov

4.1.6. tato nie je uzavretd ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok plynucich pre

ktorakol'vek zo zmluvnych stran
4.1.7.  na znak vysSie uvedeného tuto zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

V Neslusi: 30.10.2023

Prenajimatel’ Néjomca
Ing. Zuzana Jancova Daniela Vi¢kova




