Zmluva o najme bytué. 486/2023

[. Zmluvné strany

1.1 Mesto Kralovsky Chimec zastupené : Ing. Karolom Patakym, primatorom mesta
sidlo: L . Kossutha 1233/99, 077 13 Kwasky Chimec
bankové spojeni€©SOB, a.s.
¢islo GEtu: 4029683077/7500
IBAN: SK16 7500 000 0040 2968 3077
ICO: 00 33 16 19
DIC: 2020730437
dalej len , prenajimate

a

1.2.Aneta Ri¢inova

(dalej len ,, ndjomca )
spolu s prenajimafem len (,zmluvné strany*)

Medzi zmluvnymi stranami bola dneSnéhia dpoda ust. § 685 a nasl. Zakohad0/1964 Zb.
Obhtianskeho zakonnika v plathom zneni a § 12 zkof3/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
v zneni neskorSich predpisov uzatvorend zmluveijime bytu nasledovne:

[l. Preambula

2.1. Prenajimatkje vlastnikom bytu o vymere 64,90 m2, nachfitti sa v bytovom dome 6 b.j.
na ulici E. Adyho v Krbovskom Chimci, supisn#éslo 2786, orientnécislo 13, na pozemku
parc.¢. 1918/43, katastralne tzemie Koasky Chimec, ktory je zapisany v katastri nehinasti
vedenom katastralnym odborom Okresného Uradu Toebia liste vlastnictvé. 1921, okres
TrebiSov, k,0. Kréovsky Chlmec. Bytovy dom bol postaveny v stuladeyadsom MVRR SR zo
dna 07.12.200&. V - 1/2006, Vynosom MVRR SR zaid 15.07.2008. V — 1/2008 &. V —
2/2008 zo da 21.11.2008 o poskytovani dotacii na rozvoj bywa@ialej len vynosy) a v sulade
s prislusnymi ustanoveniami zdkan&d43/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania acénom
byvani. Bytovy dom je domom osobitnéh@emia v zmysle zakona 189/1992 Zb.

2.2. Na prava o povinnosti, ktoré vzniknu na zakladetapjomnej zmluvy sa ¥ahuja prednostne
ustanovenia zakon& 443/2010 Z.z. a nasledne ustanovenigi@iskeho zakonnikalélej len
,0Z").

2.3. Pre byt nachadzajuci sa v bytovom dome plati osgbiZzim vymedzeny VSeobecne zavaznym
nariadenim Mesta Ktavsky Chimecs. 1/2020 o podmienkach prittevania ndjomnych bytov
nadobudnutych s podporou Statu a o prenajme gstatoytov vo viastnictve Mesta Kidvsky
Chlmec.

2.4. Prengjimatk vyhlasuje, Ze neexistuju Ziadne pravne faktické vady predmetu ngmu ,
ktoré by mohli by prekdzkou platnosti tejto zmluvy, najma, jge vlastnikom predmetu
najmu a ma také dispomé prava, ktoré mu um@Zu predmet nidjmu pdd tejto zmluvy
prenajd.

[ll. Predmet najmu

3.1.Prenajimatk prenechava ngjomcovi do uZivania predmet najmu’gpdiil. tejto zmluvy, —
dvojpodlazny objekt bez podpivgnia pre ubytovanie 3#ennej rodiny —
ILNP — prizemie : zadverie , socidlna miestnobyvacia izba, kuchya, komora, schodisko
Il. NP — podkrovie: schodiskovy priestor, dveyizkUpdna.



3.2.Popis prisluSenstva a opis stavu bytu je :

» byt beZzného Standardu I. kategorie,

* s(ag’ou bytu je jeho vnatorné vybavenie, a to :plynovédovodné, kanalizmé, elektricke,
telefonne pripojky, kuchynska linka, drez, plyn®porak, vaa, umyvadlo, zachodova misa
s nadrzou, batérie. Podrobny opis prisluSenstva tuvedeny v protokole o odovzdani
a prevzati bytu , ktory je neoddelit®u s@¢ag’ou ndjomnej zmluvy .

» byt vratane jeho vybavenia a prislusenstva je oteag vstupnymi dverami do bytu hlavnymi
uzatvaracimi ventilmi, privodu studenej vody , plyamelektrickymi poistkami;

* spolanymi ¢ag’ami bytového domu su zaklady bytového domu, stregitéstupove
komunikacie, obvodové mury, péiglia, domové vybavenie, vodorovné nosné a &@a
konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoré siyhautné pre jeho podstatu a beapes’;

* spolanymi zariadeniami bytového domu sa : hromozvodgoxmdné, kanalizaé, elektrické,
plynové, telefbnne domové pripojky a to aj v pd@aak su umiestnené mimo domu a sllzia
vylué¢ne domu, v ktorom je prevadzany byt umiestneny.

3.3.Prenajimatk prostrednictvom tretich os@falej umozni najomcovi odobéraa vlastné naklady
nasledovné sluzby :
- vodné a sitné;
- dodavka elektriny;
- dodavka plynu;
- odvoz komunalneho odpadu z domacnosti.
3.4.Prenajimate prenechava predmet najmu do uZivania éngunajomcovi uvedenému v tejto
zmluve aten nie je opravneny u#ivlyt sinymi osobami, svynimkou o0s6b, ktozgu
s ndjomcom v spolmej domacnosti, v sulade s ustanovenim § 6&8ianskeho zakonnika
(dalej len ,O0Z%).

IV. Doba ngjmu

4.1. Predmet ndjmu uvedeny v ods. 2.1. sa prenajisidade s uznesenim Mestského zastigiita
v Kralovskom Chimci. 146/2023 zoh 25.10.2023 na dobuditd a to na tri roky o®1.11.2023
do 31.10.2026.

4.2. Ak si bude najomca pthvSetky povinnosti vyplyvajuce z ndmu a nie jévad na vypovedanie
namu bytu zo strany prenajimédepoda 8§ 711 ods. 1 pism.c),d),f) a g) OZ,pravo
na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu. OnostiZ opakovaného uzavretia ngjomnej
zmluvy bude prenajimaténformova’ najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym teom
skortenia ndjmu ngjomného bytu.

4.3. V pripade, Ze nadjomca nebudiappodmienky pre opakované uzavretie najomnej zmlo&jom
bytu zanikne uplynutim doby n4jmu.

V. Cena ngjmu, Urok z omeskania

5.1.Najomca sa zavazuje platodo dia podpisania ndjomnej zmluvy a protokolu o odewid
a prevzati bytu najomné za uzivanie bytu.

5.2.Zmluvné strany sa dohodli, Ze za prendjom predméjmu uhradi najomca prenajimiate
najomné vo vyske 138,12 Eur (slovom: Stotridsem 12/100 eur).

5.3.Najomné je nijomca povinny uhradzprenajimatkovi vopred mesae v termine do 30.nd
kalendarneho mesiaca i bez dmmia faktlry prenajimala.

5.4.V najomnom nie sU obsiahnuté Uhrady za plgroskytované v savislosti s uZivanim bytu
v rozsahu pd bodu 3.3. tejto zmluvy, ktoré budd uhradzanébibse ndjomcami.

5.5.Prenajimatk si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia nagmnformou pisomného
oznamenia o zvySeni ndjomného za predmet najmuisiasti od arovne inflacie jedenkratdme.
N&jomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi ewniiglacie oficialne vyhlasen( Statistickym
tradom SR a to od 1.1. nasledujaceho roka.

5.6.Ak ndjomca viac ako 90 dni meska s platenim najtnmngovaZzuje sa to za zavazné porusenie tejto
zmluvy, v désledk@oho ma prenajimakgravo ukogit’ tento najomny wah vypove’ou v zmysle
Cl. VIII . ods. 8.4. tejto zmluvy.



VI. Finan¢éné zabezpeka

6.1.Finartna zabezpeka vo vyske Bedsobku mesaého ndjomného v sume 802,63 Eur bola uhradena
na (et prenajimatéa dia 27.10.2008. Fin&na zdbezpeka prijatd v sulade s § 12 ods. 7 zakona
443/2010 Z.z. je Sésasobok najomného.

6.2.V pripade, Ze ptas doby najmu nevznikne dévod na pouZzitie vySSezlane] finatinej zabezpeky
na splacanie nagjomného, thrady plnenia spojen&aniin predmetu ndjmu a nakladov za pripadné
poSkodenie predmetu ndjmu, po sé@mi najmu je prenajimdt@ovinny vrat’ najomcovi finadnu
zabezpeku v plnej vySke a to do 30 kalendarnyctodrskoenia ndjmu.

6.3.V pripade, Ze pfas doby nijmu vznikne dbévod na pouZitie uvedengrfnej zabezpeky na
splacanie najomného, Uhrady za plnenie spojeni&aniin predmetu ndjmu a nakladov za pripadné
poSkodenie predmetu najmu, po skemi najmu je prenajimdtevrati najomcovi finadnu
zabezpeku v zostavajucej vysSke zodpovedajlcej Zzemie sumy z finatmej zabezpeky o sumy,
ktoré boli prenajimat®m pouzité na splacanie najomného, Uhrady za @repojené s uzivanim
predmetu najmu a nakladov za pripadné poSkodeadsrmtu ndjmu.

VII. Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1.Prava a povinnosti prenajiméte a ndjomcu su upravené v ustanoveniach 88 687 5 69

Ocianskeho zakonnika.

7.2.N4djomca sa zavazuje vykondva prenajatom byte drobné opravy, suvisiace s j&tiganim a
uhradza naklady spojené s jeho beZnou udrzbou /8 6872d3Z/.

e drobnymi opravami v byte slvisiacimi s jeho uzZivari@alej len ,,drobné opravy*) su opravy
bytu, miestnosti nesliZiacej na byvanie, ktorajgags’ou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a
vybavenia, ako aj vymeny drobnych ¢gstok jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia, ktoré su uvedené v prilohe tohto nanede

» drobnymi opravami su aj opravy bytu, miestnostiigacej na byvanie, ktora je&g’ou bytu,
ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, akoyajeny drobnych siiastok jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré niensdené v prilohe tohto nariadenia, ak
néklad na jednu opravu neprevysi sumu 6,64 euraaAkykonava na tej istej veci viac oprav,
ktoré spolu suvisia, je rozhodujucicedl nakladov na vSetky tieto opravy;

» néaklady spojené s beZznou udrzbou bytu su nakladydrziavacie prace, ktoré sa obvykle
vykonavaju pri dlhSom uzivanid’élej len ,obvyklé udrZiavacie naklady“), ako napaik
ma’ovanie, napi&nie xylolitovej podlahy, drétikovanie a pastovamiarkiet, udrZiavanie
dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nélfgiravy a vymeny zamok a natery);

* njjomca neuhradza naklady na drobné opravy a obwydkiZiavacie naklady, ak ich potreba
vznikla pred uzavretim ndjomnej zmluvy alebo akikizmko dosledok oprav, ktoré je povinny
znasd prenajimaté

7.3.Nutnog’ vykonu oprév, ktoré ma znaSarenajimatk je povinny oznanti prenajimatkovi bez
zbytatného odkladu a s@sne prenajimatevi umozni’ ich vykonanie. V op&om pripade
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim fjignnosti /8 692 ods. 1. OZ/. Najomca sa
zavazuje predmetny byt, spot@ priestory a zariadenie domu ufivéadne a riadne pouZiva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivabytu. Pri vykone svojich prav a povinnosti
bude dbéd, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezgpéce ostatnym najomcom vykon ich prav

/8 690 OZ/.Najomca berie na vedomie prava prenalimana odstupenie od najomnej zmluvy, ak

napriek jeho pisomnej vystrahe bude uZiymenajaty byt, resp. trpiejeho uZivanie takym

spbsobom, Ze prenajimétei vznika Skoda, alebo mu hrozi zna Skoda /8 679 ods. 3., veta prva
oz.l.

7.4.Ndjomca je povinny :
- stara sa riadne obyt adodrziavazdsady stanovené touto zmluvou a pokynmi
prenajimatéa;



- dba’, aby nedoslo k znehodnoteniu alebo poSkodbgiu a veci uzivanych spolu s nimi;

- byt uziva vyluéne na byvanie;

- nevykonavd stavebné Upravy ani ind podstatni zmenu v bgtesihlasu prenajiméite
a to ani na vlastné naklady / § 694 OZ / ;

- zabezpéit beznd udrzbu bytu adrobné opravy v byte;

- reSpektové susedské prava a bezpes’;

- zabezpéit ochranu vlastnych veci napr. poistenim; néppnberie na vedomie, Ze
prenajimaté nezodpovedd za stratu pripadne poSkodeligev uloZzenych veci;

- prenajimatéa bezodkladne informovao vzniku Skody ( pripadne poistnej udalosti)

- umoznt vstup do bytu zamestnancom ministerstva, g&ho obvodného Uradu — odboru
vystavby a bytovej politiky, prenajimdtg spravcu a inych kontrolnych organov sl'ane
vykonu kontroly technického stavu bytu, akoza &elom overenia spdsobu a rozsahu
uzivania bytu vo vopred dohodnutom terminepe#&omnosti najomcu

- pri ukorteni ndjmu vrati prenajimatkovi byt v stave v akom ho prevzal, s prihtiatim
na obvyklé opotrebovanie;

- hradt vSetky néklady a investicie, ktoré bude jetavinenim alebo na jeho Ziatos
potrebné vynaloZina uvedenie bytu, alebo nim posSkodenyasti do pévodného stavu,
mimo ich obvyklého opotrebovania; tymto ustamdm nie je dotknuta Uhrada nakladov
na odstranenie stavebnych Gprav vykonanycts@dasom prenajimdia;

- wyllcit prenechanie bytu alebo jeltasti tretej osobe do podnajmu;

- oznamf prenajimatBovi zmenu pétu 0séb byvajacich v byte najneskér do 15 dni aoithojdj
vzniku.

7.5.Ndjomca zodpoveda za dodrZiavanie platnych ny@v predpisov o0 poZiarnej ochrane,
bezpeénosti, ochrane zdravia a Zivotného prostradi@nom rozsahu.

VIII. Skon éenie ndjmu

8.1.Najomny vzah zaloZeny touto zmluvou kéinuplynutim doby, na ktoru je tato ndjomna zmluva
dohodnuta. Prddenie najomného vahu je mozné dohodfiden pisomnym dodatkom k tejto
zmluve, resp. novou nhdjomnou zmluvou.

8.2.Najomny vz'ah je mozné ukafit’ pisomnou dohodowmluvnych stran.

8.3.Najomca mozevypoveda’ najom bytu bez uvedenia dbévodu. Vypovedna deb&rojmesana
a za&ina plyn® prvym diom mesiaca nasledujiuceho po deni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.

8.4.Prenajimatel’ mdZze najom bytuypoveda’ z dévodov uvedenych v § 711 zakon&0/1964
Zb. Oktianskeho z&konnika. Vypovedna lehota je tri messezdina plynd prvym diom mesiaca
nasledujluceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovikkna vypove'.

8.5.Prenajimatel mézeodstupit® od tejto zmluvy ak:
a) najomca porusuje svoje zmluvné povinnosti, ktonglywaju z ustanovenél. V. ods. 5.3.
b) ndjomca uziva predmet zmluvy v rozpore s touto zouiu
¢) najomca spbsobi Skodu nedodrzanim pravidiel podiaehrany, ochrany Zivotného prostredia,

alebo vazne fyzicky zasiahne do predmetu najmu.

Odstupenie nadobudnéiinog’ diom dorienia oznamenia o odstipeni od zmluvy ndjomcovi.

8.6.Ndjomny vz’ah taktiezzanika zanikom predmetu ndjmu

8.7.Po skoweni najomného ¥ahu je ndjomca povinny odovztpredmet najmu Specifikovanycl
Il. ods. 2.1. prenajimattevi, najneskor v dg kedy méa dojg k ukorteniu zmluvného wahu, ak
sa zmluvné strany nedohodnu inak.

8.8.Zmluvné strany sa dohodli, Ze ukemim zmluvného wahu nevznikd najomcovi narok na
akukd'vek refundaciu vynaloZzenych nakladov na pripadmévyp opravy a technické zhodnotenie
predmetu ngjmu.

8.9.N4jomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze patekd najomného vahu mu bude znemozneny
pristup do predmetu ndjmu a prenajinidiede opravneny vypratana naklady najomcu predmet
najmu a ulozi na naklady ndjomcu hnidte veci do Uschovy prenajimbaealebo inej osoby
urcenej prenajimatem. Ngjomca tymto udeje prenajimatiovi plnomocenstvo na takéto



8.10.

9.1

10.1.

10.2.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

vypratanie a uloZenie jeho veci do Uschovy. Zmlustnény sa dohodli, Ze ustanovenia § 676 ods.
2 Oktianskeho zakonnika sa neuplatni.

Pre pripad nesplnenia povinnosti vyplyvajacej zwbo8l9. tohto ¢lanku néklady spojené

s vypratanim bytu po ukéani ngjomného ¥ahu budu pokryté z fingnej zabezpeky.

IX. Zoznam oséb tvoriacich domécno# najomcov
Meno a priezvisko:

X. Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujitéene vyznamné skutoosti poda tejto
zmluvy si budd doréova’ poStou, formou dopotenej zasielky alebo osobne. Pisonioos
obsahujucou pravne vyznamné skummsti sa na &ely tejto zmluvy rozumie najma vypodie
a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohddlijch vzajomna koreSpondencia sa bude
zasield@ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pblda zmluvy nevyplyva inak. Az do
okamihu dordenia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej asagsyvaZuje za adreswenu
na dorgovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

Pri dorwovani prostrednictvom poSty sa zasielka povaZzujdozetent diom jej dordenia na
adresu poth predchadzajuceho bodu tolitdnku zmluvy. Za die doruwenia zasielky sa povazuje
aj day, v ktory zmluvnd strana, ktord je adresatom, oi@ogoritovana zasielku prevziaalebo
dei vratenia d# vratenia sa nedokanej zasielky spaodosielatéovi, i ked’ sa adresat o obsahu
zasielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvmapst ktora je dotiovana osobne, sa povazuje
za dorienu tejto strane okamihom,&keito prevezme alebo odmietne prevzia

Xl. Zavereéné ustanovenia

Akékalvek zmeny tejto zmluvy vyZaduju formu pisoimmédodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluwyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami QGilanskeho zakonnika a ostatnych pravnych predplatnych na Gzemi
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa zavazuju urovnaSetky spory vzniknuté v sivislosti s towmluvou
predov3etkym dohodou.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy balebo sa stalo neplatnym, nebudd tym dognut
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné rstrasi povinné bezodkladne neplatné
ustanovenie nahratinovym ustanovenim formou pisomného dodatkéj&@mnej zmluve,
zodpovedajucemu hospodarskemteld tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledibvacase
jej podpisu.

Tato zmluva bola vyhotovend v piatich vyhotaeeh s platna®u originalu, pdom najomca
obdrzZi jedno vyhotovenie a prenajimat&yri vyhotovenia.

Najomca podpisom tejto zmluvy dava na zéklade zakori8/2018 Z. z. o ochrane osobnych
Gdajov a o zmene doplneni niektorych zadkonov subjas so spracovanim svojich osobnych
Gdajov prenajimat®m na @ely suvisiace s najomnym tehom potla tejto zmluvy a to v rozsahu
osobnych udajov, ktoré sa nachadzaju v zahlavd t@jomnej zmluvy. Doba platnosti tohto
suhlasu je totoZna s trvanim ndjomnéhdatn poda tejto zmluvy, pdom odvolanie tohto
suhlasu peas trvania ndjomného fahu poda tejto zmluvy nie je mozné.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porodiymezavreli ju slobodne, vaZzne a
zrozumiténe, neuzavreli ju v tiesni, ani za ndpadne nevyfiddmpodmienok, na dékamho ju
obojstranne podpisali.

Tato Zmluva nadobuda platriodiiom jej podpisania opravnenymi zastupcami obochuengich
stran a dinnog’ diiom nasledujiucim po jej zverejneni v Centralnom segizmliv vedenom
Uradom vlady SR.

Neoddeliténou si@ag’ou tejto zmluvy je:



Priloha¢. 1 uznesenie MsZ 146/2023 zoifih 25.10.2023

V Kralovskom Chimci da 27.10.2023

Prenajimati

Ing. Karol Pataky
primator mesta

Najomca:

Aneta Riinova



