Zmluva o najme nehnutel'nosti

¢.136,/2023/INT/MZ

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Podbrezova
Sladkovicova 76/6, 976 81 Podbrezova
zastipena: Mgr. Ladislav Kardhordd, starosta obce
1C0: 00 313 688
DIC: 2021169953
Cislo uctu/IBAN: SK02 5600 0000 0020 0139 3001
Tel: 048/6171964, fax 048/617 1664
e-mail: peter.ciger@podbrezova.sk
( d'alej len ,prenajimatel)

A

Najomca: Obcianske zdruzenie Bahniatka
Sidlo: Pod Hrbom 584 /22, 976 46 Valaska
Predseda zdruZenia: Mgr. Silvia KriZianova
ICO: 50753517
tel. kontakt:
e-mail:
bankové spojenie(IBAN):
( d’alej len ,najomca“)

PREAMBULA

Ucelom tejto zmluvy je upravit najomny vztah zmluvnych stran v silade s ust. § 663
anasl. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni aZasad hospodarenia a nakladania
s majetkom obce Podbrezova a majetkom Statu, ktory obec uziva (d'alej len ,Zasady*).
Najom nehnutel'ného majetku bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom obce Podbrezova
uznesenim ¢. 121/2023, zo dna 18.10.2023.

L.
PREDMET ZMLUVY

1.1 Predmetom zmluvy je prenechanie prenajimatel'om do najmu najomcovi nehnutel'ny
majetok obce Podbrezova, a to objekt sup.¢. 192, evidovany na pozemku parc. C KN ¢.
1516, pozemok parc. C KN €. 1516 o vymere 480 m2, druh poz. - zastavana plocha
a nadvorie, pozemok parc. CKN €. 1517 o vymere 446 m2 , druh poz. - ostatna plocha,



objekt-sklad na pozemku parc. C KN ¢ 1516, pre kat. izemie Podbrezova, obec
Podbrezova, evidované na LV ¢. 640 (d’alej aj ,predmet nagjmu*).

IL
DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU

2.1N3jomny vztah nadobuda ucinnost od 01.01.2024 ajeho trvanie je dohodnuté na
dobu urcita 10 - rokov.
2.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vztah sa mozZe ukoncit:
a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran (uviest konkrétny datum ukoncenia, méze sa
uviest aj dévod)
b/ uplynutim doby, na ktord bola zmluva uzatvorena,
c/ pocas doby najmu pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek strany z dévodov podl'a pism. d)
tohto bodu - vypovednd lehota je tri mesiace a za¢ina plynut od prvého dina mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede. V pripade neplatenia ndjomného alebo ak
prenajimatel'ovi hrozi zna¢na Skoda na majetku je vypovedna lehota jeden mesiac, alebo
z uvedeného dovodu aj odstupit od zmluvy. Odstipenim od zmluvy - odsttpenie je i¢inné
diiom dorucenia pisomného odstipenia druhej zmluvnej strane, pricCom je ndjomca
povinny predmet najmu vypratat bez zbytotného odkladu, najneskér do 30 dni od
ucinkov odstupenia.
d/
L. prenajimatel’ je opravneny vypovedat tdto zmluvu, ak najomca porusi tieto
pravne povinnosti:
- vrozpore so zmluvou da vec do podnajmu,
- na prenajatej veci vykonava bez suihlasu prenajimatel'a zmeny, v désledku
ktorych hrozi prenajimatelovi zna¢na Skoda, alebo bez suhlasu
prenajimatel'a vykonda také stavebné tpravy, na ktoré je potrebné osobitné
povolenie (ohlasenie drobnej stavby, stavebné povolenie a pod.)
- napriek pisomnej vystrahe uZiva vec alebo strpi uzivanie veci takym
sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznika skoda, alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda.
I1. najomca je opravneny vypovedat zmluvu ak:
- bola vec odovzdana najomcovi v stave nesposobilom na riadne uZivanie
- ak sa vec stane neskor, bez toho, aby najomca porusil svoju povinnost,
nespdsobilou na riadne uzivanie,
- ak sa vec stane neupotrebitel'nou alebo ak sa najomcovi odnime taka cast
veci, Ze by sa tym zmaril acel zmluvy,
- ak su priestory v objekte, ktory bol prenajaty na tucel podla tejto zmluvy
zdraviu Skodlivé zavinené prenajimatel’om,
- dovod tzv. pravnej vady veci, pricom prenajimatel neurobi v primeranej
lehote pravne opatrenia, alebo tieto sui nedspesné
[1L na zaklade inych pravnych skutoc¢nosti nezavislych od vole zmluvnych stran,
napr. zanik predmet najmu, smrt’ alebo zanik najomcu a pod., zmena pravnych
predpisov na strane prenajimatel’a ohl'adne dévodov uzivania predmetu najmu
a pod.



11
UCEL NAJMU

3.1 Predmet najmu uvedeny v Cl. I tejto zmluvy je najomca opravneny uzivat vyhradne
na za ucelom uvedenych v stanovach najomcu, ako ob¢ianskeho zdruZzenia spojenych
s poskytovanim podpory vo vychove a vzdelavani.

Iv.
VYSKA NAJOMNEHO

4.1 Ndjomné za uzZivanie predmetu najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran
a rozhodnuti Obecného zastupitel'stva obce Podbrezova.

4.2 Vyska najomného je vo vyske 1,00 EURO/rok. Prenajimatel nie je platca DPH.

4.3 Naklady spojené suZivanim predmetu najmu znaSa najomca. Za tymto ucelom
prenajimatel’ suhlasi so zmenou objednavatela na strane odberatela sluzieb
u jednotlivych spravcov dodavajucich energii asluZieb ddavanych do predmetu
najmu.

4.4 Najomca je povinny uhradzat prenajimatelovi aj odvoz TKO na zaklade osobitnej
zmluvy s obcou s u€innostou od zaloZenia ndjomného vztahu.

4.5 Vyska najmu sa méze na zdklade rozhodnutia obce kazdoroc¢ne upravit o percento
zodpovedajtce vysSke roc¢nej miery inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien
zverejnenej SU SR za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajicim, a to vzdy
k l.aprilu prislusného kalendarneho roka, z doévodu valorizacie vysky najmu v
zavislosti od miery inflacie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tiprava ndjomného podl'a tohto bodu bude uskuto¢nena
na zaklade jednostrannej pisomnej vyzvy prenajimatela, ktord bude dorucena
najomcovi. Obsahom vyzvy bude najma dévod tpravy ndjomného a vyska najomného,
ktoru sa ndjomca zavazuje v takomto rozsahu aj prenajimatel’'ovi uhradzat a lehota, od
ktorej je ndjomca takto upravené ndjjomné uhradzat.

V.
SPLATNOST NAJMU A SLUZIEB

5.1 Njjomca za =zavazuje dohodnuté nadjomné hradit raz roc¢ne na zaklade
prenajimatelom vystavenej faktury, ktora musi byt preukazatelne dorucena
najomcovi.

5.2 Uhrady za dodavky sluzby bude vyiétovana nasledovne:

a) TKO - na zaklade zmluvy s obcou o odvoze a zneSkodneni TKO, thrada 2x ro¢ne

5.3 Uhrady podla tejto zmluvy sa rozumeji: pripisanie celej pefiaznej sumy na tlet
prenajimatel'a. Ndjomca uvedie variabilny symbol ¢. faktuty.

5.4V pripade neuhradenia najomného a za sluzby spojené s najjmom v lehote splatnosti
faktury je najomca povinny prenajimatelovi uhradit urok z omeskania v zmysle
osobitnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Prenajimatel’ méZe od najomcu



pozadovat aj zmluvnu pokutu z omeskania s hradou nijomného za kazdy den
omeskania 1 percento dlZnej sumy, za kazdy i zacaty denn omeskania.

5.5 Najomca a prenajimatel sa vzajomne dohodli na zloZeni kaucie (penaznej zabezpeky)
v celkovej vysSke 100,- EUR, ktora bude uhradena prenajimatel'ovi bezhotovostne na
zaklade vystavenej faktury za prvy mesiac najmu.

5.6 Kauciu bude prenajimatel’ opravneny pouZit len na nahradu pripadnych $kod
sposobenych najomcami imyselne alebo z nedbanlivosti na predmete najmu alebo na
jeho zariadeni a vybaveni zistenych v pritomnosti zmluvnych stran, d'alej na nahradu
chybajuceho zariadenia (vid odovzdavaci a preberaci protokol) zistenom pri skonceni
najmu, ako aj v pripade nezaplatenia najomného alebo pripadnych nedoplatkov na
sluzbach spojenych s ndjmom. V pripade, ak prenajimatel bude nuteny v zmysle tejto
zmluvy pouZit pocas trvania najmu prostriedky zo zloZenej kaucie, resp. pouzit ju
celd, najomcovia sa zavazuju bezodkladne (najneskdr do 10 dni) doplnit kauciu do jej
povodnej vysky podla tejto zmluvy, resp. zloZit novi kauciu vo vyske podla tejto
zmluvy. Pouzit' prostriedky zo zloZenej kaucie je vSak prenajimatel’ opravneny len
v pripadoch stanovenych touto zmluvou a Co sa tyka jej pouZitia v pripade $kod na
predmete ndjmu alebo na jeho zariadeni, len sp6sobom podla tejto zmluvy.

5.7V pripade, Ze na predmete najmu alebo jeho zariadeni a prisluSenstva nevzniknu
Ziadne Skody okrem beZného opotrebovania, ani nevznikne nesulad v obsahu
odovzdavajucich a preberacich protokolov pri skon¢eni ndjmu, a ani nevzniknu Ziadne
iné nedoplatky, prenajimatel bude povinny vratit kauciu v plnej vySke najomcovi, a to
do 5. dni od skoncenia ndjmu na oznameny ucet ndjomcu.

5.8 Odovzdanie a prevzati predmetu ndjmu sa vykona na zaklade pisomného protokolu.

VI
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

6.1 Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, ma prenajimatel tieto povinnosti:

a) odovzdat predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté alebo obvyklé
uZzivanie, tak aby ho ndjomca bez vynaloZenia akychkol'vek ndkladov mohol
hned’ po prevzati uZivat na ucel, na ktorom sa s prenajimatel'om dohodol
alebo v stave sposobilom na obvyklé uzivanie, ktoré vyplyva zo stavebného
urcenia nebytového priestoru.

VIL.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

7.1 Najomcovi patria najma tieto prava:
a) pravo neruSene uzivat predmet nadjmu v rozsahu dohodnutom v zmluve,
b) pravo pozadovat zl'avu z ndjomného
7.2 Zakladnymi povinnostami najomcu su:
a) platit ndjomné a za sluzby suvisiace s najmom,
b) udrZiavat na svoje naklady predmet najmu v uZzivania schopnom stave, to
znamena, znasat’ vSetky naklady na odstranenie zavad na predmete najmu,
udrZiavacich prac na predmete najmu, odstrafiovanie $kod a poruch na



predmete najmu, ktoré by mohli branit alebo brania najomcovi riadne
uzivat predmet ndjmu, pocas doby najmu,

c) zabezpecovat riadne plnenie sluZieb spojené s najmom (dodavka energii
do predmetu najmu).

d) v pripade skoncenia najmu, vratit nebytovy priestor v stave, vakom ho od
prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a tUpravy,
s ktorymi prenajimatel’ bol vopred pisomne oboznameny a vyjadril
pisomna suhlas,

e) na ucely predchadzania vzniku poZiarov v nebytovych priestoroch
zabezpecovat ulohy pred poziarmi podla ustanovenia paragrafu 4 a5
zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov a d’alSich suvisiacich predpisov na vlastné naklady najomcu,
a dodrZziavat' v predmete najmu v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci podl'a zakona NR SR €. 124/2006 Z.z. o bezpec¢nosti a ochrane zdravia
pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v plnom rozsahu na
vlastné naklady najomcu,

f) zabezpecCovat na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v prenajatych
objektov podla platnych hygienickych predpisov,

g) oznamit prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu akékolvek zmeny
tykajuce sa jeho nazvu, pravnej formy, zmeny Statutara, sidla spolo¢nosti,
kontaktnej adresy, cisla telefénu, e-mailu, rozsahu uZivania a predmetu
¢innosti,

h) uhradit prenajimatelovi vsSetky Skody na majetku prenajimatela, ku
ktorym dbjde v dosledku prevadzky najomcu alebo jeho nespravnym
pouzivanim, resp. nedbanlivostou alebo nedodrziavanim platnych
bezpecnostnych predpisov, svynimkou $kéd vzniknutych v dosledku
vysSej moci (vis major)

i) pocas doby ndjmu zachovanie prevadzKky detickarne pre verejnost,

j) vopred pisomne oznamit prenajimatel'ovi zdmer na zmene v technickom
stave budovy (prestavby, nadstavby, udrzby a opravy vacsieho rozsahu
vyZadujlice si osobitné povolenie, okrem beznych drobnych oprav
a udrziavacich pracach (stavebny zakon a pod.)

7.3 Prenajimatel je opravneny vstupit do predmetu ndjmu za ticelom vykonania kontroly,
¢i ho ndjomca uziva dohodnutym sposobom, vylu¢ne vsak za pritomnosti ndjomcu po
predchadzajucom dohovore. Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej Skody
vstipit do predmetu najmu za dcelom vykonania opatreni potrebnych na jej
zamedzenie alebo zmensSenia jej nasledkov. Pre tento pripad bude mat k dispozicii
jednu sadu kl'ucov od predmetu najmu, ktoré budu v obalke zapecatenej najomcom.

VIIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri technickych ipravach ako si nadstavby, pristavby,
stavebné upravy v objektoch a pozemkoch, rekonstrukcie a modernizacie, najomca
musi postupovat najma v sdlade s predpismi obce Podbrezova (VZN, Zasady, ostatné
vnutorné smernice vztahujlice sa na majetok obce), pricom ak sa jedna o vyvolané



investicie najomcu, tie si hradi najomca vylu¢ne na vlastné naklady, bez naroku na
finan¢né alebo nefinan¢né kompenzacie zo strany prenajimatel’a.

8.2 Drobné opravy nebytového priestoru suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené
s touto udrZzbou znaSa nijomca bez naroku na ich kompenzaciu zo strany
prenajimatela
( napr. splachovac, vodné batérie, kovanie a zamky dveri, sklo, linoleum a pod.)

8.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na
adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu
dorucenia oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urcend na
dorucovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej
povinnosti zmeny adresy na dorucovanie, znasa nasledky s tym spojené osoba, ktora
si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

8.4 Vypoved' a odstipenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt dorucené
druhej zmluvnej strane. Vypoved’ a odstipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo
doporucene do vlastnych ruk/elektronicky - e-government.

Za ucinné dorucenie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost urceng, pricom zasielka sa bude
povazovat za doru¢eni momentom odmietnutia prevzatia.

8.5 Rovnako sa bude dorucenie povaZovat za ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku
neprevezme z dévodu neaktudlnosti adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu,
pricom ucinky dorucenia vypovede alebo odstiipenia od zmluvy nastant v danom
pripade dilom vratenia sa nedorucenej zasielky spat odosielatel'ovi, i ked' sa adresat
o obsahu zasielky nedozvedel.

8.6 Akékolvek zmeny tejto zmluvy je moZné vykonat' len po vzajomnej dohode zmluvnych
stran a to formou pisomnych dodatkov.

8.7 Zmluvné podmienky, ktoré nie st Specifikované v tejto zmluve sa riadia podla
prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika a inych pravnych predpisov platnych
v SR.

8.8 Zmluva nadobudne platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a d¢innost
01.01.2024, s povinnostou zverejnenia v CRZ.

8.9 Naklady na prevadzku a investi¢né potreby najomcu, budu realizované ako vyvolana
investicia najomcu, a tieto naklady nebude najomca poZadovat zapocitanim voci
ndjmu, ani preplatenim akychkol'vek finan¢nych alebo nefinan¢nych nakladov od
prenajimatela.

8.10 Zmluva je vypracovand v Styroch rovnopisoch, tri pre prenajimatela ajedno
vyhotovenie pre najomcu.

8.11 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su spoOsobilé na pravne ukony, s touto zmluvou sa
riadne oboznamili, jej obsah im je jasny, urcity, spravne zachytava ich vol'u, sihlasia
s nim a Ze uzatvorili tito zmluvu slobodne a vazne, vedomi si pravnych dosledkov
svojho rozhodnutia.

8.12 Zmluvné strany beru na vedomie, ze v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidam a o zmene a doplneni niektorych zakonov ( zdkon o slobode
informadcii) v zneni neskorSich predpisov podlieha tito zmluva zverejneniu, ako povinne
zverejiiovand zmluva a ucinnost’ nadobudne 01.01.2024 na webovom sidle obce a CRZ
podla § 47a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov
a § 5a zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam o zmene a doplneni
niektorych zdkonov ( zdkon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov.

8.13 Osobné udaje, ktoré obsahuje tento Dodatok sa spractvaju v silade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane



fyzickych osob pri spractivani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov,
ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so
zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov. Informécie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatel'om st plne k dispozicii

na webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a
na vsetkych kontaktnych miestach prevadzkovatela.

V Podbrezovej 31.10.2023

Podpis

najomca
Mgr. Silvia Krizianova

prenajimatel
obec Podbrezova

Pecdiatka: Pediatka:



