N4jomna zmluva €. 1/2023

uzatvorena podl’a ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zédkonnika,
v stlade so zékonom ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich izemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a so Zadsadami hospodarenia s majetkom KoSického samospravneho
kraja zo dna 24.02.2020 v zneni Dodatkov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
Sidlo:
1CO:

Zastupeny:

Sidlo:

Konajuci prostrednictvom:
ICO:

DIC:

Penazny ustav:

IBAN:

SWIFT / BIC:

Spojenie:

dalej len ako ,, prenajimatel’™

Najomca:

Sidlo:

Statutarny organ:
1CO:

DIC:

IC DPH:

Pravna forma:
Penazny ustav:

IBAN:
SWIFT / BIC:
Spojenie:

KoSicky samospravny kraj
Namestie Maratéonu mieru 1, 042 66 KoSice
35541016

§kolsky internat, Povazska 7, KoSice
Povazska 7, 040 01 KosSice

Ing. Dana Roskova, riaditel’ka

00 606 821

2021739588

Statna pokladnica

SK69 8180 0000 0070 0018 5908
SPSRSKBA

tel.: 055/6441405

e-mail: sipovke@sipovke.sk

H O P E spol. s r.o. KoSice
Hlavna 11, 040 01 KosSice

Ing. Vladimir Vanik - konatel
31706002

2020960183

SK2020960183

Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
pobocka zahrani¢nej banky

SK42 1111 0000 0011 3553 8005
UNCRSKBX

tel.: +421905 932552

e-mail: voloda47@gmail.com

Zapis v registri: Obchodny register Mestského sudu Kosice, Oddiel Sro, Vlozka ¢islo 6042/V

dalej len ako ,, ndajomca“

(prenajimatel’ a najomca spolu dalej len ,,zmluvné strany “)


mailto:sipovke@sipovke.sk

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Kosicky samospravny kraj (d’alej len ,,KSK*) so sidlom Namestie Maratonu mieru 1,
042 66 Kosice, je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti evidovanych Okresnym tradom
Kosice, katastralny odbor na LV ¢. 15692 k. 0. Terasa, obec KoSice - Zapad, okres
Kosice II, a to pozemkov registra C KN par. ¢. 1870 zastavand plocha a nadvorie
o vymere 3 562 m? a par. ¢. 1871/15 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 612 m?.

. Uvedené nehnutelnosti su v zmysle zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich
tizemnych celkov v zneni neskorsich predpisov zverené do spravy Skolskému internétu,
Povazska 7, Kosice (d’alej len ,,Skolsky internat®) — rozpoctovej organizacii zriadenej
vlastnikom, ktora je ako ich spravca opravnena zastupovat’ vlastnika pri ich prengjme.

. Najomca je stavebnikom stavby ,,Bytovy dom Floridanska“, RozSirenie distribucnej
siete NN (d’alej aj ako ,,stavba®), v zmysle projektovej dokumentacie z mesiaca august
2022, vypracovanej zodpovednym projektantom Ing. Jakubom MikloSom, MJ projekt
s.1.0., so sidlom Starova 422/11, 082 22 Sarisské Michalany, ICO: 47 535 113 (dalej
len ,,projektova dokumentacia®).

Clanok I
Predmet zmluvy a ticel najmu

Predmetom nijmu je &ast pozemkov blizsie $pecifikovanych v Cl. Tods. 1 tejto
zmluvy, a to :

- C&ast pozemku registra C KN par. ¢. 1870 o vymere 37,3 m?a

- &ast pozemku registra C KN par. & 1871/15 o vymere 11,0 m?

v mieste pripojenia kablového vedenia NN rozvodov a odberné¢ho elektrického
zariadenia k distribucnej sieti, ktoré su vo vyluénom vlastnictve ndjomcu o celkovej
ploche 48,3 m? tak, ako je to vyznacené v grafickej situacii stavby (d’alej len ,,predmet
najmu®) v prilohe €. 1, ktora tvori neoddelitelnti sucast’ tejto zmluvy. Trasa vedenia
NN bude realizovand od miesta napojenia vedenia NN z trafostanice v objekte
prenajimatela po pozemkoch zahrady zriadenim montaZnej jamy.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania predmet ndjmu za tcelom realizacie
stavbya za ucCelom nasledného uZivania predmetu ndjmu az do Uplného
majetkovopravneho vysporiadania v zmysle ¢lanku VII bod 3 zmluvy.

. N4jomca sa s pravnym a faktickym stavom predmetu ndjmu obozndmil na mieste
samom a v tomto stave ho preberd do uzivania za dosiahnutim ucelu tejto ndjomne;j
zmluvy.

Clanok III
Doba najmu

. N4jomné zmluva sa uzatvara na dobu neurciti so zaciatkom odo dna nadobudnutia
ucinnosti zmluvy v zmysle ustanovenia ¢lanku VIII bod 1. tejto zmluvy.
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Clanok IV
Vyska ndjomného a jeho splatnost’

Zmluvné strany sa v stlade so zdkonom €. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorSich
predpisov dohodli na ndjjomnom vo vyske 981,94 € (slovom: devét'stoosemdesiatjeden
eur devét'desiatStyri eurocentov) za predmet ndjmu za kazdy aj zaCaty kalendarny rok.
Alikvotna Cast’ ro¢ného ndjomného za obdobie odo diia nadobudnutia G¢innosti zmluvy
do konca prislusného kalendarneho roka je splatnd do 15 dni od dna nadobudnutia
ucinnosti zmluvy na Ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy. Ndjomné za d’alSie
kalendarne roky je splatné vzdy do 31. janudara prisluSného roka na ucet prenajimatel’a
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Platba sa uskuto¢ni bez fakturacie na zéklade tejto zmluvy.

Zaplatenim ndjomného zmluvné strany rozumeju deni, kedy je prislusna suma
najomného pripisana na ucet prenajimatela.

V pripade, Ze ndjomny vztah skonci v priebehu kalenddrneho roka za ktory najomca
uhradil najomné, prenajimatel’ sa zavdzuje vratit’ ndjomcovi alikvotni cast’ ndjomného,
pripadajicu na obdobie odo diia nasledujuceho po ukonceni najmu do konca prislusného
kalendarneho roka, na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomcu.

Clanok V
DalSie ustanovenia

Néjomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve.

Realiz4ciu stavby bude zabezpecovat’ najomca na vlastné naklady.

Najomca zodpovedd za bezpecny vykon prace na predmete najmu a za bezpecné
pracovné prostredie pocas realizacie stavby.

Najomca zodpoveda za to, ze pri realizacii stavby budi dodrzané vsetky podmienky
upravené vo vSeobecne zavidznych predpisoch, najmid v zakone ¢. 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskorSich
predpisov.

Najomca je pocas realizacie stavby povinny dodrzat’ vSetky podmienky a povinnosti
ulozené mu v liste predsedu KSK — Ziadost’ o vyjadrenie k projektovej dokumentécii
pre uzemné rozhodnutie — odpoved’ €. 6429/2022/0SM-40860 zo dia 06.10.2022.
N4jomca je povinny zabezpecit', aby pri stavebnych pracach nedoSlo k znecistovaniu
arealu Skolského internatu — cesty a pozemku, ich poSkodeniu, ani uskladiiovaniu
stavebného materidlu a vykopanej zeminy na ceste a pozemku.

N4jomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikne v dosledku poruSenia povinnosti
vyplyvajlcich zo v§eobecne zavaznych predpisov v suvislosti s realizaciou stavebnych
prac alebo nedodrzanim podmienok v liste predsedu KSK — Ziadost' o vyjadrenie
k projektovej dokumentacii pre tzemné rozhodnutie — odpoved’ €. 6429/2022/OSM-
40860 zo dna 06.10.2022 1 v dosledku neodborne prevedenych préac.

Pred zacatim realizacie stavebnych prac si ndjomca zabezpeci stanoviska z jednotlivych
inStitacii o vSetkych podzemnych vedeniach, ktoré sa na dotknutych pozemkoch
v mieste uloZenia stavby méZu nachadzat’.

N4jomca zabezpeci, aby priebeh stavebnych prac neovplyviioval prevadzku skolského
internatu nad mieru nevyhnutnt pre ich realizaciu.

10. N4gjomca zabezpeCi miesto vykopu prac tak, aby stavebné prace neohrozovali

bezpecnost’ ubytovanych ziakov a zamestnancov $kolského internétu.
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N4jomca riadne oznaci a zabezpeci stavenisko pred neopravnenym vstupom cudzich
0s0b.

Akékol'vek posSkodenie alebo znecistenie arealu Skolského internatu ku ktorému dojde
pocas stavebnych prac, sa ndjomca zavizuje bezodkladne odstranit’ na vlastné naklady
uvedenim do pévodného stavu.

N4jomca je opravneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho ¢ast’, do podnajmu inej
osobe iba s predchadzajucim pisomnym stthlasom Kosického samospravneho kraja ako
vlastnika.

N4ajomca sa zavizuje informovat’ prenajimatel’a (Skolsky internat, Povazska 7, Kosice)
o zacati a ukoncCeni stavebnych prac minimalne 5 pracovnych dni vopred.

Najomca je povinny sa vopred dohodntt’ s prenajimatelom (Skolsky internat, Povazska
7, Kosice) na podmienkach realizacie vykopovych prac.

Akékol'vek zmeny projektu alebo zmeny pocCas realizacie stavby dotykajuce sa
pozemkov je najomca povinny vopred odsuhlasit’ s prenajimatel'om (Skolsky internat,
Povazska 7, Kosice).

Najomca sa zavizuje oznamit’ prenajimatelovi (Skolsky internat, Povazské 7, Kosice)
kazdi zmenu, ktord by mohla ovplyvnit’ ndjom, a to najneskor do 5 dni odo dna, kedy
k zmene doslo.

Clanok VI
Skoncenie najmu

N4ajomny vztah méze skoncit’:

a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych strén,

b) pisomnou vypoved’ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran a to aj bez udania dovodu.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,

¢) pisomnym odstipenim od zmluvy,

d) Gplnym majetkovopravnym vysporiadanim predmetu najmu pod stavbou podla
¢lanku VII bod 3 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ mdze odstlpit’ od zmluvy v pripade, ak:

a) ndjomca uziva predmet ndgjmu na iny Gcel ako je dohodnuty v zmluve, a/alebo

b) nijomca uziva predmet ndjmu v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy alebo
v rozpore so vSeobecne zavdznymi predpismi, a/alebo

c) najomca prenechd predmet najmu, alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu KoSického samospravneho kraja ako
vlastnika, a/alebo

d) najomca neuhradil ndjomné v dobe splatnosti alebo ho neuhradil v plnej vyske,
a/alebo

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ktoré brania uZivaniu
predmetu najmu, a/alebo

f) ndjomca porusi povinnosti vyplyvajlce z ¢lanku V bod 5 tejto zmluvy, a/alebo

g) njjomca  bez suhlasu ~ prenajimatela  vykona stavebné¢  upravy
na pozemku iné ako suvisiace s realizaciou stavby.

N4jomca méze odstupit’ od zmluvy v pripade, ak:

a) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ktoré brania uzivaniu
predmetu najmu, alebo

b) ak zanikne Ucel, na ktory bola ndjomna zmluva uzatvorena.

V pripade odstipenia od ndjomnej zmluvy podla bodu 2 alebo 3 tohto c¢lanku

sa zmluva rusi dlom dorucenia prejavu vole od zmluvy odstlpit’ druhej zmluvnej strane.



V pripade skoncenia ndjomného vztahu z dévodov podla bodu 1 pism. a) az c¢) tohto
¢lanku zmluvy, je ndjomca povinny uviest predmet najmu do pdvodného stavu, a to
v lehote 30 dni odo dia jeho skoncenia, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Porusenie povinnosti najomcu podla tohto bodu zmluvy zakladd opravnenie
prenajimatel’a uviest’ predmet najmu do povodného stavu na naklady najomcu.

Skon¢enim zmluvného vzt'ahu zanikaju vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran
vyplyvajlice z tejto zmluvy okrem néarokov na nahradu skody, narokov na zmluvné
a zakonné sankcie a okrem prav a povinnosti, ktoré maji podla tejto zmluvy alebo
vzhl'adom na svoju povahu pretrvavat’ aj po uplynuti tejto doby.

Clanok VII
Povinnosti najomcu po dokonéeni stavby

N4jomca je povinny v lehote do 5 dni od ukoncenia stavebnych prac na predmete najmu
prizvat’ zastupcu Skolského internatu na prekontrolovanie stavu.

V pripade, ze stavba podlieha kolaudacii, ndjomeca je povinny predlozit’ prenajimatelovi
fotokopiu kolauda¢ného rozhodnutia stavby s vyznacenou dolozkou pravoplatnosti do
15 dni odo dina nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia.

Najomca je povinny obrétit sa pisomne na odbor spravy majetku Uradu KSK s navrhom
rieSenia umiestnenia stavby na pozemku vo vlastnictve KSK z majetkovopravneho
hl'adiska, v dosledku c¢oho ddjde kuplnému majetkovopravnemu vysporiadaniu
predmetu ndjmu pod stavbou uvedenou v ¢lanku I bod 3 zmluvy a vzt'ahov s vlastnikom
pozemku uvedeného v ¢lanku I bod 1 tejto zmluvy:

- vpripade, Ze na stavbu bude vydané kolauda¢né¢ rozhodnutie, do 30 dni
od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia uvedenej stavby,

- v pripade, Ze stavba podliecha ohlaseniu, resp. si nevyZzaduje vydanie stavebného
povolenia ani ohlasenie v zmysle stavebného zakona, do 30 dni od protokolarneho
odovzdania ukoncenej stavby jej zhotovitelom ndjomcovi, resp. od ukoncenia stavby
najomcom.

N4jomca je povinny o tejto skuto€nosti informovat’ prenajimatel’a v pisomnej forme.
Za pisomnu formu sa v tomto pripade povazuje aj forma e-mailu.

Ak najomca stavbu prevedie na inll osobu, zavidzuje sa o povinnostiach vyplyvajticich
z bodov 1 az 3 tohto ¢lanku a o povinnostiach vyplyvajucich z tohto ndjomného vztahu
informovat’ nadobtdatel'a stavby a zdroveil oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu vlastnika
stavby (a to do 15 dni odo dia, kedy k zmene doslo).

Za poruSenie povinnosti podla bodu 2. a povinnosti podl'a bodu 3. veta prva tohto
¢lanku je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske
5 % zo sumy ro¢ného ndjomného za kazdy dent omeskania sa so splnenim povinnosti.

Clanok VIII
Zavereéné ustanovenia

Téato zmluva nadobtda platnost’” ditom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade s ust. § 5a zakona ¢.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zédkonov (zdkon o slobode informacii) v spojeni s ust. § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v platnom zneni.

V stilade so znenim § 7 ods. 9 pism. b) Zasad hospodarenia s majetkom KoSického
samospravneho kraja z 24. februdra 2020 v zneni dodatkov bol ndjom podla tejto



zmluvy schvaleny predsedom KSK — schvalenie ¢. 6814/2023/0OSK-35365 zo dna
3.11.2023.

3. Neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy je:
- graficka situacia stavby ako priloha €. 1.

4. Zmluvasauzatvarav sulade s § 7 ods. 13 pism. a) Zasad hospodarenia s majetkom KSK
zo dna 24.02.2020 v zneni dodatkov a v stlade s § 9 ods. 11 zakona ¢. 596/2003 Z. z o
Statnej sprave v Skolstve a Skolskej samosprave a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

5. Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt uskutocnené vo forme
oc¢islovanych pisomnych dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujuce pravne vyznamné skutocnosti
podla tejto zmluvy si budi dorucovat postou, formou doporucenej zésielky alebo
osobne. Pisomnostou obsahujicou pravne vyznamné skutocnosti sa na ucely tejto
zmluvy rozumie najmé vypoved’, vyzva na zaplatenie zmluvnej pokuty a odstiipenie od
zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat’
na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. Az do
okamihu dorucenia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy
sa povazuje za adresu ur¢enu na doru¢ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

7. Pri doruceni prostrednictvom poSty sa zasielka povazuje za dorucenii diiom jej
dorucenia na adresu podla predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den
dorucenia zésielky sa povazuje aj deni, v ktory zmluvnd strana, ktorad je adresatom,
odoprie dorucovanu zasielku prevziat’, alebo den vratenia sa nedorucenej zasielky spat
odosielatel’ovi, 1ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktord je dorucovana osobne, sa povazuje za dorucenu tejto strane
okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat'.

8. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

9. Prava apovinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

10. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva st urcené
pre prenajimatela a dva pre ndjomcu.

11. Zmluvné strany vyhlasuji a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuju, Ze tato
zmluva nebola uzatvorend v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zZe jej
jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto su prejavom ich skutocnej, véaznej
a slobodnej vole, a zavdzuju sa ich dobrovol'ne plnit’.

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
V Kosiciach, dna 13. 11. 2023 V Kosiciach, dina 13. 11. 2023
Ing. Dana Roskova, v. r. Ing. Vladimir Vanik, v. r.

riaditel’ka Skolského internatu konatel’



