Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 5/2023/PC
(NB ¢. 6 — Polyfunkéné centrum Vicany)

uzatvorena podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Clanok 1.
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Obec VI¢any
Zast.: Ing. Janos Restar, starosta obce
Sidlo: 925 84 Vlicany ¢. 944
ICO: 00306312
DIC: 2021024082
Bankové spojenie: VUB, a.s., Sal'a
IBAN: SK42 0200 0000 0000 1992 8132
Tel. kontakt: +421(0) 31 77 94 247
E-mail: vicany@obecvicany.sk

(d’alej ako ,,prenajimatel™)

Najomca: FISHMIX s.r.o.
Zast: FrantiSek Borsanyi
Sidlo: 925 82 TeSedikovo 856
ICO: 47 601 248
DIC: SK2023964745
Zépis: OR Okresného sudu Trnava, Oddiel: Sro, vl. ¢. 33585/T
Tel. kontakt: 0903 468 706
E-mail: fishmixsro@gmail.com

(d’alej ako ,,ndjomca*)
(spolo¢ne d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)
Clanok IL
PREDMET ZMLUVY
1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej v katastri
nehnutelnosti Okresného uradu Sal'a - katastralny odbor na liste vlastnictva &. 2236 pre

kat. iiz. VIlCany ako budova so supisnym ¢islom 953, postavend na parc. reg. C-KN ¢.
4/11, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 498 m?, v kat. Giz. Vl¢any.



N =

Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytového priestoru &. 6 o vymere 54.40 m?
v nehnutel'nosti Specifikovanej vbode 1 tohto ¢lanku zmluvy (d’alej len ,nebytovy
priestor* alebo ,,predmet najmu‘). Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi na uZivanie
predmet ndjmu a ndjomca sa zavidzuje platit’ prenajimatelovi ndjomné v sulade s touto
zmluvou.

Clanok I11.
UCEL NAJMU

. Predmet n4jmu sa prenajima na tcely zriadenia predajne rozli¢ného tovaru.

Pokial’ na uzivanie predmetu najmu na el uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku sa vyzaduje
akékol'vek osobitné povolenie organu verejnej spravy, najomca je povinny zabezpecit' si
potrebné povolenia na vlastné naklady a zodpovednost’.

N4jomca nemé bez predchadzajaceho pisomného sthlasu prenajimatela pravo na zmenu
ucelu vyuzitia predmetu najmu.

Clanok IV.
DOBA NAJMU

Néjom nebytového priestoru sa uzatvara na dobu urcitl, ato od 16.11.2023 do
15.11.2024 (t. j. na jeden rok).

Prenajimatel’ odovzdd ndjomcovi predmet najmu do uZzivania v prvy dent doby ndjmu,
pricom o odovzdani aprevzati predmetu ndjmu sa vyhotovi Protokol o odovzdani
a prevzati predmetu ndjmu, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Clanok V.
NAJOMNE

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi najomné vo vyske 299,20 EUR / mesiac,

slovom: dvestodevitdesiatdevit eur a dvadsat’ eurocentov (54.40 m? x 5,50 EUR).

V najomnom nie su zahrnuté naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu. Za

sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené, sa povazuji

akékol'vek plnenia, ktoré suvisia s uzivanim nebytového priestoru, a to najmé, nie vSak

vyluéne, dodavky elektrickej energie, plynu, vodné a stocné, odvoz komunalneho odpadu

a odpadu z vyroby, likviddcia nebezpecného odpadu, telekomunikaéné sluzby a pod.

(d’alej len ,,sluzby*).

V suvislosti s najmom bude najomcovi poskytované nasledovné plnenia, za ktoré bude

najomca uhradzat’ zdlohové platby:

a) dodavka tepla, za ktort ndjomca bude uhradzat' zalohové platby vo vyske 50,- €
mesacne

b) dodavka vody a odvedenie odpadovej vody, za ktoré bude najomca uhradzat’ zdlohové
platby vo vyske 30,- EUR.

Ostatné sluzby spojené s najmom, a to najmd dodavka elektrickej energie, odvoz a

likvidacia komunalneho odpadu, telekomunikaéné sluzby, odborné prehliadky a odborné



skusky zariadeni vo vlastnictve ndjomcu, sluzby zabezpecenia priestorov a upratovanie
predmetu najmu, sa zavdzuje ndjomca obstarat’ si sdm a vykondvat’ thradu za tieto sluzby
priamo ich dodavatel'om, a to zmluvnymi vztahmi uzatvorenymi priamo s jednotlivymi
dodévatelmi tychto sluzieb. Uvedenej povinnosti ndjomcu zodpovedd povinnost
prenajimatela mu takéto uzatvorenie priamych zmluvnych vztahov s dodévatelmi
sluzieb umoznit’ a poskytnut’ ndjomcovi pozadovanu sucinnost’.

Najomné a zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su splatné
vzdy do 25. dita bezného kalendarneho mesiaca, a to bud’ v hotovosti do pokladne obce
alebo na bankovy ucet prenajimatel’a.

Néjomné a zalohové platby sa povazuju za zaplatené prevzatim hotovosti poverenym
zamestnancom obce alebo pripisanim prisluSnej Ciastky na bankovy Gcet prenajimatel’a.
Prenajimatel mé pravo navysit cenu najmu kazdorocne o mieru rocnej inflacie za
predchadzajuci kalendarny rok, meranej indexom spotrebitel'skych cien a zverejnenej
Statisticky tGradom Slovenskej republiky, ato jednostrannym pisomnym oznidmenim
dorucenym do dispozi¢nej sféry najomcu, ktoré bude obsahovat’ vypocet upravenej vysky
najomného vratane kopie informéacie Statistického uradu o miere inflacie. ZvySené
najomné bude najomca povinny platit’ vzdy od 01.03. prislusného roka.

Vyuctovanie mesacnych zaloh za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu podla
skuto¢nych ndkladov ndjomcu vykona prenajimatel’ raz ro¢ne, najneskor do 31. méja
nasledujuceho kalendarneho roka na zéklade odpoctu stavu meraca tepla.

Pripadné preplatky a/alebo nedoplatky vzniknuté z vytictovania skutocnych nakladov za
plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu st splatné v lehote 20 dni od vystavenia
vyuctovacej faktury prenajimatel’om.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak sa ndjomca dostane do omeskania so
zaplatenim ndjomného, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske
0,05 % z dlznej ciastky za kazdy denn omeSkania. Narok na ndhradu Skody tym nie je
dotknuty a prenajimatel’ sa m6ze domahat’ nahrady pripadnej skody v plnej vyske.

Clanok VI.
FINANCNA ZABEZPEKA

N4ajomca na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad za
plnenia poskytované s uzivanim nebytového priestoru, ako aj za UcCelom nahrady
pripadnych §kod sposobenych ndjomcom na predmete najmu alebo nakladov spojenych s
porusenim povinnosti najomcu podla ¢l. VII tejto zmluvy, je povinny zaplatit
prenajimatelovi finanénu zabezpeku vo vyske trojmesacného nijomného, t.j. v sume
897,60 € (slovom: osemstodevitdesiatsedem eur a Sestdesiat eurocentov), a to na cislo
uctu: SK41 0200 0000 0029 3373 5497. Zlozena finan¢na zébezpeka sa vedie na
osobitnom ucte.

V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany najomcu na zaklade ¢l. V. acl. VII tejto
zmluvy, budu tieto zavizky najomcu, resp. ich Cast’ uhradené z finan¢nej zabezpeky.
Prenajimatel pisomne upozorni najomcu na cerpanie penaznych prostriedkov zo
zébezpeky tak, ze uvedie vysku cerpanych penaznych prostriedkov, ucel ich pouzitia
a datum cerpania.



N4jomca je opravneny kedykol'vek pocas trvania ndjomného vztahu pisomne poziadat
prenajimatel’a o informaciu o aktualnej vyske zlozenej zabezpeky, pricom prenajimatel je
povinny pisomne oznamit ndjomcovi aktudlnu vysku zlozenej zdbezpeky do 10 dni odo
dia dorucenia pisomnej ziadosti najomcu.

Po skonceni najmu je prenajimatel’ opravneny zadrzat' a Cerpat’ peniazné prostriedky zo
zlozenej zabezpeky, ak najomca pocas trvania ndjomného vztahu sposobil
prenajimatel’ovi na predmete ndjmu Skodu alebo prenajimatel’ ma voc¢i najomcovi iné
splatné¢ pohladavky. O Cerpani tychto penaznych prostriedkov je prenajimatel’ povinny
vystavit’ ndjomcovi potvrdenie spolu s ddvodom cCerpania.

Po skonceni najomného vztahu je prenajimatel’ povinny vratit ndjomcovi zloZzenu
zabezpeku, zniZzenll o penazné prostriedky Cerpané na zdklade bodu 2. a 4. tohto ¢lanku
zmluvy.

Clanok VIIL.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny:

a) odovzdat ndjomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na dohovorené alebo
obvyklé uzivanie,

b) umoznit’ ndjomcovi nerusené uzivanie nebytového priestoru, ato pocas celej doby
najmu,

¢) prevziat’ nebytovy priestor od najomcu po skon¢eni ndjmu.

N4jomca je povinny:

a) uzivat nebytovy priestor vylu¢ne na dohodnuty ucel, primerane jeho povahe a urceniu,

b) umoznit’ prenajimatel’ovi pristup k nebytovému priestoru za uc¢elom kontroly, ¢i ho
ndjomca uziva riadnym sposobom, ako aj za ucelom obhliadky prisluSenstva
nebytového priestoru, ako su najmai, nie vSak vylu¢ne, plynové a elektrické spotrebice,
isti¢e a merace, vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., a za
tymto Ui€elom sa ndjomca zavézuje pracovnikom prenajimatela zabezpecit pristup do
nebytového priestoru, pricom ak najomca tato povinnost’ porusi, zodpoveda za Skodu,
ktora tym prenajimatel’ovi vznikne,

c) platit’ riadne a v€as dohodnuté ndjomné,

d) udrziavat’ poriadok a Cistotu v nebytovom priestore a jeho okoli,

e) zabezpeCit na vlastné naklady drobné opravy suvisiace suzivanim nebytového
priestoru a néklady spojené s beznou udrzbou nebytového priestoru, pricom drobnymi
opravami a obvyklymi udrziavacimi ndkladmi sa rozumeji naklady podla § 5 a § 6
nar. vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika,

f) oznamit’ pisomne bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré
ma znaSat prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie, inak nidjomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

g) bez zbytocného odkladu odstranit’ vady a poSkodenia, ktoré spdsobil v nebytovom
priestore sam alebo sposobili osoby, ktoré sa s jeho sthlasom zdrziavali v nebytovom



priestore - ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu vady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu,

h) uhradit’ ndklady spdsobené neprimeranym uzivanim predmetu ndjmu najomcom alebo
osobami, ktoré sa s jeho stthlasom zdrziavaju v nebytovom priestore,

1) starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla §koda, priCom v pripade vzniku
akejkol'vek Skody na nebytovom priestore tito skutocnost’ bez zbyto¢ného odkladu
oznamit’ prenajimatelovi,

J) plnit’ a dodrziavat’ povinnosti ustanovené zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi, zakonom €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj
inymi platnymi pravnymi predpismi o ochrane majetku a zdravia, pricom najomca je
zodpovedny za pripadné skody, ktoré vzniknu jeho zavinenim.

Néjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so sicasnym technickym stavom nebytového

priestoru a v takom stave ho prebera.

Najomca je povinny zachovat' povodny stav nebytového priestoru, pricom vnutorné

vybavenie priestorov a upratovanie predmetu najmu si zabezpe¢i najomca na vlastné

naklady. Najomca nesmie vykondvat stavebné upravy ani in0 podstatni zmenu

v nebytovom priestore bez predchddzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani

na svoje naklady.

Néjomca je opravneny umiestnit’ firemnt, informacnt alebo aktkol'vek inli reklamnt

tabul'u alebo billboard s logom najomcu na vonkajsiu stenu budovy, v ktorej sa nebytovy

priestor nachadza, len s predchaddzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a a vylucne
na miesto, ktoré je na tento ucel vyznacené. Umiestnenie tabule a loga ndjomcu musi byt

v sulade so stavebnym zdkonom a ostatnymi pravnymi predpismi. Najomca je povinny

vopred dohodnut’ s prenajimatel'om aj prevedenie, obsah a znazornenie tabule, ako aj

sposob umiestnenia tabule. V pripade, ak najomca tito povinnost’ nesplni, zodpoveda za

Skodu, ktora v dosledku porusenia tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikne.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podndjmu bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ ma pravo na thradu nakladov tych oprav a udrzby nebytového priestoru,

o ktorych vykonanie sa ndjomca nepostaral vcas.

Najomca sa zavizuje, ze v zimnom obdobi, ked sa predmet ndjmu nebude centralne

vykurovat, zabezpeci pravidelnu kontrolu nebytového priestoru, ako aj to, aby teplota

interiéru neklesla pod + 5 °C. V pripade nedodrzania tychto povinnosti je najomca
povinny na vlastné néklady odstranit’ akékol'vek Skody, ktoré vzniknu na ustrednom
kuareni a zdravotnej technike.

Clanok VIIL
SKONCENIE NAJMU

Najom nebytového priestoru sa skonc¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Zrusit tito zmluvu mozno pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou
vypovedou v sulade so zék. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynat’ od prvého dina mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.



Zmluvné strany mozu odstupit’ od tejto zmluvy z dévodov uvedenych v zak. ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik.

Vypoved a odstipenie od zmluvy musia byt urobené v pisomnej forme a dorucené
druhej zmluvnej strane do vlastnych rik na adresu uvedent v CI. I. tejto zmluvy postou
alebo osobne alebo do elektronickej schranky, na ju m& zmluvna strana aktivovanu na
dorucenie.

Zmluvné strany sa dohodli, ze za dorucentl sa povazuje aj zasielka, ktora bola prislusnou
zmluvnou stranou odmietnuta alebo nebola vyzdvihnutd v lehote urcenej k
vyzdvihnutiu zasielky; za den doruCenia sa bude povazovat’ v tychto pripadoch den
odmietnutia zasielky alebo posledny deii lehoty urcenej k vyzdvihnutiu zésielky.

Pri skon¢eni ndjmu je ndjomca povinny nehnutel'nosti vypratat’ do 24:00 hod. posledného
dila trvania ndjomného vztahu. Ndjomca je zarovei povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi
vsetky kl'uce, ktoré od neho prevzal.

V pripade skonCenia ndjmu je ndjomca povinny vratit' predmet ndjmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pri¢om o odovzdani
a prevzati predmetu najmu sa vyhotovi Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu
pri skon¢eni najmu.

Clanok IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluvu je mozné zmenit’ a doplnit’ len pisomnou dohodu zmluvnych stran.

Préva a povinnosti vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov, ustanoveniami § 663 a nasl.
Ob¢. zak. (zak. ¢. 40/1964 Zb.) o najomnej zmluve a vSeobecnymi ustanoveniami
0 obchodnych zavézkoch v zmysle § 261 a nasl. Obch. zak. (zak. ¢. 513/1991 Zb.).

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudil tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné neplatné
ustanovenie bezodkladne nahradit’ novym, zodpovedajiicim Ucelu tejto zmluvy, ktory
zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze tdto zmluva podlieha podla § 5a zak. ¢. 211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informacii) povinnému zverejneniu a suhlasia s jej zverejnenim podla
osobitnych pravnych predpisov.

Této zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
diiom nasledujiicim po jej zverejneni v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom
vlady SR.

Téato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi dve
vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsah tejto zmluvy je jasny, urcity a zrozumitel'ny, ich
vola je slobodna avazna, d’alej vyhlasuji, ze nepoznaji ziadne obmedzenia, ktoré¢ by
mohli branit' uzatvoreniu tejto zmluvy a ze tdto zmluva nebola uzatvorena v rozpore
s dobrymi mravmi a zdsadami poctivého obchodného styku.



8. Osoby, ktoré¢ tuto zmluvu podpisuju, vyhlasuja, ze su opravnené konat’ v mene zmluvne;j
strany a zavdzovat' zmluvnu stranu svojim podpisom. Podpisujlice osoby su si zaroven
vedomé pravnych nasledkov, ktoré nastani, pokiall sa ich vyhlasenie podla
predchadzajticej vety ukédze nepravdivé.

Vo Vl¢anoch dia Vo Vl¢anoch dia
Prenajimatel”: Néjomca:
Obec Vicany FISHMIX s.r.0.

Zast.: Ing. Janos Restar, starosta obce Zast. FrantiSek Borsanyi, konatel



