Zmluva & 777./2023

0 najme a podnijme nebytovych priestorov uzavretej podl’a zdkona €. 116/1990 Zb.
o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
HZmluva®)

Medzi zmluvnymi stranami:

PrenajimateP: Mesto Humenné, Kukorelliho 34, 066 28 Humenné
Zastiipené: PhDr. Ing. Milo§ Meric¢ko, primator mesta
ICO: 00323021
DIC: 2021232598
Bankové spojenie: Tatra banka a.s., poboéka Humenné

IBAN: SK54 1100 0000 0026 2555 1979

(dalej len prenajimatel’)

Ndjomca: Stkromna stredna odborna $kola pedagogickd EBG
Sidlo: Lesna 909/28, 066 01 Humenné

Zastpeny: Ing. Toma§ Masica, riaditel’ Skoly

ICO: 42422132

DIC: 2120135413

Bankové spojenie: CSOB a.s.

IBAN: SK27 7500 0000 0040 2210 8731

(d’alej len najomca)

L
Predmet a icel zmluvy
1.1 Prenajimatel’ je vlastnikom asprdvcom nehnutelnosti nebytovych

priestorov byvalej Zékladnej Skoly Internatnej s vyucovacim jazykom ukrajinskym, ul.
Lesna 909/28, 066 01 Humenné, nachadzajticej sa v kat. izemi Humenné, obec Humenné,
okres Humenné, ktord je vo vlastnictve mesta Humenné (LV &. 8181, postavenej na
parcele C KN 1299). Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory



na prizemi pavilonu A, v objekte byvalej Zakladnej Skoly Internatnej s vyucovacim
jazykom ukrajinskym, o celkovej vymere 492,25 m?, pozostavajtice:

prizemie 1. kridlo (byvalV internat, bez samostatného vchodu):
- miestnosti o rozlohe 117,40 m?,
- socialne zariadenia o rozlohe 11,00 m?,
- chodby o rozlohe 51,60 m?
Spolu: 180,00 m?

prizemie 2. kridlo (b¥vala materska $kola. so samostatn{ym vchodom):
- miestnosti o rozlohe 190,00 m?,
- socialne zariadenia o rozlohe 5,00 m2,
- chodba o rozlohe 117,25 m?
Spolu: 312,25 m?

Spolu: 1. kridlo + 2. kridlo = 492,25 m2.

(Dalej len ,,predmet najmu).

1.2 Néajomca sa zavidzuje predmet ndjmu uvedeny v bode 1.1 vyuZivat' na tento ucel: na
vychovno-vzdeldvacie uGlely. Zabezpefovanie stredoskolského vzdeldvania Ziakov

Sukromnej strednej odbornej $koly pedagogickej EBG.

IL
Cas najmu

2.1  Najom sa uzatvira na dobu neur¢iti. Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania
obidvoma zmluvnymi stranami. U&nnost nadobudne diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmldv vedenom Uradom vlady SR. Protokol o prevzati
predmetu najmu tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

III.
Vyska a splatnost’ najomného
a sposob jeho platenia

3.1  Vyska najomného bola stanovena dohodou za jeden meter §tvorcovy ro¢ne na 7,00 €.
Z4lohové thrady za sluZzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov a .prenajimanych
technickych zariadeni su stanovené podlPa prislusnych cenovych predpisov a podliehaji
ro¢nému zuctovaniu.



3.2 Vyskauhrad sa uruje takto:
a.) Rotn4 uhrada za ndjom : 3 445,75 €
Mesaény predpis tihrad za najom: 287,15 €
b) Mesacny predpis vihrad za sluzby: 1742,23 €
Teplo: 35,00 €m? , 492,25 m*= 17 228,75 €/rok
Voda: 4,86 €/osoba, 286 osob = 1 390,00 €/rok
Elektricka energia: 8,00 €/osoba, 286 osob =2 288,00 €/rok
Spolu ro¢na tihrada za sluzby: 20 906,75 €

Po presmerovani fakturaénych adries na SSOS pedagogickii EBG, Lesna 909/28, 066 01
Humenné sa spravi vyuétovanie na zéklade doslych faktir od dodavatel'ov energii.

Mesaény predpis tihrad za nijom a sluzby spolu: 2 029,38 €
3.3  Splatnost’ uhrad ndjomného:

Mesaénu hradu vykona najomea do 5. dia prislu§ného mesiaca, pri€om prva splatka
bude uhradena najomcom v defi podpisania zmluvy.

34. Zérovei sa nijomca zavizuje, Ze na Géet prenajimatel'a uvedeny v tejto zmluve uhradi
prvii splatku vo vyske dvojmesatného najomného a zalohovych platieb za sluzby spojen¢ s
wZivanim predmetu nijmu (4 058,76 €) najneskér do 15 dni od podpisania zmluvy, dalsie
splatky budi mesa&né. Neuhradenie prvej splatky v dohodnutom termine bude povaZované za
dévod pre odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatela. Prvi splatku méZe prenajimatel
pouzit len na thradu d1Zného nijomného, Skody sposobenej na predmete najmu najomcom a
na zabezpedenie d'al$ich svojich opravnengch narokov vyplyvajicich zo zmluvy.

3.5.  Sp6sob platenia tihrad:
Néajomca vykon4 uhradu na prijmovy et prenajimatel’a IBAN:

SK54 1100 0000 0026 2555 1979, vedeného v Tatra banke Humenné, variabilny symbol
&islo ngjomnej zmluvy.

36. Pri ometkani thrady nijomného m4 prenajimatel’ pravo Gdtovat ndjomcovi troky z
omeskania v zmysle Obgianskeho zdkonnika a Nariadenia V1ady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.

37. Neuhradenie viac ne? dvoch mesaénych splitok je pre prenajimatela dévodom na
vypovedanie ngjomnej zmluvy.

38. Najomné za nebytové priestory bude upravené kaZzdorotne o percento miery inflacie
po oficidlnom zverejneni SU SR, ale maximélne do vyiky 5 %.



Iv.
Skond¢enie najmu
41  Prenajimatel i ndjomca st opravneni vypovedat zmluvu pisomne bez udania dovodu.

42 Vypovedna lehota je jeden mesiac pre obidve zmluvné strany. Zacina plyndf prvym
diiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

43  V pripade, ak ngjomca nedodrzi podmienky stanovené v ¢l. IIL. bode 3.4 zmluvy, ma
prenajimatel’ pravo okamZite od zmluvy odstupit. Utinky odstipenia nastani momentom
dorudenia pisomného ozndmenia najomcovi, Ze prenajimatel’ od zmluvy odstupuje.

4.4  Néjom podra tejto zmluvy moZe zaniknut' aj dohodou zmluvnych stran.
V.
Ostatné osobitné dojednania

5.1 Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu sa riadia ustanoveniami § 52 6 zakona ¢&.
116/90 Zb. Akékolvek opravy uéelovej povahy a drobné opravy /§5 — 8 Nariadenia vlady SR
& 87/1995/ vo vnutri nebytovych priestorov uvedenych v ¢&l. I ako aj revizie, Gidrzbu a
opravy /okrem GO/ zaisti ngjomca na svoje néklady. Ostatné opravy spoloénych priestorov a
udrZiavanie podstaty budovy a spoloénych zariadeni zaistuje a hradi prenajimatel.

52  Najomca sa zavizuje prenajaty objekt riadne uzivat, chrénit' pred znienim a
zneuZitim a zabezpetovat' na svoje naklady ich Gdrzbu a opravu. Ndjomca v plnom rozsahu
zodpoveda za Skodu, ktori v prenajatych priestoroch resp. v spolo¢nych priestoroch a na
podstate budovy spdsobi svojou &innostou bud’ on sam, alebo ti, ktori plnili jeho prikazy.
Poistenie svojho majetku nachadzajticeho sa v prenajatych priestoroch si nagjomcea vykona sam
na svoje vlastné naklady.

53  Néjomca sa zavizuje starat’ sa o upravu blizkeho okolia prenajatého majetku, vratane
vykosenia travy podla potreby.

54  Néjomca je povinny umoZnit’ prenajimatel'ovi vstup do prenajatej budovy za ucelom
kontroly dodrZiavania podmienok zmluvy.

55  Stavebné tipravy nebytovych priestorov, ktoré podliehaju ohlaseniu v zmysle § 57
zikona & 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov mbZe nijomca vykonavat' len po predchidzajicom pisomnom sihlase
prenajimatela. Najomca mdZe poZadovaf uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu
najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajtici pisomny sihlas a prenajimatel’ sa v tomto
sthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

56  Po skondeni ndjmu je ndjomca povinny vratit' nebytové priestory prenajimatefovi
v stave, v akom ich prevzal, s prevedenim zikladného hygienického néteru, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela.



57  Néajomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to ani ¢ast prenajatych
priestorov do nijmu, podnijmu alebo vypoZicky dalsim tretim osobdm a nesmie tento
majetok ani Ziadnym inym spdsobom zat'aZit'.

58  Pokial tito zmluva nestanovi inag, platia pre ndjomny pomer prislusné ustanovenia
zékona & 116/1990 Zb., Ob&ianskeho zakonnika a platnych cenovych predpisov.

5.9  Zmeny tykajiice sa tejto ndgjomnej zmluvy sa méZu vykonat len pisomnymi dodatkami
k tejto najomnej zmluve.

5.0 Néajomeca sa zavizuje, Ze v nebytovych priestoroch v zmysle zakona €. 3 14/2001 Zb. O
ochrane pred poZiarmi a zdkona &. 124/2006 Z. z. NR SR o bezpetnosti a ochrane zdravia pri
praci si bude zabezpe&ovat' poZiarnu ochranu a BOZP na vlastné naklady. Prenajimatel’ si
vyZaduje prévo vstupu do prenajatych priestorov za u¢elom kontroly dodrziavania hore
uvedenych predpisov.

511 Najomca tymto déva suhlas na to, aby jeho osobné tdaje uvedené v zmluve boli
spractivané prenajimatelom podl'a zdkona ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o
zmene a doplneni niektorych zékonov a pouZité na ucely plnenia zavizkov prenajimatel’a
podPa zmluvy, ako aj na tcely vyméahania nesplnenych zavizkov nijomcu podla zmluvy, a
aby boli za tymto udelom poskytnuté tretim osobdm. Suhlas sa dava na dobu do tplného
zaniku zavizku najomcu z ndjomnych vztahov zaloZenych zmluvou.

5.12 Na tito zmluvu sa vztahuje ustanovenie § 47a Ob&ianskeho zékonnika o G€innosti po-
vinne zverejiiovanych zmliv, definovanych ustanovenim § 5a zdkona NRSR ¢.211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informécidm v zneni neskor3ich predpisov.

5.13  Tato zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z ktorych obdrZia: 2 vyhotovenia
nijomca, 2 vyhotovenia prenajimatel’.

5.14 Zmluvné strany vyhlasujt, Ze sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy, Ze jej porozumeli a
na znak stihlasu s fiou ju vlastnoruéne podpisali.

07. 7. 4o

V Humennom, diia: ..7........0..0 s
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