UNIVERZITA PAVLA JOZEFA SAFARIKA
V KOSICIAC
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Zmluva o najme
uzavreta v zmysle zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok L.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel:  Univerzita Pavla Jozefa Safarika v Kosiciach,
Srobarova 2, 041 80 Kosice
Zast.: prof. MUDr. Ladislavom Mirossayom, DrSc.— rektorom
ICO: 00397768
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
€. u.: 7000074335 /8180 — najomné
7000241770/8180 - energie
( dalej len ,, prenajimatel™)

2. Najomca: Slovenska komora sestier a pérodnych asistentiek
Regionalna komora sestier a pérodnych asistentiek Kosice I.
Trieda SNP €. 1, 040 01 KoSice
zast. Mgr. Elenou Cerveniakovou— prezidentkou Regionalnej komory
sestier a pérodnych asistentiek Kosice I.
ICO: 37999991
DIC: 5020017772
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfa, a.s.
C. 0.: 0474750217/0900
( dalej len ,najomca®“)

Clanok II.
Pravne predpisy

Vzajomné vztahy oboch zmluvnych stran sa riadia ust. zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zak. & 18/1996 Z. z. o
cenach v zneni neskorSich predpisov, vyhl. €. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o0 cenach v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IIl.
Predmet a uéel najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — budovy, €. sip. 2262, nachadzajucej sa na
Triede SNP ¢&. 1 v KosSiciach, k. U. KoSice — Terasa, parcela ¢. 3/11.

2. Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi do najmu nebytové priestory spolu o
celkovej vymere 28 m?, nachadzajlce sa na 6. poschodi v lIl. sekcii budovy Teoretickych
ustavov na Triede SNP &. 1 v Kosiciach. Specifikacia prenajatych priestorov je uvedena
v Prilohe €. 1 k tejto zmluve, ktora je jej nedelitefnou sucastou.



Ugelom tejto zmluvy je poskytnut najomcovi nebytové priestory ako administrativny
priestor pre Regionalnu komoru sestier a pérodnych asistentiek Kosice I.

Najomca sa zavazuje uZivat prenajaté priestory vyluéne v rozsahu, spésobom a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve.

Clanok IV.
Doba a skonéenie najmu

Najom bol dojednany na dobu urcitu od 01.03.2012 do 28.2.2013, t. j. na dobu jedného

roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomny vztah je mozné pred uplynutim ¢asu, na ktory

bol dojednany, skoncit

a) dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou,

c) odstupenim od zmluvy z dévodov uréenych zak. €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich
predpisov alebo touto zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny pomer okrem dévodov uvedenych v ust. § 9 ods.

1, 2 zak. €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, je mozné skoncit pisomnou

vypovedou i bez udania dévodu. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynut od

prvého dria mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak

a) najomca aj napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore s
ucelom stanovenym v ¢l. Il ods. 3 tejto zmluvy alebo uZiva predmet najmu tak, Ze
prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda;

b) najomca opakovane neuhradi stanovené najomné alebo platieb uvedenych v ¢l. V
tejto zmluvy;

c) prenecha prenajaty majetok do najmu, podnajmu alebo vypoZi¢ky tretim osobam.

. Oznamenie o odstupeni musi byt doru¢ené druhej zmluvnej strane, inak je neplatné.

Doru€enie oznamenia o odstupeni sa preukazuje potvrdenim prijemcu na dorucenke.

Odstupenie je uc¢inné driom doruéenia oznamenia o odstupeni od zmluvy. Odstupenim

od zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi.

Clanok V.
Cena a platobné podmienky

VysSka najomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran v sulade s ust. zak. ¢.
18/1996 v zneni neskorSich predpisov avyhl. ¢ 87/1996 Z. z v zneni neskorSich
predpisov a vnutorného predpisu prenajimatela a €ini 644,- €/rok.
Vypodet: 23,- €/m?/ rok (administrativny priestor) x 28 m?=644,- €/rok

Najomca sa zavazuje uhradzat najomné Stvrtrocne vo vySke 161,- € na zaklade faktur
prenajimatela. Faktury budu vystavené a doruc¢ené najomcovi vzdy do 15. dia prvého
mesiaca daného Stvrtroka.

Najomca sa zavazuje uhradzat platby uvedené v ods. 5 tohto na zaklade faktur
prenajimatela. Faktury budu vystavené a doru¢ené najomcovi vzdy do 15. dia prvého
mesiaca daného Stvrtroka.

Zmluvné strany sa dohodli na 14 diiovej lehote splatnosti faktur.

Platby za poskytovanie sluzieb, spojenych s uzivanim nebytovych priestorov najomca
bude hradit nasledovne:

a) za spotrebovanu elektricku energiu pau$alnu sumu 11,25 €/kvartalne;

b) za spotrebované teplo pausalnu sumu vo vyske 42,50 €/kvartalne.

V pripade omeskania s uhradou najomného a/alebo platieb uvedenych v ods. 5 tohto
¢lanku sa najomca zavazuje uhradit prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vySke 0,05%
z dlZznej sumy za kazdy den. Zmluvné strany sa dohodli na 30 dhovej lehote splatnosti
vyuctovania zmluvnej pokuty.
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10.

11.

12.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zmeny cien za média a sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov jednotlivymi dodavatefmi, dodatkom k tejto zmluve
upravia vy3ku jednotlivo dohodnutych cien.

Najomca sa zavazuje uhradzat’ najomné a platby uvedené v ods. 5 tohto ¢lanku na ucéet
prenajimatela. Platby sa povazuju za uhradené dfiom ich pripisania na ucet
prenajimatela.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca nie je opravneny prenajaté priestory prenechat tretim osobam.
Najomca nie je opravneny v prenajatych priestoroch vykonavat stavebné upravy bez
suhlasu prenajimatefa.
Najomca sa zavazuje:
a) starat’ sa o prenajaté priestory so starostlivostou riadneho hospodara;
b) zabezpedit beznu udrzbu v prenajatych priestoroch tak, aby nedochadzalo poc&as

najomnej doby k poSkodeniu alebo zni€eniu prenajatych priestorov;
c)nahradit Skody nim spdsobené v &ase nim vyuzivanych prenajatych priestorov.

Spbdsobenu Skodu nahradi nasledovnym sposobom:

- uvedenim do pévodného stavu;
- uhradenim prenajimatelom stanovenej Ciastky na ucet prenajimatela.

Najomca je povinny spristupnit zamestnancom prenajimatela predmet ngjmu za ucelom
preverenia spdsobu vyuZivania predmetu ngjmu, za u€elom vykonu pravidelnych a inych
prehliadok alebo za u¢elom vykonania oprav.
Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako aj, kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni€enie predmetu
najmu.
Najomca je povinny zabezpedit na svoje naklady bezné opravy suvisiace s uzivanim
predmetu najmu, ako aj beznu udrzbu predmetu najmu, teda zabezpedit vSetky ukony
spojené s udrziavanim predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla
dosledkom nadmerného opotrebenia predmetu najmu ngjomcom, pripadne tretimi
osobami.
Beznu udrZzbu a bezné opravy je ndjomca povinny zabezpedit si na vlastné naklady
minimalne v rozsahu : malovanie stien, natieranie dveri, udrzba podlah, bezna oprava
sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia ( vypinace, poistky,
istiCe, Ziarovky), oprava a vymena kovani a zamkov, ako aj bezna udrzba a prace, ktoré
zabezpecdia spbsobilost predmetu ngjmu na dohodnuté uzivanie.
Najomca na vlastné naklady zabezpedi hygienické udrziavanie, pravidelnu dezinfekciu
a deratizaciu prenajatych priestorov.
Najomca sa v Case platnosti zmluvy zavazuje zabezpelit a dodrziavat povinnosti
vyplyvajuce zo zakona 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov, a zaroven je povinny sa oboznamit s poZiarne poplachovymi smernicami a
poziarnym evakua¢nym planom objektu a zodpoveda za ich dodrziavanie.
Najomca sa zavazuje, ze pri svojej Cinnosti v prenajatych priestoroch bude v celom
rozsahu plInit Ulohy vyplyvajuce zo zédkona €. 124/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
a zodpoveda za dodrziavanie bezpecnostnych predpisov v tychto priestoroch.
Najomca zabezpedli ochranu vlastného majetku, vneseného do prenajatych priestorov
ako aj prenajatého majetku na vlastné naklady. Najomca odovzda do poziarnej skrinky
umiestnenej na vratnici objektu zapec€atené kfu€e od prenajatého priestoru za ucelom ich
pouzitia v pripade poziaru alebo zivelnej pohromy. Pouzitie kii¢ov bude evidované.
Pri skonCeni najmu je najomca povinny odovzdat vypratané a vycistené priestory.



Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany konstatuju, Ze v sulade s ust. § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika sa
Zmluva o najme ¢&. 163/2010 z 4.1.2010 v zneni Dodatku €. 1 obnovila, pricom zmluvné
strany dalej dohodli, Ze diom nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy skonéi platnost
Zmluvy o ngjme €. 163/2010 z 4.1.2010 v zneni Dodatku €. 1.

2. Tuto zmluvu je mozné menit iba pisomnymi dodatkami, takto oznacenymi a podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, pri€om prenajimatel obdrzi tri
a najomca jeden exemplar.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav Uradu vlady
Slovenskej republiky.

V KoSiciach, dna V KoSiciach, dna

najomca prenajimatel



Priloha ¢. 1 k Zmluve 0 najme nebytovych priestorov v budove Teoretickych dstavov na
Tr. SNP €. 1 v KoSiciach
Najomca: Regionalna komora zdravotnych sestier a pérodnych asistentiek

1. Elektricka energia

Spotreba elektrickej energie v budove Teoretickych ustavov za rok 2011 =1 099 600 kWh.
Naklad na elektricka energiu v budove Teoretickych tstavov za rok 2011 = 163 760 €/rok.
Z toho priemerna cena za kWh za rok 2011 = 163 760 : 1 099 600 = 0,149 €.
Predpokladané spotreby elektrickej energie pre priestory uzivané najomcom : 300 kWh/rok
Naklad na elektricka energiu pre priestory uzivané najomcom = 300 kWh x 0,149 €/kWh =
44,70 €/rok, zaokrahlene 45,- €/rok.

2. Teplo (UK)

Vykurovana plocha priestorov uzivanych ndjjomcom =28 m?.

Néklady na spotrebované teplo (UK + TUV) za celti budovu Teoretickych ustavov za rok 2011
= 289 222,- €/rok.

Spotreba tepla v budove teoretickych tstavov za rok 2011 = 18 946 GJ/rok.

Cena tepla na rok 2011 = 289 222/18 222 GJ/rok = 15,87 €, zaokrahlene 16,- € z toho 70 % len
za UK = 11,20 €/rok.

Merna spotreba tepla pre chodby, socidlne zariadenia, $atne, kuchynky = 0,99 GJ/m?/rok.
Potreba tepla pre priestory uZivané ngjomcom = (28 m* x 0,99 x 12,2)/2* = 169,09 €/rok,
zaokruhlene 170,- €/rok.

* Miestnost’ je vyuZivana spolu s Regionalnou komorou SZP Kosice I v pomere 50 : 50.
3. Studena voda

V miestnosti nie je vytok. Socidlne zariadenie je pristupné v priestoroch uzivanych obchodnou
spolo¢nostou CaSS, spol. s r.0. Popro¢, ktora sthlasi s ich pouzivanim.

Spolu naklady na energie a média roc¢ne: 45,- €+ 170,- € =215,-€
Spolu niklady na energie a média kvartalne: 11,25 €+ 42,50 € =53,75 €

Vypracoval : Ing. Maliar v Kosiciach dna : 30.01.2012



