ZMLUVA O NAJME
nebytovych priestorov ¢. 5/2023

uzatvorend v zmysle ustanovenia § 663 anasl. Obcianskeho zékonnika v platnom zneni,
Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, § 11 ods. 2 pism. b) zdkona ¢. 302/2001 Z. z. o samosprave vysSich tzemnych celkov
a § 9a zdkona ¢. 446/2001 Z.z. 0 majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorSich

predpisov
Zmluvné strany

1. Gymnazium J. Francisciho-Rimavského

so sidlom: Klastorska 37, 054 01 Levoca

ICO: 00161039

DIC: 2020727533, nie je platca DPH

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo ugtu: 7000515559
IBAN:SK1881800000007000515559

Statutarny zastupca: Mgr. Jaroslav Kramaréik, riaditel’ $koly
(d’alej len prenajimatel’)

2. Sukromna zakladna S§kola

so sidlom: Klastorska 37, 054 01 Levoca

1CO: 42344760

DIC: 2024131043

Statutarny organ: PaedDr. Marta Bajto$ova, riaditel’ka $koly

Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s., pobocka zahrani¢nej
banky

IBAN: SK 0811110000001274559017

Registracia: neziskova organizacia — Stikromnd zdkladna Skola registrovand Rozhodnutim
Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky pod cislom 2013-
17907/54954:2-916 zo dna 08.11.2013

(d’alej len najomca)

Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu za Ucelom upravy prav a povinnosti spojenych
S najmom nebytovych priestorov vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja v sprave
prenajimatel’a. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok zmluvnych stran, Ze prenajimatel’ prenajme
najomcovi v dojednanej dobe nebytové priestory uvedené v bode 2. ¢lanku 1., za ¢o najomca
zaplati prenajimatel'ovi ndjomné a tthradu za poskytované energie a sluzby spojené s ndjmom.

Clanok 1
Predmet a icel najmu



Predmetom najmu st nebytové priestory v budove stpisné ¢islo 553 , na parcele KN C
¢. 320, v katastralnom tzemi Levoca, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1944, ktora je vo
vlastnictve PreSovského samospravneho kraja (d’alej len PSK) v sprave Gymnazia
J. Francisciho-Rimavského v Levoci. Nehnutel'nost’ sa nachadza na Klastorskej ulici
¢. 37 vLevoé¢i. Vzmysle § 10 ods. 1 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom PSK v platnom zneni (d’alej len Zasady hospodarenia) je poziciavatel
opravneny dat’ do uzivania majetok, ktory ma v sprave inej pravnickej alebo fyzicke;j
osobe na zaklade zmluvy o ndjme.

Prenajimatel’ prenechava na zaklade tejto zmluvy ndjomcovi do najmu nebytové
priestory:

e Ucebna ¢. 54 0 vymere 78,65 m?

e Hnutel'ny majetok nachadzajlci sa v prenajimanych priestoroch, vyuzivany na
zabezpecenie Ucelu ndjmu

Predmet najmu je vykurovany plynovym rozvodom.

Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi za uclelom zabezpefenia
vychovno-vzdelavacej €¢innosti Ziakov ndjomcu vykondvané v stilade s prevadzkovym
poriadkom $koly a S minimalnym rizikom poskodzovania priestorov.

. N4ajomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndjmu do uzivania a zavizuje sa ho
uzivat’ v sulade s dohodnutym tcelom najmu. Pri uzivani priestoru nesmie ndjomca
akokol'vek obmedzovat® c¢innosti vykondvané prenajimatelom, nesmie ohrozit
zamestnancov a ziakov Skoly.

Clanok 2
Doba najmu

. Zmluva 0 najme sa uzatvara na dobu 1.11.2023 — 30.6.2024 podl’a rozvrhu 3 hodiny
tyZdenne

Clanok 3
Cena najmu, vysky uhrad za poskytované energie a sluzby

Vyska ngjomného je urcend v stlade s §11 ods. 4 a 5 Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom PSK v platnom zneni. Ndjomné je stanovené dohodou v zmysle zdkona
C. 18/1996 Z.z. o cenédch v zneni neskorSich predpisov. Celkova thrada za uzivanie
predmetu najmu predstavuje ku ditu podpisu zmluvy sumu 10,55€/hodina (slovom:
desat’ eur patdesiatpat’ centov), pozostava z najomného a platby za sluzby spojené
S uzivanim nebytového priestoru.

Cena za najom bola zmluvnymi stranami dohodnuté na 3,56€/hodinu.

Cena za poskytované sluzby (spotreby elektrickej energie, vody, stocné, spotreba plynu,
odvoz odpadu, ostatné naklady) je ur€end prepoctom z fakturovanej Ciastky za celt
budovu k celkovej prenajatej ploche podla kalkula¢ného listu (priloha ¢. 1) —
6,99€/hodina. Ak v priebehu doby najmu dojde ku zvyseniu tychto cien za sluzby,
jednotlivé sadzby sa upravia novym kalkula¢nym listom, podpisanym Statutdrnymi
zastupcami zmluvnych stran.



3. Prenajimatel’ je opravneny v sulade so Zasadami hospodarenia zvysSit ndjomné raz
roéne o mieru inflicie zverejnenti Statistickym uradom SR za predchadzajuci
kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny upravit
najomné na zdklade pisomného ozndmenia doruceného ndjomcovi v zavislosti od
urovne inflécie a to jedenkrat rocne. Cena najmu platna k 31.12. bezného roka sa preto
zvysi o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym tradom, a to od 1.1. nasledujuceho roka.
Prva uprava platieb moze byt realizovana v roku 2020, najomné bude douctované na
zaklade fakturdcie. Vyska ndjomného sa neupravi ak uprava celkového ro¢ného
najomného bude nizSia alebo rovna sume 30 €.

4. V pripade, Ze sa njjom ukonc¢i pred uplynutim obdobia, za ktoré najomca uhradil
najomné v zmysle bodu 2 tohto ¢lanku, je prenajimatel’ povinny vratit’ pomernt ¢ast’
Z ceny ngjomného uhradentl najomcom podla bodu 2 tohto odseku.

Clanok 4
Splatnost’ najmu a spoésob platenia

1. Najomné za prenajaty nebytovy priestor bude uhradzané na prijmovy ucet
prenajimatel’a ¢. SK93 8180 0000 0070 0051 5567, cenu za sluzby sa ndjomca zavizuje
uhradit’ na vydavkovy ucet SK18 8180 0000 0070 0051 5559 po obdfzani faktar
mesacne dopredu ku koncu mesiaca, ktory predchadza mesiacu, za ktory je uhrada
fakturovana.

2. Platba alebo uhrada sa povazuje za zaplatenu diiom jej pripisania na ucet prenajimatel’a.

3. Ak njjomca nezaplati najomné a uhrady za sluzby riadne a v¢as, je v omeskani a vznika
mu povinnost’ zaplatit' prenajimatelovi i Groky z omeskania vo vySke ustanovenej
platnymi pravnymi predpismi v ¢ase tohto omeSkania — ku diiu uzatvorenia zmluvy je
to podl'a nariadenia vlady SR €. 87/1995 Zb. v platom zneni.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

1. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ndjmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie ku dnu G¢innosti tejto zmluvy o ndjme. O odovzdani
predmetu ndjmu ndjomcovi bude spisany odovzdavaci protokol.

Pristup k predmetu najmu: najomca bude vlastnit’ kI'i¢e od samostané¢ho vchodu.

2. Najomca sa zavizuje udrziavat’ predmet najmu v zodpovedajucom prevadzkyschopnom
stave a pouzivat’ ho vyhradne na ucel najmu dohodnuty v ¢lanku 1. ods. 4 tejto zmluvy
0 najme, okrem oprav audrzby, ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpeCovat
prenajimatel’. Ndjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu
potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel andjomca je povinny umoZznit
prenajimatel’'ovi vykonanie tychto oprav a udrZiavacich préc.

3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo obmedzenia na nevyhnutny ¢as prevadzky a dovodu
nutnej udrzby, oprav a pod.. Najomca suhlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude nuteny
obmedzit' alebo vyluc€it prevadzku niektorych casti budovy alebo technickych
zariadeni, alebo preruSi dodavku energii v zdujme odvratenia vzniku Skody alebo
zmenS$enia jej nasledkov, alebo v pripade inych objektivnych okolnosti, nema ndjomca



10.

11.

12.

narok na nahradu Skody (strat) a prenajimatel’ nema povinnost zabezpecovat
nahradné kapacity.

ipade zavaznej poruchy alebo havarijnej situaci ora znemozni riadne vyuzivani
V pripade e hy alebo h 1 tuacie, ktora zne riadne ivanie
predmetu ndjmu, prenajimatel’ podl'a moznosti v€as oznami tuto skuto¢nost’ najomcovi.

Poistenie vlastného majetku (proti odcudzeniu, zivelnym pohromam, vytopeniu atd’.) si
zabezpec€i ndjomca na vlastné ndklady, prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné Skody
spOosobené na majetku najomcu. Ngjomca je povinny okamzite vyrozumiet’
prenajimatel’a o vzniku havarie alebo inej nepredvidanej okolnosti. Najomca zodpoveda
za Skodu spdsobent na prenajatych priestoroch nim, jeho zamestnancami a tretimi
osobami v plnej vyske. V pripade takychto §kod je najomca povinny uhradit
prenajimatel'ovi skutoént §kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch, ak viak o to poskodeny
poziada a ak je to mozné a ucelné, uhradza sa Skoda uvedenim do poévodného stavu.
Tento bod sa v plnom rozsahu vztahuje aj na majetok najomcu, ktory pouziva
prenajimatel’.

N34jomca je povinny dodrzat’ platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku, BOZP,
poziarnej ochrany a d’alSie pravne predpisy tykajuce sa predmetu ndjmu pocas celej
doby trvania tejto zmluvy. Povinnosti vyplyvajlice z pravnych predpisov o poziarnej
ochrane zabezpeci v prenajatych priestoroch na svoje ndklady prenajimatel’, ktory
zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov. Skolenie
vlastnych zamestnancov v oblasti BOZP zabezpeCi na vlastné naklady najomca.
Néjomca sa zavizuje, Ze poc¢as doby najmu neddjde k poruseniu zdkona NR SR ¢.
377/2004 Z. z. o ochrane nefajéiarov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Najomca bol pouceny o zakaze fajéit’ v prenajimanych priestoroch. V celom objekte je
prisny zakaz pozivania alkoholickych napojov. V pripade poruSenia uvedenych
povinnosti zodpoveda ndjomca prenajimatel’ovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatel'ovi
v dosledku poruSenia povinnosti najomcom vznikli, vratane sankcii, ktoré boli
prenajimatel'ovi uloZené.

Odborné prehliadky a odborné skusky technickych zariadeni ustanovené osobitnym
pravnym predpisom zabezpeci na svoje naklady najomca.

Upratovanie prenajatych priestorov zabezpeci prenajimatel’.

V pripade stanovenia dane z nehnutel'nosti na prenajaty nehnutel'ny majetok sa najomca
zavizuje uhradit’ alikvotna Cast’ sumy podl'a urenia spravcu dane na zaklade faktary
prenajimatela.

N4ajomca nie je opravneny predmet ndjmu, pripadne jeho Cast’ dat’ do podnajmu ani
vypoZicky tretej osobe.

N4ajomca je povinny umoznit prenajimatelovi pocas celej doby ndjmu vstup do
predmetu najmu za UCelom kontroly, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu riadnym
sposobom. Za tymto ucelom smie prenajimatel poverit svojho/svojich
zamestnanca/cov. N4djomca je povinny na poziadanie prenajimatel’a umoznit’ vykonanie
takejto kontroly, a to do 2 (dvoch) pracovnych dni odo dna, v ktorom ho prenajimatel’
o0 to poziada.

N4ajomca nesmie vykonavat’ stavebné Upravy ani inu podstatnii zmenu na predmete
najmu bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje
naklady.



13.

14.

15.

Obidve zmluvné strany sa zavidzuja, Ze o vSetkych zmenach oproti tejto zmluve buda
véas informovat druhu zmluvnl stranu. N4jomca a prenajimatel’ sa zavizuju bez
zbytocného odkladu, najneskor do 14 dni odo diia zmeny, oznamit’ druhej strane kazdu
zmenu udajov, ktoré sa ich tykaju a to najmd zmenu pravnej formy, zmenu sidla,
Statutarneho organu, bankového spojenia, ako aj iné skuto¢nosti tykajice sa zmluvného
vzt'ahu, v opacnom pripade zodpovedaju za akukol'vek Skodu spdsobenti neoznamenim
udajov.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného suhlasu druhej zmluvne;
strany previest’ svoje prava a zaviazky podl'a tejto zmluvy na ina osobu.

Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvoldvaju pravne uU¢inky budi medzi
zmluvnymi stranami zabezpeCované listami dorucenymi posStou na adresy uvedené v
zahlavi tejto zmluvy alebo osobne oproti podpisu.

Clanok 6
Ukoncenie zmluvy a vypovedna lehota

Né4jomny pomer kon¢i uplynutim doby ndjmu, pisomnou dohodou zmluvnych stran,
vypovedou vo vypovednej lehote v stulade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a
podnajme nebytovych priestorov bez udania dovodu alebo odstupenim od zmluvy
v odévodnenych pripadoch. Vypovednu lehotu si prenajimatel’ a najomca dohodli 3 —
mesacnu. Vypovednd lehota sa pocita od prvého diia mesiaca nasledujiceho
po doruceni pisomnej vypovede.

. Odstupenie od zmluvy o najme sa vzt'ahuje na dovody:

- pozivanie alkoholickych napojov v priestoroch predmetu ndjmu a pril'ahlych
priestoroch

- poruSovanie zékazu faj¢enia v priestoroch predmetu naymu a prilahlych priestoroch

- nereSpektovanie pokynov spravcu v priestoroch predmetu ndjmu a prilahlych
priestoroch.

4

Uc¢inky odstupenia od zmluvy nastdvaju dilom dorucenia ozndmenia o odstipeni
od zmluvy, v ktorom musia byt uvedené dovody odstipenia od zmluvy.

. Ku diiu skoncenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet ndjmu

v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mozu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto
zmluve po vzdjomnej dohode.

Zmluvné strany sa zavdzuji poskytovat si navzdjom potrebni si¢innost pre
nadobudnutie G¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit' z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

Vzt'ahy zmluvnych stran neupravené touto zmluvou o ndjme sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov



Vv zneni neskorSich predpisov a zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

4. Zmluvné strany prehlasujt, Ze si tato zmluvu pred jej podpisanim precitali, ze bola
uzatvorend po vzdjomnom dojednani podl'a ich pravej a slobodnej vdle, nie v tiesni ani
za inak nevyhodnych podmienok.

5. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch. Po jednom dostanu obidve zo zmluvnych
stran, t. j. ndjomca a prenajimatel’ a dve vyhotovenia tejto najomnej zmluvy dostane
Urad PSK.

6. Tato njjomna zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami a ucinnost’ nadobtida diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom
sidle prenajimatel’a, najskor vSak dnom jej schvalenia PSK v stulade s platnymi
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK.

V Levoci dna 27.10.2023

Mgr. Jaroslav Kramarcik PaedDr. Marta BajtoSova
riaditel’ skoly riaditel’ka skoly
Prenajimatel’ Néjomca

Zoznam priloh:

Priloha ¢. 1 — kalkula¢ny list

Priloha €. 2 — situa¢ny plan prenajatych priestorov (poédorys podlaZia s farebnym vyzna¢enim
prenajatych nebytovych priestorov)

Priloha €. 3 — kopia listu vlastnictva



Priloha 1

Gymnazium J. Francisciho-Rimavského, Kla§torska 37, 054 01 Levoca

KALKULACNY LIST

Vyhotoveny k zmluve ¢. 5/2023 o najme nebytovych priestorov
uzatvorenej medzi prenajimatel'om
Gymnaziom J. Francisciho-Rimavského, Klastorska 37, 054 01 Levoca
a najjomcom

Sukromna zakladna skola, Klastorska 37, 054 01 Levoca

Vyska nakladov spojenych s prevadzkou predmetu ndjmu prenajatych miestnosti a zahfna
vydavky na energie (elektricka energia, vykurovanie, vodné a sto¢né a ostatné vydavky). Tieto
vydavky st vypocitané ako celkova spotreba za kalendarny rok 2022 v EUR prepocitana na
prenajaty priestor.

Elektricka Plyn- Vodné, stoéné a | Osobné Ostatné/ Spolu/
energia/ vykurovanie/ | zrazkova voda/ | naklady/ €/hod €/hod
€/hod. €/hod. €/hod. €/hod.

1,35 4,51 0,85 0,15 0,13 6,99

Celkova uhrada: 10,55€/hod

Vypracovala: Ing. Miroslava Novakova
V Levoc¢i, dna 27.10.2023




