Cislo z registra zmliv SUC PSK: 201-1130VT/2022-009

NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 663 zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni, v stulade so
zakonom €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a Vv spojeni
so Zasadami hospodarenia nakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja v platnom zneni

(dalej len ,,Zmluva®)

Prenajimatel’
Meno a priezvisko:

Adresa trvalého pobytu:
Détum narodenia:

Statna prislusnost’:
Bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej len ,,Prenajimatel*)

Najomca

Nazov:

Sidlo:

Statutarny orgéan:
Pravna forma:

ICO:

Za najomcu kona spravca:

Nazov:
Sidlo:
Statutarny organ:

Pravna forma:
ICO:

Bankové spojenie:
IBAN:

(d’alej len ,,Najomca“)

ZMLUVNE STRANY

Matej Demcak, r. Deméak

PreSovsky samospravny kraj

Namestie mieru 2, 080 01 Presov

PaedDr. Milan Majersky, PhD., predseda

samostatny Uzemny samospravny a spravny celok SR v zmysle zakona ¢.
302/2001 Z. z. o samospravnych krajoch (zdkon o samospravnych
krajoch) v zneni neskorsich predpisov

37 870 475

Sprava a udrzba ciest PreSovského samospravneho kraja

Jesenna 14, 080 05 Presov

Ing. Marcel Horvath, riaditel’, opravneny podpisat’ Zmluvu na zaklade
Plnomocenstva zo dna 16.04.2020

rozpoCtova organizacia zriadend PreSovskym samospravnym krajom
Zriad’ovacou listinou zo dna 07.10.2003 v zneni jej neskorSich zmien a
doplneni

37 936 859

(d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany™)

PREAMBULA

PreSovsky samospravny kraj je investorom verejno-prospesnej stavby s nazvom: ,,I1I/3617 Vranov nad
Topl’ou, severozapadny obchvat s napojenim na cestu I/18“ (d’alej len ,,Stavba*) a stavebnikom je
Sprava a udrzba ciest PreSovského samospravneho kraja.

Zmluvné strany uzatvaraji Zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy smerujicej K vydaniu
stavebného povolenia Stavby a nasledne jej uplného majetkovopravneho usporiadania. Na Stavbu bolo

w

Mestom Vranov nad Toplou, vydané rozhodnutie o jej umiestneni & UR-1236/2021-GB zo dia
03.01.2022, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 18.02.2022.



CLL

PREDMET ZMLUVY

1. Prenajimatel’ je podielovym spoluvlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucej sa v k. . Cemerné, obec
Vranov nad Toplou, okres Vranov nad Toplou, zapisanej v katastri nehnutelnosti vedenom
Okresnym tradom Vranov nad Topl'ou, katastralnym odborom ako:

LV & Parcela reg. Celkova Druh Por. ¢. v Casti | Spoluvlastnicky Diel & Vymera dielu
| EKNG¢. | vymeravm? [ pozemku BLV podiel e v m?
2088 418/2 2044 orna poda 4 1/2 6 43
tarchy: bez zapisu
(dalej len ,,predmet najmu*).

2. Predmet najmu je vyznaceny V geometrickom plane na uzatvaranie najomnych zmlav — docasny
zaber €. 85-1/2021 zo dna 20.10.2021, (d’alej len ,,geometricky plan“) vypracovany: Julius Koszaga -
GEOTREND, Gemerska 14, Kosice, ICO: 14357828.

3. Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do docasného uzivania predmet najmu a ten sa zavizuje
zaplatit' (najomné) podl'a podmienok Zmluvy vo vyske a sposobom dohodnutym v Cl. IV. bod 2
Zmluvy.

4. Najomca prehlasuje, ze mu je stav predmetu najmu dobre znamy a prenajima si ho v takom stave,
v akom sa ku diu uzatvorenia Zmluvy nachadza.

5. Predmetom najmu nie su ziadne hnutel'né veci.

CL 1L
PODMIENKY NAJMU

1. Najomcovi sa nebudu poskytovat’ ziadne sluzby spojené s najmom.

2. Prenajimatel’ podpisom Zmluvy sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami na predmete najmu, ako aj
s vykonanim opatreni stvisiacich so stavebnymi pracami na predmete najmu, vratane vsetkych
ukonov a ¢innosti, ktoré mozno dévodne predpokladat’ za ucelom realizacie Stavby. O subjektoch,
ktoré st opravnené¢ v mene Najomcu uzivat' predmet ndjmu v sulade so Zmluvou, je Najomca
povinny Prenajimatel’a preukazatel'ne informovat. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze pre tento
ucel sa za ucely preukazateIného ozndmenia povazuje informacnd tabula o realizacii Stavby
umiestnena na vidite'nom mieste staveniska.

3. Zmluva je pre Najomcu zaroven aj podkladom preukazujicim tzv. iné pravo k predmetu najmu

v

vzmysle § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a) zadkona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov.
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CL 1L
. DOBA NAJMU ] )
A SPOSOBY UKONCENIA ZMLUVNEHO VZTAHU

1. Zmluva sa uzatvéra na dobu urcitq, t. j. odo diia nadobudnutia jej ucinnosti do splnenie si vzijomnych
zavéazkov, najviac vSak do 5 rokov. Doba n4jmu zacina plynit’ odo dila protokoldrneho odovzdania
staveniska Najomcom zhotovitel'ovi stavby. Doba najmu uplynie diiom podpisania protokolu o
odovzdani a prevzati verejnej prace (stavebného objektu). Ndjomca zaSle Prenajimatel’ovi 0zndmenie
s datumom odovzdania staveniska zhotovitelovi stavby. Odo diia odovzdania staveniska, ma
Najomca pravo zacat’ uzivat’ predmet najmu pre Gcely realizacie Stavby v plnom rozsahu.

2. Zmluvny vztah je mozné ukoncit’.

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran s uvedenim diia, ku ktorému sa Zmluva konci. Pokial’ nie
je v dohode uvedeny den, skonéi sa zmluvny vztah diiom nadobudnutia u¢innosti dohody,
b) uplynutim dohodnutej doby trvania Zmluvy v zmysle ¢lanku I1I bod 1 Zmluvy,
C) odstupenim Prenajimatela od Zmluvy v pripade, ak:
- Ngjomca, napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatel'a, uziva predmet najmu v rozpore so
Zmluvou,
d) odstapenim od Zmluvy zo strany Najomcu, ak:
- ucel Zmluvy, vymedzeny v Preambule, sa nebude realizovat’,
- Predmet najmu prestane byt sposobily na uzivanie na dohodnuty ucel.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze poCas doby trvania Zmluvy nevykona Ziadne zmeny vo vlastnickom
vztahu k predmetu najmu, neuzavrie zmluvu, dohodu alebo iné dojednanie o najme alebo buducom
prevode vlastnickeho prava k predmetu najmu, bez vedomia N4jomcu. Inak Prenajimatel’ zodpoveda
za Skodu, ktord by poruSenim tohto zavézku vznikla Najomcovi..

Odstipenim od Zmluvy sa Zmluva zrusuje s u¢inkami ,,ex nunc®,

Po skonceni doby najmu je Najomca povinny predmet najmu navratit’ do pévodného stavu.

CLIV.
VYSKA NAJMU, PLATOBNE PODMIENKY

1. Zmluvné strany sa v sulade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov

dohodli, ze Najomca je povinny za uzivanie predmetu najmu v zmysle Zmluvy uhradit
Prenajimatelovi najomné stanovené Znaleckym posudkom ¢&. 302/2021 zo dna 26.10.2021,
vypracovanym znalcom Ing. Pavlom Matufkom, Finticka 33, 080 06 PreSov, eviden¢né Cislo znalca:
914 065 (dalej len ,,znalecky posudok®).

Docasny zaber na dobu realizacie Stavby (obdobie 24 mesiacov)

2, , , . Vymera v m? 251 29 2 .
Cislo |Spoluvlastnicky | . . . | Vymera dielu v ; . Vyskanagjmuv |Vyska najmu za
q Diel ¢. pripadajtica na :
parcely podiel m? , . €/m?/rok 12 mesiacov
spoluvlastnicky podiel
418/2 1/2 6 43 21,50 0,434 9,33

Vyska najomného za rok je vypocitana podl'a vzorca:
Vymera pripadajica na spoluvlastnicky podiel x najomné v €/m*rok = najomné v €/rok

Najomné za 24 mesiacov spolu predstavuje sumu: 18,66 €.
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Pre tento ucel sa za dobu realizacie Stavby povazuje doba trvania tzv. realiza¢nej zmluvy o dielo,
ktorej predmetom budu stavebné prace, za ucelom ktorych sa tato Zmluva uzatvara.

. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu pri vystavbe Stavby za ucelom vystavby a trvalého
umiestnenia Stavby a s tym suvisiacim pravom vstupu a vjazdu na predmet najmu.

. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze sa oboznamil s podkladom uvedenym v Zmluve, v ktorom je zakresleny
rozsah najmu na predmete najmu, a Ze mu je znadmy postup pri vypodte ceny nadjmu pozemkov za 1m?
doc¢asne zaberanych Stavbou.

. N4jomca uhradi najomné na celt dobu najmu prostrednictvom Spravcu bezhotovostnym prevodom na
bankovy ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy, alebo postovou poukazkou najneskor do
Sest'desiatich (60) kalendarnych dni odo diia zacatia trvania najmu podl'a Cl. III bod 1 Zmluvy.

. Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze pri realizacii Stavby mozu nastat’ skutocnosti, ktoré mozu sposobit’
prediZenie /skratenie doby najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre tento tcel je potrebné uzatvorit’
dodatok k Zmluve o prediZeni / skrateni doby najmu len v pripade, 7e doba ndjmu sa prediZi / skréti
03 aviac mesiacov. Prenajimatel’ suhlasi, ze dodatok bude uzatvoreny za najomné analogicky
postupom v zmysle tohto ¢lanku.

CL V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néajomca je opravneny predmet najmu uZzivat’ vyluéne za ucelom realizacie Stavby.

Néajomca je opravneny uzivat’ predmet najmu spésobom uréenym v Zmluve, a to primerane povahe a
urCeniu veci, pricom je povinny pocinat” si tak, aby vzmysle § 415 Obcianskeho zakonnika
nedochadzalo ku skodam na zdravi, majetku, prirode a zivotnom prostredi. Najomca je povinny pri
uzivani predmetu najmu dodrziavat’ vSeobecne zavdzné pravne predpisy SR vztahujuce sa na
ochranu krajiny, prirody a Zivotného prostredia.

Néjomca nie je opravneny, bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a, prenechat
predmet najmu v zmysle Zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ do uzivania tretej osobe alebo do
podnajmu. Uvedené neplati v pripade, ak Najomca bude realizovat Stavbu prostrednictvom
zmluvného zhotovitel'a a jeho pripadnych subdodavatel'ov z dévodu naplnenia u¢elu Zmluvy.

Néajomca sa zavdzuje plnit’ vSetky podmienky ndjmu v zmysle Zmluvy, predmet najmu uzivat
riadnym a hospodarnym spdsobom a dodrziavat’ v§eobecne zavdzné pravne predpisy vztahujice sa
na predmet najmu.

Néajomca sa zavizuje predmet najmu udrziavat’ v riadnom stave v sulade s i¢elom najmu a odstranit’
pripadné s$kody vzniknuté na predmete najmu v dosledku jeho Einnosti. Najomca je povinny
zabezpecovat na vlastné naklady bezni tdrzbu predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ Najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté
uZivanie, zabezpecit’ Ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojeny s uzivanim predmetu najmu a

vykonat’ vSetky pravne ukony na ochranu nerus$eného uzivania predmetu najmu Najomcom.

Prenajimatel’ sa zavédzuje zabezpelit' pocCas celej doby trvania Zmluvy neobmedzeny pristup na
predmet najmu Najomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat kontrolu uzivania predmetu najmu Najomcom v jeho
pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.
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CL VL
ZODPOVEDNOST ZA SKODY

Néjomca sa zavizuje znasat’ pripadné Skody, ktoré vznikna nesplnenim povinnosti vyplyvajucich pre
neho zo Zmluvy alebo zo vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov SR. Skoda vzniknutd na
predmete najmu sa uhradza v peniazoch.

Néajomca nezodpoveda za Skodu vzniknuti na predmete najmu:

a) ktorej nemohol zabranit’,

b) ak Skoda bola spdsobend vy$sou mocou (napr. vichrica, povodeni, zosuv pddy, zemetrasenie
a pod.),

C) ak za ucelom zabranenia vzniku §kody vykonal vietky nevyhnutné opatrenia povolené vieobecne
zaviznymi pravnymi predpismi SR a $koda, aj napriek vykonanym opatreniam, vznikla.

Cl. VIL.
DORUCOVANIE

Dorucovanie pisomnosti, medzi Zmluvnymi stranami, tykajicich sa zmluvného vztahu, je mozné
realizovat’ prostrednictvom posty s dorucenkou alebo osobnym doruc¢enim zmluvnej strane.

Pre potreby dorucovania sa pouziji adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi Zmluvy, s vynimkou
pripadov, ked’ jedna zo Zmluvnych stran pisomne oznami druhej zmluvnej strane novu adresu sidla,
¢i int adresu urcentl na doru¢ovanie pisomnosti. V takomto pripade je pre doru¢ovanie rozhodujuca
novo oznamena adresa sidla.

Pri zasielani pisomnosti prostrednictvom posty, povazuje sa pisomnost’ za riadne doruc¢enu diiom jej
riadneho prevzatia adresatom. Dnom odmietnutia prevzatia pisomnosti adresatom, sa pisomnost’
povazuje za dorucenu po uplynuti 3 dni od vratenia nedorucenej zasielky v pripade, ak zasielku
nebolo mozné dorucit’.

] (‘f;. VIIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany mozu menit’ obsah Zmluvy len pisomnymi o¢islovanymi dodatkami k nej.

Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze bol pri ziskavani osobnych udajov zo strany Najomcu informovany
0 spracuvani osobnych tdajov v zakonom stanovenom rozsahu, v zmysle § 19, resp. § 20 zakona ¢.
18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tudajov a0zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej neskorSieho podpisu Zmluvnymi stranami a i¢innost’ nadobtida
Vv zmysle § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni, t. j. diiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle Uradu vlady SR.

Zmluvné vztahy, neupravené vZmluve, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni o tomto zmluvnom type a stvisiacimi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi SR.

Zmluvné strany beru na vedomie, ze Zmluva podlieha zverejneniu podla zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode

informacii) v zneni neskorsich predpisov a s jej zverejnenim vyjadruju suhlas.

Zmluva je vyhotovena v $tyroch (4) vyhotoveniach, z ktorych dve (2) vyhotovenia su uréené pre
Prenajimatel’a a dve (2) vyhotovenia st uré¢ené pre Najomcu.
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7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su v plnom rozsahu sposobilé k uvedenym pravnym tkonom
a ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzena. Zmluvné strany vyhlasuja, ze ich vola vyjadrena v
Zmluve je vazna, slobodné a urcitd, Ze prejavy vole Zmluvnych stran st dostatocne zrozumitel'né.
Na znak stthlasu Zmluvnych stran s celym obsahom Zmluvy ju Zmluvné strany podpisuji.

Vo Vranov nad Topl'ou diia: 02.10.2023 V Presove dna: 19.10.2023
Prenajimatel’: Najomca:

Sprava a udrzba ciest PreSovského
samospravneho kraja

Matej Demcak Ing. Marcel Horvath
riaditel’ Spravy a udrzby ciest PSK

Zmluva nadobuida platnost’ dna: 19.10.2023

Zmluva nadobuda uéinnost’ dia: 16.11.2023
Zmluva bola zverejnena dna: ~ 15.11.2023
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