
opakovaná nájomná zmluva č. 19/2023
uzatvorcná v zmysle $ 685 a nasl. zákonač.40l,1964 Zb. _ občiansky zákonník v platnom

znem

medzi

Prenajímatel':
Obec Mad
lČo:00800201
So sídlom : Mad č.200
Zast.: starostom obce _ Mgľ. Gabrielom Lászlóm' MBA

Bankové spojenie : IBAN SK57 5600 0000 0038 0683 7006

(ďalej len,,pľenajímateľ")
a

Nájomcovia:
Meno a priezvisko : Zsolt Tóth
Dátum naľodenia z 22.12,1970
Trvalý pobyt : 93014 N4ad č.224

Meno a priezvisko : Klára Tóth Kovács
Dátum narodenia: 30.03.1975

(ďalej len,,nájomcovia")

článotĺ l.
Predmet nájmu

1. Predmetom tejto zmluvy je nájom tľojizbového bytu č. 8 nachádzajiĺceho sa na 2' poschodí
bytového domu Mad So súpisným číslom 224, zapísaného v katastri nehnuteľností
Katastrálneho úľadu v Tľnave, Spľáve katastľa v Dunajskej Strede na LV č. 557 , parc.
č.550ll02.

2. Byt pozostávaz3 izieb, z pľedsiene, z kuchyne, z kúpeľne az'WC.
2.l. Celková plocha bytu je 77 m2.
2.2. Bytje vybavený štandardným sanitárnym zariadením. Podlahy tvoria plávajúce parkety,

v kuchyni' v kúpeľni a vo WC keľamická dlažba. V kúpeľni sa nachádza pľíslušenstvo :
vaňa' umývadlo, dve miešacie batérie _ sprchovacia a umývadlová.
V kuchyni sa nachádza elektľický sporák, kuchynská linka s umývacím drezom,
nad ktorým je v stene zabudovanábatéria _ dtezová a digestor. V byte je namontovaný
domáci telefón.

2.3. B>rt je vykuľovaný spoločnou kotolňou nachádzajiĺcou sa v schodišti na danom pod|aží
obytného domu. Spotreba elektľickej energie netvoľí súčasť poskytovaných služieb,
nájomcovia uzatvotia zmluvu priamo s dodávateľom týchto služieb súvisiacich s obývaním
bytu. Pri ukončení nájomného vzťahu nájomcovia sú povinní zmluvný vzt'ah ukončiť aj
s dodávateľom služieb súvisiacich s nájmom bytu. V prípade nesplnenia si povinnosti
nájomcom v zmysle splnomocnenia obecného zastupitel'stva vystupuje pri ukončení
zmluvných vzťahov s dodávateľom sluŽieb súvisiacich s nájmom bytu štatutár obec Mad'

3. Výlučným vlastníkom bytového domu je pľenajímatel'.
4. Pľenajímateľ prenecháva nájomcom pľedmet nájmu do užívania.



5. Nájomcovia sú so stavom prenajímaného bytu oboznámení a budú uživať byt spolu
s osobou, ktorá s nimi Žije v spoločnej domácnosti (syn).

6. Nájomcovia a osoba ži}úca s nimi v spoločnej domácnosti majú popri pľáve uživat'byt aj
pľávo užívat' spoločné priestory a zaľiadenia clomu, ako aj prijímat'plnenia, ktorých
poskytovanie je spojené s užívaním bytu alebo sa s užívaním bytu obvykle poskytujú

($ 688 oz).
7. Pľenajímatel' prenecháva pľedmet nájmu špecifikovaný v ods. 1 a 2 tohto článku zmluvy

do nájmu nájomcom za podmienok, ktoré sú vymedzené v tejto zmluve.
8. Nájomcovia sú opľávnení predmet nájmu užívať len na bývanie.

Článok II.
Nájomný pomer

1. opakovaný nájomný pomeľ vzniká dňom 06.12.2023 a uzatvára sa na dobu uľčitú
na dva ľoky, tj. do 05.12.2026.

1.1. Nájom bytu zanikne uplynutím tejto dohodnutej doby.
1.2. Nájom bytu môže zaniknúť aj písomnou dohodou medzi účastníkmi zmluvy, alebo

písomnou výpoved'ou z dôvodov uvedených v $ 710 a v $ 71 I oZ.
l'3. Nájomcovia majú právo na opakované uzatvorenie nájmu bytu vzmysle $ 12 ods. 4

zákona č. 44312010 a v zmysle bodu 2 Čt. : vzN č,. |l2OI8 obce Mad o podmienkach
nájmu obecných bytov Za ľovnakých podmienok, za akých bola uzatvorená
predchádzajúca nájomná zmluva po požiadaní prenajímateľa o opätovné uzatvoľenie
nájomnej zmluvy a predloŽení dokladov o príjme rodiny najneskôľ 3 mesiace pred
uplynutím dohodnutej doby nájmu.

Clánok III.
Práva a povinnosti zmluvných stľán

Pľenajímatel' sa zaväzuje z

l. Prenechať nájomcom byt uvedený v bode t. Čl' I tejto zmluvy spolu s jeho príslušenstvom
v stave spôsobilom na ľiadne užívanie a zaväzuje sa zabezpečiť nájomcom plný a neľušený
výkon práv spojených s uŽívaním bytu v zmysle $ 687 ods. 1 oZ.

2. Zabezpečiť na vlastné náklady väčšie opľavy' pokiaľ ich potľeba nebola vyvolaná
nájomcom alebo osobami, ktoľé sa s vedomínr a so súhlasom nájomcov v byte zdržiavaju.

3. Prenajímateľ, alebo ním poveľená osoba je oprávnená kedykoľvek' nie však v nevhodnom
čase vykorrat' kontľolu bytu' opľáv a idržby bytu, obsadenosti bytu' kontrolu a odpočet
inštalovaných meľačov pľiamo v byte po nevyhnutnú dobu v spľievode nájomcom, alebo
nimi poverenej osoby.

Nájomcovia sa zaväzujú :
1. Užívať predmet nájmu na zabezpečenie bývania pľe seba a svoju ľodinu.
2. Riadrre a včas platiť nájorrrrré a pľeddavky za s|užby a plrrenia spojené s uŽívaním bytu.
3. Zabezpečovat' a hľadiť z vlastnýclr pľostľiedkov náklady spojené s obvyklým udľžiavaním

pľedmetu nájmu a to najmä bežné _ drobné opravy v zmysle $ 687 ods. 2 oZ prílohy č. 1
Naľiadenia vlády SR č. 87/1995 Z.z., údľŽbu a upratovanie tak, aby sa nad mieru obvyklú
neznižovala existujúca úroveň a hodnota predmetu nájmu.

4. Bez zbytočného odkladu oznámíť pľenajímateľovi potrebu opráv, ktoré má znášaÍ'
prenajímatel'a umožniť mu ich vykonanie. V opačnoľn pľípade zodpovedá za škodu, ktorá



nesplnením oznamovacej povinnosti vznikne prenajímateľovi alebo iným osobám ( $ 692
ods. I OZ).

5. Riadne užívať predmetný byt, spoločné pľiestory a zariadenia domu a ľiadne poživat'
plnenia, ktoľých poskytovanie je spojerré s uŽívaním bytu ($ 689 oZ)'

6' Pri výkone svojich pľáv dbat' na to, aby sa v dome vytvoľilo pľostľedie zabezpečujuce
ostatným nájomcom výkon ich pľáv ($ 690 oZ).

7. Spoločne s osobami, ktoľé sú so súhlasom prenajímateľa opľávnené pľedmet nájmu užívať,
dodľžiavať nočný kľud od 22.00 hod. do 08.00 hod. nasledujúceho dňa a aj v ostatnej dobe
sa spľávať ohľaduplne voči ostatným nájomcom a obyvateľom bytového domu,
ľešpektovat' ich práva, neľušit' ich Vo výkone týchto práv a doďržiavať pravidlá
občianskeho spolunažívania v dome aj v jeho okolí'

8. Upovedomiť pľenajímateľa bez zbytočného odkladu o zmenách, ktoré majú, ľesp. môŽu
mat' vplyv na pľávny vzt'ah založený touto zmluvott ďalebo na súčinnost' medzi
účastníkmi zmluvy. osobitne sa zaväzujú písomne oznámit' pľenajímateľovi zmenu
v počte užívateľov bytu a to najneskôr do 3 dní odo dňa, kedy zmenanastala.

9. Zodpovedať za škody azávady, ktoľé vbyte spôsobí alebo spôsobia tí, ktoľí snimi byt
spoločne uživajú, uhľadiť škodu v plnej výške pľenajímateľovi. Ak sa tak nestane
prenajímateľ po predchádzajicom upozoľnení odstľáni závady a poškodenia, ktoré v plnej
výške bude uplatňovať voči nájomcom.

i0. Bez súhlasu pľenajímateľa prenajatý byt nevymenit', ani neuskutočniť prevod práv
vyplývajúcich z nájmu bytu.

1 1. Bez súhlasu prenajímateľa nepovoliť pľihlásenie inej osoby na tľvalý pobyt v pľenajatom
byte okľem svojich potomkov Žijúcich s ním v spoločnej domácnosti.

12. Nahľadiť všetky škody vzniknuté na pľenajatom byte, ktoľé prenajímateľ zistí v lehote
do 30 dní odo dňa skončenia nájmu a odovzdania bytu'

13. UmoŽnit'prenajímateľovi kontľolu bytu, opráv aúdržby bytu, obsadenosti bytu, kontrolu
a odpočet inštalovaných meračov priamo v byte a to po nevyhnutnú dobu.

14. Užívať byt výlučne na bývanie' Nájomcovia nie sú opľávnení prenechávat' byĺalebo jeho
časť do podnájmu inej osobe.

15. Nebudú v byte, na spoločných častiach, zaľiadeniach ako ani priestoroch domu
vykonávať žiadne stavebné úpľavy bez pľedchädzajuceho súhlasu prenajímateľa. Ak by
takýmto nedovoleným úpravám zo strany nájomcov došlo, sú povinní dať ich do
pôvodného stavu na vlastné náklady.

16. Nájomcovia berú na vedomie právo prenajímateľa na odstúpenie od zmluvy, ak napriek
jeho písomnej výstľahe budú prenajatý byt užívať' resp. tľpieť jeho užívanie takým
spôsobom, Že pľenajímatel'ovi vzniká škoda alebo, Že mu hĺozí značná škoda ($ 679 ods.
3 veta prváoZ).

Článok IV.
Nájomné a preddavky za služby spojené s užívaním bytu

1' Dňom uzavretia zmluvy vzniká nájomcom povinnost' platiť prenajímateľovi nájomné
a preddavky na úhľady za sIužby spojené s uŽívaním bytu.

2. Náj omcovi a sa zav äzujú platiť pľenaj ímateľovi :
a) nájomné vo výške 230.- Euľ mesačne vŽdy do l0. dňa daného mesiaca,
b) preddavky za sluŽby spojené s uŽívaním bytu, ktoľé podľa dodatku č. 1 k opakovanej
nájomnej zmluve pľedstavujú 100._ Euľ sú splatné spolu s nájomným ($696 ods.2 oZ).

3. V pľípade, ak nájomcovia nezaplatia nájomné a pľeddavky za sluŽby spojené s užívaním
bytu ani do 15 dní odo dňa splatnosti, sú povinní zaplatiť poplatok z omeškania 0,5



pľomile zdlžnej.Sumy zakaždý deň omeškania, najmenej však 0,83 Euľ zakaždý izačatý
mesiac omeškania (Nariadenie vlády SR č. 87/1995 Z.z', ktoľým sa vykonávajú niektoľá
ustanovenia občianskeho zákonníkav znenínariadenia č. 586/2008 Z.z. anaľiadenia
č.28ll20l0 Z.z. $ a).

4. Prenajímatel' je oprávnený zmenit' výšku mesačných preddavkov, ak je na to dôvod
vyplývajúcĺ zo zmeny pľávnych pľedpisov, z ľozhodnutí cenových orgánor1 alebo
Zo zmeny ľozsahu poskytovaných služieb . Zmenuje povinný oznámiŕ nájomcom písomne
najneskôľ do 1. dňa mesiaca od ktorého sa zmena uplatňuje.

4'l. Zm|uvné strany beľú na vedomie, Že spôsob qýpočtu nájomného, úhľady za plnenia
poskytované s uŽivanim bytu, spôsob ich platenia, ako aj pľípady v ktorých je
pľenajímateľ oprávnerrý jeclnostranne zvýšiť nájomné, úhľadu-zi plnenia poskytované
s uŽívaním bytu a zÍlenit'ďalšie podmienky nájomrrej zmluvy, ustanoví osoĹitnyprávny
pľedpis ($ 696 ods. 1 oZ).

5. Zábezpekazap|atenávzmysle Zmluvy onájme bytuzo dňa 15.03.2013 vhodnote 1380.-
Euľ zostáva naďalej na samostatnom účte obce.

6. Nájomcovia svojím podpisom dávajú súhlas k tomu, aby prenajímateľ pouŽil zábezpekll
alebo jej časť na :

- úhľadu nedoplatku na nájomnom apreddavkoch za sluŽby, ktoľé vykazuje voči
nájomcom, alebo

- náhľadu nákladov na odstľánenie škôd, ktoľé spôsobili nájomcovia, alebo osoby, ktoľé
maju v zt' ah k náj omcom' alebo

- 50% zábezpeky zadržal na úhľadu nedoplatku z vyúčtovania skutočných nákladov
za rok, v ktoľom došlo k ukončeniu nájomného vzťahu. V prípade, že vo vyhotovení
vyúčtovania bude vykázaný niŽší nedoplatok' ako je zaúžaná suna' pľenajímateľ je
povi nný ihned' v r átit' náj omcom vzniknutý rozdi el.

7. Y prípade skončenia nájmu je pľenajírnatel' povinný vrátit' zábezpeku najneskôľ do 30 dní
odo dňa skončenia nájmu po vyľovnaní všetkých záväzkov nájomcóv vyplývajúcich
znájmu.

8. Skutočná výška cien a celkových preddavkov zajednotlivé sluŽby sa zúčtujú vŽdy
za kalendáľny rok najneskôr s vyúčtovaním vykuľovacej sezóny. Písoĺrlné vyúčtovanie
prenajímateľ doľučí nájomcom.

9. Vyúčtovanimvykázaný preplatok je pľenajímateľ povinný vrátit' nájomcom do 15 dní odo
dňa doručenia vyúčtovania a v tej istej lehote sú poviĺrní nájomcóvia uhľadiť vykázaný
nedoplatok

Čtánok v.
Ukončenie nájomného vzt'ahu

1. Nájom končí uplynutím doby dojednanej v Čl. Iĺ uoa l. tejto zmluvy.
2. Nájom sa môže skončit'dohodou účastníkov i pľed uplynutím dohoánutej doby'
3. Nájom je moŽrré vypovedat'z dôvoclov uvedenýclr v $ 71l občianskeho zákonníka.
4. V prípade podstatného poľrršenia zmluvy znrluvnou stľanou môže dľuhá zm|uvnástľana

od zmluvy odstúpit'.
4.1. Za podstatné poľušenie Zmluvy nájomcorrr sa bude povaŽovat', ak nájonrcovia meškajú

so zaplatením splatrrého nájomnélro viac ako 15 dní.
4.2' 7,a podstatné porušenie zmluvy pľenajímatel'om sa bude povaŽovat' :

ď ak prenajímateľ napriek písomnej výzve nájomcov neodstľáni vadu alebo prekážku,
ktoľá bráni nájomcom v riadnom užívanípľedmetu nájmu,
bl akpľenajímateľ iným spôsoboĺtr bráni nájomcom v riadnom užívanípredmetu nájmu.



4.3. v pľípade, ak na to oprávnený účastník zmluvy využije svoje právo na odstúpenie
od zmluvy' odstúpenie je účinné dňom nasledujúcim po doručení písomného oznámenia
o odstúpení dľuhému účastníkovi. Dojednanie o doručovaní platí primerane.

5. Zmluvné stľany sa zaväzujú' prípadnú písomnú korešpondenciu týkajúcu sa právneho
vzťahuzaloženého touto zmluvou vzájomne si doručovať poštovým doľučovateľom
na adresu uvedenú pľi špeciťrkácii zmluvných stľan.

5' 1. Pľe prĺpad zmaľenia doručenia písornnosti druhou zmluvnou stranou sa dohodlo, že
písomnost'sa považuje za doľučenÚr uplynutím 3. dňa po odovzdaní písomnosti
poštovému doľučovatel'ovi na doľučenie formou doporučenej zásielky a to aj vtedy, ked'
sa adľesát o písomnosti nedozvedel.

6. Nájomcovia sú povinní byt do 3 dní po skončení nájmu uvoľnit', odovzdat'ho
pľenajímatel'ovi a umoŽniť mu s ním nakladať.

7. Po skončení nájomného vzťahu nájomcovia sú povinní odovzdat' pľenajímateľovi
pľedmetný byt spolu s jeho príslušenstvom a zariadením v stave, v akom ho pľevzali
s prihliadnutím na obvyklé opotľebenie. odovzdať prenajatý byt vyprataný, nepoškodený
a pred odovzdaním bytu previesť hygienickú maľbu všetkých miestností na svojich
nákladov.

8. Nájomcovia beľú na vedomie, že v prípade, ak do troch dní po ukončení nájmu (bez
ohľadu na dôvod ukončenia nájmu) byt nevypľacu, má prenajímatel' pľávo byt vypratat'
na ľiziko a náklady nájomcov.

9. Pľi ukončení pľávneho vzt'ahu založeného touto zmluvou, nemajú nájomcovia nárok
na zabezpečenie bytovej náhľady'

Clánok VI.
Záverečné ustanovenia

1. Právne vzt'ahy touto zmluvou výslovne neupravené sa ľiadia pľíslušnými ustanoveniami
občianskeho zákonníka.

2' Všetky Zmeny tejto zmluvy je moŽné uskutočniť len formou dodatkov, ktoľé sú platné
pokiaľ boli vyhotovené v písomnej ťorme a boli podpísané zmluvnými stranami.

3. Zmluva bola vyhotovená v 2 vyhotoveniach, zktorých nájomcovia obdľŽia jedno
vyhotovenie, prenajímateľ jedno vyhotovenie.

4. Nájomcovia potvrdzuji, že im je známv technický stav nájomného bytu a v takomto stave
ho budú nad'alej užívat'nazáklaďe tejto opakovanej nájomnej zmluvy.

5. Zmluvné stľany potvľdzujú, že táto zmluva obsahuje ich slobodnú vôľu, s obsahom zmluvy
sa oboznámili' zmluve porozumeli a na znak svojho súhlasu sa vlastnoručne podpísali.

V Made, dňa 09.Il.2023

Pľenajímatel': Nájomcovia:

Obec Mad
zastúpená staľostom

Mgľ. Gabľielom Lászlóm, MBA

Zsolt Tóth

Kláľa Tóth Kovács



Dodatok č. l

k opakovanej nájomnej zmluve č. 19ĺ2023
uzatvorená v zmysle $ 685 a nasl. zákonačL 4Ul964 Zb. _ občiansky zákonník v platnom

Uľčenie výšky úhrad za plnenia
spojené s užívaním bytu č. 8

Zsolt Tóth
a manž. Kláľa Tóth Kovács
93014 Mad č. 224

Výška mesačného pľeddavku za:

Preddavky sa platia mesačne vždy do 10. dňa daného mesiaca.

osoba žijúca s nájomcami v spoločnej domácnosti v nájomnom byte č. 8 :

Szabolcs Tóth, dátum narodenia :24.I0.2011 _ syn

V Made, dňa 09.1I.2023

Za Obec Mad : Nájomcovia:

Mgr. Gabriel László' MBA
staľosta obce

Zsolt Tóth

Spotreba a stočné / počet osôb _ 3 osoby 20.- €
Spotľeba plynu tbj 75.- €
Spotreba spoločne.j elektľiny / b.i. 5.- €
Celko m: l00._ €

Klára Tóth Kovács


