Obecny arad Selpice 195/73, 919 09 Selpice
ZMLUVA O NAJME OBECNEHO NAJOMNEHO BYTU

Uzavreta podla § 685 anasl. zdkona ¢&. 40/1964 Zb. - Obédianskeho zakonnika, v zneni
neskordich predpisov apodla § 6 ods. 1 zdk. & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni
neskordich predpisov av sulade s VSeobecne zaviznym nariadenim ¢.2/2013 o nakladani
s ngjomnymi obecnymi bytmi /dalej len VZN & 2/2013/ a Dodatku & 1/2015 k VZN ¢.
2/2013 O nakladani s nijomnymi bytmi v obci Selpice / d’alej len Dodatok &. 1/2015/,

1V.Zmluvné strany

Prenajimatel’> OBEC SELPICE
v zastipeni starostom, Mgr, Vladimir Lutian
ako §tatutarnym organom v majetkovopravnych vzfahoch obcee, so sidlom
Selpice 195/73, 919 09 Selpice.
bankové spojenie: 1076152005/5600
ICO : 00682225

d'alej len ,, prenajimatel™

Néjomca :

uzavreli tito
ZMLUVU O NAJME BYTU
CL I
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v 1.2 tejto zmluvy.
CLIL
Predmet nijmu
Predmetom najmu je trojizbovy byt & 26, nachadzajici sa na 4. nadzemnom podlazi

bytového domu A4, stpisné &fslo 303, katastralne tizemic obce Selpice, ktorého vyludnym
vlastnikom je obec Selpice.

Predmetny byt pozostdva :
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- kuchytia + chodba 19,52 m?

- obyvadka 20,47 m?
- spaliia 18,32 m?
- Kpel'ia 4,26 m?
- izba 9,71 m?
-WC 1,71 m?
- kotoltia 1,26 m?
- komora 1,26 m?
- loggia -

- ballon 4,89 m?

V byte st umiestnené tieto zariadenia :

- kuchynska linka s kombinovanym sporakom a digestorom
domovy telefon
- plynovy kotol s prietokovym ohrievadom, ktory je umiestneny v kotolni / WC/

Popri préve uZivat byt a jeho prislufenstvo md najomca pravo uZivat spoloéné a iné priestory:
zadverie, schodovy priestor, chodba, ko¢ikéreri.

’ ¢ I
Uéel ndjmu

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi obecny najomny byt a prislugenstvo za tidelom dodasného
vyrieSenia bytovej situdcie, v stlade s ustanoveniami VZN &. 2/2013 a Dodatku &. 1/2015 ako
i v stlade so stavebnym urcenim stavby. VZN ¢&. 2/2013 a Dodatok &, 1/2015 tvori
neoddelitelni sicast’ zmluvy,

CLIV
Vznik a doba nijmu

Prenajimatel’ prenechdva do najmu byt s jeho prisluSenstvom a zariadenim opisany v C1. IL.
tejto zmluvy ndjomcovi v sulade so stavebnym uréenim stavby, VZN & 2/2013 a Dodatku &.
1/2015. Byt je spdsobily na jeho riadne uZivanie. Najomca byt spolu s jeho prislufenstvom
a zariadenim prebera do najmu na dobu uréiti 3 roky.
Naijom bytu vznika dniom 1. novembra 2023.
Néjomca vyhlasuje, ze VZN &. 2/2013 a Dodatku & 1/2015 obce pozn4, berie ho na vedomie
a zavizuje sa dodrZiavat vetky jeho ustanovenia a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré
vykond obecné zastupitel’stvo obce v buddcnosti.
Najomny vzt’ah vznika ditom 01.11.2023 po podpisani tejto zmluvy a v8etkych jej priloh,
vritane ,Protokolu o odovzdani aprevzati bytu*. Najomca md privo na opakované
uzatvorenie najmu bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, podla
Cl. V. VZN & 2/2013 a Dodatku &.1/2015.
Nijomea sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy abude
uzivat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim na Géely byvania.
Opis stavu bytu, opis prislufenstva zariadenia bytu je uvedeny v ,Protokole o odovzdani
a prevzati bytu®, ktory tvori neoddelitelnt stdast’ tejto zmluvy,
Néjom bytu zanika v zmysle VZN €.2/2013 ¢1.6 a Dodatku €. 1/2015.

CLV
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Pravo a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ sa zavizuje :
Zabezpedit ngjomeovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim udrZiavat’ podas trvania ndjomného vztahu
na svoje naklady v stave spdsobilom na jeho obvyklé uZivanie.
2. Nijomea je povinny:
hh) DodrZiavat domovy poriadok.
ii) Byt spolu s jeho prislufenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a zariadenia domu
bude riadne uzivat’.
ji) Nie je opravneny prenechat’ byt do ndjmu tretim osobam.
kk) Je povinny do 30 dni nahlésit’ na obecny tirad kazdi zmenu, ktora nastala v udajoch
uvedenych vzmluve ondjme. V pripade zistenia nepravdivych tdajov mdze
prenajimatel’ ukondif ndjomny vztah s ndjomcom.
1) Riadne a véas platit’ ndjomné a ostatné ihrady za sluzby a plnenia spojené s n4jmom

bytu.
mmp} Vykonavat' drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat’ naklady spojené s
beZnou udrZbou bytu.

nn) Ndjomca je povinny v zimnom obdobi byt riadne vetrat, denne minimélne 2x30
minut a vykurovat'.

00) Po skondeni ndjmu bytu, tento vratit’ spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenic.

ch) Hlasit nutnost oprav, ktoré ma znafat’ prenajimatel’, bez zbytoéného odkladu
a siasne mu umoznit’ ich riadne vykonanie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
najomca zodpoveda za Skodu v plnom rozsahu, ktoru je povinny uhradit na svoje
naklady.

pp) Vykonavat stavebné tipravy v prenajatom byte, jeho prisluSenstve a zariadeniach len
s predchadzajicim suhlasom prenajimatefa na zédklade pisomnej Ziadosti podanej na
obecny urad. Prenajimatel’ zvaZi takéto zmeny ao vysledku pisomne obozndmi
nijomcu. Realizdcia stavebnych Uprav v prenajatom byte bez predchadzajiceho
stthlasu prenajimatel’a je hrubym poruSenim povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu.

qq) Umoznit’ vstup prenajimatelovi do bytu, za ucelom kontroly bytu, revizie zariadeni
a udrZby bytu, spoloénych casti a spoloénych zariadeni domu a to po nevyhnutni dobu
na zaklade poZiadavky prenajimatela.

r) Redpektovat’ vietky povinnosti dané VZN obce a najmaé sa zaviizuje, Ze :

- prihlasi v8etkych prislugnikov domacnosti na trvaly pobyt,

- prenajaty byt nevymeni, ani neuskutoéni prevod prav vyplyvajicich z ndjmu bytu,

- po zaniku ndjmu nem4 nérok na pridelenie ndhradného bytu,

- byt ku dfiu nasledujicemu po dni skonéenia najmu uvolni, odovzdd ho
prenajimatelovi a umoZni mu s nim nakladat’,

- nahradi v8etky $kody vzniknuté na prenajatom byte, kioré prenajimatel’ zisti v lehote
do 30 dni odo diia skonéenia najmu a odovzdania bytu,

- bude phit’ vietky pokyny a podriadi sa vietk§m krokom, vratane pravnych tkonov,
ktoré prenajimatel’ urobi na zaklade ndjomnej zmluvy, ktord upravi prava a povinnosti
zmluvnych stran v pripade nutnosti vypratania bytu pri skonéeni ndjmu z akéhokol'vek
dévodu.

- Byt po skonéeni ndjmu uvolni, aodovzda ho prenajimatelovi. V pripade niteného

vypratania prenajatého bytu a jeho prisiugenstva, uhradi ndjomca vietky ndklady s tym
spojené v celom rozsahu.
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3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skonéenia ndjmu z akéhokol'vek dévodu, ak
ndjomca nasledujici defi po dni skonéenia ndjmu neodovzda prenajaty byt
prenajimatel’ovi, suhlasi s exekiiciou vypratanim prenajatého bytu na svoje ndklady.

ClL VI
Najomné a ostatné ihrady za plnenia s uZzivanim bytu
a podmienky zmeny pre uréenie vyiky najomného

22. Ditom uzatvorenia zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost' platit’ prenajimatelovi

n4jomné za byt a Ghrady za plnenia spojené s uZivanim bytu.

Néjomea je povinny platit’ najomné za byt vo vyske 177,72 € mesacne.

Plochou bytu sa rozumie celkova zastavand plocha vietkych obytnych miestnosti,
vedlajsich miestnosti bytu a WC, kupelne, bez loggii a balkénov. Do plochy bytu sa
zapocitava aj plocha zastavana kuchynskou linkou. Nezapoditava sa viak plocha
okennych a dverovych dstupkov.

23. Nédjomca je d'alej povinny platit’ prispevok do fondu prevadzky, udrZby a oprav vo
vyske 36,33 € mesacne.

Néjomné za ngjomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky tdr?by a oprav sa
uhradza mesacne, a to vzdy do 20.dila kalendédrneho mesiaca. Vy$ku ndgjmu bytu
stanovi prenajimatel’ v zmysle platnych predpisov.

Néajomcea je d’alej povinny uhradzat’ prenajimatelovi vodné a stoéné zalohovo vo
Vyike 6,96 € mesadne a to do 20. diia kalendérneho mesiaca spolu s ndgjomnym.
Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spoloéné priestory ndjomea uhrédza
prenajimatel’ovi zdlohovo vo vy3ke 0,50 € mesadne na osobu a to do 20. diia
kalenddrneho mesiaca spolu s najjomnym,

Zakonné poistenie bytového domu uhradza ndjomca 4,88 € mesacne a to do 20. dfia
kalendarneho mesiaca spolu s ndgjomnym

Celkova mesaéna platba za najom a ostatné plnenia spojené s uZivanim
predmetného bytu predstavuje sumu 226,89 €.

24.Ngjomea je povinny platit’ samostatne dhrady za dodévku elektrickej energie, plynu,
poplatky za TV arozhlas doddvatelom. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne
poskytovanie — dodavku.

25. Uhradu za vjvoz pevného domového odpadu uhrddza ndjomca rodne na zaklade
platného VZN.

26. Nedoplatok sa ndjomca zavizuje uhradit’ do 30 dni po vykonani ro¢ného zigétovania.
Preplatok bude ndjomcovi vrateny po vykonani ziStovania.

27. Ak n4jomca nezaplati ngjomné a ostatné Ghrady za plnenia spojené s uZivanim bytu
do 30 dni po ich splatnosti je povinny zaplatit' prenajimatefovi poplatok z omeskania
vo vySke 0,05% z dlZnej sumy za kazdy deit z omegkania aZ do Gplného zaplatenia.

28. V pripade skuto¢nosti rozhodujicich pre uréenie ndjomného m4 prenajimatel’ pravo
zmenit’ vySku ndjomného, t.j. prenajimatel’ je opravaneny upravit vysku ndjomného
o vy¥ku inflécie zistenej a vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchadzajici
kalendarny rok v SR.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca najneskdr pri podpise tejto zmluvy uhradi
prenajimatelovi finanéni ¢iastku na ucet obee 1076151010/5600 vo vyike 1280,52 €,
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ktord bude pouzita ako finanéna zibezpeka na splacanie dlZzné¢ho najomného, resp. dlznych
thrad za sluzby a naklady spojené s uZivanim prenajatého bytu a Ghrad za pripadn¢
poskodenie tohto bytu.

CL VIL
Doba najmu, skondenie ndjmu, vypratanie bytovych priestorov

1. Najomng zmluva je uzatvorend na dobu uréiti, t.j. na 3 roky odo dita podpisania
tejto
najomnej zmluvy s moZnostou opakovaného prediZenia najmu bytu pri dodran
podmienok uzatvorenych v najomnej zmluve.
O mo#nosti opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat
nijomeu minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia najmu
najomného bytu.
2. Néjom bytu kondi uplynutim doby néjmu, ak tito nebola v zmysle Cl. V. VZN
& 2/2013 a Dodatku & 1/2015 predizena,

3. Pred uplynutim doby najmu mdZe byt ndjom prenajatého bytu a jeho prislufenstva

skondeny:

¢ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomeom,

e pisomnou vypovedou najmu ndjomcom, a bez udania dévodu, pridom
vypovedna lehota je v tomto pripade jednomesaénd a ndjom bytu sa skondi
poslednym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena prengjimatelovi,

7. Po prerokovani OZ obce Selpice a so siblasom starostu obce pisomnou vypovedou
najmu prenajimatelom, ak ndjomca:

e nesplita podmienky VZN & 2/2013 a Dodatku & 1/2015,
hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiceho z ngjmu bytu, najmé tym, Ze

nezaplatil v€as ndjomné alebo Ghradu za plnenia a poskytovania spojené
s uZivanim bytu za dlhsf ¢as ako 3 mesiace (§ 711 ods. 1 pismeno d) OZ),

e alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo po¥kodzuje prenajaty byt
a jeho prisludenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenie v dome,

e vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné &ely ako na byvanie, alebo ak
ngjomea alebo ten, kto snim byva, sustavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych
n4jomeov, ohrozuje bezpednost’ alebo poruduje dobré mravy v dome,

o ncuziva byt bez vaZnych dévodov,

¢ bez sthlasu vlastnika byt prenajme alebo v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré

 nie st uvedené na evidenénom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezardtavaji
navitevy kratSie ako 15 dni v priebehu jedného mesiaca).
Vypovedna lehota je v takychto pripadoch trojmesaénd, zaéne plyntf prvym ditom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola dorudend nijomcovi.

5. Po zaniku najmu vrati obec ngjomeovi do 30 dni od vypratania najomného bytu
finanénti zabezpeku vo vyske 1280,52 €, ktord zaplatil pri podpise najomnej zmluvy,
resp. alikvotnd &ast’ z nej, po odpoéitani dlznych sim ndjomného, Ghrad za sluzby
a ndklady spojené s uzivanim nijomného bytu, alebo za pripadné poskodenie bytu,
pokial’ nebude cela vyska zdbezpeky spotrebovand na uhradu dlzného ndjomného,
Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, alebo Ghradu za poskodenie bytu.

6. V pripade ukondenia ngjmu je ngjomea povinny odovzdat’ byt prenajimatel'ovi
v pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajuce
beznému uZivaniu a vypratany.

V opadnom pripade je ndjomca povinny prenajimatelovi uhradit’ naklady za opravy
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a prace suvisiace s uvedenim bytu do pdvodného stavu, mimo stavebnych Gprav, ktoré
najomca v byte vykonal s predchadzajucim sihlasom prenajimatel’a.
10. Na preplatenie ndkladov spojenych s vykonanymi upravami nema néjomca narok.

CL VIIL
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

1.Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat len pisomnou formou

a so sithlasom zmluvnych stran.

2. Vo v8etkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami
i touto zmluvou, platia prislugné ustanovenia Obd&ianskeho zakonnika a ostatnych
platnych vieobecne zéviznych pravnych predpisov.

3. Tato najomnd zmluva nadobtida platnost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi

stranami.
4. Zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch, kaZda zo zmluvnych stran obdrZi po jednom

vyhotoven.
5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tito zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodne a vaZne

prejavengj vdle, dobrovolne, nie v tiesni, jej obsahu porozumeli a s tymto sdhlasia,
¢o potvrdzuji svojimi podpismi.

v Selpiciach, diia AN 2023

Néjomc:
Adriana Kollarovi¢ova

S zstipelfl/
frilsiaf, starosta obce
"Ry st

Podla poradoveho ¢ .(.ml} v_osvedéovacej knihe godpis

Obruny URAD SELPICE
12 o MW hodine  Podps
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PROTOKOL O ODOVZDANI A PREVZATI BYTU

Néjomea : .
j i

Prenajimatel’ : Obec Sclpice, 919 09 Selpice ¢.195/73
Zvastapeni: Megr.Vladimir LutiSan, starosta obce
ICO: 00682225

Predmet nijmu :

Trojizbovy byt €26 nachddzajici sana4 N.P.6b.j. - Ad,v Selpiciach supisné &slo 302
zapisany na Katastrlnom Grade v Trave

celkova plocha bytu 76,51m?

plocha loggie - -

plocha balkéna - 4,89 m?

Cislo Plocha bytu Vymera v m2
1. Kuchyiia + chodba 19,52
2. ObYyvacia izba 20,47
3. Spaliia 18,32
4. Kipeliia 4,26
3. Izba 9,71
6. Kotoliia 1,26
7. Komora 1,26
8. WC 1,71
Plocha bytu spolu 76,51
Plocha balkénu 4,89
Plocha loggie -
Vybavenie bytu
Kuchynské linka :
Spodna ¢ast’ kuch. linky s drezom v dizke 130 cm 1 kus
Potravinova skrifia vysoka - §irka 60 cm 1 kus
Zavesn4 skrinka nad odsavadom par 1 kus
Odsdvad par nad sporakom 1 kus
Kuchynsky sporak kombinovany 1 kus
Plynovy kotol s ohrevom teplej uZitkovej vody 1 kus
Umyvadlo 2 kusy
Batérie vodovodné 4 kusy
Vyvod na pracku 1 kus
Vaiia 1 kus
Vchodové dvere - plné 1 kus
Vnutorné dvere - plné 6 kusov




Okno plastové 5 kusov
Balkénové dvere plastové 1 kus
Ventilator na odsdvanie 2 kusy
Telefonna pripojka ano
Rozvody TV ano
Radiator 4 kusy
Radiator - rebrik 1 kus
Izbovy termostat 1 kus
Domadci telefon 1 kus
WC 1 kus
Meracde energii
Vodomer studenej vody - bytovy 1 kus
Spoloéné ¢asti bytov
Zidverie, chodba, schodisko, ko&ikdrefi
Poziarne hydranty s hadicou
Hasiace pristroje

Mesacné poplatky za uzivanie bytu
Mesaéné ndjomné 177,72 €
Prispevok do fondu oprav 36,33 €
Mesacné poistné 4,88 €
Vodné a stoéné 6,96 €
Spolo¢na elektrickd energia 1,00 €
Spelu 226,89 €

Udaje o osobach byvajicich v byte

Cislo | Meno a priezvisko Détum narodenia Pomer k uZiv. bytu
1.
2. | Adam Kollarovi¢ 22.11.2001 syn
3.
4,
5.
Pocéet ¢lenov v domécnosti spolu 2

Najomca prebera byt spolu s jeho prislufenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho
riadne uZivanie a bez zavad a nedorobkov.

» . o 5 AT
Obec Selpice \o90n 5%
Zastapeni: Mgr. Viadigiff Lutigan,
starosta obce
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