
Zmluva o nájme bytu č. ó
Prenajímateľ: obec Horná Streda

zastúpená Bc. Simona Bičanová, zástupkyňa staľostu
lČo: oo: l 1553

Bankové spojenie: VUB a. s'
Číslo účtu: SK50 0200 0000 0048 l l80 3454

Nájomca: Dominika Klinčúchová

uzavreli túto zmluvu o nájme bytu

CI. I
Predmet nájmu

l' Pľenajímatel' je výlučným vlastníkom nehnutel'nosti v obci Horná Stľeda - nájomnýbytovy dom č. 724,parcelač.3/l3 a3/16v k. ú. Horná Streda.2' Prenajímatel'pľenecháva nájomcovi do uŽíva nia} - izboýbyt č' 6 na l. poschodí' ktoýpozostáva z 2 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálnezariadenie - kúpel'ňa, WC' úloŽný priestoľ na prízemí). Podlahová plocha bytu je 56,77m2' Podrobný popis bytu a stav pľíslušenstva bytu je v protokole o pľevzatí bytu č. ó,ktoý tvorí neoddelitel'nú pľílohu č.1 tejto zmluvy.3' Nájomcasa oboznámil so stavom prenajímaného bytuč. 6, byt bezzávad' preberádo svojho uživania spoločne s osobami tvoriacimi domácnost. uvedenýmiv evidenčnom liste, ktoý tvoľí neoddeliteľnú prílohu č. 2 zmluvy. Nájomca a tietoosoby majú popľi pľáve uživat' byt aj pľávo užívat' spoločné priestory a spoločnézariadeniadomu, ako aj pouŽívat' plnenia, ktoých poskytovanie je spojené s uŽívanímbytu.

čl. n
Doba nájmu

' Nájomný vzt'ahvzniká dňom Ol.ll.2023 auzatvárasa na dobu uľčitú do 3l .lO.2O24.Nájomca má prednostné právo na opakov ane uzatvoľenie zmluvy o nájme bytu lenv prípade, že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzneho naľiadeniaobce Homá Stľeda č' 5/2022 (d'alej len VZN) a príslušné ustanovenia občianskehozákonníka a pľíslušných ustanovení zákona č. 443/2O|O Z. z. v znení neskoľšíchpľedpisov' Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu musí písomne požiadat,pľenajímatel'a o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnejzmluve môŽu byť dohodnute inak, ako sú ustanovené v te.jto zmluve.K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvol,niť a odovzdat, hopľenajímatel'ovi v stave spôsobilom na ľiadne užÍvani,eaj s vybavením bytu, pričom
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nesie Zodpovednost'Za SpôSobene Škody a je povinný uhľadit'pľenajímatel'ovi náklady
a tie opravy a pľáce' ktorými sa byt uvedie do stavu' v akom ho nájomca prevzal.
Nájornca prehlasuje. Že po skončení nájmu nemá nárok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej náhľady a tohto sa výslovne vzdáva.

CI. III
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

l. Nájomca je povinný platit' za uŽivanie bytu mesačne nájomné vo výške 172J2€.
V tom: nájom za bytove priestory 127,|6 €. príspevku do fondu opráv 20,77 €.
pľíspevku na poistne bytoveho domu 2.79 € (záIoha) a ýška úhrady za plnenie spojené
s uŽívaním bytu elektrická eneľgia - spoločne pľiestory 2'- € (záIoha), ývozfekálií 20.-
€ (zálohovo). Pľenajímateľ má pľávo výŠky príspevkov kaŽdoročne upravit' o mieru
inÍ]ácie r,yhlásenej Štatistickým úradom SR za pľedchádzajúci kalendárny rok.
Fond prevádzky. udrŽby a opráv sa tvorí v zmysle zákona č. 44312110 Z. z., 518. ods.3 '2' Nájomné je splatné vŽdy jeden mesiac vopred do 25. dňa predch ádzajuceho mesiaca.

3. Nájomné je moŽne uhradit' bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu: SK50
0200 0000 0048 1 l80 3454. variabilný symbol 72406 alebo do pokladne prenajímatel'a.

4' V pľípade' že nájomcanezaplatínájomné alebo pľedd avky zasluŽby spojené s uŽívaním
bytu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný prenajímatel'ovi zaplatit' poplatok
z omeškania vo výške 2.5 % z dlŽnej sumy Za kaŽdý deň omeŠkania. minimálne
vo výške l,- €.

5' Prenajímatel'je povinný do 25. mája nasledujúceho roka urobit'vyúčtovanie skutočných
nákladov za pľedchádzajúci rok a doľučit' ho nájomcovi' Splatnost' vyúčtovaneho
nedoplatku. ľesp. pľeplatku je 10 dní od doľučenia vyúčtovania nájomcovi.
Za vývoz fekálií prenajímatel' vyúčtuje skutočné náklady vždy do 25' mája
nasledujúceho ľoka za predchádzajúci rok. Poplatok bude ľozúčtovaný
nazáklade skutočneho odberu vody.

6. Prenajímatel' má pľávo zr,"ýšit' výšku nájomného azáIoh za s|užby. ak je pľeto'dôvod
lyplývajúcí zo zmenv pľedpisov, alebo z ľozhodnutia cenových oľgánov, prípadne
iných odôvodnených skutočností, ktoré bezprostredne súvisia s výpočtom nájomného
a záloh za služby ' Zmenu výšky náj omného a preddavkov môŽe prenaj ímatel' realizovat'
od 1. dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti. ktoľá vytvoľí právo prenajímatel'a
na vykonanie zmeny. Tieto zmeny sa neuskutočnia skôr ako bude nájomca na túto
Zmenu upozornený a na základe uzavľeteho dodatku k nájomnej zmluve.

7 ' Finančná záruka na splácanie nájomného a úhľad za prípadné poškodenie bytu
vo výške 443.79 € bola uhľadená pľi podpise zmluvy o nájme bytu č. 6
zo dňa 3l.10.2022. Po ukončení nájomnej zmluvy. bude finančnázábezpeka' alebo jej
čast'(po odrátaní nedoplatkov prípadne škôd na zariadení bytu) vľátená nájomcovi
bankovým pľevodom na účet nájomcu. ktoý oznámi prenajímatel'ovi do l0 pľacovných
dní od ukončenia nájomnej zmluvy.
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Nájomca je povinný uzatvoľit' zmluvu o odbere plynu a elektrickej eneľgie So
Slovenským plynárenským priemyslom. a.S' a Zápacloslovenskou eneľgetikou. a.s'
osobitne na svo.je meno.

čr. lv
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udrŽiavat'byt V stave' v akom byt pľevzal
o riadne a včas infoľmovat' prenajímatel'a o závaŽných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných priestorov. najmä uvádzat'riadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte
do evidenčného listu

o dľobné opravy v byte súvisiace s jeho uŽívaním hradit' na vlastné nákladyo väčŠie opravy v byte je nájomca povinný oznánrit' pľenajímatel'ovi bez zbytočného
odkladu a umoŽnit' mu ich lykonanie' inak zodpo vedá zaškodu' ktorá nesp|nením tejto
povinnosti vznikla

' neľušiť ostatných nájomcov pri výkone ich uŽívatel'ských práv

' nevykonávat' v byte stavebne a inštalačne úpľavy bez pľedchádzajúceho písomného
súhlasu nájomcu. Ichrealizácia je hrubým porušením povinností r,yplývajúcich z nájmu
bytu

o nie je oprávnený prenechat'' ľesp. inak disponovat' s predmetonr nájmu a nesmie ho
zat'aŽit'Žiadnou právnou skutočnost'ou. Pre tento pľípad sú tieto zmlury od počiatku
neplatné. v pľípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdat' byt v stave. v akom ho
prevzal^ s prihliadnutínr na obvyklé opotrebenie. V opačnom pľípade je nájomca
povinný uhradit'prenajímatel'ovi i náklady Za opÍaw a práce súvisiace s uvedením bytu
do pôvodného stavu. s pľihliadnutím na bežnéopotrebovanie. Nedostatky a poŠkodenie
v byte a spoločných pľiestoroch a zaľiadeniach bytu. ktoré spôsobil sám. alebo tí. ktorí
s ním bývajú. bezodkladne odstľáni a uhradí v plnej výške. Ak by sa tak nestalg. má
prenajímatel' právo po pľedchádzajúcom upozornení nájomcu, poŠkodenia odstránit.
na vlastne náklady a tieto následne poŽadovat'do nájomcu

o prenajímatel'ovi bezodkladne oznámit'pľíslušníkov domácnosti' ktorí s ním budú bývat,
v predmetnom byte

o umoŽnit'prístup prenajímatel'ovi do bytu s ciel'om prekontľolovania technického stavu
bytu a dodrŽiavania zmluvných podmienok

o ohlasovat' pľípadný požiar v súlade s platnými predpismi ochľany pľed poŽiaľmi
na ohlasovňu poŽiaľov prenajímatel'a a na ohlasovňu poŽiaľov okľesneho ľiaditel'stva
hasičského a záchranného zboľu v Novom Meste nad Váhom v súlade s poŽiarno-
poplachovými smemicami

' spal'ovanie horl'aých odpadov. plošné vypal'ovanie suchej ftávy, kľovín a rôznych
chemických odpadov vo vol'nom priestľanstv e je zakázane

o nezakladat' únikové cesty, poŽiame technické zariadenia- prenosné hasiace pľístľoje.
hydľanty _ hadicové zariad,enia a zabezpečit', aby tieto boli vŽdy pľístupné
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dohliadat" aby pľenosné hasiace prístľoje, hydranty _ hadicové zariadenianeboli pouŽiténa iné účely, ako sú určené
dodľžiavať pri manipulácii s hoľl'avými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavkypľotipoŽiarnej bezpečnosti
bezodkladne, najneskôr do 1 dňa, nahlásit'pľenajímatel'ovi poistnú udalost'na pľedmetenájmu a pľedloŽiť podklady vďahujúce sa na poistn ý prípad

o

Nájomca:

O zodpovedá v plnom ľozsahu za protipožiaľnu ochľanu predmetu nájmu a zaväzqe savykonávat' potľebné opatrenia pre jej zabezpečenie, nájomca preberá na seba všetkypovinnosti vyplývajúce z pľedpisov o ochľan e zdraviaa Ĺe'pečnosti pri práci a ochľanemajetku

zodpovedá za škodu, ktorá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vzniknena predmete nájmu a ktoľá bude spôsobená ním aleĹo jeho zavinením alebo zanedbanímjeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobám

a

Prenajímatel' je povinný:

Nájom bytu môže zaniknúť:

4.

čt. v
Povinnosti pľenajímatel'a

CL VI
Zániknájmu bytu

umoŽniť nájomcovi nerušený a neobmedzený výkon pľáv spojených s uŽívanímpredmetu nájmu a zabezpečit' pre nájomcu riadne plnenie ,luŽi.b, s ktoými je predmetnájmu spojený
vŠetky opľavy rcalizovať po predchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s nímbezodkladne

I

2

3

. Písomnou dohodou medzi prenajímatel,om a nájomcom.. Uplynutím doby nájmu.
Písomnou výpoved'ou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiacanasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoved, doručená prenajímateľovi.Po prerokovaní v obecnom zastupitel'stve aso súhlasom starostu obce písomnouvýpoveďou nájmu pľenajímatel'om, ak nájomca:

a) nespĺňa podmienky VZN
b) hľubo poľušuje svoje povinnosti vyplývajúc e znájmu bytu, najm ä ým, ženezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s užívanimbytuzadlhšie

ako tri mesiace



-

c) alebo ten, kto s ním býva, napriek písomnej ýhľade hĺubo poškodzuje pľenajatý
byt a jeho pľísluŠenstvo, spoločné priestory a spoločné zariadeniav domed) využívaprenajatý bytbezsúhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie' aleboak nájomca alebo ten. kto s ním býva, sústavne poľušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnost'alebo poľušuje dobré mravy v domee) neužívabytbezvážnychdôvodov viac ako jeden mesiac

0 bez súhlasu vlastníka v pľedmetnom byte ubytuje osoby, ktoľé nie sú
na evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátaíajú návštevy kľatšie ako
15 dní)

Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom
bola výpoved' doručená nájomcovi.
Výpoveďou pľenajímatel'a zdôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 7l l odst.
1, písm. c) _ g) a ods. 2 - 6.

CI. VU
Záverečné ustanovenia

l' Zmluvu je moŽné menit'a dopĺňat'výlučne písomnými dodatkami podpísanými obomazmluvnými stľanami. Pre prípad Zneny vyšky nájomného' ľesp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavriet' takýto dodatok v lehote toutozmluvou stanovenej.

2' Yzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníka
a pľísluŠnými všeobecne záväznými právnymi normami' ako aj platným VZN'3' Táto zmluva je vyhotovená v tľoch r.yhotoveniach, pľičom jednu zmluvu obdrží
nájomca a dve prenajímateľ.

4' Zmluvné strany prehlasujú, Že zmluvabola uzatvoľená na zákiadeich slobodnej vôle,
zmluve porozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvľdzujú svojím podpisom.

V Hornej Stľede aĺ^ Í.|:..ľ.!...1, Z \ V Homej Strede dň^..!../:..'(::.'.:.!:.Z )

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

Dominika

5
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Protokol o prevzatí bytu č. 6 v bytovom dome č.724

Pľenajímatel': obec Horná Stľeda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, starostka obcelČo: oo: l t553
Bankové spojenie: VUB a. s.
Číslo účtu: IBAN SK50 0200 0000 0048 l l80 3454

Nájomca: Dominika Klinčúchová

Byt č' 6:2- izboý na 2. poschodí, podlahová plocha bytu 56,77 m2- chodba .................g ,42 m2
- obývacia izba akuchyňa.... ..21,33 Í1ŕ
- izba 

..16,00 mz
- kúpel'ňa ................4 ,I5m2
- WC ........ ..............0,96 m2
- balkón..... .............5,9l mz

Inventúrny súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykte je súčasťou tohto pľotokolu.

V Homej Strede dňa
3 1, ľKT.2ľJ23

V Hoľnej Strede dňa...
3 r, IKt.2ŕJ1i3

Bc' Simona Bičanová
staľostka obce

Nájomca podpisom potvrdzuje , že saoboznámil so stavom prenajímaného bytu č. 6
J':J'""J'"'ľ i"ä:'ľ:ťil:ľ' ,a,ui pr"aerá do svojho 

-uzĺruriuspoločne 

, o.ou*ĺ

Dominika Kl
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INVENTURNY SUPIS

Bytovy dom, Hoľná Stľeda č.724

Vchod do bytového domu - pred dveľami

Zádverie

Spoločný priestor _ kočikáľeň,bicykláreň

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Pľvé poschodie

Druhé poschodie

V lks
Svietidlo lks
Zvonček so zvončekmi do lks
Elektromerňa lks

V 2ks
Svietidlo lks
Svietidlo núdzové lks
Poštové 12 ks
Dvere lks
Elektľická skrinka lks
Hasiaci lks

V levka lks
Točka na studenú vodu lks
V lnac 2ks
Svietidlo 2ks
Hasiaci lks

lks
Svietidlo 3ks
V 3ks
Núdzové svetlo 4ks
Zvonček 4ks

Hasiaci 1ks
Svietidlo 3ks
Núdzové svetlo 3ks
V 4ks
Zvonček 4ks

lks
Hasiaci lks
V lks
Zvonček 4ks
V 4ks



rr

Svietidlo 2ks
Núdzové svetlo 2ks



Chodba

WC

Kúpel'ňa

Kuchyňa + 6bývacia izba

INVENTURNY SUPIS
Bytový dom, Hoľná Streda č.724

Byt č. 6 _2 izbový s batkónom, 1. poschodie

telefón lksV
2ksDveľe vchodové do lksSkĺinka - ističe lks

- zásuvka lksRadiátor lks

lksVentilátoľ lksWC misa kombi lksVodomer lksDvere lks

V lksVaňa lks
lksBatéria vaňová lksBatéria lkszásuvka
3ksTočka lksV lksRadiátor ľebľíko lks

PROTHERMKotol lksDveľe lks

Radiátor lks
lksDvo -zásuvka
4ksDrez lks

linkaK lks
lksZáswka
2ks

MORAS lksPotľavinová skľinka lksBatéľia lksZásuvka na inteľnet lksZásuvkana anténu lksDveľe lks



U

Izba

Vodomeľ:

V Hoľnej Strede dňa
3 t otfi 202J

Nájomca: Dominika Klinčuchová ....

Pľenajímateľ: Bc. Simona Bičanová, starostka obce

lksDvo
4ksRadiátor
lksDveľe
lks



EvIDENČľÝ LIST

Udaje o osobách bývajúcich v byte (mimo užívatel,abytu)

Výmera bytu, sadzba - €lm? 2,24 €

Meno uŽívateľa bytu Dominika Klinčúchová Císlo bytu 6
Ulica a číslo domu 724 Poschodie I

PSC a miesto 916 24 Horná Streda

P.č Pomer
k užívatel'ovi bytu

Poznámka

1

Meno a pľiezvisko Dátum
narodenia

P.č. Miestnosť Plocha v m2
I Chodba 8,42
2 obývacia izba+ kuchyňa 21,33
J Izba 16,00
4 WC 0,96
5 Kúpel'ňa 4,15
6 Balkón 5,91

Spolu m2 56,77
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1 ffiľľ,ýchto 
zásad' jestanovenie postupu, podmienok uúžbynájomných býtov

2' NB sú vo vlastníctve obce s osobitým reŽimom, ktoľé vymedzuje Všeobecnezáväzné nariadenie (d'alej vŽŇi. 
. "

ct. il
Rozdelenie údržby

Zásady

Pľe údľžbu domov a bytov

CI. T

Úvodné ustanovenia

čl ln

t ' IJdržbaspoločných priestoľov t. j. schodiska, stľechy, fasády, systém ústred. kurenia(ažna poŠkodenie uŽívátel,om). u.Ĺáao'1'.h dverí do bytovky. kočikĺĺrne.2' UdrŽba bytovych p'ĺ"to'äu, l,šärĺ na vlastné ,álrluay zabezpečuje každý užívatel,

Finančné krytie opráv a údľžby
l' UdrŽbu spoločných priestorov zabezpečuje obec Ho1f 

.Stre da (aŽna prípady, ked,
jednotlivec poškodĺ iu',i 

'pái" 
u"ľĺ"n' p.i".i";;; Äš'ral*luartect'r,icLyct' pľehliadokdomov' ktoré sa vykonávajíp"""Ĺ"ra p.u.ounítoi trb"r rurľočne uŕ.Ĺo nu základenahlásenia domového ao""Áil"' ii.to sú hľadene 

' ronau opľáv pľedmetného domu.2' IJdržbu v bytoch je povinný hľadit' užívatel,bytu sám. Jedná sa o pľáce:
Sanitáme zariadenia:

upevnenie uvol'neného umývadla, záchod.ovej misy, dtezu,výlevky, vaneopľava' výmena vytokového ventilu - kohútikaopľava' výmena sifonu
opľava batérie
výmena tesnenia
opľava, výmena dvieľok pri obmuľovanej vaničistenie zanesených odpadoýcr' ĺ. ' uy," len do kanalizačného stúpadlaoprava tlakového splachovaču s ,'ym.oou jednotlivých dľobných súčastíoprava' ýmena ochľanných ľámov na dľezoch a výlevkách

Elektľické zaňadenie
opľava' výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých druhov,zásuviek' tlačidiel' objímok, 

''";;Ĺ;;ého a signärĺ'"e"Jlr" zariadenia,včítane tlačidlapľi vchode, transfoľm átora,zvončeka i miestnej batérie, ak patrí k bytu
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- oprava osvetl'ovacích telies, prípadne výmena ich jednotlir.ych súčastí
Plynové a elektrické sporáky a vaľiče, ľadiátory:
- oprava horákov
- oprava' ýmena uzavieracích kohútikov plynu
- opľava! výmena lypínačov elektrického prudu
- oprava platničiek a pečúcej rúry
- výmena pľívodného kábla är"uá hadice
- výmena plechu, pekáča a ľoštu oo feeĺcej rĺry
ohľievače vody, plynové, prietokové a elektrické zásobníky:- oprava a údľŽba plyľ"é,ho 

\otla,.on1a1" '.",ĺ"" ä;;i}, regulačnéh o zariadeniahoľáka' ľúr a kolien na obvod spaleäycľl plynov- čistenie
r.ykonanie ochľanných náteľov
opľava teľmostatu

Kovanie a zámky:

jľ'l?j;'Y'ää?:ľ}ĺ''iiľĺ]ilff;ľ"'poštovej schľánky, medzi dverových spojov,

okná a dvere:
- menšia oprava' zasklievanie okien- výmena časti obloŽenia okenných parapetov

Podlahy:
- oprava uvol'nených dlaŽdíc- upevnenie, výmena prahu- upevnenie, náhrada podlahových líšt

Životnost'predmetov:

vaňa smaltovaná
batéľia vaňová
batéľia drezová
batéria umývadlová
umývadlo
drez antikorový
záchodová misa
splachovacia nádrž

20 ľokov
20 rokov
20 ľokov
20 ľokov
20 rokov
30 ľokov
20 rokov
20 rokov

Zivotnosť j ednotl ivých zariad'ení :

- zabudované osvetl'ovacie teleso- zásuvka STA v byte
20 rokov
I 0 rokov



Žĺ jednotlivých pľedmetov:

zdľoj tepla užívanÝ
bytu na vykurovan' 

jednotlivych 
nájomcom

Zivotnost' jednotlivych predmetov:

_ dvere vnútoľné- vstavaný nábytok- ruchynská linka- poštová schriĺnka- okná

V Hornej Sfuede dň" .....l.ĺ:.yy! |!!: .

..-.......'......
Bc. Simona gĺean";j

"starostka obce

Po dosiahn utí živol
"-'auJm" tô#;ľ""sti zariaden'u n"?:!.".o o.chádzat'k ich automatickému vymieňaniu, alea po opľav" ili.'H;1+!ľäTŕ#'ĺľľ:iiľ1i':t:i,ľ, ilGä'l,u ni.h opravit,dochádzat" až v prípad", z" ,uri'ií"ňePuz neoude moŽné 

"il"',?,lň 

"ä;;:'ŕ 
výmene_ bude

votnosť
spoľák

l5 rokov

20 ľokov

50 ľokov
50 rokov
20 ľokov
25 rokov
40 rokov

V Hoľnej Stľede dňa
310K1.2023

a

Dominika


