Dodatok ¢. 1
k zmluve o najme nebytového priestoru ¢. 31/2012

uzatvorenej podl'a ust. § 3 zakona &. 116/1990 Zb. o n4djme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov
a podla ust. § 663 a nasl. zdkona ¢ 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik (d’alej len ,,zmluva®)

(evidencéné Cislo dodatku 406/2023)

Zmluvné strany:

1.

Nazov: mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
1C0: 00 603 147

DIC: 2020804170

Bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo uétu: 35-1526012/0200

IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012

Konajuci prostrednictvom:  Ing. Matej Vagac, starosta mestskej casti
podatelna(@staremesto.sk
(d'alej ako ,,prenajimatel™)

a
1.  Nazov: Rébert Kuzlik
Miesto podnikania: Mesacna 3238/14, 821 02 Bratislava
ICO: 36981 109
Zapisany: Okresny urad Bratislava , ¢. ziv. Registra: 102-23679

Konajtica prostrednictvom: ~ Rébert Kuzlik.

(d’alej ako ,,najomea“ a spolu s prenajimatelom d’alej len ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Zmluvné strany uzavreli dna 31. 10. 2012 zmluvu o ngjme nebytového priestoru &.
31/2012, ktorou prenajimatel’ prenechal ndjomcovi do uzivania nebytovy priestor ¢. 29
s vymerou 195,80 m?, nachadzajlci sa v suteréne obytného domu v Bratislave, na ulici
Medena 12 — Tobrucka 1, stp. ¢. 94, postaveného na pozemku parc. ¢. 170/1 a 170/2.
Nehnutelnost’ je zapisana na LV €. 5256, okres: Bratislava I, obec: Bratislava-m.¢. Staré
Mesto, katastrdlne tzemie: Staré Mesto, vedenom Okresnym turadom Bratislava,
katastralnym odborom.

2. Najom bol dohodnuty na dobu neur€itt s roénym ndjomnym vo vyske 587,40 EUR na
ucel skladovych priestorov pre existujicu prevadzku na prizemi obytného domu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny pocas trvania najmu upravit’
raz ro¢ne dohodnuti vysku najomného v sulade smedzirotnym rastom indexu
spotrebitel'skych cien ozndmenym Statistickym uradom Slovenskej republiky.
V pripade medziro¢ného rastu vy$Sieho ako 3% bol prenajimatel’ opravneny upravit’
vysku ndjomného maximalne o 3%.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny znaSat' naklady vyplyvajlice
zrealizécie beznych oprav abeznych uUprav v hodnote do 100,- EUR v kazdom

)b




jednotlivom pripade, pri¢om pre pojem bezné opravy a Gpravy sa analogicky pouZije
§5 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.

5. Vzhladom k tomu, Ze od pociatku najmu prenajimatel’ vy$ku najomného neupravil
a zmluvné podmienky nezodpovedaji obvyklym dojednaniam v ngjomnych zmluvach
uzatvdranych v sucasnosti prenajimatelom, zmluvné strany, reSpektujuc Zasady
hospodarenia s majetkom mestskej &asti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom
zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, sa dohodli na uzatvoreni
tohto Dodatku €. 1 k zmluve (d’alej len ,,Dodatok &. 1), ktorym sa zvysi najomné za
prenajaty nebytovy priestor anovo upravi inflaénd doloZka, dohodne povinnost
najomcu (i) zloZit" kauciu, (ii) uzatvorit’ notarsku zapisnicu ako exekuény titul a (iii)
znaSat’ naklady na beznl opravu audrzbu objektu do vysky 500,- EUR v kazdom
jednotlivom pripade.

Clanok II
Zmeny zmluvy

1. V ¢lanku III sa odsek 3.1 nahradza novym znenim, ktoré znie:

., Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na ndjomnom za nebytovy priestor vo vyske 12,00
EUR/m’/vok, t. j. celkovd vyska ndjomného je 2 349,60 EUR roéne.

2. V élanku IIT odsek 3.2 sa suma ,, /46,85 EUR“ nahradza sumou ,, 587,40 EUR “
3. V ¢lanku III sa odsek 3.8 nahradza novym znenim, ktoré znie :

., Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel je pocas doby trvania ndjmu
opravneny jednostranne zvysit' ndjomné v zavislosti od vurovne infldacie. Najomné platné k
31. 12. kalenddrneho roka za ktory sa inflacia sleduje, sa zvysi o mieru infldcie oficidlne
vyhldsenu Statistickym viradom Slovenskej republiky za tento sledovany rok, a to od 01. 01.
nasledujiiceho roku. V pripade neuplatnenia zvySenia ndajomného z akéhokolvek dévodu
je prenajimatel oprdavneny upravit vySku ndajomného o suhrnnu vysku inflacie za
predchadzajiice roky v ktorych k jednostrannému zvyseniu ndjomného neprislo. Zvysené
ndajomné bude ndjomcovi fakturované spdine k 01. 01. prislusného roka, v ktorom sa
Jednostranné zvySenie ndjomného uplatigje.

4. V ¢lanku III sa za odsek 3.8 vklada novy odsek 3.9, ktory znie :

., Ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi financnu kauciu vo vyske trojmesacného
dohodnutého ndjomného, minimdlne viak 10,00 EUR za m? prenajatej plochy t. j. 1 958,00
EUR. na ucet prenajimatela SK02 0200 0000 0000 0152 6012 s variabilnym symbolom
uvedenym v ods. 3.3 zmluvy. Prenajimatel si vyhradzuje pravo pouZit' financni kauciu pre
pripad poSkodenia predmetu najmu ndjomcom alebo pre pripad neuhradenia ndjomného
alebo platieb za sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru alebo v budicnosti
splatnych penaznych sankcii v zmysle tejto zmluvy o ndjme (vrdtane zmluvnych pokiit)
alebo na nahradu nakladov uhradenych prenajimatelom za ndajomcu. Financnd kaucia v
danej vyske bude plne zachovand po celii dobu platnosti ndjomnej zmluvy a bude
ndjomcovi vratend az po skonceni zmluvného vztahu a zarovern splneni vSetkych povinnosti
vyplyvajucich pre ndjomcu z ndjomnej zmluvy. V pripade, Ze akdkolvek pohladdvky
prenajimatela voc¢i ndjomcovi bude viac ako 15 (pdtndst ) dni po splatnosti, je




prenajimatel oprdvneny inkasovat' z kaucie vietky splatné pohladdvky voci ndjomcovi. Ak
prenajimatel’ preukdzatelne pouZije financni kauciu alebo jej cast’ na ithradu svojich
splatnych pohladdvok voci ndjomcovi, je ndjomca povinny v lehote 10 dni od dorucenia
pisomnej vyzvy prenajimatela doplnit’ financmi kauciu do vysky dohodnutej v tomto
odseku. V pripade, Ze tiuto povinnost véas nesplni, je povinny uhradit’ mestskej casti
zmluvnil pokutu vo vyske 0,05% denne zo sumy vo vyske poZadovaného doplnenia kaucie
za kaZdy dern omeskania s doplnenim kaucie. O pouZiti kaucie je prenajimatel’ povinny
bezodkladne informovat' najomcu.

5. V ¢lanku V sa znenie odseku 5.5 nahradza novym znenim, ktoré znie:

. Ndjomea je povinny zndsat’ ndklady vyplivajiice z realizdcie beznych oprdv a beZnych uprav
nebytového priestoru v hodnote do 500,00 EUR v kazdom jednotlivom pripade, a zdroven je
povinny véas nahldsit’ prenajimatelovi potrebu vicsich oprdv a umoznit vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav, v opacnom pripade ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla. Pre pojem bezné opravy a ipravy sa analogicky pouZije ust. § 5 nariadenia
viddy ¢ 87/1995 Z. z. Suma uvedend v prvej vete tohto bodu zmluvy sa zvy§uje automaticky
0 percentudlnu tiroveri vysky miery inflacie vyhldsenej Statistickym viradom SR za kazdy rok
trvania ndjmu. “

6. V ¢lanku V sa za ods. 5.11 vklada novy odsek 5.12 ktory znie:

, Ndjomca je povinny podpisat’ a predloZit’ mestskej casti notarsku zdpisnicu, v kiorej
bude suhlasit' s vykonatelnostou svojich zavdzkov voci prenajimatelovi, kioré mu
vwplhvaji z tejto zmluvy, a to predovsetkym s vykonatelnostou zavdzku po skonceni
ndajmu predmet ndjmu vypratat' a odovzdat’ prenajimatelovi v prvy pracovny deri po
skonceni ndjmu ¢i uz z dévodu (i) uplynutia dohodnutej doby ndjmu, (ii) uzavretia
dohody o skonceni ndjmu alebo (iii) zdniku ndjmu uplynutim vypovednej lehoty, ako aj
s vykonatelnostou svojho zavdzku uhradit’ vietky pohladavky prenajimatela, kioré
vznikli zo zmluvy, spolu s ich prislusenstvom, splatné v den skoncenia najmu. Naklady
na spisanie notdrskej zdpisnice bude znasar ndjomca. Jeden origindal notdrskej
zdpisnice odovzdd ndjomca prenajimatelovi. V pripade, ak ndjomca nepristupi k
spisaniu notdrskej zdpisnice a neucini tak ani po vyzve prenajimatela v dodatocnej
lehote 15 dni, mdze prenajimatel od zmluvy odstupit.

7. V ¢lanku VII sa za odsek 7.2 vklada novy odsek 7.3, ktory znie:

., Ak by niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy bolo neplatné, alebo by sa takym stalo neskor,
nebude tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Strany sa zavdzujii
vyvinit’ maximalne usilie na konvaliddciu neplatného ustanovenia tejto Zmluvy, a ak takd
konvaliddcia nebude moznd, Strany sa zavdzuju nahradit’ neplatné ustanovenie tejto
Zmluvy takym ustanovenim, kioré sa svojim obsahom a povahou ¢o najviac priblizuje
ucelu, ktory cheeli Strany dosiahnut neplatnym ustanovenim tejto Zmluvy. "

8. V ¢lanku VII sa za odsek 7.3 vklada novy odsek 7.4, ktory znie:
., Zdnikom ucinnosti tejto zmluvy alebo jej casti nie je dotknuta vicinnost tych ustanoveni

zmluvy, ktorych vcinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu md trvat’
aj po ukonceni 1icinnosti tejto zmluvy. "



9. V ¢lanku VII sa povodné odseky 7.3, 7.4, 7.5 a 7.6 oznacuju ako odseky 7.5, 7.6, 7.7

278,

10. Ostatné ustanovenia zmluvy ostavaju nezmenené.

Clanok III
Zavereéné ustanovenia

1. Tento Dodatok ¢. 1 nadobuda platnost’ dilom jeho podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami a uc¢innost’ v stilade s § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
v zneni neskor$ich predpisov v spojeni s ustanovenim § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zakon o
slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov, dilom nasledujicim po dni jeho
zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze povinnost' uhradit’ kauciu podla €l. III ods. 3.8
a predlozit’ podpisant notarsku zapisnicu podl'a €l. V ods. 5.12 splni ndjomca do 10 dni
po podpise Dodatku ¢.1.

3. Dodatok €. 1 je vyhotoveny v Styroch (4) rovnopisoch, z toho tri (3) rovnopisy si uréené
pre prenajimatel’a a jeden (1) rovnopis pre najomcu.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze si Dodatok ¢. 1 riadne precitali a potvrdzuju, ze je
zrozumitelny a uréity a vyjadruje ich skuto¢nu, slobodnu a. vaznu volu, nie je
uzatvoreny v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ho
vlastnoruéne podpisuju.

Bratislaya dfia...cscusssossumsmsns Bratislava dia.......
Prenajimatel Néajomca
Ing. Matej Vagac Robert Kuzlik

starosta mestskej Casti




