Najomna zmluva
¢. 804096120-2-2023- NZNP

uzatvorend v sulade so zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

1.1 Prenajimatel’
Obchodné meno

Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ
Odstepny zavod

Osoba splnomocnena

na podpis Zmluvy

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Adresa

pre doruovanie pisomnosti

(dalej len ,Prenajimatel™)

1.1 Najomca:
Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutamy organ

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Doplfiujuce udaje k DPH
IBAN

SWIFT/BIC

Adresa

pre doruc¢ovanie pisomnosti

(dalej len ,Najomca®)

(spolu dalej len ,Zmluvné strany*)

v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,Zmluva®)

CL 1
ZMLUVNE STRANY

: Zeleznice Slovenskej republiky

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava

: Iné pravnicka osoba

: Obchodny register Mestského sudu Bratislava Il

Oddiel: Po, Vlozka ¢islo: 312/B

: Ing. Radoslav Stefanek, generalny riaditel

Zeleznice Slovenskej republiky — Sprava majetku ZSR Bratislava,
Holekova 6, 811 04 Bratislava (dalej len ,.SM*)

. Ing. Dusan Seftik, riaditel SM
: 31 364 501
: 2020480121
: SK2020480121
: Prenajimatel je platitel DPH

: Zeleznice Slovenskej republiky — Sprava majetku ZSR Bratislava,

Oblastna sprava majetku Trnava, Bratislavska 6/E, 917 02 Trnava

: METON SLOVAKIA , akciova spolo¢nost



CL
PREDMET A UCEL NAJMU

21 Prenajimatel je na zaklade zakona &. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky v zneni
neskorsich predpisov spravcom majetku Statu — stavby ,Vypravnej budovy Zst. Bratislav hl. stanica® so
supisnym ¢islom 103215, na pozemku reg. C KN parc. ¢. 21259 a parc. €. 23096/2, evidovanej na liste
vlastnictva €. 2665, vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom, nachadzajucej sa na ulici
Predstanicné nam. €. 1 v Bratislave k. . Staré Mesto (dalej len ,Stavba®).

2.2 Prenajimatel prenajima Najomcovi Cast vestibulu na 1. nadzemnom podlaZi Stavby $pecifikovanej v Cl. Il
- miestnost €. 106A o vymere 44,00 m2
- miestnost ¢. 107 o vymere 5,50 m?
- miestnost €. 107A o vymere 5,70 m2
- miestnost ¢. 108 o vymere 6,00 m?
(dalej len ,Predmet najmu).

Celkova vymera Predmetu najmu je 61,20 m2.
Predmet najmu je vyznaceny v nakrese pddorysu, ktory tvori Prilohu €. 1 Zmluvy ako jej neoddelitefna suéast.

2.3 Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi dohodnuté najomné v stlade s Cl. IV Zmluvy.

24 Néjomca je opravneny Predmet ndjmu uzivat vylutne za ucelom skladovych priestorov a socialnych
priestorov pre zamestnancov spolo¢nosti.

2.5 Néjomca je opravneny vykonavat Cinnost uvedent v ods. 2.4 Zmluvy v zmysle aktualneho vypisu
z obchodného registra Mestského sudu Bratislava Il , Oddiel: Sa, vioZka Cislo 2410/B.

CL I
DOBA NAJMU

3.1 Prengjimatel prenechava Predmet namu do uzivania Najomcovi na dobu urcitu do
31.01.2025 za dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ich vzajomnych
vztahoch sa ustanovenie § 676 ods. 2 Obgianskeho zakonnika, nebude uplatfiovat.

3.2 Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a dcinnost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle Obcianskeho zékonnika v spojeni so zakonom €. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii)
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o slobode informacii‘)

3.3 Najomca je najneskor do siedmych (7) dni po uplynuti doby najmu v zmysle Cl. Il ods. 3.1 Zmluvy,
povinny pod hrozbou zmluvnej pokuty uvedenej Cl. IV ods. 4.7 pism. c) Zmluvy vypratat a odovzdat Predmet
najmu Prenajimatelovi a s Prenajimatelom podpisat’ preberaci protokol. Zavazok najomcu vypratat a odovzdat
Predmet najmu Prenajimatefovi je zaroveli zavazkom obsiahnutym v notarskej zapisnici ako exekuény titul.
Zmluvné strany prehlasuju, ze dojednana zmluvné pokuta nie je neprimerane vysoka, a to vzhladom na rozsah,
charakter a dbleZitost zabezpe€ovaného zavazku Prenajimatela.

3.4 Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca je povinny doruéit notarsku zapisnicu podla § 45 ods. 2 pism. c)
zakona €. 233/1995 Z. z. osUdnych exekutoroch aexekuénej Cinnosti (Exekuény poriadok) a o zmene
adoplneni dal$ich zakonov v zneni neskorsich predpisov v zmysle Cl. lll ods. 3.3 Zmluvy ato v lehote do
desiatich (10) dni odo dfia UCinnosti zmluvy. V pripade, ak Najomca nedoruéi notarsku zapisnicu v uvedenej
lehote, je Prenajimatel opravneny od Zmluvy odstipit v zmysle Cl. V ods. 5.1 pism. d) Zmluvy. Odstpenim sa
Zmluva rusi s U¢inkami ex nunc. Odstupenie nadobuda uginky diiom nasledujicim po dni doru¢enia Najomcovi.



CLIv
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

41 Zmluvné strany sa v sulade so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenéch v zneni neskorsich predpisov dohodli,
Ze za prendjom Predmetu najmu uhradi N&jomca Prenajimatelovi ngjomné vo vyske:

— 150,- EUR/m2/rok nebytového priestoru
— spolu: 61,20 m2x 150.- EUR/m&rok = 9 180,- EUR/rok

Celkové roéné najomné za Predmet najmu je 9 180,- EUR (slovom: devattisicstoosemdesiat eur).
Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podfa platnych pravnych predpisov.

4.2 Najomné bude Najomca uhradzat Prenajimatefovi polroéne na zaklade faktiry vystavene;
Prenajimatefom na ktorykolvek z bankovych uctov Prenajimatela uvedenych v zahlavi faktury. Faktura bude
vystavena Prenajimatefom vzdy do desiateho (10) diia prvého (1) mesiaca prislusného kalendarneho polroka.
Splatnost faktary je strnést (14) dni odo diia jej vystavenia. Najomné sa povaZuje za uhradené driom pripisania
sumy najomného na niektory z bankovych c¢tov Prenajimatela uvedenych vo fakture.

4.3  Prva fakturacia najomného za obdobie odo dria Ucinnosti Zmluvy do prvého (1.) diia zagatia  zmluvne
dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana najneskér do siedmich (7) dni od posledného
dra obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost faktdry je $tréast (14) dni odo dia jej vystavenia.

4.4  Prenagjimatel bude uhradzat za Predmet n&jmu dan z nehnutelnosti v zmysle zakona €. 582/2004 Z. z. o
miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskor$ich
predpisov. VySka dane z nehnutelnosti je zahrnuta do ceny najmu.

4.5 Prengjimatel si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia nagjomného formou pisomného ozndmenia o
zvySeni ndgjomného za Predmet najmu v zavislosti od Urovne inflacie jedenkrét roéne. Najomné platné k 31.12.
bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasend Statistickym iradom SR a to od 1.1. nasledujiceho
roka. ZvySené najomné bude Najomcovi pisomne oznamené a nasledne dofakturované najneskor do
Sestdesiatich (60) dni odo dfa dorucenia oznamenia o zvySeni najomného za Predmet najmu Najomcovi.
Faktura bude splatna do Strnast (14) dni odo dia jej vystavenia.

4.6 Ak Najomca o viac ako tridsat (30) dni meSka s platenim néjomného, povazuje sa to za zavazné
porudenie Zmluvy, v désledku ¢oho mé Prenajimatel pravo odstupit od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto
Zmluvy.

4.7 Ak zisti Prenajimatel porudenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Najomcom, alebo povinnosti ulozenych
Né&jomcovi vSeobecne zvaznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca neodstréni v dohodnutej lehote ani po
predchadzajucom pisomnom upozorneni Prenajimatela, ma Prenajimatel pravo uplatnit vo¢i Najomcovi zmluvnu
pokutu vo vyske:

a) 10% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k porudeniu povinnosti Najomcu, ktoré ma
podla Zmluvy povahu menej zavazného poruSenia Zmluvy; menej zavazné poruenie povinnosti je také
porusenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznagené ako zavazné porusenie,

b) 20% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade do$lo k poruSeniu povinnosti Najomcu, ktoré mé
podla Zmluvy povahu zavazného porudenia Zmluvy; zavazné poruenie povinnosti je také porusenie, ktoré je
v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.

C) 3.000,00 Eur (bez DPH) za kazdy aj zaCaty mesiac ome$kania s vypratanim a protokolarnym
odovzdanim Predmetu najmu v zmysle Cl. Il ods. 3.3 Zmluvy po uplynuti doby najmu dojednanej v Cl. Il ods.
3.1 tejto Zmluvy.

Zmluvnu pokutu je mozné uloZit opakovane, ak nebude z&vadny stav odstraneny v urCenej lehote, alebo ak sa
budu zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela na ndhradu $kody, ktord mu vznikne

v désledku poruSenia tychto povinnosti.

4.8 V pripade omeSkania s plnenim pefazného dihu ma Prenajimatel pravo Uctovat Najomcovi urok z
omeskania v stlade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Urok z omeskania sa Najomca zavazuje
uhradit Prenajimatelovi na zaklade faktlry s lehotou splatnosti do Strnastich (14) dni odo dria jej vystavenia.
Zaplatenie uroku z omeskania nespdsobuje zanik povinnosti Najomcu platit zmluvnd pokutu podfa Zmluvy, ak sa
Zmluvné strany nedohodnu inak.



4.9 Najomca sa zavazuje v ase trvania najomného vztahu pisomne oznamit Prenajimatelovi datum zmien
v registracii za platitefa dane z pridanej hodnoty ato bezodkladne - najneskér do piatich (5) dni po tomto
datume. V pripade, Zze Najomca neoznami zmeny v registracii bezodkladne po tomto datume a dariovy Urad
vyrubi Prenajimatelovi pokutu, Najomca sa zavazuje zaplatit Prenajimatefovi sumu vyrubenej pokuty vratane
sumy dodato¢ne vyrubenej dane na zaklade faktury. Splatnost faktury je Strnast (14) dni odo dnia jej vystavenia.

410 V dohodnutom najomnom nie su zahrnuté poplatky za odber elektrickej energie, plynu, vody, tepla,
odvoz odpadu a inych sluZieb. Tieto poplatky a naklady znéd$a sdm Najomca a platby za tieto média a sluzby
budi rieSené samostatnymi odberatelskymi zmluvami s dodavatelmi tychto sluzieb. Uginnost tychto
samostatnych odberatelskych zmliv s dodavatemi tychto sluZieb, ktorymi st odborné zloZky Prenajimatela, ako
aj s externymi dodavatelmi sluZieb (dalej len ,odberatel'ské zmluvy) bude viazané na uc¢innost Zmluvy. Najomca
je povinny predmetné zmluvy uzavriet, v opacnom pripade sa bude tento nedostatok povaZovat za zavazné
poruSenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel pravo odstupit od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto
Zmluvy.

411 Najomca je povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit kazdi zmenu suvisiacu s personalnym,
ekonomickym alebo inym prepojenim voci Prenajimatelovi v slvislosti s ustanovenim § 2 pism. n) zakona ¢&.
595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov a kazdi zmenu suvisiacu s ustanovenim § 2
zakona €. 315/2016 Z. z. oregistri partnerov verejného sektora a 0o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov do piatich (5) dni odo diia vzniku zmeny. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za
zavazné poruSenie Zmluvy v désledku ¢oho ma Prenajimatel pravo odstipit od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism.
d) tejto Zmluvy.

412 V pripade, ak nastane skuto¢nost opravriujica vystavenie faktury formou dobropisu, Uhrada faktary bude
realizovana prevodnym prikazom na U¢et Najomcu uvedeny v Zmluve. Zmena uétu je mozna len pisomnym
dodatkom k Zmluve. Najomca je povinny zabezpeit, aby ucet uvedeny v Zmluve bol bankovym G¢tom v zmysle
§ 6 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o DPH).
Pokial u¢et uvedeny v Zmluve nie je bankovym u¢tom v zmysle § 6 zkona o DPH, je Prenajimatel opravneny
zrealizovat Uhradu faktary na iny U¢et Najomcu, ktory je bankovym G¢tom v zmysle § 6 zakona o DPH. Pokial
Né&jomca nema Ziadny bankovy ucet v zmysle § 6 zakona o DPH, nie je Prenajimatel povinny zrealizovat uhradu
faktury skér ako na piaty pracovny def po doruéeni pisomného ozndmenia Najomcu o tom, Ze mé bankovy ucet
v zmysle § 6 zakona o DPH s uvedenim jeho Cisla, za predpokladu, Ze uéet uvedeny v pisomnom oznameni je
bankovym uc¢tom v zmysle § 6 zdkona o DPH. Prenajimatel nebude v omeskani v pripade, ak pri Uhrade faktary
bude postupovat podla tohto odseku.
CLV
UKONCENIE NAJMU

5.1  Najomny vztah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou Prenajimatela podfa § 9 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo pisomnou vypovedou Najomcu podfa § 9
ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov. Vypovedna lehota je trojmesacna (3) mesatna azaCina plynat prvym (1.) driom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede,

c1) zénikom Zmluvy bez dalSieho Ukonu, a to diiom vyhlasenia konkurzu na majetok Najomcu podra § 23
ods. 1 zakona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov,

c2) zénikom Zmluvy bez dalSieho Ukonu, a to diiom kedy Najomca vstlpi v sulade s § 70 ods. 3 zakona
¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov do likvidacie,

c3) zénikom Zmluvy bez dalSieho ukonu, a to diiom kedy Prenajimatel prestane byt osobou opravnenou
na spravu Predmetu najmu,

c4) zénikom zmluvy bez dalSieho ukonu a to diiom kedy néjomca strati opravnenie alebo spdsobilost na
samostatné prevadzkovanie podnikatelskej ¢innosti,

d) odstupenim od Zmluvy, ak to umoziuje zakon alebo sa na tom Zmluvné strany pisomne dohodli sa
Zmluva rusi s ucinkami ex nunc. Zmluvné strany sa dohodli na odstipeni od Zmluvy z dévodu
zavazného poruSenia povinnosti vyplyvajucich z nagjomného vztahu. Zavazné porusenie povinnosti je
také poruSenie, ktoré je vZmluve vyslovne oznaCené ako zavazné poruSenie. Pravne ucinky
odstupenia nastavaju diiom dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni druhej Zmluvnej strane,



f) uplynutim doby najmu,
g) nadobudnutim G&innosti revitalizanej zmluvy alebo inej zmluvy (koncesna zmluva, zmluva o dielo
a pod.), ktorej predmetom je rekonstrukcia Zelezniénej stanice.

5.2  Najomca sa zavazuje vznik skuto€nosti uvedenych v ods. 5.1 pism. c1), ¢2) a c4) Zmluvy bezodkladne -
najneskor do piatich (5) dni pisomne oznamit' Prenajimatelovi, v opacnom pripade bude Najomca povinny platit
odplatu vo vyske dohodnutého najomného vzmysle Cl. IV Zmluvy ato a7 do diia doru¢enia predmetného
pisomného oznamenia Prenajimatelovi.

5.3  Vypovedi mbze predchadzat pisomné upozornenie Prenajimatela Najomcovi o poruseni zmluvnych
podmienok.
CL VI
DORUCOVANIE

6.1  Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti jednej Zmluvnej strany (dalej len ,Odosielatel) budu
doru¢ované na adresu druhej Zmluvnej strany (dalej len ,Adresat’) uvedent ako adresa pre doruCovanie
pisomnosti v zahlavi Zmluvy.

6.2 Vpripade pisomnosti doruéovanych prostrednictvom poSty na adresu uvedenu ako adresa
pre doru¢ovanie pisomnosti v Zmluve ako doporuéené listové zasielky alebo zasielky s doruéenkou sa tieto
pisomnosti povazuju za doru¢ené Adresatovi, aj ked:

a) Adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru¢enu diiom odmietnutia prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poSte ulozend a Adresat ju neprevzal do troch (3) dni od ulozenia; posledny defi tejto
lehoty sa povazuje za defi dorucenia, i ked sa Adresat o uloZeni nedozvedel,

C) bola z&sielka vratena Odosielatelovi ako nedorucitefna najmé preto, Ze nebolo moZné Adresata na
adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v inom registri, v
ktorom je zapisany, zistit a jeho ina adresa nie je Odosielatelovi zndma, a teda nie je mozné pisomnost
doruit; pisomnost sa povaZuje po troch (3) drioch od vratenia nedorucenej zasielky za doruéend, a to aj
vtedy, ak sa Adresat o tom nedozvie.

6.3 Pisomnosti sa doruCuju zamestnancom opravnenym ich za Zmluvné strany prijimat. Ak takychto
zamestnancov niet, doruuje sa pisomnost, ktora je urena do vlastnych ruk, tomu, kto je opravneny za danu
Zmluvnu stranu konat, ostatné pisomnosti ktorémukolvek jej zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL v
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

71 Prenajimatel bezodkladne po nadobudnuti G¢innosti Zmluvy najneskér viak do troch (3) pracovnych dni
od nadobudnutia t¢innosti NZ protokolarne odovzda Najomcovi Predmet najmu na zéklade pisomného protokolu
0 odovzdani a prevzati Predmetu najmu. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie stavu, v akom sa
Predmet najmu nachadza v €ase jeho odovzdania Najomcovi.

7.2 Najomca bude uzivat Predmet najmu riadnym a hospodarnym spdsobom, bude dodrziavat vSeobecne
platné predpisy, vztahujice sa na Predmet najmu. Najomca smie uzivat Predmet n&jmu len na ucely uvedené
v ods. 2.4 Zmluvy.

7.3 Najomca je povinny pri uZivani Predmetu najmu dodrzat vSetky podmienky Prenajimatefa:

a) Upratovanie predmetu najmu si njomca zabezpedi na viastné naklady.

b) Najomca je povinny najneskdr do 6 mesiacov od uginnosti zmluvy predlozit' pravoplatné rozhodnutie
prislusného stavebného uradu o povoleni zmeny G¢elu uzivania Predmetu najmu.

c) Najomca predlozi uzavreté zmluvy na odber elektrickej energie, odvoz a likvidaciu odpadu, odber tepla.

d) Najomca sa zavézuje, ze v prenajatej Casti nebytovych priestorov nebude vykonavat akékolvek zasahy
do elektroin$talacie. V pripade udrzby, oprav a Uprav elektroin$talacie, je povinny kontaktovat spravcu
objektu.

e) Najomca sa zavazuje zabezpelit odstranenie $kdd, ktoré vzniknu zriadenim prip. prevadzkovanim
predmetu néjmu na vlastné naklady v plnom rozsahu.

f)  Najomca nebude umiestriovat na predmet najmu komercné reklamy

g) Vpredmete ndjmu sa nachadzaju slaboprudové rozvody v sprave prenajimatela, najomca je povinny
reSpektovat a nezasahovat do predmetnych rozvodov a je tiez povinny umoznit pristup zamestnancom
prenajimatela k predmetnym zariadeniam.



PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v désledku ¢oho méa Prenajimatel pravo
odstapit od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.4  Najomca je povinny uhrddzat naklady spojené s obvyklou udrzbou Predmetu najmu a drobné opravy
najma drobné opravy suvisiace s uzivanim Predmetu najmu, zariadenia a vybavenia ako aj vymeny jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak néklad na jednotlivi opravu alebo beznl udrzbu neprevysi sumu
1000,-EUR bez DPH (slovom: jedentisic eur bez DPH).

7.5 Najomca je povinny oznamit' Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
Prenajimatel. Pri poruSeni tejto povinnosti Najomca zodpoveda za Skody tym spdsobené a nema narok na
nahradu Skody, ktora by mu inak prinélezala z dévodu nemoznosti alebo obmedzenia uZivania veci pre jej vady.
Najomca je povinny znadat obmedzenia v uZivani Predmetu ndjmu v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a
udrzby bez naroku na finanénu nahradu.

7.6 V pripade vzniku poistnej udalosti na majetku Prenajimatela je Najomca povinny tuto udalost
Prenajimatelovi nahlasit bezodkladne - najneskér do $tyridsatosem (48) hodin. Najomca je povinny informovat
Prenajimatela o poistnej udalosti pisomnou formou alebo telefonicky na t. . 0911355018 p. Michal Kugerak
alebo zaslanim informacii na jej mailovu adresu: Kucerak.Michal@zsr.sk. Najomca je povinny poskytnut
sucinnost pri spracovani vSetkych relevantnych podkladov potrebnych pri likvidacii $kod poistnej udalosti.
Poistnou udalostou je pripad poSkodenia alebo znienia veci zivelnou udalostou (komplexné Zivelné riziko),
pripad odcudzenia veci, pripad poSkodenia veci vandalizmom, pripad po$kodenia alebo zni€enia strojov
a zariadeni — lom stroja a zodpovednost za Skodu.

7.7 Najomca nema voci Prenajimatelovi ndrok na nahradu $kody vzniknutej na jeho zariadeni poZiarom,
kradeZou alebo Zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti Najomcu dojde k ekologickému zataZeniu, zodpovednost, prip.
sankcie ulozené prislusnymi organmi znasa Najomca sam.

7.8 Najomca je povinny umoznit zamestnancom Prenajimatela vstup do Predmetu najmu za ucelom overenia
jeho technického stavu, spésobu jeho uZivania a vykonania inventarizacie. Najomca sa sucasne zavazuje, ze
v Case minimalne troch (3) mesiacov pred ukonéenim platnosti a uéinnosti Zmluvy umozni vstup do Predmetu
najmu zamestnancom Prenajimatela a zaujemcom o odkUpenie, resp. o iné vyuZitie Predmetu najmu. Stucasne
sa Najomca vtomto obdobi zavadzuje Prenajimatelovi umoznit umiestnenie oznamu na Predmete najmu,
prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel ponukat tretim osobam Predmet najmu na odpredaj, resp. na iné
vyuzitie (napr. najom). PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v ddsledku ¢oho
ma Prenajimatel pravo odstupit od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.9 Inventarizacia Predmetu najmu sa uskutoCni jeden krat (1x) roCne po predchadzajicom pisomnom
oznameni Najomcovi minimalne Strnast (14) dni vopred a za st¢asnej pritomnosti osoby poverenej Najomcom.

7.10 Najomca je povinny nedostatky zistené kontrolou podla ods. 7.9 tohto Cl. Zmluvy bez odkladu na svoje
naklady odstranit.

7.11 Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela prenechat’ Predmet
najmu podia Zmluvy alebo akukolvek jeho Cast inému do uzivania alebo do podnajmu. Bez suhlasu
Prenajimatela nesmie Najomca umoznit uZivanie alebo prevadzkovanie Predmetu najmu inej osobe ani na
zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spoloénom podnikani. Poruenie

tejto povinnosti sa povazuje za zavazné poruenie Zmluvy v désledku ¢oho ma Prenajimatel pravo odstupit od
Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

712 Akékolvek stavebné Upravy Predmetu ndjmu moze Najomca vykonat len s predchédzajucim pisomnym
suhlasom Prenajimatelfa a na zaklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokolvek iného opravnenia
potrebného na ich vykonanie. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v désledku
¢oho m& Prenajimatel pravo odstipit od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy. V pripade, Ze
nepovolenou stavebnou €innostou alebo inou nepovolenou €innostou vykonavanou na Predmete najmu zo
strany Najomcu vzniknu Prenajimatelovi akékolvek zavézky (napr. sankcie a pod.), Najomca sa zavazuje tieto
zavazky vyrovnat v plnom rozsahu.

713  Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zaujmu Najomcu uzivat Predmet najmu na iny ucéel ako ten, na
ktory je stavebne urCeny, je Najomca povinny na vlastné naklady a bez naroku na refundéciu zo strany
Prenajimatela poziadat prislusny stavebny urad o povolenie zmeny UCelu uzivania &asti stavby. Najomca do
doby nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prislusného stavebného Uradu o zmene uéelu uzivania Casti
stavby nie je opravneny uzivat Predmet najmu na iny uéel, vopanom pripade sa zavazuje nahradit
Prenajimatelovi v8etky sankcie, ktoré mu budu ztohto titulu uloZzené. Néjomca je povinny oznamit
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Prenajimatelovi zmenu ucelu uzivania Casti stavby ako i doruCit overent képiu rozhodnutia o povoleni uZivania
Casti stavby na iny ucel alebo kolaudacného rozhodnutia s vyznacenou pravoplatnostou v lehote do piatich (5)
pracovnych dni odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti prislusného rozhodnutia. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy v désledku ¢oho ma Prenajimatel pravo odstupit od Zmluvy v zmysle
ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

714 Najomca moze na Predmete najmu umiestnit svoje oznacenie, ktoré musi byt odsuhlasené zo strany
ZSR. Kontaktnou osobou na odsuhlasenie oznaCenia je Bc. Katarina Simekova, 02/2029 5326 alebo mailovu
adresu: simekova.katarina@zsr.sk.

7.15 Zmluvné strany sa dohodli na z&klade § 6 ods. 2 zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorSich predpisov, Ze Najomca je povinny zabezpecit na Predmete najmu vSetky ulohy ochrany pred
poziarmi podla ustanoveni tohto zékona a vyhlaSky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z.
0 poziarnej prevencii. Najomca sa zaroved zavazuje dodrziavat aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s
uzivanim Predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najma zékona €. 364/2004 Z. z. o vodach a
0 zmene zé&kona Slovenskej nérodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v plathom zneni,
zakona €. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi a
zakona €. 401/1998 Z. z. o poplatkoch za znelistovanie ovzduSia v zneni neskorSich predpisov. V pripade
poruSenia uvedenych povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi
ddsledkom porusenia povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatelovi uloZzené. Zmluvné
strany sa zarover dohodli, ze Najomca bude na vlastné néklady vykonavat pravidelné revizie uréenych
technickych zariadeni, elektrického zariadenia, Ustredného kurenia, kominovych telies, hasiacich pristrojov
a hydrantov, nachadzajucich sa na/v Predmete ndjmu a Prenajimatelovi predloZi kdpiu kazdej reviznej spravy.
Inak Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré vzniknd porudenim tejto povinnosti.

7.16 Najomca je povinny ihned ohlasit Prenajimatelovi kazdu zmenu adresy a inych Udajov, ktoré sa viazu k
Udajom Najomcu, uvedenym v Zmluve, najneskdr vSak do siedmich (7) dni po nej. V pripade takéhoto
oznamenia sa doruCuje pisomnost na novoozndmenu adresu. Porudenie tejto povinnosti Najomcu pisomne
ohlasit kazdi zmenu adresy a inych Udajov, ktoré sa viazu k tdajom Najomcu, uvedenym v Zmluve, sa povazuje
za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku oho mé& Prenajimatel pravo odstupit od Zmluvy v zmysle ods. 5.1
pism. d) tejto Zmluvy.

7.17 Najomca je povinny umoznit vstup do Predmetu ndjmu opravnenym zamestnancom Prenajimatela za
G¢elom oprav a odstraiovania porich na podzemnych a nadzemnych vedeniach, resp. zariadeniach
umiestnenych v Predmete ngjmu.

7.18 Pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku dfiu ukon¢enia najmu je Najomca povinny Predmet
najmu uvolnit, vypratat' a protokolarne ho odovzdat' Prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

7.19 V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu nédjmu Najomcovi do
vratenia Predmetu nédjmu Prenajimatelovi nad rdmec obvyklého opotrebenia, je Najomca povinny uhradit
Prenajimatelovi spdsobenu $kodu za nadmerné opotrebenie Predmetu najmu alebo inu Skodu, ktord tymto
vznikla.

7.20 Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Zze bol oboznameny so Standardmi Zelezniénych stanic
vztahujicimi sa na Predmet najmu. Za udrziavanie prisludnych Standardov Zelezniénych stanic je v Predmete
najmu zodpovedny Najomca. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatelovi
za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi désledkom poruSenia povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré
boli Prenajimateflovi uloZzené. Zaroveri sa poruenie tychto povinnosti povazuje za zvazné poruSenie Zmluvy
v dosledku ¢oho mé Prenajimatel pravo odstupit od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.21  Zmluvny partner ZSR je povinny dodrziavat Eticky kédex Zeleznic Slovenskej republiky. Aktualne znenie
Etického kdédexu Zeleznic Slovenskej republiky je zverejnené na internetovej strdnke Zeleznic Slovenskej
republiky.

~_CLvm
ZAVERECNE USTANOVENIA
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8.1  Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona €.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ustanoveniami zakona
¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni a subsidiarne ustanoveniami zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

8.2 Prava apovinnosti Prenajimatela vykonavaju jednotlivé organizatné zlozky Prenajimatela v zmysle
platného organiza¢ného poriadku Prenajimatela.

8.3  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maju sposobilost na pravne ukony, ze si Zmluvu pred jej podpisom riadne
precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavretad po vzajomnej dohode v stlade so zakonom, s ich
slobodnou volou, vazne, urite anie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluva je na znak
suhlasu podpisand oboma Zmluvnymi stranami.

8.4  Akékolvek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného ocislovaného dodatku
podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatela o zvySeni najmu v zmysle ods. 4.5
Zmluvy, ktoré Zmluva pripusta.

8.5 Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné a/alebo neuéinné, a dévod
tejto neplatnosti sa nevztahuje na celi Zmluvu, nema takato neplatnost a/alebo neucinnost za néasledok
neplatnost a/alebo nelcinnost’ dalich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe
Zmluvné strany zavazuju bez zbytocného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho ¢ast) novym tak, aby bol
zachovany Ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie st pre
vyklad Zmluvy podstatné.

8.6  Zmluvné strany beru na vedomie a sucasne vyjadruju suhlas so zverejnenim Zmluvy ijej pripadnych

dodatkov v zmysle Obgianskeho zakonnika v spojeni so Zakonom o slobode informacii.

8.7 Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel obdrzi dve (2) vyhotovenia
a Najomca jedno (1) vyhotovenie.

Prenajimatef Najomca:
V Bratislave, dfia .........cccccovevvveiecnenee, V Bratislave, dia .......c.cocoveveeeveieieceeeenns
Zeleznice Slovenskej republiky METON SLOVAKIA , akciova spolo€nost’
Ing. Dusan Sefcik Janka Lesova
riaditel SM predseda predstavenstva

METON SLOVAKIA , akciova spoloénost’
Erika Hajtinova



podpredseda predstavenstva
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