Zmluva o opiatovnom uzavreti najomnej zmluvy k obecnému najomnému
socialnemu bytu
¢islo B1/1

l.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’:

Obec Krizovany nad Dudvahom

919 24 Krizovany nad Dudvahom ¢. 1

ICO : 00682187

DIC: 2021181228

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN : SK48 5600 0000 0010 0263 4001

Zastupeny: Ing. Svetlana Kralovicova, starostka obce
(d’alej len ,,prenajimatel’*)

a
2. Najomca:

Meno a priezvisko : Vladimira Kahunova, Bc.
Adresa bydliska :

Détum narodenia

Telefonicky konta

Bankové spojenie

IBAN : SK02 020

(d’alej len "ndjomca’)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

Uzatvorili podla ust. § 685 a nasl. zdkona ¢. 46/1964 Obcianskeho zdkonnika tuto zmluva o
najme bytu:

1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti - bytovy dom 9 b.j. Krizovany nad Dudvahom,
sup. €. 635, v obci Krizovany nad Dudvahom, zapisanej na LV €.1082, k.u. Krizovany nad
Dudvahom, obec Krizovany nad Dudvahom, okres Trnava postaveny na parc. ¢. 2106/3.

2. Predmetom najmu je obecny socialny byt ¢. B1/1 spolu s prislusenstvom, nachadzajici sa
v bytovom dome: 9 b.j. Krizovany nad Dudvahom, stp. ¢. 635, v obci Krizovany nad
Dudvéhom. Podrobny opis bytu je obsiahnuty v ¢l. II1. tejto zmluvy.
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Prenajimatel’ tymto prenechdva predmet najmu ndjomcovi na docCasné uzivanie za
podmienok uvedenych v tejto zmluve, ndjomca toto uzivanie prijima a zavézuje sa platit’
prenajimatel’'ovi dohodnuté najomné.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Zze neexistuju ziadne pravne ani faktické vady predmetu ndjmu,
ktoré by mohli byt prekazkou platnosti tejto zmluvy, najmé Ze je vlastnikom predmetu
najmu alebo ma také dispozicné prava, ktoré mu umoznuji predmet ndjmu podla tejto
zmluvy opédtovne prenajat’.

N4jomca je so stavom prenajimaného bytu oboznameny a bez zavad pokracuje v uzivani
spolu s osobami, ktoré ziju s nim v spolo¢nej domacnosti — podl'a menného zoznamu o0s6b
Zijucich v spoloénej domacnosti, ktory je siastou Ziadosti o opitovné uzavretie najomnej
zmluvy.

Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu do uzivania vyluéne ndjomcovi uvedenému v tejto
zmluve.

1.
Popis bytu, spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu

Predmetom najmu je obecny socialny byt ¢.B1/1 na prizemi, pozostavajuci z kuchyne
s jedaliiou 11,85 m?, predsien 2,90 m?, izba 11,17 m2, obyvacia izba 14,81 m?, kapel'iia
s WC 3,95 m? a terasa 4,38m? spolu 0 vymere 49,06 m?,

Predmetny byt sa nachadza v bytovom dome a nie st v iom Ziadne zavady.

a. vo vsetkych izbach st plavajice podlahy, v kiipel'ni keramicka dlazba,

b. radiatory 3 ks,

C. v kupelni je vana, umyvadlo, mieSacie batérie, WC kombi, rebrikovy radiator, ,
pripoj na pracku

d. v kuchyni je kuchynska linka, plynovy sporak MORA typ 151D.12 s rtrou, batéria
stojankova drezova

e. plynovy kotol kondenzaény Viessman Vitodens 100

Prislusenstvo bytu: pivnica — pivnicna kobka, chodby, kupelina s \WWC, kuchynska linka,
kombinovany sporak, rozvody elektrickej instaldcie od skrine merania, rozvody ustredného
kurenia od domovych stupaciek, rozvody vody, plynu a kanalizdcie od zvislych rozvodov v
instalacnom jadre a k nim prislusné zariadovacie predmety, zasuvky STA (dalej len
»predmet najmu*).

Byt je uzivania schopny a vSetky predmety a zariadenia nachadzajuce sa v byte su funkéné.

v
Doba najmu

Opakovany najomny pomer vznika diiom 22.11.2023 a uzatvara sa na dobu ur¢ita do
21.11.2026.
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2. Pouplynuti ndjmu podla ods. 1 mdze byt s ndjomcom opakovane uzavreta ndjomna zmluva
na dobu urcitu, ktora neprevysi tri roky za predpokladu, Ze ndjomca a osoby s nim byvajuce
po celu dobu najmu dodrzali vSetky podmienky stanovené v najomnej zmluve, a zo strany
najomcu po dobu ndjmu nedoslo ku konaniu, ktoré by zalozilo dévod podl'a § 711 ods. 1
pism. ¢/d/f a g/ Obc¢ianskeho zédkonnika, prip. nedoslo k dovodu podl'a § 711 ods. 1 pism.
e/ Ob¢ianskeho zédkonnika.

3. N3gjom konci:

a) uplynutim doby najmu,

b) dohodou zmluvnych stran,

C) zni¢enim predmetu najmu alebo budovy,

d) smrtou najomnika,

e) uplynutim vypovednej lehoty,

f) vpripade, Ze obec pridelila byt pre potreby zamestnanca obce alebo Skoly,
terminom ukon¢enia pracovnej zmluvy v obci resp. v Zakladnej $kole s materskou
Skolou Krizovany nad Dudvdahom sa ukon¢i indjom obecného ndjomného
socialneho bytu bez poskytnutia nahradného byvania.

4. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat ndjom obecného njjomného socidlneho bytu
najomcovi z dovodov, ak najomca:

a) nespliha podmienky VZN &. 2/2022,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil
najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2
mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez sthlasu obce Krizovany nad Dudvahom ako vlastnika na
iné Ucely ako na byvanie,

e) alebo ak najomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne porusSuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

f) neuziva byt bez vaznych dévodov.

5. Prenajimatel’ méze zmluvu jednostranne vypovedat’ z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1
zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika.

6. Prenajimatel’ i ngjomca moze tito najomnu zmluvu jednostranne vypovedat’ len z dovodov
uvedenych v tejto zmluve. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynit’ prvym ditom
mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Pisomna
vypoved musi obsahovat’ dovody vypovede, ktoré nemozno dodato¢ne menit’ a musi byt’
dorucend. Prenajimatel moZe vypovedat najom bytu, bez poskytnutia nahradného
ubytovania.

7. Prenajimatel’ informuje najomnika 0 ukonceni najmu najmenej 3 mesiace pred terminom
skonc¢enia najmu obecného najomného socialneho bytu.

8. Najomnik obecného najomného socidlneho bytu, ak mé zdujem o prediZenie platnosti
najomnej zmluvy, je povinny najneskor 2 mesiace pred ukoncenim jej platnosti dorucit’ na
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10.

11.

12.

13.

14.

Obecny trad v Krizovanoch nad Dudvahom Ziadost o opitovné uzatvorenie najomnej
zmluvy.

Pri ukonceni najmu je ndjomca najneskor v dent skoncenia najmu povinny byt spolu so
zariadenim protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi. V protokole sa uvedu vsetky zistené
poskodenia nad ramec bezného opotrebovania. Pri poruSeni tohto dojednania je najomca
povinny strpiet’, Ze prevzatie predmetu najmu urobi komisionalne prenajimatel’ samostatne,
na naklady najomcu a veci patriace ndjomcovi ulozi do suchého skladu.

Néjomca obecného najomného socialneho bytu podl'a zakona ¢. 443/2010 Z. z. nema narok
na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri ukonceni najmu bytu z
akéhokol'vek dovodu, okrem pripadu, ak najom bytu skoncil pred uplynutim dohodnutej
doby z dovodu, Ze byt bez zavinenia najomcu nie je mozné uzivat’.

Narok na najom v obecnom najomnom socialnom byte zanika uplynutim doby najmu,
ak nebola tato doba predlzena.

Narok na najom v obechnom najomnom socialnom byte zanika pisomnou dohodou medzi
obcou Krizovany nad Dudvdhom ako spravcom a ndjomcom.

K terminu ukonéenia najmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho obci v stave
primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené skody.

V pripade, Ze sa najomca k terminu ukoncenia nijomnej zmluvy z uvedeného bytu

neodstahuje, obec zabezpedi vypratanie obecného najomného socialneho bytu na naklady
predmetného ndjomcu.

V.
Vyska a splatnost’ najomného

Vyska ndjomného je stanovend podla platnych cenovych predpisov. VySka ndjomného
bola schvalend uznesenim OZ Krizovany nad Dudvahom ¢.67/2017 diia 04.09.2017.

Podklady pre vypocet ngjomného st obsiahnuté v Evidencnom liste pre vypocet thrady za
uZzivanie bytu, ktory je sti¢astou najomnej zmluvy zo dita 24.10.2017

Mesacna uhrada zakladného najomného za byt ¢ini 115,19 €, slovom Jednostopatnast’
EUR a 19/100.

Najomca je povinny platit’ najomné spolo¢ne a nerozdielne, mesacne, vzdy jeden mesiac
vopred do 25. diia prisluSného mesiaca na ucet obce Krizovany nad Dudvahom.

Uhrady za dodavku tepla, elektrickej energie, vodné a stoéné si hradi najomca na svoje
meno a svoje naklady, na zaklade samostatnych meracov odberu.

V pripade omeskania s thradou najomného do 5 dni od jej splatnosti je povinny najomca
zaplatit’ poplatok z omeSkania, vo vyske 0,05% z dlznej sumy, za kazdy deni omeskania.
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VI.
Finanéna zabezpeka za uZivanie bytu

1. Néjomca pred podpisom najomnej zmluvy dna 24.10.2017 uhradil na osobitny ucet obce
Krizovany nad Dudvahom finan¢nt zabezpeku za uZivanie bytu vo vyske Sest’ mesacnych
platieb ngjomného v sume 692,00 EUR, slovom Sest’stodevit'desiatdva EUR.

2. Financné zabezpeka za uzivanie bytu vo vyske 6 ndsobku mesa¢ného najomného je po
dobu G¢innosti najomnej zmluvy vedena na osobitnom tGéte obce Krizovany nad Dudvahom
moze byt pouzita na:

a) na Uhradu nakladov na udrzbu a pripadne opravy poruch ako aj $kod sposobenych
najomnikom, resp. jeho rodinnymi prislusnikom na byte a spolo¢nych priestoroch pocas
uzivania bytu,

b) twhradu dlznych platieb najomného a dlznych platieb spojenych s uzivanim bytu,

c) tuto Ghradu je mozné realizovat’ len v odévodnenych pripadoch na zaklade pisomne;j
ziadosti najomnika o preuctovanie a uhradu platieb z jeho finan¢nej zabezpeky,
maximalne vSak do vysky platieb za dva kalendarne mesiace.

3. Pocas doby, kym bude zachovany ndjomny charakter bytov umoznia ndjomnici vstup do
bytov zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

4. V pripade skoncenia ndjmu bytu pred uplynutim G€innosti zmluvy o poskytnuti podpory
formou uveru uzavretej medzi obcou Krizovany nad Dudvahom a SFRB, bude najomcovi
vratend financnd zdbezpeka, znizend o vysku pripadnych thrad uvedenych v ods. 2, pism.

a) ab).

VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ sa zavizuje

a) odovzdat byt najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie v sulade s
prisluSnymi predpismi a v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat’, mimo vykonéavania
¢innosti, ku ktorym je povinny ndjomca,

b) zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu, pocas
platnosti zmluvy,

C) stavebné upravy a iné podstatné zmeny bytového domu, prip. bytu vykonavat po
prerokovani s ngjomcom,

d) zabezpeCovat poistenie budovy.

2. Néjomca sa zavizuje

a) starat sa riadne o byt a dodrziavat' zasady stanovené touto zmluvou a pokyny
prenajimatel’a,

b) dbat’ aby nedoslo k znehodnoteniu alebo poskodeniu bytu, jeho prislusenstva zariadenia
a veci uzivanych spolu s nimi,

C) byt uzivat’ vyluéne na byvanie,

d) zabezpeCovat' drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s
beznou udrzbou, na svoje meno a svoje naklady,
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e) ze prenajimatel’ovi bezodkladne oznami potrebu vacsich oprav a umozni ich vykonanie,
inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

f) uzivat spolu s osobami, ktoré s nim byvaju v spolo¢nej domacnosti, spolo¢né priestory
domu a zariadenie domu predpisanym sposobom, podl'’a povahy prislusného zariadenia,

g) ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruSeny vykon ich prav,

h) respektovat’ susedské prava a bezpe¢nost’ najma:

- vyluédit’ uzivanie bytu spdsobom obt'azujicim inych najomcov (nadmerna hlucnost’, atd’.),

- vylucit’ skladovanie horl’avych latok a nebezpe¢ného odpadu,

- vylucit' nakladanie s otvorenym ohiiom v byte a v dome,

- na chodbach domu a v technickych miestnostiach s mera¢mi neskladovat’ ziadne veci,

- dodrziavat’ domovy poriadok.

i) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam, alebo ti, ktori s nim byvaju
v spolo¢nej domécnosti, ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni najomcu zadvady a poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu ndhradu,

J) Ze nebude uskuto¢novat’ aktikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, podnajom bytu,
alebo jeho casti),

k) Ze bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela neprihlasi k pobytu ani
neumozni uzivanie bytu inym osobam, ako st uvedené v evidencnom liste,

I) Zeumozni prenajimatel’ovi vstup do bytu, za i¢elom prekontrolovania technického stavu
a dodrziavania zmluvnych podmienok,

m) zabezpecit' ochranu vlastnych veci (napr. poistenim); nijomca berie na vedomie, ze
prenajimatel’ nezodpoveda za stratu pripadne poskodenie ulozenych vect,

n) dodrziavat’ platné pravne predpisy o poziarnej ochrane, bezpecnosti, ochrane zdravia a
zivotného prostredia v plnom rozsahu.

Bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi kazdii zmenu okolnosti rozhodujucich pre vysku
najomného, vratane zmeny poctu 0s6b byvajucich v byte a zmeny, ktoré maju vplyv na
zmluvny vztah,
a) berie na vedomie poistenie vlastného hnutel'ného majetku,
b) Ze ku ditu zaniku najmu bytu tento odovzda prenajimatel’ovi vypratany a v riadnom stave
(hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

N4jomca najomného obecného socidlneho bytu nemoZe vykonavat Ziadne stavebné
upravy . Vykonanie tprav v nijomnom byte je dévodom na nepredlZenie najomnej

zmluvy.

Najomca nemdze v ndjomnom obecnom socialnom byte vykonavat’ podnikatel’ska ¢innost’
bez stihlasu vlastnika ndjomného bytu.

VIIL.
Spolo¢né ustanovenia

V pripade zaniku najmu bytu, je najomca povinny splnit’ svoju povinnost’ v sulade so
zakonom ¢. 253/1998 Zb., § 2 v zneni neskorsich predpisov.
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Ak najomca hrubo porusi svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma tym, Ze
nezaplatil najomné cas dlhsi ako 2 mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho cCast’
inému do podnajmu, prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu.

IX.
Zavereéné ustanovenia

Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu mozno pisomne len na zaklade obojstranného stihlasu
zmluvnych stran.

Zmluvu o opitovné uzavretic obecného najomného socidlneho bytu schvalilo Obecné
zastupitel'stvo v Krizovanoch nad Dudvahom, Uznesenim OZ ¢.62/2023, zo dna
25.09.2023.

V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa ucastnici riadia prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a d’al§Simi vSeobecne zévdznymi pravnymi
predpismi.

Ucastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne
podpisali.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obomi zmluvnymi stranami a G¢innost’
nasledujuci den po zverejneni na Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady.

Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch exemplaroch s platnost’ou originalu, pricom kazda
zo zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie.

V Krizovanoch nad Dudvahom, dnal3.11.2023 V Krizovanoch nad Dudvahom,dna 20.11.2023

Prenajimatel’ Néajomca:
Obec Krizovany nad Dudvahom

Ing. Svetlana Kralovi¢ova, starostka
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