J/ ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVEHO PRIESTORU A POZEMKOV

1. ZMLUVNE STRANY
1.4 Obec ; Obec Prestavlky

Sidlo : Prestavlky 226, 966 01

ICO : 00320951

Starosta : Jan Abraham

- Cislo Gétu (IBAN): : SK10 0200 0000 0000 0752 8422
(dalej len ako ,Prenajimatel)

1.2 Obchodné meno ; Flash-ZH s.r.o.

Sidlo : M. Chrasteka 507/17, 965 01 Ziar nad Hronom

IC : 52 100 367

Statutarny organ : Daniel Knogka — konatel

(d'alej len ako ,Najomca“)

1.3. Prenajimatel a Najomca (dalej aj ako ,Zmluvné strany“) tymto uzatvaraju medzi sebou
podfa zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov a § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika v plathom zneni tito Zmluvu o najme nebytového priestoru a
pozemkov (dalej len ako ,Zmluva").

2. VSEOBECNE USTANOVENIA

2.1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicich sa v k. . Prestaviky,

Z LISTU VLASTNICTVA &. 330
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Parcelné | Vymera SP,C?SOb. Druh chrénenej | Spolo¢na |Umiestnenie ]?ruh
g > | Druh pozemku | vyuzivania - S pravneho
¢islo v m nehnutelnosti |nehnutelnost | pozemku
pozemku vztahu
08|  imsy| ~ Zastwvand 16 1 1 4
plocha a
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nadvorie

Pravny vztah k stavbe stipisné &islo 226 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 308

Stavby
Supisné | Na pozemku Druh Ponis stavb Druh chranenej | Umiestnenie
¢islo parcelné &islo | stavby P Y nehnutelnosti stavby
226 308 15 | kultiirny dom a obecny urad 1

4.2.

6.2

6.3.

6.4.

v ktorej nehnutelnosti sa nachadza dieliia za kultirnym domom pod javiskom o vymere 5,8
m x 3m, spolu 17,4m (dalej Nebytovy priestor a aj ako ,Predmet najmu’).

PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do najmu Predmet najmu $pecifikovany
v &l. 2 tejto Zmluvy do najmu, N&jomca prebera do najmu Predmet najmu a zavazuje sa platit
riadne a véas Prenajimatelovi N&jomné a Prevadzkové naklady za podmienok stanovenych
touto Zmluvou. :

UCEL UZIVANIA
Zmluvné strany zhodne konétatuju, ze
4.1.1. Nebytovy priestor bude Najomca uzivat na icel skladu.

K zmene Ggelu uzivania Predmetu najmu je potrebny predchadzajuci pisomny suhlas
Prenajimatela.

TRVANIE NAJMU

Predmet najmu sa prenajima na dobu neurcitd a to od 11.09.2023.

ODOVZDANIE A PREVZATIE PREDMETU NAJMU

Nebytovy priestor tvoriaci su¢ast Predmetu najmu podla tejto Zmluvy sa nachadza v stave
sposobilom na uéel ndjmu ¢o Najomca svojim podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje.

Najomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto Zmluvy sa oboznamil so stavom Predmetu najmu
z ohliadky na mieste samom. Stav Predmetu najmu mu je dobre znamy a Predmet najmu
prebera do uzivania v jemu znamom stave.

Najomca vyhlasuje, Ze si prehliadol Nebytovy priestor spolus jeho prisluSenstvom
a zariadenim a rovnako Pozemky, ktoré tvoria Predmet najmu podfa tejto Zmluvy a ze tieto
su ku difu uzavretia tejto Zmluvy sposobilé na bezné a dohodnuté uZivanie a na Predmete
najmu sa nenachadzaju poskodenia a zavady braniace jeho uzivaniu.

V pripade skon&enia najmu, najneskér v posledny def jeho trvania, je Najomca povinny na
vlastné naklady vypratat Predmet najmu, ato vrozsahu veci patriacich Najomcovi, a ten

Zmluva o najme nebytového priestoru a pozemkov (strana 2/6)




6.5.

7.2.

1.3,

7.4.

7.5.

7.6.

8.2.

odovzdat' spolu s prisludenstvom, zariadenim a vybavenim Prenajimatelovi v stave v akom
ho prevzal a v akom mu bol dany do uZivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie vratane
zariadenia a to ku diiu skoncenia najmu, ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Pre pripad omeskania najomcu s vypratanim Predmetu najmu pri skon¢eni najmu si Zmluvné
strany dohodli zmluvnd pokutu vo vyske 50,- Eur za kazdy aj zacaty den omeskania.
Zmluvna pokuta je splatna vlehote 10 dni odo dna, ked Prenajimatel najomcu na jej
uhradenie vyzve.

NAJOMNE, PREVADZKOVE NAKLADY, PENAZNA ZABEZPEKA, INE DOJEDNANIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude Prenajimatefovi za Predmet najmu platit
najomné vo vyske 400,-€ roéne.

. Najomca je povinny platit Prenajimatelovi Najomné roéne vZdy do 20.12. predchadzajliceho

kalendarneho roka za rok, za ktory sa Najomné maju platit. V pripade, ak bude najomny
vztah na zaklade Zmluvy trvat len East kalendarneho roka, Najomné sa uri pomerne.

Najomneé spolu obdobie alikvotnej casti roka 2023 zaplati Najomca Prenajimatelovi na ucet
Prenajimatela do 30.11.2023,

Zmluvné strany sa dohodli, ?e Najomca bude najomné uhradzat Prenajimatelovi
bezhotovostne na jeho uet uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze ak n&jomca nezaplati Najomné spolu ani do 10 dni po ich
splatnosti, ma Prenajimatel vo¢i Ndjomcovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
0,03 % denne zo sumy dizného Najomného ato za kazdy aj zaCaty defl omes$kania ako
i narok na odstupenie od tejto zmiuvy.

V pripade medziroéného narastu inflacie meranej indexom spotrebitefskych cien (priemerna
rotna miera inflacie) podla zverejnenia tychto Udajov Statistickym Gradom Slovenskej
republiky, je Prenajimatel opravneny jednostranne zvysit Najomné podla tejto Zmiuvy o
percentuainu vysku miery nérastu inflacie v predchadzajucom kalendarnom roku tak, aby toto
zvySenie zodpovedalo oficidlne zverejnenym Gdajom Statistického Gradu Slovenskej
republiky, najskér v8ak od 01.02. prisludného kalendarneho roka. Takto uréené Najomné je
Najomca povinny platit podfa prisludnych ustanoveni Zmiuvy.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca sa zavazuje dbat o ochranu Predmetu najmu pogas celej doby najmu a potinat' si
tak, aby nedochadzalo ku $kodam na Predmete najmu a nadmernému opotrebovaniu
Predmetu najmu. V pripade porugenia tejto povinnosti zodpovedé Najomca za vzniknutd
Skodu. Najomca je povinny uZivat Predmet najmu v stlade s aéelom uzivania podla tejto
Zmluvy, dékladne sa starat o Predmet najmu (prihliadajuc na Gcel na ktory ma byt Predmet
najmu vyuzivany), najma o jeho &istotu a poriadok a taktiez je povinny dbat o &istotu
a poriadok okolia Predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny vykonavat zmeny na Predmete najmu, najma stavebné Upravy,
bez pisomného suhlasu Prenajimatela. V pripade, ak bude pisomny suhlas udeleny,
Najomca hradi naklady spojené s vykonanim zmien na Predmete najmu. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze Najomca nie je opravneny pozadovat thradu nakladov na zmenéch na Predmete
najmu pocas platnosti a po zaniku Zmluvy a zaroveri sa Zmluvné strany dohodli, Ze Najomca
nebude mat narok a nebude pozadovat po skon&eni najmu protihodnotu toho, o o sa zvysila
hodnota Predmetu najmu. Pripadné zvysenie hodnoty Predmetu najmu pocas trvania Zmluvy
na zaklade zmien na Predmete najmu zo strany Najomcu (vykonanych so sthlasom ako aj
bez suhlasu Prenajimatela) je zapocitané vcene najomného a prihliadlo sa na tdto
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8.3.

8.4.

8.5.
8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

skuto&nost pri rokovani o jeho vyske. Ak Najomca uskuto&ni Zmeny na Predmete najmu .
pisomného suhlasu Prenajimatela, povazuje sa to za podstatné porusenie Zmluvy .
Prenajimatel moéze od Zmluvy odstupit, pritom Najomca je povinny na svoje naklady
Predmet najmu uviest do pévodného stavu. Prenajimatel nehradi naklady spojené
$ vykonanim zmien na Predmete najmu, okrem pripadu, Ze sa na to pisomne zaviazal.

Stavebné dpravy, ktore vykona Najomca na zaklade pisomného suhlasu Prenajimatela, sa
stavaju vlastnictvom Prenajimatela bez vyplaty protihodnoty toho o &o sa zvysila hodnota
veci, ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Najomca je opravneny dat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu, resp. vypozigky, &i
inej dispozicie tretej osobe len S pisomnym suthiasom Prenajimatela. Najomca nie je
opravneny zataZit' Predmet najmu resp. jeho &ast akymikolvek pravami tretich oséb bez

_ pisomného suhlasu Prenajimatela.

Po zaniku Zmluvy Najomca nema pravo na nahradny najom resp. podnajom.

Po zaniku Zmluvy je Najomca povinny Predmet najmu najneskér v posledny defi trvania
najmu odovzdat v stave, v akom ho prevzal (tj. dékladne vyCisteny, vratane zariadenia)
s prihliadnutim na pripadné dohodnuté stavebné Upravy a obvyklé opotrebenie, podia
preberacieho protokolu spisaneho pri preberani predmetu najmu.

Najomca zodpoveda za vSetky Skody na Predmete najmu, ktoré spdsobi sam, alebo ktoré
Sposobia tretie osoby (napr. zamestnanci, zakaznici & dodavatelia), ktoré sa zdrzuju
v Predmete n&jmu so sthlasom Najomcu alebo s jeho vedomim, pricom tieto je povinny na
viastné naklady odstranit, ak sa tak nestane, ma Prenajimatel pravo po predchadzajicom
upozorneni Najomcu $kody odstranit a pozadovat' od Najomcu nahradu.

Najomca je povinny zabezpedovat si sam ana vlastné naklady beznu udrzbu Predmetu
najmu. Naklady spojené s beZnou Udrzbou Predmetu najmu uhradza Najomca. Za bezny
Udrzbu sa na agely tejto Zmluvy povazuju prace a opravy do sumy 100,- Eur za jednotlivy
pripad. Ak sa Najomca nepostara o v€asné vykonanie beZnej Udrzbu Predmety najmu, ma
Prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni Najomcu na svoje naklady a
poZadovat' od Najomcu nahradu tychto nakladov.

Najomca je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu Prenajimatefovi potrebu tych oprav
Predmetu najmu, ktoré ma znasgat Prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikia,

Najomca sa zavazuje poskytovat Prenajimatelovi, ak si to situacia vyzaduje, potrebnu
sucinnost’ pri vykone udrzby aoprav Predmetu najmu aznasat obmedzenia v najme v
rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto &innosti.

N&jomca je povinny uzivat Predmet najmu v stlade s touto Zmluvou, priom sa zavazuje
urobit’ véetky opatrenia na ochranu pred poZiarmi, na aseku bezpeténosti a ochrany zdravia
pri praci, hygieny ako aj na inych Usekoch vzmysle platného pravneho poriadku
a zabezpecovat ich dodrziavanie na svoje naklady a zodpovednost. Najomca sa zavazuje,
Ze o pravidlach poZiarnej ochrany a pravidlach bezpecnosti a organizacii zdravia pri praci
pouci svojich zamestnancov.

Prenajimatel nezodpoveda za viastné vybavenie Najomcu nachadzajice sa v Predmete
najmu.

Najomca je povinny v Predmete najmu dodrziavat zakaz fajCenia. Najomca je povinny
zabezpecit dodrZiavanie zakazu fajéenia v Predmete najmu, ako aj dodrZiavanie zakazu

fajCenia nim ako aj tretimi osobami, ktoré sa zdrZuji v Predmete najmu so stthlasom
Najomcu alebo s jeho vedomim.
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+. Najomca je povinny zabezpedit, aby pripadné zasobovanie jeho prevadzky nachadzajlcej sa
v Predmete najmu, neprimerane nerudilo a neobmedzovalo ostatnych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome.

8.15. Najomca méa pravo oznaéit Predmet najmu reklamnymi a informaénymi materiaimi len
s pisomnym suhlasom Prenajimatela, pricom graficky navrh oznacenia a jeho ukotvenie musi
Najomca vopred predlozit Prenajimatefovi na odsuhlasenie. Predmety sluZiace vyluéne pre
¢innost' Najomcu (firemné oznagenie, putace a pod.) si Najomca zabezpe&i na vlastne
naklady.

8.16. Najomca sa zavézuje bezodkladne pisomne oznamit' Prenajimatelovi akékolvek zmeny
Udajov, ato najma véetky zmeny tykajuce sa tejto Zmluvy, zmenu, & zanik pravnej
subjektivity, adresy sidla, bydliska alebo miesta podnikania, bankového spojenia, vstup do
konkurzného alebo vyrovnavacieho konania alebo likvidacie. Ak si Najomca nesplni tuto
povinnost, nebude opravneny namietat, e neobdrzal akukolvek vyzvu a zarovef zodpoveda
Za akukolvek spdsobent $kodu.

9. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

9.1. Prenajimatel sa zavazuje pocas platnosti tejto Zmluvy ako viastnik Predmetu najmu tento na
svoje naklady udrziavat v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie vratane oprav, ktoré
nespadaju pod pojem beznej udrzby.

9.2, Prenajimatel je opravneny po predchadzajucej dohode s Najomcom vykonat prehliadku
Predmetu najmu, najma z dévodu kontroly zariadenia a prisludenstva, zistenia spbsobu
uZivania Predmetu najmu, ako aj uskuto¢iovania prac potrebnych pre opravy a odstranenie
$kod, ato vSetko za pritomnosti Najomcu, pricom Najomca je povinny v takomto pripade
spristupnit’ Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu.

9.3. Prenajimatel je povinny zabezpegit riadny a neruseny vykon najomnych prav Najomcu po
celu dobu trvania najomného vztahu.

10. ZANIK NAJMU
10.1.  Tato Zmluva zanika:

10.1.1. pisomnou dohodou Zmluvnych stran, priom najomny vztah sa skon&i ku diu
uvedenému v takejto pisomnej dohode,

10.1.2. pisomnym odstupenim od Zmluvy zo strany Prenajimatefa; ndgjomna zmluva sa zrusuje
okamihom dorucenia odstupenia od Zmiuvy Najomcovi,

10.1.3. zénikom Predmetu najmu.

10.2.  Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel méze od tejto Zmiuvy odstapit' v pripade, ak
Najomca nezaplati ktorékolvek Najomné ani do 14 dni po uplynuti lehoty na ich zaplatenie.

10.3.  Prenajimatel je opravneny od Zmluvy odstupit aj v pripade ak: Najomca uziva Predmet
najmu v rozpore s touto Zmluvou alebo s dohodnutym G¢elom uZivania; Najomca alebo ten,
kto sa nachadza v Predmete najmu so suhlasom Najomcu, napriek predchadzajlucemu
pisomnému upozorneniu Prenajimatela poskodzuje Predmet najmu alebo inak hrubo
porusuje dobré mravy; Najomea v rozpore s touto Zmluvou prenechal Predmet najmu alebo
jeho Cast' do podnajmu, resp. vypozZicky, &i inej dispozicie tretej osobe.

10.4.  Po zaniku tejto Zmluvy nie je Najomca opravneny uzivat Predmet najmu a Prenajimatef je
opravneny zabranit' mu v uzivani Predmetu najmu.
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1.

12.

12.3:

12:2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

DORUCOVANIE

Zmluvné strany mézu dorudovat pisomnosti osobne alebo postou. V pripade, ak sa bude
dorucovat’ postou alebo tretou osobou opravnenou dorucovat' zasielky inej Zmiuvnej strane
akakolvek pisomnost, doruduje sa tato pisomnost na korespondenént adresu uvedend
v zahlavi tejto Zmluvy. V pripade, ak sa pisomnost’ aj pri dodrZani tychto podmienok vrati
z akéhokolvek dévodu ako nedorugena, Zmluvné strany sa dohodli, ze G&inky doru&enia
nastavaju tretim diiom po odoslani zasielky Zmluvnou stranou, ktora zasielku dorucuje.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany uzavreli tato zmluvu slobodne, vazne, Ziadna zo stran nekonala v tiesni,
v omyle, ¢i za napadne nevyhodnych podmienok, Zmluvné strany si Zmluvu riadne precitali,
porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu Zmluvu podpisuju.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upraveneé touto Zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, zakona &.
40/1964 Zb. Obtianskeho zakonnika a dal&imi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
v ich platnom zneni.

Zmiuva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden si ponecha Prenajimatel ajeden
Najomca.

Zmluvu mozno menit alebo zrugovat len pisomne. Menit zmluvu je moZné& len formou
ocislovanych pisomnych dodatkov, obojstranne odsuhlasenych zmluvnymi stranami.

Ak niektoré ustanovenia Zmiuvy nie st celkom alebo s¢asti platné alebo uginné alebo neskér
stratia platnost' alebo G&innost, nie je tym dotknuta platnost alebo G&innost ostatnych
ustanoveni Zmluvy. Namiesto neplatnych alebo nelginnych ustanoveni Zmluvy ana
vypinenie medzier sa pouzije pravna Uprava, ktord, pokial je to pravne mozné, sa &o najviac
priblizuje zmyslu a ugelu Zmiuvy, pokial pri uzatvarani Zmluvy Zmluvné strany tuto otazku
brali do avahy.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami. Zmluva
nadobuda G¢innost’ diiom nasledujucim Po jej zverejneni. Najom bol schvaleny Obecnym
zastupitelstvom Obce Prestavlky ¢ 21/2023.

Prilohou Zmluvy je:
12.7.1. vypis z Uznesenia OZ Prestavlky &. 21/2023

Zmluvné strany vyhlasujiu, ze si tato Zmiuvu riadne precitali porozumeli jej obsahu
a jednotlivym pojmom, vysvetlili si vyznam jednotlivych pojmov a ustanoveni zmluvy,
porozumeli im a na znak suhlasu s touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisuijt.

V Prestavlkoch, dria 20 .11. ? 02— -
Za Prenajimatefa: Za Najomcu:

Flash-ZH s.r.o0.
Jan Abraham, starosta Daniel Knosgka, konatel
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