ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢ 6942023

uzavretd podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

(telocvitiia v objekte SS Tilgnerova v Bratislave)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Mestska ¢ast’ Bratislava-Karlova Ves
Ném. sv. Frantiska 8, 842 62 Bratislava
zastlipen starostkou: Dana Cahojova
ICO: 00603520
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
IBAN: SK19 5600 0000 0018 0414 3001

(d'alej len ,,prenajimatel™)

Nijomca: Sukromna zdkladna umelecka $kola
RuZové dolina 29

82.1 09 Bratislava
ICO: 30799937

(d’alej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca dalej spolu ako ,zmluvné strany* a kazdy jednotlivo aj ako ,,zmluvné
strana®)

uzavieraju v sulade so znenim Uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-
Karlova Ves ¢. 71/B/2023 zo diia 26.09.2023 tito ndjomnia zmluvu (d’alej len ,,zmluva®):

ClL L
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ je vlastnikom objektu SS Tilgnerova nachadzajiicej sa na ulici Tilgnerova 14 a
Fadruszova 10 v Bratislave, v katastrdlnom Gzemi Karlova Ves, zapisanej na liste vlastnictva
¢. 4708, &. 27, sapisné &islo 337, 714, parcelné &islo 359/1,2,3,4,5,17 (d’alej len ,,objekt*).

CLIL
Predmet najmu

Prenajimatel prenajima za d’alej uvedenych podmienok ndjomcovi nebytové priestory nachadzajice
sa v objekte prenajimatela ato: vytvarny ateliér (35 m?, 58 m?), po&itatova trieda (18 m?),
miestnost’ lit. dram. vychovy (58 m?), miestnosti — hra na klaviri (78 m?, 33 m? ), miestnost’ - spev
(58 m?), miestnost' — hra na klaviri (58 m?), miestnost — hra na gitare (58 m?), hra na husliach (58
m?), pripravka HV (26 m?), vratane moznosti pouzivat’ socidlne zariadenia (d’alej len ,,nebytové
priestory“ alebo ,,predmet ndjmu®).
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Nebytové priestory st ustredne vykurované, vybavené rozvodmi elektrickej energie, vody,
kanalizécie, osvetlené dennym svetlom.

CL. 1L
Ukel ndjmu

Nebytové priestory budi vyuZivané za a¢elom vyuéby tane¢ného odboru v ramci sukromnej

zékladnej umeleckej $koly, predov3etkym pre ziakov S8 Tilgnerova

CL1V.
Cas trvania najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na nigjomnom vztahu v gkolskom roku 2023/2024 do 29.06.2024
nasledovne:

miestnost’ — vytvarny ateliér

utorok od 13.30 hod. do 17.30 hod.
streda od 14:00 hod. do 18:00 hod.
streda od 14.00 hod. do 18:00 hod.

- miestnost — potitalova grafika — potitatova trieda
streda od 14.00 hod. do 17.00 hod.

- miestnost — literarno-dramaticka vychova
pondelok od 14.00 hod. do 18.00 hod.
dtvrtok od 14.00 hod. do 17.00 hod.

- miestnost — hudobny odbor — hra na klaviri
utorok od 13.25 hod. do 17.40 hod.
stvrtok od 13.25 hod. do 18.05 hod.

utorok od 16.15. hod. do 18.00 hod.
streda od 13.30 hod. do 16.25 hod.
étvrtok od 14.45 hod. do 16.40 hod.

pondelok od 13.30 hod. do 18.30 hod.
streda od 13.30 hod. do 18.20 hod.
piatok od 13.30 hod. do 18.25 hod.



- miestnost’ — spev
pondelok od 13.30 hod. do 17.00 hod.
streda od 13.30 hod. do 17.00 hod.

- miestnost — hra na gitare
streda od 13.30 hod. do 17.00 hod.
Stvrtok od 13.30 hod. do 17.00 hod.

- miestnost’ — hra na husliach
utorok od 13.30 hod. do 16.50 hod.

- miestnost’ — pripravka hudobnej vychovy
pondelok od 13.00 hod. do 13.45 hod.
streda od 13.00 hod. do 13.45 hod.

okrem dni 8kolskych prazdnin a §tatnych sviatkov, spolu 2 396 hodin.

2. V pripade, Ze z prevadzkovych dévodov na strane prenajimatela alebo na strane ndjomcu bude
potrebné zmenit’ terminy ndjmu, sa zmluvné strany zavizuji, Ze pri zmene neprekrocia v sihrne
Cas trvania ndjmu tak ako je uvedeny v bode 1. tohto &lanku. Na pripadnej zmene terminu vyugby
Jje moZné sa dohodnut’ telefonicky alebo emailom.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opréavneny vstipit do predmetu ndjmu v dojednany ¢as
na zéklade jeho spristupnenia zo strany prenajimatel’a, ktoré sa vykoné tak, Ze prenajimatel’ vzdy
v stanoveny ¢as odomkne ndjomcovi predmet njmu.

CLV.
Néajomné a poplatky za energie a sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske 3,40 €/hod. Ndjomné za cely ¢as trvania
ngjmu vzmysle &L IV. tejto zmluvy &ini sumu vo vyske 8 146,40 €, slovom:
osemtisicstoStyridsat'Sest’ eur a Styridsat’ centov (d'alej len »najomné*),

Najomca je povinny uhradit’ ndjomné na zaklade tejto zmluvy bez vystavenia faktiry.
Najomca sa zavizuje uhradit’ ngjomné v dvoch splatkach: prva splatka vo vyske 4 073,40 €
k 15.11.2023 na Gcet &islo IBAN: SK19 5600 0000 0018 0414 3001, variabilny symbol
6942023. Druha splétka vo vyske 4 073,00 € k 29.02.2024 na ti¢et &islo IBAN: SK19 5600 0000
0018 0414 3001, variabilny symbol 6942023.

Prenajimatel si pre pripad zmeny okolnosti vyhradzuje pravo na upravu vy3ky najomného.

2. Zmluvné strany sa dohodli na poplatkoch za energie a sluZby spojené s nagjmom
Zavytvarny ateliér 1,41 €/hod., po&itatova trieda 3,36 €/hod., miestnost’ lit. dram. vychovy 1,24
€/hod., miestnosti — hra na klaviri 1,59 €/hod, 0,76 €/hod., miestnost’ - spev 1,24 €/hod.,
miestnost’ — hra na klaviri 0,76 €/hod., miestnost — hra na gitare 1,24 €/hod., hra na husliach
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1,24 €/hod., pripravka HV 1,41 €/hod., tzn. suma za cely ¢as trvania ndjmu v zmysle ¢l. [V. tejto
zmluvy je 3 224,74 €, slovom: tritisicdvestodvadsat3tyri eur a sedemdesiat3tyri centov. (d’alej
len ,,poplatok™).

Najomca je povinny uhradit’ poplatok na zéklade tejto zmluvy bez vystavenia faktiry.
Prenajimatel’ je opravneny upravit' vySku poplatkov za energie a sluzby na zdklade zmien
vstupov alebo ak sa zmeni rozsah a kvalita poskytovanych sluzieb. Ndjomca s takouto tipravou
sthlasi.

Néjomca sa zavdzuje uhradit’ poplatok v dvoch splatkach. Prvu splatku vo vyske 1 612,37 €
uhradi k 15.11.2023 na acet Cislo IBAN: SK23 5600 0000 0086 1787 002, variabilny symbol
6942023. Druht splatku vo vyske 1 612,00 € uhradi k. 29.02.2024 na 0&et &islo IBAN: SK23
5600 0000 0086 1787 0002, variabilny symbol 6942023.

. Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit' vysku poplatku po¢as zmluvného obdobia na
zdklade zmeny cien vstupov, &o prenajimatel’ preukdZe ndjomcovi novym technickym
prepo¢tom spotreby energii. Upravu vysky poplatku je mozné vykonat’ vzdy len k prvému diiu
v mesiaci, pri€om prenajimatel’ je povinny poskytn(t’ ndjomcovi informaciu o tiprave poplatku
najneskor do 20. dita mesiaca predchédzajiiceho mesiacu od ktorého sa uplatiiuje nova vyska
poplatku, a to zaslanim e-mailovej notifikacie na e-mailovi adresu ndjomcu uvedent v ¢€l. IX
ods. 1 pism. b) tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze e-mail s notifikéciou o uprave vysky poplatku sa povazuje za
doru¢eny ndjomcovi diiom jeho odoslania prenajimatelom, ak sa nepreukdze opak. Uvedené
plati aj v pripade ked’ si ndjomca e-mail neprecdital a prenajimatel’ preukaze jeho riadne odoslanie
najomcovi. Za tym Géelom je ndjomca povinny pravidelne kontrolovat’ svoju e-mailovi adresu
vratane spamu.

.V pripade, Ze ndjomca nesuhlasi s upravenou vy3kou poplatku, ma pravo odstipit’ od zmluvy
do dna uplatnenia novej vysky poplatku, t. j. do prvého dita mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola ndjomcovi e-mailom ozndmena uprava vysky poplatku prenajimatel'om.
Odsttipenie je v tomto pripade u¢inné k prvému diiu kalenddrneho mesiaca, v ktorom mala byt’
nova vyska poplatku uplatnena.

. Néjomca sa zavdzuje zaplatit' rozdiel medzi predchédzajticou vyskou poplatku a novou vyskou
poplatku v lehote do 15 dni od doruéenia e-mailovej notifikdcie podl'a ods. 3 tohto ¢l. zmluvy.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich
uzivanie podl'a i¢elu uvedeného v tejto zmluve a v takomto stave ich udrziavat’.

. Néjomca je povinny vyuzivat predmet ndjmu vylu¢ne na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

. Prenajimatel’ je oprdvneny vstipit’ do prenajatych priestorov za G¢elom kontroly, &i ndjomca
uziva nebytové priestory v stlade s pravnymi predpismi a s dohodnutym ti¢elom vyuzitia.

. Néjomca mdZe prenajaté priestory alebo ich Cast poskytnit’ inému do podndjmu len
s predchadzajicim pisomnym stthlasom prenajimatel’a.
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10.

Néjomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajlice z predpisov o ochrane zdravia
a bezpe¢nosti pri praci, zavizuje sa vo vietkych nim uzivanych priestoroch dodrziavat’ platné
predpisy a normy siivisiace s poZiarnou ochranou a hygienické predpisy. Je povinny udrZiavat
v nich Cistotu a poriadok.

Néjomca je oprdvneny poziadat' o Gpravu ndjomného v pripade, ak nemdze bez vlastného
zavinenia uzivat' predmet ndjmu v plnom rozsahu.

Néajomca je povinny vrétit' priestory v stave, v akom ich prevzal. Je povinny uhradit’ $kody,
ktoré vzniknii jeho zavinenim.

Néjomca je povinny dbat na ochranu prenajatych nebytovych priestorov a ich prisludenstva pred
zni¢enim, poSkodenim inadmernym opotrebenim, ako aj dbat’ na dodrZiavanie verejného
poriadku osobami vyuzivajicimi predmet ndjmu, zabezpetit' poriadok a &istotu v prenajatych
priestoroch ako aj v ich tesnej blizkosti v pripade, Ze jeho zne&istenia sa dopustia osoby, ktorym
ndjomca umoZnil vstup do prenajatych priestorov, vratane odvozu jeho odpadu.

Néjomca je zodpovedny za vietky $kody na predmete najmu, zariadeniach, prisludenstve ako
i majetku prenajimatel’a, ktoré sposobi. Ndjomca je zodpovedny i za kody na predmete najmu
spOsobené osobami, ktoré sa zdrzujii v predmete ndjmu v sulade s pokynmi nijomcu alebo
s jeho vedomim. VSetky Skody, za ktoré zodpovedd ndjomca, odstrani na vlastné naklady
najomca, alebo uhradi prenajimatel’'ovi v beznych cenéch.

Néjomca sa zavizuje vypratat’ predmet ndgjmu bezodkladne v deii skonéenia ndgjmu a odovzdat’
ho prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, prazdny
a vyc€isteny. Ak najomca ku diiu skon¢enia ndgjmu predmet najmu nevypratal, prenajimatel je
opravneny vypratat' na nebezpeCenstvo a ndklady najomcu veci, ktoré tam boli ndjomcom alebo
inou osobou vnesené a tieto na jeho naklady a nebezpetenstvo uloZit’ do uschovy.

Cl. VIL
Skondenie najmu

. Néjom sa kon&i uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty v &I. IV. tejto zmluvy.

Zmluvné strany méZu ndjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou predgasne kedykol'vek ukoné&it
dohodou, pri€om sl zéroveii povinné vysporiadat’ si vzdjomné zavizky vyplyvajice z tejto
zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento zmluvny vzt'ah zanika predasne

a) pisomnou vypoved'ou zdbvodov uvedenych v § 9 zékona & 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov s vypovednou lehotou
jeden mesiac,

b) odstiipenim ndjomcu od zmluvy podl'a &l. V ods. 5 tejto zmluvy.

Vypoved musi byt pisomna a vypovednd doba zagina plynit’ prvym dfiom nasledujiiceho
mesiaca po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved’ sa povazuje za dorugenti ditom

Jej prevzatia, dilom odmietnutia jej prevzatia alebo diiom vrétenia doporucenej zasielky druhej
zmluvnej strane, aj ked’ sa adresét o tom nedozvedel.
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. Skonéenie zmluvného vztahu odstiipenim od zmluvy alebo vypoved'ou nevyluuje moznost
uplatnenia si prava na ndhradu preukazanej $kody, ktora vznikla nesplnenim zavézku jednou zo
zmluvnych stran.

Cl. VIIL
Zmluvné pokuty a sankcie

.V pripade omeskania ndjomcu so zaplatenim najomného a/alebo poplatku podla él. V ods. 1, 2
a 6 je najomca povinny zaplatit' prenajimatel'ovi Groky z omeskania vo vyske stanovenej
nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorS$ich predpisov.

. Néajomca sa zavézuje uhradit’ prenajimatel’ovi na zdklade jeho vyzvy zmluvni pokutu vo vyske
100 € za kazdé jedno porusenie tejto zmluvy v lehote do 30 dni od obdrzania tejto vyzvy.
Uhradenie zmluvnej pokuty nevylu€uje moZnost' prenajimatela na uplatnenie si prava na
nahradu preukédzanej $kody, ktora vznikla poruenim zmluvnej povinnosti ndjomcu.

Clanok IX.
Komunikacia a dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze oprdvnenymi zastupcami zmluvnych strdn pre zabezpecovanie
vzdjomného kontaktu zmluvnych stran a riadnu realizéciu tejto zmluvy, vratane postupov
podla €l IV ods. 2 a €l. V ods. 3 tejto zmluvy si:

a) za prenajimatela:

meno a priezvisko : Mgr. Eva Osrmanova
e-mail : eva.osrmanova@karlovaves.sk
telefénne &islo : 0940634113

b) za ndjomcu:
meno a priezvisko
e-mail
telefonne ¢islo

Zmeny tejto zmluvy s vynimkou postupov podla ¢l. IV ods. 2 a €L. V ods. 3 tejto zmluvy, ako
aj skoncenie tejto zmluvy s vynimkou uplynutia ¢asu jej trvania, si zmluvné strany povinné
vykonat' pisomne avzdy v listinnej forme. V ostatnych pripadoch si zmluvné strany
oprdvnené pouZivat na vzdjomni pisomni komunikédciu a realizaciu tejto zmluvy aj
elektronické prostriedky.

Zmluvné strany si listinné zasielky doruduji na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy
a elektronické zasielky na kontaktné idaje uvedené v ods. 1 tohto ¢l. zmluvy a to az do ¢asu,
kym zmluvna strana neoznadmi druhej zmluvnej strane zmenu svojej adresy alebo kontaktnych
tdajov pouzivanych pre vzdjomni komunikéciu.

Listinna zasielka sa povaZuje za doru¢ent adresatovi:
a) vden jej prevzatia,



b) v dei odmietnutia jej prevzatia,

¢) posledny deii odbernej lehoty, v pripade jej neprevzatia v odbernej lehote,

d) vden jej vratenia odosielatelovi, ak nie je moZné zasielku doruéit na adresu adresata
uvedent v zéhlavi tejto zmluvy alebo na nim ozndment adresu podra ods. 3 tohto &l.
zmluvy a ind adresa nebude odosielatel'ovi znama, a to aj v pripade, %e sa adresét o tom
nedozvedel (napr. vritenie zésielky z ddvodu nezndmeho adresita).

5. Zasielka doruCovana elektronickymi prostriedkami sa povazuje za dorugent v okamihu jej
odoslania.

CLX.
Zaverecné ustanovenia

1. Pre pravne pomery neupravené touto zmluvou platia prislu$né ustanovenia zakona &. 116/1990
Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, Ob&ianskeho
zakonnika a ostatnych v3eobecne zéviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

2. Tato zmluva je vyhotovend v 3tyroch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel’, jeden
ndjomca, jeden materska 3kola.

3. Tato zmluva nadobiida platnost’ difom jej podpisu a €innost ditom nasledujiicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky podl'a §
47a ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika v spojeni s § 5a zékona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacif)
v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodnej véle, zmluva nebola
uzavretd vtiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pregitali, jej obsahu
porozumeli a na znak stihlasu ju podpisali.

Bratislava, diia: Bratislava, dfia: | 0 -11- )7
Prenajimatel’. Néjomca:
N ‘\\\
YA K} AN

VA R SUKROMNA ZAKLADA,

A 2.\ UMELECKA SKOLA
K} ! /Z/ \ %

RUZOVA DOLINA 28
R+ 0 BDATIOLAS
Dana Cahojov4, starostka’ e
mestska ¢ast’ Bratislava-Karlova Ves




