Zmluva o vykone spravy ¢. 2012/ Juz. 87,89,91

uzatvorend podla zdikona Ndrodnej rady Slovenske republiky & 182/1993 Z.3. 0 vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v 3nent neskorsich predpisov

medzi

vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov:

, Spoluvlastnicky
Byt/ . . spol'uvlastmcky podiel na spol.
Vehod byt , Vlastnik bytu / nebytového priestoru Datum narodenia podiel na byte / ¢astiach 1
cho nerizs?(:? (meno / nazov, adresa trvalého bydliska / sidlo) / ICO vlastnika nebytovom C::rilzger’xisgf:;n'
i priestore a prisluSenstve domu

87 1 Gracova Dagmar, Nova 33, Popro¢ 1/1 220/10000
Horvathova Viera 1/2
Ing. Horvath Milan 1/6

87 2 Kormucikova Adriana 1/6 262/10000
Sovicova Janette, Juzna trieda 87, Kosice 1/6

87 3 Sovicova Janette, Juzna trieda 87, Kosice 1/1 219/10000
Pirosko Stefan

87 % piroskova Monika, Jusnd trieda 87, Kosice /1 219/10000

87 5  [T6th Rudolf, Juzna trieda 87, Kosice 1/1 265/10000

87 6 Lacko Dusan, Juzna trieda 87, Kosice 1/1 219/10000
Toth Jozef

87 ! Té6thova Alzbeta, Juzna trieda 87, Kosice 1 217/10000

87 8  Dorakova Erika, Juzna trieda 87, Kosice 1/1 262/10000

87 9  Pappova Maria, Juznd trieda 87, Kosice 1/2 219/10000
Mizisin Viliam

87 10 Mizisinova Silvia, Svetla 15, Kosice 1 215/10000

87 11 Dorakova Erika, Juzna trieda 87, Kosice 1/1 261/10000

87 12 Usalova Alena, Juzna trieda 87, Kosice 1/1 218,/10000

87 13 Mackovecova Etela, Juzna trieda 87, Kosice 1/1 217/10000
Hilscher Jan, Juzna trieda 89, Kosice

87 14 Hilscherova Miriam, 9. méja 16, Sabinov /1 261/10000
Gunir Vladimir

89 ! Gunarova Ol'ga, Juzna trieda 89, Kosice 11 256/10000
Sabovova Zuzana, Bidovce 83 2/3

89 2 Sabov Zolt, Bidovee 83 1/3 261/10000

89 3 Székely Stefan, Juzna trieda 89, Kosice 1/1 261/10000

89 4 Balogova Gabriela, Juzna trieda 91, Kosice 1/1 215/10000
Maurer Jaroslav, Juzna trieda 89, Kosice 1/2

89 5 Kochova Maurerova Miriam, Sokolovska 16, 1/2 262/10000
Kosice

89 6 Jusko Jaroslav, Fabryho 6, Kosice 1/1 259/10000

89 7 Lazotik Marian, Zdiarska 9, Kogice 1/1 217/10000
Sirotnik Zdenko

89 8 Sirotnidkova Jaroslava, Juzna trieda 89, Kosice 1/2 262/10000

89 8  Sirotnakova Lenka, Juzna trieda 89, Kosice 1/2 262/10000




spoluvlastnicky

Spoluvlastnicky

Byt/ Vlastnik b ; . , . . podiel na spol.
, ytu / nebytového priestoru Datum narodenia podiel na byte / o
Vehod nel?ytovy (meno / nazov, adresa trvalého bydliska / sidlo) / ICO vlastnika | nebytovom castt ach, > pol.
priestor : zariadeniach
priestore a prislusenstve domu
Némcovid Janette, Interbrigadisti 235/13,
89 ? Pierov I-Mesto, Ceska republika 1 261/10000
89 10 Repovska Marta, Juzna trieda 89, Kosice 1/1 217,/10000
Marga Jozef
89 1 Margova Jana, Juzna trieda 89, Kosice 11 262/10000
Funtali Frantisek
89 12 Funtaliova Margita, Juzna trieda 89, Kosice 1 259/10000
89 13 Kinlovicova Maria, Juzna trieda 89, Kosice 1/1 216,/10000
89 14 Ing. Horvathova Maria, Juznd trieda 89, Kosice 1/1 262/10000
Htribik Miroslav
o 1 Hribikova Pudmila, Juznd trieda 91, Kosice 1 258/10000
91 2 Branisova Hilda, Amurskd 9, Kosice 1/1 218,/10000
91 3 Komjatyova Eva, Juzna trieda 91, Kosice 1/1 259/10000
91 4 Hudakova Marcela, Juzna trieda 91, Kosice 1/1 217,/10000
91 5 |Kudelasova Katarina, Juzna trieda 91, Kosice 1/1 218,/10000
Lengyel Jozef
o 0 Lengyelova Jana, Juzna trieda 91, Kosice 11 259/10000
Palko Martin
o 7 Palkova Xénia, Juzna trieda 91, Kosice 1 216/10000
91 8  Milasova Maria, Juzna trieda 91, Kosice 1/1 221/10000
Balazs Dezider
o J Baldzsova Aurélia, Juzna trieda 91, Kosice 1 259/10000
91 10  Hanzlikova Eva, Plzeniska 350/65, Beroun, CR 1/1 216/10000
Vitalis Pavel
o 1 VitaliSova Anna, Juzn4 trieda 91, Kosice 1 220/10000
Slovenska republika (Krajské riaditel'stvo
91 12 Policajného zboru v Kosiciach, Kuzményho 8, 1/1 261,/10000
Kosice)
91 13 Hosch Martin, Exnarova 3, Kosice 1/1 215/10000
91 14  Mesto Kosice, Trieda SNP 48/ A, Kosice 1/1 219/10000
(dalej len ,,vlastnici®)
a
spravcom:

Obchodné meno:

Sidlo

Prevadzka:

Zapis v Obch. registri:

1CO:
DIC:

BYFOS,s.r.o.

Postova 13, 040 01 Kosice

Mudroniova 4, Kosice

¢.: 8991/V
36 169 871
2020973768

Obchodny register Okresného sudu Kosice I, oddiel: Sro, vlozka
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IC-DPH: SK 2020973768

Bankové spojenie:

Cislo aétu:

Konajuci prostrednictvom:  Ing. Peter S¢erba, konatel’ spolo¢nosti zastipeny na zéklade plnej
moci zo dna 21.08.2008 - Ing. Martinom 1V ysokym, riaditelom

spoloc¢nosti
(dalej len ,,spravea®)

Clanok I.
Preambula

1. Vlastnici sa:

a) vlastnfkmi, resp. spoluvlastnikmi vys$sie uvedenych bytov a nebytovych priestorov
nachadzajicich sa v bytovom dome na ul. Juzna trieda 87,89,91 v KoSiciach, sup. ¢.
1599, zapisanom na LV ¢. 13370 pre katastralne tzemie Kosice- Juzné mesto
a postavenom na pozemku s parc. ¢. 2699, 2700, 2701 (d'alej len ,, Do),

b) spoluvlastnikmi spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni a prislusenstva Domu,

¢) spoluvlastnikmi pozemkov s parc. ¢. 2699, 2700, 2701, v katastralnom tzemi Kosice-
Juzné zapisanych na LV ¢. 13370 (d'alej len ,,Pogemok ).

2. Spravca je pravnickou osobou — obchodnou spoloc¢nost’ou, ktora je opravnena v ramci
svojho predmetu ¢innosti vykonavat’ o.i. spravu nehnutel'nosti na zaklade honoraru alebo
kontraktu, t.j. spravu a udrzbu bytového fondu.

3. Za tGcelom zabezpecenia spravy Domu uzavreli vlastnici so spravcom podla ust. § 8a
zakona NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych ptiestorov v zneni
neskorsich predpisov tato Zmluvu o vykone spravy (dalej len ,zito zmilnva“ resp.
wmlva®).

Clanok II.
Vymedzenie niektorych pojmov

1. Zakon - zikon NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych ptiestorov v
zneni neskorsich predpisov.

2. Bytom je na ucely tejto zmluvy miestnost’ alebo sibor miestnosti, ktoré su rozhodnutim
stavebného uradu trvalo urcené na byvanie a mozu na tento ucel slazit” ako samostatné

bytové jednotky.

3. Nebytovym priestorom sa na ucely tejto zmluvy rozumie miestnost’ alebo subor
miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného uradu urcené na iné ucely ako na byvanie;
nebytovym priestorom nie je prislusenstvo bytu ani spolo¢né casti domu a spolocné
zariadenia domu.

4. Spolo¢nymi ¢ast’ami Domu sa na tcely tejto zmluvy rozumeja ¢asti Domu nevyhnutné
na jeho podstatu a bezpecnost’ a urcené na spolo¢né uzivanie, najmi zaklady Domu,
strechy, chodby, obvodové mdury, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy,
podkrovia, podlahy, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.
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5. Spolo¢nymi zariadeniami Domu sa na tcely tejto zmluvy rozumeju zariadenia, ktoré st
urcené na spolo¢né uzivanie a slizia vyluéne tomuto Domu, ato aj v pripade, ak sa
umiestnené mimo Domu. Takymito zariadeniami st najmi vyt'ahy, pracovne a kotolne
vratane technologického zariadenia, susiarne, kocikarne, spolocné televizne antény,
bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefénne
a plynové pripojky. (spolocné casti Domu a spolo¢né zariadenia Domu spolu d’alej len

RV

6. Prislusenstvom Domu sa na ucely tejto zmluvy rozumeju oplotené zahrady a stavby,
najmi oplotenia, pristresky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaji na pozemku
patriacom k Domu.

7. Podlahovou plochou sa na ucely tejto zmluvy rozumie podlahova plocha vsetkych
miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo bytu (napr. pivnice), bez plochy
lodzii a balkénov.

8. U&om Domu sa na ucely tejto zmluvy rozumie bankovy tdcet zriadeny spravcom
vyluéne pre potreby riadneho vykonu spravy Domu, vedeny vo VUB a.s. ¢islo uctu
2966103656 /0200 .

9. Uhradami za plnenia a sluZby sa na tcely tejto zmluvy rozumeju thrady vlastnikov za
plnenia a sluzby spojené s uzivanim Domu a bytu alebo nebytového priestoru okrem
uhrad za tie plnenia, sluzby a prace, ktoré vlastnik uhradza priamo dodavatel'ovi.

10. Nedoplatkom voci uc¢tu Domu sa na ucely tejto zmluvy rozumie akykolvek penazny
zavazok vlastnika vyplyvajici z tejto zmluvy spocivajici v povinnosti uhradit’ penazné
prostriedky na icet Domu.

Clanok I11.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je sprava Domu a Gprava tych prav a povinnosti vlastnikov
a spravcu, ktoré suvisia s vykonom spravy Domu.

2. Sprava Domu je obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpecuje pre
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome prevadzku, udrzbu, opravy
a udrziavanie spoloc¢nych casti, spolo¢nych zariadeni Domu, prislusenstva Domu a
Pozemku; sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru; vedenie uctu
Domu v banke; vymahanie skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav
a inych nedoplatkov a zabezpecuje iné cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim
Domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v Dome (dalej
len ,,sprdava Domn®, resp. ,,sprava*).

3. Spravca sa zavizuje, ze pre vlastnikov obstara sluzby v sulade s touto zmluvou o vykone
Spravy.

4. Vlastnici sa zavizuju za spravu Domu uhradzat’ naklady s nou suvisiace, preddavky do
fondu prevadzky, adrzby a oprav a za realizaciu jej vykonu odmenu v prospech spravcu.

5. Za tucelom plnenia povinnosti podla tejto zmluvy prevezme spravca Dom do spravy
formou protokolarneho prevzatia.
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Clanok IV.
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca je povinny vykonavat’ spravu Domu samostatne, v mene vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov a na ich ucet a je opravneny konat’ pri sprave Domu za vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v Dome pred sidom.

2. Majetok vlastnikov nie je sucast’ou majetku spravcu. Spravca nesmie vyuzit' majetok
vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich 0sob.

3. Spravca ma pravo vyznacit’ informaciu o sprave, resp. o spravcovi Domu na vidite’'nom
mieste Domu sposobom a formou dohodnutou so zastupcami vlastnikov Domu.

4. Pri sprave majetku vlastnikov je spravca povinny:

)

b)

g

h)

zabezpecovat’ sluzby podla tejto zmluvy a platnych pravaych predpisov tak, aby bol
zabezpeceny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom a nebytovym
priestorom v Dome, tak aby bol Dom tcelne vyuzity a aby sa predislo skodam na
Dome,

zabezpecovat’ ¢innosti podla tejto zmluvy s odbornou starostlivostou a dbat’ na
ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome,

postupovat’ pri vykone spraivy Domu v silade so zaujmami vlastnikov a podla ich
pokynov danych spravcovi na zaklade rozhodnutia prijatého vlastnikmi podla ¢l. VI
tejto zmluvy resp. podl'a pokynov zastupcov vlastnikov,

zastupovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome pri vymahan{ skody,
ktora im vznikla c¢innost’ou tretich osob alebo c¢innost’ou vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v Dome,

prostriedky ziskané z dhrad za plnenia od vlastnikov a prostriedky fondu prevadzky,
udrzby a oprav viest’ v banke na uc¢te Domu oddelene od uctov spravcu i od uctov
ostatnych spravovanych bytovych domov; majitefom uctu Domu zriadeného
spravcom v banke su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome; spravca je
prislusny disponovat’ s finanénymi prostriedkami na uc¢te Domu a vykonavat’ k
tomuto uctu prava a povinnosti vkladatela podla osobitného zidkona o ochrane
vkladov,

pouzivat’ prostriedky z uctu Domu len na tucely, na ktoré je tento urceny, pricom
musi osobitne evidovat’ thrady za plnenia a prispevok do fondu prevadzky, udrzby
a oprav,

zabezpecovat’ vykon spravy Domu len do vysky prostriedkov na uéte Domu; pokial
je nutné pre zamedzenie vzniku $kod vynalozit’ prostriedky vyssie, je spravca povinny
o potrebe dalsich finanénych prostriedkov bezodkladne informovat’ vlastnikov alebo
zastupcu vlastnikov,

pozadovat’ od vlastnfkov dhradu jednorazového prispevku na ucet Domu, pokial
prostriedky na u¢te Domu nepostacuju na priebezné alebo konecné krytie nakladov
na spravu Domu; v pripade, Ze vlastnici alebo niektory z nich takejto poziadavke
nevyhoveju, spravca nezodpoveda za $kodu tym spésobent,

1) pouzivat’ prostriedky z uctu Domu v nasledovnom poradi:

I.  dhrady za sluzby spojené s prevadzkou Domu (teplo, TUV, vodné, stoéné,
elektricka energia, upratovanie, drzanie pohotovosti havarijnej sluzby a iné
sluzby),

II.  odmena za spravu,
III.  opravy a adrzba,
IV.  ostatné,
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k)

Uy

p)

na poziadanie $tvrt’rocne pisomne informovat’ zastupcov vlastnikov o stave na ucte
Domu,

spracovat’ odhad nakladov spojenych so spraivou Domu a primerane stanovit’
vlastnikom vysku mesacného preddavku na udhrady za plnenia a sluzby a zaroven
vysku mesacnych zalohovych platieb pripadajucich na kazdy byt a nebytovy priestor
v Dome,

vySku mesacnych zalohovych platieb, preddavkov a thrad spraveca stanovi pre
jednotlivé byty na jeden rok vopred tak, aby pokryli predpokladané naklady na
prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych c¢asti Domu, spolo¢nych zariadeni Domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ak prinalezi
k Domu, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu Domu; pri
stanoveni mesac¢nych zalohovych platieb sa vychadza zo skuto¢nych spotrieb
predchadzajucich obdobf,

menit’ vysku zalohovych platieb, ak je na to dovod vyplyvajuci z tejto zmluvy, zo
zmeny pravnych predpisov, z rozhodnuti cenovych organov, alebo zo zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb; hromadnd zmenu a vydanie nového predpisu zalohovych
platieb vSetkym vlastnikom spravca s odovodnenim zmeny oznami zastupcovi
vlastnikov,

sledovat’ thrady mesacnych zalohovych platieb a thrady nedoplatkov vyplyvajicich
z vyuctovani, prip. inych nedoplatkov a vymahat’ vzniknuté nedoplatky podla ¢l. XII.
tejto zmluvy,

poukazat’ preplatky z vyuctovania prislusnym vlastnikom do 30 dni odo dna
dorucenia vyictovania, pokial nebudd k vyuctovaniu zo strany vlastnikov dorucené
reklamacie a pokial st na ucte Domu prostriedky na vyplatu preplatkov; v pripade
dorucenia reklamacif platf 30 dnova lehota splatnosti preplatkov od terminu vyriesenia
poslednej reklamacie,

spravca poukaze preplatky z vyuctovania podla predchadzajiceho bodu bankovym
prevodom na ucet vlastnika. V pripade, Ze vlastnik spravcovi bankovy ucet neoznami,
poukaze spravca preplatky z vyactovania vlastnikovi postovou poukazkou; postovné
naklady znasa vlastnik a o ich vysku bude zniZzena ciastka urc¢ena na vyplatenie,
umoznit’ vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v Dome na poziadanie
nahliadnut’ v sidle spravcu alebo v sidle jeho prevadzky a vo vopred dohodnutom
termine do vsetkych dokladov tykajacich sa spravy Domu vratane dokladov
tykajucich sa cerpania fondu prevadzky, adrzby a oprav,

r) zvolat’ schodzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to
poziada najmenej stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome,

s) zachovavat’ mlcanlivost’ o vSetkych skutocnostiach, o ktorych sa dozvedel pri vykone
spravy Domu,

t) preverit’ poistenie Domu av pripade zaujmu vlastnikov ho poistit’, resp. novo
poistit’,

u) vypracuvat’ rocny plan oprav, ktory zohladni najmi opotrebenie materidlu a stav
spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni Domu a navrhnut' vysku tvorby fondu
prevadzky udrzby a oprav Domu na kalendarny rok,

v) podat’ navth na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru
v Dome na uspokojenie pohl'adavok podla § 15 zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z.z., ak
je schvaleny nadpolovi¢nou vicsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome,

w) pti vymahani pohladavok vlastnikov podat’ navrh na exeku¢né konanie,

x) najneskor do 31. méja nasledujuceho roka predlozit’ vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v Dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajucej sa Domu,
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ako aj oinych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré suvisia so spravou Domu, najmi
o finanénom hospodareni Domu, o stave spolocnych c¢asti Domu a spolo¢nych
zariadeni Domu, ako aj o inych vyznamnych skutoc¢nostiach, ktoré stuvisia so spravou
Domu,

y) za kazdy kalendarny rok (alebo jeho cast’, ak sa sprava vykonava iba cast’
kalendarneho roka) najneskdr do 31. maja nasledujuceho roka vykonat rocné
vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, uadrzby a oprav, ako aj uhrad za plnenia
rozuctované na jednotlivé byty a nebytové priestory v Dome (d'alej len ,wysitovanie®);
vo vyuctovani spravca porovnanim vysky predpisanych zalohovych platieb, skutocne
uhradenych sim a skuto¢nych nakladov na spravu Domu zisti vysku preplatku alebo
nedoplatku pripadajuceho na jednotlivé byty alebo nebytové priestory v Dome za
predosly kalendarny rok,

z) vykonavat, resp. zabezpecovat" spravu Domu v zmysle platnych vseobecne
zavaznych pravnych predpisov len odborne sposobilymi osobami, resp. subjektmi
s pozadovanou kvalifikaciou,

aa) zabezpecovat’ vietky d'alie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy Domu v sdlade
s touto zmluvou a zakonom NR SR ¢. 182/1993 Z. z..

5. Pri zmene vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Dome je spravca opravneny
vykonat’ predbezné vyuctovanie tykajuce sa pomernej casti kalendiarneho roka. Po
uplynuti prislusného kalendarneho roka spravca vykona vyuctovanie zohladnujuce
skuto¢né prijmy a vydavky podla bodu 4. pism. y) tohto ¢lanku.

6. Pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravca povinny dojednat’ co najvyhodnejsie
podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
Dome. Spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutim nadpolovicnej vicsiny vlastnikov v
Dome o vybere dodavatela.

7. Spravca ma pravo na odmenu za vykon spravy a vykon, resp. zabezpecenie sluzieb
a ¢innosti v zmysle tejto zmluvy podla ¢l. X. tejto zmluvy.

8. Spravca zodpoveda za zavizky vlastnikov, vzniknuté pri vykone spravy, az do vysky
splatenych uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav v
prislusnom dome. Zodpovednost’ za thradu zavizkov voci dodavatelom sluzieb a
tovaru, ktoré obstarava spravca v ramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v Dome, iba ak nie st kryté dhradami za plnenia alebo uhradami
preddavkov do fondu prevadzky, adrzby a oprav spravcovi.

Clanok V.
Prava a povinnosti vlastnikov bytov

1. Vlastnici maja pravo:

a) nahliadat’ do dokladov tykajacich sa spravy Domu alebo cerpania fondu prevadzky,
udrzby a oprav,

b) oboznamovat’ sa pocas vykonu spravy s agendou tykajucou sa spravy Domu,

c) kontrolovat’ opodstatnenost’ vynalozenych nakladov na prevadzku, udrzbu a opravy
Domu; toto pravo realizujd vlastnici najmi prostrednictvom zastupcu vlastnikov
alebo na zhromazdeni vlastnikov,

d) reklamovat’ dorucené vyuctovanie, a to v lehote 30 dni od jeho dorucenia; reklamacia
musi byt’ pisomna, odovodnena a dorucena spravcovi,

e) rozhodovat’ vo veciach spravy Domu podla ¢l. VI. tejto zmluvy,

f) udelovat’ spravcovi v stlade s touto zmluvou pokyny tykajice sa spravy Domu.
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2. Vlastnici su povinni:

a) uhradzat’ na ucet Domu mesac¢ne vopred, a to vzdy do 25. dna kalendarneho mesiaca,
zalohové platby v pausalnej vyske, ktoré pozostavaji:

I.  z mesa¢ného preddavku na thrady za plnenia a sluzby (jeho vysku urcuje
spravca odhadom na zaklade dohodnutej, resp. predpokladanej spotreby a
ceny jednotlivych plneni a sluzieb),

II.  z prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav (jeho vyska, ako aj
podmienky zmeny jeho vysky st uvedené v ¢l. IX tejto zmluvy resp. v
zapisniciach zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov),

III. ~ z mimoriadnych prispevkov do fondu opriv  podla rozhodnutia
nadpolovi¢nej vacsiny vsetkych vlastnikov v Dome a

IV.  z odmeny za spravu (jej vyska, ako aj podmienky zmeny jej vysky sa

uvedené v ¢l. X. tejto zmluvy).

Platby podla ods. 1. az IV. budu $pecifikované v mesacnom zalohovom predpise pre
kazdy byt alebo nebytovy priestor. Spravca je povinny mesacny zalohovy predpis dorucit’
vsetkym vlastnikom.

b) uhradit’ na ucet Domu nedoplatky, ktoré im vyplynuli z vyuctovania, a to do 30 dnf
odo dna dorucenia vyuctovania; podmienky, za ktorych je vlastnik povinny splnit’ si
svoj zavizok spojeny s uhradou vzniknutého nedoplatku podla tohto bodu, sa
primerane aplikuju aj na povinnost’ vlastnika spojent s thradou nedoplatku zisteného
predbeznym vyuctovanim podla v ¢lanku IV., bod 5. tejto zmluvy,

¢) na zaklade Ziadosti spravcu pri potrebe vicsich oprav a udrzby, alebo pri nedostatku
prostriedkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav dohodnut’ sa na vyske jednorazove;j
alebo inej dotacie do tohto fondu, alebo na zvySeni mesacného prispevku do tohto
fondu,

d) v pripade, Ze na ucte Domu nie je dostato¢né mnozstvo finanénych prostriedkov na
uhradu plneni (sluzieb) a na prevadzku Domu, znasat’ penalizacné sankcie uvalené
predmetnym dodavatelom sluzby,

e) odovzdat’ spravcovi vsetky potrebné doklady (ako napr. technickd a projektova
dokumentacia Domu, revizne spravy, revizne knihy), informacie a kl'ice, ktoré sa
potrebné k vybaveniu zalezitosti dohodnutych v tejto zmluve a v tomto smere so
spravcom uzko spolupracovat’ a poskytovat’ mu potrebnd sucinnost’; zoznam
potrebnych dokladov odovzda spravca zastupcom vlastnikov pred zacatim spravy,

f) pisomne oznamit’ spravcovi do 7 dni od ich vzniku vsetky informacie a skutoc¢nosti
majuce vplyv na vykon spravy, a to najma:

* aktualnu adresu svojho bydliska a aktualnu adresu, na ktord maju byt’ vlastnikovi
dorucované pisomnosti od spravcu (pokial sa tato adresa nezhoduje s adresou
bydliska),

* zmenu poctu osOb uzivajucich byt, alebo nebytovy priestor s uvedenim datumu
zmeny; oznamenie musi byt’ potvrdené zastupcom vlastnikov,

* prevod alebo prechod vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Dome na int
osobu s uvedenim datumu zmeny; povinnost’ ma pévodny i novy vlastnik, novy
vlastnik je zaroven povinny tdto zmenu preukazat’ listom vlastnictva na
predmetny byt alebo nebytovy priestor,

* zmenu plosnej vymery svojho bytu alebo nebytového priestoru s datumom
platnosti novej vymery,

e zmenu sposobu vyuzivania priestoru s uvedenim datumu zmeny,
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e rozhodnutie o zmene sposobu vykurovania svojho bytu alebo nebytového
priestoru s uvedenim datumu zmeny spolu aj so sihlasom prislusnych spravnych
0rganov,

@) konat’ tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati svojho bytu alebo
nebytového priestoru v Dome, pripadne jeho casti a pri inom nakladani s bytom
a nebytovym priestorom v Dome nerusili a neohrozovali ostatnych vo vykone ich
vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav,

h) vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v Dome nemoéze vykonavat’ upravy bytu
alebo nebytového priestoru v Dome, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v
neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhl'ad Domu bez sthlasu vicésiny vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome,

1) vlastnik je povinny oznamit’ spravcovi vsetky udaje pri stavebnych upravach
podliehajicich oznameniu podl'a stavebného zakona; spravea k planovanym tpravam
vyda pisomné stanovisko,

j) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v
Dome alebo na spolo¢nych castiach Domu alebo spolo¢nych zariadeniach Domu
alebo prislusenstve sposobili sami alebo osoby, ktoré ich byt alebo nebytovy priestor
uzivajua,

k) umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny cas a v nevyhnutnej miere vstup do ich bytu
alebo nebytového priestoru spravcovi (resp. osobe nim poverenej) a osobe
opravnenej vykonavat’ opravu a udrzbu za ucelom vykonania obhliadky alebo opravy,
ak opravu nezabezpecia sami alebo ak ide o opravu spolo¢nych casti Domu alebo
spolo¢nych zariadeni Domu pristupnych z ich bytu (nebytového priestoru) alebo
montaz a udrzbu zariaden{ na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom
priestore a odpocet nameranych hodnot, ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
neumozni na poziadanie vstup do bytu, zodpoveda za Skody vzniknuté takymto
konanim.

3. Reklamaciu podant podla bodu 1, pism. d) tohto ¢lanku spravca vyriesi najneskér do 30
dni odo dna jej dorucenia. Podanie reklamacie proti vyuctovaniu nema odkladny ucinok
vo vztahu k splatnosti nedoplatkov vyplyvajicich z reklamovaného vyuctovania. Ak
spravca zisti, ze reklamacia je opravnena, napravu vykona opravnym vyuctovanim (a to
v pripade potreby aj u tych vlastnikov, ktori reklamaciu nepodali). Lehotu splatnosti pri
opravnom vyuctovani uréi spravca. V ostatnych otazkach sa ustanovenia tejto zmluvy
o vyuctovani primerane pouziju aj na opravné vyictovania; opravné vyuctovanie vsak uz
nemozno reklamovat’ z rovnakych dovodov, z akych bola podana reklamacia proti
pévodnému vyuctovaniu.

4. Ak vlastnik nepoda proti vyuctovaniu v lehote uvedenej v bode 1. pism. d) tohto ¢lanku
pisomnu reklamaciu, plati, ze vydactovanie schvalil. Ak spravca zisti, Ze vyuctovanie je
chybné, je opravneny vykonat’ napravu opravaym vyuctovanim, a to aj bez podania
reklamacie vlastnikmi, prip. aj po uplynuti lehoty uvedenej v bode 1. pism. d) tohto
clanku tejto zmluvy.

5. Pri prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Dome doterajsi vlastnik
(prevadzajuci) upozorni nového vlastnika (nadobudatel'a) na povinnost’ pristapit’ k tejto
zmluve.

6. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru v Dome na nového
vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v Dome od tejto
zmluvy; zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikajd az ich usporiadanim. Nového
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v Dome zavizuja aj pravne ukony tykajuce sa
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Domu, spolo¢nych ¢asti Domu a spolo¢nych zariadeni Domu, prislusenstva a Pozemku
vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru
v Dome.

7. Novému vlastnikovi (nadobudatel'ovi) bytu alebo nebytového priestoru v Dome vznika
povinnost’ uhradzat’ na ucet Domu zalohové platby od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po nadobudnuti vlastnickeho prava k bytu alebo nebytovému priestoru v
Dome. Do toho ¢asu uhradza zalohové platby doterajsi vlastnik.

Clanok VI.
Rozhodovanie vlastnikov vo veciach spravy Domu

1. Vlastnici maju pravo a povinnost’ zucastiiovat’ sa na sprave Domu a hlasovanim na
schodzi vlastnikov rozhodovat’ ako spoluvlastnici o spoloc¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach Domu, spolocnych nebytovych priestoroch, prisluSenstve a Pozemku.
Oznamenie o schodzi vlastnikov musi byt v pisomnej forme vyvesené na obvyklom
mieste v Dome najmenej 5 dni pred diom konania schodze. Piatym dnom po vyveseni sa
oznamenie podl'a predchadzajicej vety povazuje za dorucené vsetkym vlastnikom.

2. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v . Dome moéze pisomne, s Gradne overenym
podpisom, splnomocnit’ ind osobu, aby ho na schodzi vlastnikov zastupovala. Sucast’ou
splnomocnenia moze byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych
otazkach. Splnomocnena osoba sa origindlom splnomocnenia preukazuje na zaciatku
schodze rade alebo zastupcovi vlastnikov.

3. Pri hlasovani na schodzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovicnou vacsinou hlasov vietkych
vlastnikov, ak tito zmluva alebo zikon NR SR ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov neustanovuje inak. Za kazdy byt a nebytovy priestor v. Dome ma jeho vlastnik
alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajici na ich byt alebo nebytovy priestor v Dome.
Vysledok hlasovania sa oznamuje bezodkladne, a to Gstne priamo na schodzi a nasledne v
pisomnej forme vyvesenim na obvyklom mieste v Dome. Vyvesenim podla
predchadzajucej vety sa vysledok hlasovania povazuje za oznameny vSetkym vlastnikom.

4. Ak vlastnici rozhoduju o uvere a o zabezpeceni uveru, o zmluve o vstavbe alebo
nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov v Dome a o zmene formy vykonu spravy,
rozhoduje sa hlasovanim na schodzi vlastnikov dvojtretinovou vicsinou hlasov vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome. Ak sa o tychto skutoc¢nostiach
rozhoduje pisomnym hlasovanim, podpis vlastnika potvrdia najmenej dvaja overovatelia,
ktorf boli zvoleni na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestoroch. Overit’ pisomné
hlasovanie méze aj notar alebo obecny urad.

5. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v. Dome ma pravo obratit’ sa do
15 dni od hlasovania, na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti
hlasov, alebo ak sa predpisana vic¢sina hlasov nedosiahne, rozhodne na navrh
ktoréhokol'vek vlastnika sud. Na kazdej schodzi vsetci pritomni vlastnici v prezencnej
listine vlastnoru¢nym podpisom potvrdia svoju tcast’ na schodzi ako aj skutocnost’, ze
schodza bola zvolana v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy. Na schodzi ma pravo
zucastnit’ sa aj osoba poverena spravcom, tato vsak, pokial nie je zaroven vlastnikom,
nemoze na schodzi hlasovat’. Predsedajucim schodze je zastupca vlastnikov pokial sa
vlastnici pred zacatim schodze nedohodnu inak. Predsedajici schodze navrhne
zapisovatela a dvoch overovatelov. O kazdej schédzi vyhotovi zapisovatel v dvoch
rovnopisoch zapisnicu, ktora obsahuje tdaje o uznasaniaschopnosti, o mieste a case
konania schodze, o jej priebehu, o uskuto¢nenych hlasovaniach a ich vysledkoch, vratane
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obsahu navrhovanych a prijatjch rozhodnuti (uzneseni) a poctu hlasov v jednotlivych
hlasovaniach. Zapisnicu podpisuje predsedajici, zapisovatel a obaja overovatelia.
Prezencna listina podl'a prvej vety tohto zmluvného ustanovenia sa pripoji k zapisnici.
Jeden rovnopis zapisnice vratane prezencnej listiny zapisovatel bez zbyto¢ného odkladu
dorudi spravcovi.

6. Ak nejde o rozhodovanie o zmluve o spolocenstve alebo o zmluve o vykone spravy moze
spravca alebo zastupca vlastnikov vyhlasit’ pisomné hlasovanie. Pred pisomnym
hlasovanim musia byt’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome aspon sedem dni
vopred informovani o otazkach, o ktorych sa bude hlasovat’ a o termine a mieste
hlasovania, a to spésobom v Dome obvyklym. Na hlasovacom listku musi byt uvedeny
den konania hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v
Dome, otazka alebo otazky; ak je viac otazok, oznacia sa poradovymi ¢islami. Pri kazdej
otazke musia byt dva ramceky, z ktorych jeden je nadpisany slovom "ano" a druhy
slovom "nie". Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nevyznaci svoj nazor, je hlas
neplatny. Po vykonani hlasovania pisomnou formou spravca alebo zastupca vlastnikov za
ucasti d'alsich dvoch vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome zisti vysledok
hlasovania a oznami ho do piatich pracovnych dni od pisomného hlasovania spé6sobom v
Dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny sihlas
nadpolovi¢nej vicsiny hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome,
ak zikon NR SR ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov neustanovuje inak. V
pripade neuspesného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schodzi
vlastnikov. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci mozno opakovat’ az po
prerokovan{ predmetu hlasovania na schodzi vlastnikov. Vysledok hlasovania zastupca
vlastnikov bez zbytocného odkladu pisomne oznami aj spravcovi. Prehlasovany vlastnik
bytu a nebytového priestoru v dome ma pravo obratit’ sa do 15 dni od oznimenia
vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet’, pretoze mu
nebol oznameny spoésobom v dome obvyklym, ma pravo obratit’ sa do troch mesiacov od
hlasovania na sud, inak jeho pravo zanika.

Clanok VIL
Zodpovednost’ za Skodu

1. Spravca zodpoveda vlastnikom za vsetky Skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo
nedostato¢ného plnenia svojich povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy alebo zo zakona,
okrem ak by tato skodu nemohol odvratit’ ani pri vynalozeni odbornej starostlivosti alebo
ak by vlastnici napriek upozorneniu spravcu nevyclenili dostato¢né finan¢né prostriedky
na zabranenie vzniku $kody, alebo ak by vlastnici aj napriek upozorneniu spravcu trvali na
prikaze majacom za nasledok vznik skody.

Clanok VIIL.
Rozsah spravy

Za ucelom S$pecifikicie povinnosti uvedenych v ¢l. IV. sa zmluvné strany dohodli na
tomto rozsahu vykonu, resp. zabezpecovania tychto konkrétnych ¢innosti:

1. Pre zabezpecCenie plynulého vykonu spravy vykona spravca v prvych troch
mesiacoch spravy:

a) zabezpecCenie zmluvnych vzt'ahov so subjektami zabezpecujicimi sluzby Domu
(najma teplo, voda, kanalizacia, plyn, elektrina),
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b) spracovanie predpokladaného vyvoja prijmov a vydavkov Domu s navrhom
finan¢ného planu na najblizsi rok.

2. V oblasti ekonomiky a hospodarenia:

a) Zriadenie bankového uc¢tu Domu, na ktory budu plynat’ mesacné zalohové platby,

b) vedenie evidencie prijmov a vydavkov Domu vratane spracovania vyuctovania sluzieb
spojenych s prevadzkou objektu; vyuctovanie jednotlivych sluzieb je spravca povinny
vykonat’ nasledujicim sposobom:

A — podla poctu 0sob v zavislosti na dobe, pocas ktorej sa v byte alebo nebytovom

priestore pocas roka zdrziavali

B — podl'a hodnét nameranych mera¢mi spotreby

C — podl'a pomeru podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru k suctu

podlahovych ploch vsetkych bytov a nebytovych priestorov v Dome

D — rovnakym podielom na kazdy byt alebo nebytovy priestor

E — nerozictuje sa, uhradi sa z fondu prevadzky, udrzby a oprav

F — podrla platnej legislativy v ¢ase vyuctovania
* dodavka tepla — F
* dodavka teplej uzitkovej vody — F (nahradny sposob rozuctovania: B, A)
¢ dodavka studenej vody — B (nahradny sposob rozuctovania: A)

e zrazkova voda — D

* dodavka elektrickej energie do spolocnych casti a zariadeni — A

* prevadzka, udrzba, servis a odborné prehliadky a odborné skusky spolo¢nych
zariaden{ Domu — E

* deratizacia, dezinfekcia, dezinsekcia — E

* poistenie domu — C

* havarijna sluzba — D

Medzi vlastnfkov, ktori v case stanovenom spravcom nespristupnia osobe poverenej
spravcom svoj byt alebo nebytovy priestor za ucelom vykonania odpoctu stavu meracov
spotreby, sa naklady, pri ktorych je uvedeny sposob rozuctovania ,,B“, rozactuji prislusnym
vyssie uvedenym nahradnym sposobom. Cas vykonania odpocétu ozndmi sprivea vlastnikom
vyvesenim pisomného oznamenia na obvyklom mieste v Dome (najmenej 5 dni vopred), ¢im sa
oznamenie povazuje za dorucené vsetkym vlastnikom.

Rozdiel medzi mnoZstvom nakipenej a odobratej vody (SV a TUV) sa vyictuje medzi
spotrebitelov pomerom voci odobratému mnozstvu.

Sposob  rozuctovania nakladov moéze byt zmeneny iba na zaklade pisomného
rozhodnutia nadpolovi¢nej vicsiny vlastnikov prijatého podl'a ¢l. VI. tejto zmluvy.

Vlastnik berie na vedomie a dava suhlas na to, aby spravca zabezpecoval vymenu,
ptipadne overenie meracich zariadeni na meranie spotreby studenej vody, teplej vody
a pomerovych rozdel'ovacov nakladov na teplo, ktoré su umiestnené v byte alebo nebytovom
priestore vlastnika na naklady vlastnika. Vsetky naklady na vymenu alebo overenie meracich
zariadeni znasa vlastnik z fondu oprav, resp. tieto ndklady budi uhradzané z inych zdrojov podla
rozhodnutia nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov; rozhodnutie vlastnikov podl'a tejto vety musi byt’
spravcovi dorucené v pisomnej forme.

c) vykonavanie vSetkych uhrad suvisiacich s prevadzkou Domu tretim stranam, tieto
uhrady spravca vykona, len ak st na u¢te Domu na tento ucel dostato¢né finanéné
prostriedky,

d) urcovanie vysky mesacnych preddavkov na dhrady za plnenia (pre jednotlivé byty a
nebytové priestory v Dome),

e) urcovanie doby splatnosti thrad a ich vymahanie,
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f) vykon cenovej, technickej a vecnej kontroly vykonavania a fakturacie prac na Dome;
prilohou faktary hradenej z fondu prevadzky, udrzby a oprav musi byt supis
vykonanych prac a zapis o odovzdani a prevzati pric, bez vyhrad podpisany
zastupcom vlastnikov alebo ¢lenom domovej komisie, prevzatie prac vykonanych
v byte vlastnika alebo nijomcu podpisuje vlastnik, alebo najomca bytu,

g) vedenie evidencie dodavatel'skych faktur a uzatvorenych obchodnych zmlav s tretimi
subjektami,

h) vyactovanie prijmov a vydavkov Domu.

3. 'V technickej oblasti:

a) vykonavanie pravidelnych obhliadok Domu a jeho prislusenstva,

b) zabezpecovanie technickej evidencie o Dome a zaznamenavanie vSetkych zmien,

€) spracovanie zoznamu potrebnych oprav a udrzby,

d) zabezpecenie beznej udrzby a oprav mensicho rozsahu a dozoru nad nimi do vysky
=0,- eur na jednu opravu; na opravy a udrzbu nad stanoveny limit je potrebny
predchadzajuci suhlas vlastnikov, resp. zastupcu vlastnikov,

e) zabezpecenie oprav a vykonanie opatreni v nevyhnutnom rozsahu aj nad stanoveny
financ¢ny limit za dcelom odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpecia alebo
vzniku $kody, pripadne jej narastu, o takejto situacii a opatreniach je nutné vlastnikov,
resp. zastupcu vlastnikov ihned” informovat’,

f) spracovanie harmonogramu revizii a odbornych prehliadok vyhradenych technickych
zariadeni (elektrozariadenia, bleskozvody, plynové rozvody, vytahy), zabezpecenie
jeho realizacie,

@) zabezpecenie vykonu opatreni uloZenych reviziami alebo kontrolami,

h) dcast’ na kontrolach statneho odborného dozoru.

4. 'V oblasti prevadzky nehnutelnosti:

a) zabezpecenie vSetkych sluzieb spojenych s wuzivanim a prevadzkou Domu
spocivajicich najmi v dodavke vody, tepla, plynu, el. energie, kominarskych pracach,
servise technickych zariadenf; uzatvorenie zmluv na tieto sluzby, vykon cinnosti
vyplyvajucich z plnenia tychto zmlav pre spravcu,

b) zabezpecenie dezinfekcie, dezinsekcie, deratizacie,

c) zabezpecenie dokumentov a ¢innosti poziarnej ochrany,

d) zabezpecenie 24 hod. vykonu havarijnej sluzby pri poruche rozvodov elektrickej
energie, plynu, kurenia, vody a kanalizicie za podmienok podla rozhodnutia
nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov, ktoré musi byt v pisomnej forme dorucené
SPravcovi.

5. 'V pravnej oblasti:

a) sledovanie a zabezpecovanie dodrziavania uzatvorenych najomnych zmliv na
spolo¢né priestory Domu,

b) priprava podkladov pre upravu existujucich, alebo pre vypracovanie novych
najomnych zmlav,

€) uzatvaranie nagjomnych zmlav na prenajom spolocnych priestorov v. Dome, avsak len
na zaklade pokynov, resp. predchadzajiceho sahlasu vlastnikov,

d) priprava podkladov pre podanie navrhov na sid vo veciach tykajucich sa spravy
Domu,

e) zastupovanie vlastnikov pred organmi Statnej spravy, alebo organmi tzemnej
samospravy vo veciach tykajicich sa spravy Domu,
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f) sadne aj mimosidne vymahanie pohladavok savisiacich so spravou a prevadzkou
Domu,
@) sudne vymahanie Skody sposobenej vlastnikom vzniknutej v stivislosti so spravou
Domu.
Clanok IX.
Fond prevadzky, udrZby a oprav

1. Vlastnici s povinni ako sicast’ zalohovych platieb poukazovat’ mesa¢ne do fondu
prevadzky, udrzby a oprav, prispevok vo vyske urcenej podla velkosti spoluviastnickeho
podielu; ak je sucast’ou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky,
udrzby aoprav. Domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 %
z podlahovej plochy balkéna, lodzie alebo terasy. O vyske pravidelného mesac¢ného
a mimoriadneho prispevku do fondu oprav rozhoduju vlastnici spésobom v zmysle

clanku VI
2. Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav su aj:

a) mimoriadne prispevky, ak o tom rozhodne schodza vlastnikov bytov,

b) ucelové dotacie,

c) prijem za prenajom spoloc¢nych ¢asti Domu, spolo¢nych zariaden{ Domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého Pozemku; zmluvné strany sa
dohodli, Ze prijem z najmu spoloc¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového Domu
v jednotlivych vchodoch je prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav vchodu, ktory
je obmedzeny v uzivani spoloc¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu,

d) vynosy z tc¢tu Domu v banke,

e) ptijmy z vyt'azku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo dobrovol'nej drazby
bytu alebo nebytového priestoru, vo vyske pohladavok voci vlastnikom bytu zo
zakonného zalozného prava, ktoré vzniklo podla zikona NR SR 182/1993 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov

f) zmluvné pokuty atroky zomeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav Domu,

@) prijmy z predaja spolo¢nych nebytovych priestorov, spoloc¢nych casti Domu alebo
spolo¢nych zariadeni Domu, ak sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Dome
nedohodnu inak,

h) prtijmy z inych zdrojov.

3. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuji najmi vydavky spojené s nakladmi na
prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych casti Domu, spolo¢nych zariadeni Domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a Pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu Domu. Cerpanie prostriedkov z fondu prevadzky, adrzby
a oprav je viazané najma na tento ucel s vynimkou:

* pripadov pohotovostného havarijného zasahu,

* pripadov, ked’ vlastnici nebudid na Gcet Domu riadne a véas poukazovat’ zalohové
platby $pecifikované v ¢l. V. bod 2, pism. a),

* inych pripadov v sdlade s rozhodnutim nadpolovi¢nej vacsiny vsetkych
vlastnikov.
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Prostriedky fondu prevadzky, adrzby a oprav mozno prechodne pouzit’ na uhradu za
plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v . Dome v pripade ich
docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na dhradu tohto plnenia, sa
uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, adrzby a oprav.

4. O pouziti prostriedkov z fondu prevadzky, udrzby a oprav rozhoduju vlastnici Domu,
ktorf na schodzi vlastnikov schvalia plan oprav a udrzby na prislusné obdobie. Cerpanie
prostriedkov musi byt” odsuhlasené nadpolovi¢nou vicsinou vlastnikov bytov.

5. Ak ma Dom viac ako jeden vchod a spravca zabezpecuje evidenciu fondu prevadzky,
udrzby a oprav vo vzt'ahu ku kazdému z vchodov samostatne, mézu vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v tomto vchode v silade so zakonom a podl'a ustanoveni tejto
zmluvy samostatne rozhodnut’ o pouziti prostriedkov z fondu prevadzky, udrzby a oprav
v rozsahu pripadajucom na urcity vchod. Rozhodnutie podla tohto bodu sa musi tykat
vylu¢ne iba otazok, ktoré bezprostredne suvisia s vlastnikmi bytov — a nebytovych
priestorov v dotknutom vchode.

6. Suhlas na pouzitie prostriedkov z fondu nie je potrebny na periodickd vymenu urcenych
meradiel v zmysle metrologického zdkona, na ¢innosti spojené s prevadzkou
rozdelovacov vykurovacich nakladov, na udhradu ndkladov spojenych s vykonanim
preventivnych a pravidelnych odbornych prehliadok a odbornych skasok vyhradenych
technickych zariadeni a vykurovacej sistavy za odbernym miestom a na thradu nakladov
spojenych s odstranovanim zavad zistenych pri tychto prehliadkach a skaskach, ktoré
nesplnaju platné normy. Tieto dlohy je spravca povinny vykonavat’ v stlade so zakonom
a stanovenym harmonogramom. Toto sa netyka generalnych oprav a vicsich
rekonstrukcif vyhradenych technickych zariadeni. Medzi vyhradené technické zariadenia
patria predovsetkym:

a) vytahy,

b) elektrické zariadenia a bleskozvody,

¢) plynové zariadenia,

d) tlakové nadoby, kotly a d’alsie podobné zariadenia,
e) poziarne zariadenia.

Vlastnikom bytov v Dome predlozi spravca prostrednictvom zastupcu vlastnikov
oznamenia o vysledku prehliadok a skasok.

7. Suhlas na pouzitie prostriedkov z fondu nie je potrebny ani na odstranenie havarijného
stavu spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu. Za havarijny stav sa poklada
situacia, ked je nahle narusené riadne uzivanie bytu a ohrozena bezpecnost’ byvania
v Dome. Za havarijny stav sa pokladajui:

a) zivelné udalosti,

b) vytapanie bytov a spoloénych priestorov z hlavnjch rozvodov SV, TUV a UK
a striech,

¢) unik plynu,

d) stav vyt'ahu ohrozujici bezpecnost’ prepravovanych osob,

e) skrat v elektrickom vedeni bytového domu,

f) prerusenia dodavky elektrickej energie, plynu, studenej vody, UK z dévodu poruchy
hlavnych rozvodov zdravotechniky a elektroinstalacie,

g) poskodenie alebo upchanie kanalizac¢nej pripojky,

h) havarijny stav moze nastat’ aj v byte bytového domu — vytapanie bytu, ak sa preukaze,
ze vytapanie bolo zapri¢inené vinou vlastnika bytu, schodza vlastnikov rozhodne o
financovani havarijnej opravy.
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Odstranenie havarijného stavu pozostava zo zasahu, ktory iba zamedzi naslednému
vzniku §kod na majetku vlastnikov, resp. zabrani ohrozovaniu bezpecnosti byvania a
0sob.

8. Opravy a adrzbu s predpokladanymi nakladmi v rozsahu od =0,- eur do 200,- eur spravca
zabezpedi so suhlasom splnomocneného zastupcu vlastnikov.

9. Opravy a udrzbu s predpokladanymi nakladmi nad 200,- eur zabezpeci spravca so
sthlasom nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov a prostrednictvom vyberového konania
v zmysle nasledujacich kritérif:

* cena prace,
¢ zarucné podmienky a pozarucny servis,
* platobné podmienky,

pricom zvoleného dodavatela prac pisomne schvaluju (napr. aj podpisom na zmluvu,
faktaru, objednavku a pod. ) zastupcovia vlastnikov.

10. Ak vlastnici, resp. zastupcovia vlastnikov nedaji sihlas k realizacii oprav a adrzby, na
potrebu vykonania ktorych ich spravca upozornil, nezodpoveda tento za Skody vzniknuté
ich nevykonanim.

11. Spravca je povinny na poziadanie mesacne pisomne informovat’ zastupcov vlastnikov
o stave fondu prevadzky udrzby a oprav.

12. Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v Dome pravo na vratenie alikvotnej casti
zostatku fondu prevadzky, adrzby a oprav.

Clanok X.
Odmena spravcu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca ma narok na mesa¢ni odmenu za vykon spravy vo
vyske 3,32 EUR bez DPH za kazdy byt a nebytovy priestor. Zmluvné strany sa dohodli,
ze spravca nebude uctovat’ vlastnikom odmenu za spravu za prvé tri mesiace spravy
bytového domu. Takisto sa spravca zavizuje po uplynuti troch mesiacov spravy prispiet’
do fondu oprav bytového domu ¢iastkou 500 € s DPH z odmeny za vykon spravy.

2. Spravca je opravneny upravit' vysku poplatku za vykon spravy o percento inflacie
v Slovenskej republike stanovené Statistickjm tdradom  Slovenskej republiky za
predchadzajuci kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli, ze spravca prvych pit’ rokov
spravy nebude upravovat’ vysku odmeny za spravu uvedenu v bode 1. tohto clanku.

3. Spravca je platcom DPH, preto k mesacnej odmene podla bodu 1. tohto ¢lanku bude
pripoc¢itana dan z pridanej hodnoty vo vyske urcenej vseobecne zaviznym pravnym
predpisom.

4. Odmenu podla tohto ¢lanku si spravca uhradi mesa¢ne vopred do 25. dna prislusného
mesiaca z uc¢tu Domu.
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Clanok XI.
Identifikacia platieb prichadzajucich na a¢et Domu

1. Zalohové platby, nedoplatky vyplyvajuce z vydactovani, pripadne aj iné nedoplatky voci
uctu Domu vlastnici uhradzaja na ucet Domu s uvedenim variabilného symbolu, ktory im
spravca na tento ucel pridelil.

2. 'V pripade, ak vlastnik v case, ked uskutocniuje uhradu, ma voci u¢tu Domu viac ako
jeden nedoplatok, a uhradi na ucet Domu platbu, ktora nepostacuje na vyrovnanie
vsetkych jeho nedoplatkov, pricom zaroven vyslovne neuréi, ktory zo svojich
nedoplatkov uhradza, spravca je opravneny urcit, na uhradu ktorého z tychto
nedoplatkov sa platba pouzije.

3. Na ucely predchadzajuceho bodu tohto clanku tejto zmluvy sa jednym nedoplatkom
rozumie:

a) kazda neuhradena zalohova platba za jeden kalendarny mesiac, alebo jej cast’,

b) kazdy neuhradeny nedoplatok vyplyvajuci z jedného vyuctovania, alebo jeho cast’,

¢) kazda neuhradena zmluvna pokuta, alebo jej cast’ a

d) prislusenstvo (alebo cast’ prislusenstva) ktorejkol'vek pohladavky v zmysle vSeobecne
e) zavaznych pravnych predpisov.

Clanok XII.
Vymaihanie nedoplatkov a dojednanie o zmluvnej pokute

1.V pripade, ak vlastnik neuhradi v plnej vyske zalohovu platbu, nedoplatok vyplyvajuci z
vyuctovania alebo iny nedoplatok, ktory ma voci uctu Domu, najneskér v den jeho
splatnosti, dostava sa do omeskania. Ak vlastnik nesplni svoje zavizky voci actu Domu
ani do 30 dni odo dna ich splatnosti, spravca je opravneny vyzvat’ ho pisomnou
upomienkou (d'alej len ,,upomienka*), aby svoj nedoplatok uhradil najneskor do 15 dni od
dorucenia upomienky (dalej len ,/ehota®). Za vystavenie kazdej upomienky si spravca
vyuctuje administrativny poplatok vo vyske 5,- eur z u¢tu Domu. Spravca je platitelom
DPH, preto k uvedenej sume bude pripocitana dan z pridanej hodnoty vo vyske podl'a
vseobecne zavaznych pravnych predpisov. Poplatok za spracovanie upomienky zahfna aj
naklady na postovné upominanému vlastnikovi. Spravca je opravneny uctovat’ poplatok
za upomienku podla tohto bodu aj v pripade ak je vlastnik vyzyvany na dhradu svojho
dlhu prostrednictvom splnomocneného pravneho zastupcu spravcu. Opravnena osoba
podla tohto bodu zasiela vlastnikovi upomienku na zaplatenie konkrétneho dlhu v pocte
podla vlastného zhodnotenia konkrétnej pravnej veci, maximalne vsak trikrat.

2. 'V pripade, ze vlastnik v 15-dnovej lehote uvedenej v upomienke svoju povinnost’ nesplni,
t.j. svoj nedoplatok neuhradi alebo ho uhradi iba ¢iastocne je spravca opravneny uplatnit’
prava vlastnikov sudnou cestou a podat’ zalobu na zaplatenie dlznej sumy na prislusny
sud. Ak vlastnik v 15-dniovej lehote uvedenej v prvej upomienke svoju povinnost’ nesplni,
t.j. svoj nedoplatok neuhradi alebo ho uhradi iba ¢iastocne, je povinny zaplatit’ zmluvnu
pokutu vo vyske 15,- eur. Zmluvna pokuta podla tohto bodu je prijmom spravcu ako
pausalizovana nahrada vydavkov spravcu spojenych so spravou a vymahanim pohladavok
voci tomuto vlastnikovi. Spravca ma pravo uplatnit’ si pravo na zaplatenie zmluvnej
pokuty podla tohto bodu sidnou cestou. V pripade ukoncenia tejto zmluvy pred diiom
vymozenia zmluvnej pokuty podla tohto bodu od Zalovaného vlastnika je spravca
opravneny uhradit’ si tato ¢ast’ svojej odmeny z tctu Domu.

3. Zmluvna pokuta uvedena v prechadzajuicom bode tohto clanku je splatna v den, ktory
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bezprostredne nasleduje po marnom uplynuti 15-dnovej lehoty urcenej v prvej
upomienke na thradu nedoplatku.

4. Ustanovenie bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy nemozno vo vzt’ahu k tomu istému nedoplatku
vy p
pouzit’ opakovane.

5. Ustanovenie bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy sa nevzt’ahuje na nedoplatky vzniknuté
neuhradenim zmluvnej pokuty ani na nedoplatky vzniknuté neuhradenim akychkol'vek
urokov z omeskania.

6. Ak vlastnik nedoplatky dobrovolne neuhradi, spravca je opravneny prikrocit’ k ich
vymahaniu prostrednictvom svojho pravneho zastupcu (vratane vymahania v sudnom
a exeku¢nom konani). Na ten ucel je spravca opravneny s nim vybratym advokitom
uzatvorit’ zmluvu o poskytovani pravnej pomoci a udelit” mu plnd moc; spravea je pritom
opravneny dohodnut’ s advokitom odmenu v zmysle § 9 a nasl. vyhlasky ¢. 655/2004
Z.z. o odmenach a nahradich advokatov za poskytovanie pravnych sluzieb (tarifna
odmena). Trovy sudnych a exekucénych konani je spravca opravneny uhradit’ z
prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav. Vymozeny nedoplatok, vratane casti
uroku z omeskania, bude poukazany na ucet Domu. Vymozené droky z omeskania sa
rozdelia nasledovnym sp6sobom:

a) 1. cast’ uroku z omeskania vo velkosti 50% - vymozenej financnej ciastky je
prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav,

b) 2. cast’ uroku z omeskania vo velkosti 50% - vymozenej financnej ciastky je
odmenou spravcu.

V pripade, ze trovy sudneho alebo exeku¢ného konania vratane trov pravneho zastipenia
boli uhradené z fondu prevadzky, adrzby a oprav, vymozena nahrada tychto trov bude
vratena do tohto fondu.

7. Spravca ma pravo vsetky vzniknuté naklady suvisiace s vymahanim nedoplatkov voci
vlastnikovi zohladnit’ v jeho ro¢nom vyuctovani.

8. V zaujme zefektivnenia vymahania nedoplatkov spravca prikroéi k ich vymahaniu cestou
pravneho zastupcu spravidla az po vykonani vyuctovania.

9. Spravca je opravneny pouzit’ na vymahanie nedoplatkov vlastnikov aj akykolvek iny
efektivny a zakonom dovoleny sposob vymahania pohladavok, pokial to nesposobi
Domu neprimerané zvysenie nakladov a pokial’ bude tento sposob odsuhlaseny zo strany
zastupcov vlastnikov.

Clanok XIIL
Dorucovanie pisomnosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti suvisiace s touto zmluvou a s vykonom spravy
Domu si budu navzajom dorucovat’

a) osobne, pricom adresat prevzatie dorucenej pisomnosti na poziadanie odosielatel'a
potvrdi vlastnoruénym podpisom, alebo
b) postou, alebo

¢) e-mailom so zastupcom vlastnikov.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa nepreukaze skorsi ditum dorucenia pisomnosti, bude
sa pisomnost’ dorucovana medzi nimi podla bodu 1, pism. b) tohto clanku povazovat’ za
dorucent adresatovi desiatym dnom odo dna, ked bola pisomnost’ odosielatefom
preukazatelne odovzdana na postova prepravu, za predpokladu, Ze pri odosielani bola
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ako adresa dorucenia uvedena postova adresa adresata.

3. Ustanovenie predchadzajuceho bodu tohto clanku sa vzt'ahuje aj na pripady, ak adresat
pisomnost’ z akéhokol'vek dovodu v skutocnosti neprevzal, vratane pripadu, ak sa
vlastnik na svojej postovej adrese nezdrziava.

4. Odmietnutie prevzatia zasielky ma pravne nasledky spojené s dorucenim zasielky.
5. Postovou adresou adresata podla bodu 2. tohto clanku sa rozumie:

a) v pripade, ak je adresatom spravca, korespondencna adresa jeho prevadzky uvedena v
zahlavi tejto zmluvy, pokial’ spravca neoznami pisomne vlastnikovi int adresu, na
ktord mu maji byt’ pisomnosti dorucované,

b) v pripade, Ze adresitom je vlastnik, adresa pre dorucovanie pisomnosti urcenych
tomuto vlastnfkovi uvedena v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ vlastnik pisomne neoznami
spravcovi int adresu, na ktord mu maja byt’ pisomnosti dorucované.

6. Ustanovenia predchadzajucich styroch bodov tohto ¢lanku sa nevzt’ahuju na pripady, ked
sa podla tejto zmluvy informacie vlastnikom oznamuji alebo pisomnosti vlastnikom
dorucuju vyvesenim na obvyklom mieste v Dome — vo vstupnych halach jednotlivych
vchodov Domu.

Clanok XIV.
Zastupcovia vlastnikov

1. Styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome so sprivcom zabezpecuje
Splnomocneny  dstupca  vlastnikov zvoleny na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome (d’alej len ,schddza viastnikov®). Splnomocneny zastupca vlastnikov
informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. v Dome o ¢innosti spravcu
a o dolezitych otazkach prevadzky Domu. Splnomocneny zastupca vlastnikov je povinny
uplatiovat’ voci spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome
vsulade s touto zmluvou. Splnomocneny zastupca vlastnikov, ma pravo poziadat
spravcu o vyhotovenie képie dokladov tykajucich sa spravy domu, pripadne si po
vzajomnej dohode ana dohodnuty c¢as, na vlastné riziko zapozicat’ prislusna
dokumentaciu domu. Splnomocneny zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat’
o veciach, o ktorych mézu podl'a prislusnych ustanoveni zakona rozhodovat’ len vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v Dome.

2. Vlastnici splnomocnuji Vieru Horvathova, Margitu Funtaliova a Jozefa Lengyela, aby
ako zastupcovia vlastnfkov konali v mene vlastnikov vo veciach vyjadrenia sa alebo
udelenia suhlasu vlastnikov v zmysle tejto zmluvy alebo v inych pripadoch ustanovenych
touto zmluvou.

3. V pripade zmeny v osobe splnomocneného zastupcu vlastnikov oznamia vlastnici,
prostrednictvom nového zastupcu vlastnikov, tuto skutoc¢nost’ spravcovi bez zbyto¢ného
odkladu formou predloZenia zapisnice zo schodze vlastnikov, na ktorej bol zvoleny novy
zastupca.

4. 'V Domoch, ktoré maji viac vchodov, moézu si zvolit’ svojho zastupcu obyvatelia kazdého
vchodu. Takto zvoleni zastupcovia vykonavaju svoju cinnost’ ako dozorna rada. Meno
zvoleného zastupcu ako aj rozsah jeho kompetencii uvedu vlastnici v zapisnici zo schodze
vlastnikov, ktord zasli najneskor do 5 dnf od konania schodze spraveovi. V pripade ak si
vlastnici nezvolia svojho zastupcu, bude spravca vykonavat’ iba tie cinnosti, ktoré
vyplyvaja zo zakona alebo iného vseobecne zavizného pravaneho predpisu.

V Domoch, ktoré maju iba jeden vchod moézu vlastnici poverit’ kontrolou c¢innosti
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zastupcu vlastnikov dvoch vybranych vlastnikov. Ich volba prebicha spoloc¢ne s volbou
zastupcu vlastnikov. Takto zvoleny vlastnici moézu zastipit’ alebo nahradit’ funkciu
zastupcu vlastnikov len v mimoriadnych pripadoch na zaklade splnomocnenia, ktoré im
udeli zastupca vlastnikov.

5. Zastupca vlastnfkov ma za vykonavanie svojej funkcie narok na pravidelnd mesacna
odmenu vo vyske schvalenej vlastnikmi bytov. Zastupca vlastnfkov sa moéze vzdat’
poberania tejto odmeny.

6. Zastupca vlastnikov moéze navrhnut' udelenie odmeny pre vlastnikov za cinnosti
vykonavané v rézii vlastnikov, ktoré si na prospech vsetkym obyvatelom domu.
Vyplatenie takejto odmeny sa moze uskutocnit’ iba po schvaleni jej vysky a ucelu
ostatnymi vlastnikmi v zmysle ¢lanku VI.

Clanok XV.
Trvanie a zanik zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd.

2. Kazda zmluvna strana je opravnena tato zmluvu kedykol'vek vypovedat’ z akéhokol'vek
dovodu alebo bez udania dévodu. Vlastnici mozu vypovedat’ tato zmluvu len na zaklade
rozhodnutia prijatého na schodzi vlastnikov nadpolovicnou vicsinou vlastnikov
pocitanou zo vietkych vlastnikov v Dome, pricom spravca alebo zastupcovia vlastnikov
moézu navrhnut” pisomné hlasovanie. Pri hlasovani o zmene formy vykonu spravy sa
rozhoduje vzdy hlasovanim na schodzi vlastnikov v Dome dvojtretinovou vicsinou
hlasov vSetkych vlastnikov v Dome. Vypoved musi byt’ pisomna (podpisana spravcom -
ak ide o vypoved dand spravcom alebo — ak ide o vypoved dand vlastnikmi
nadpolovi¢nou vacsinou vlastnikov pocitanou zo vsetkych vlastnikov v Dome, pricom
prilohou vypovede zo strany vlastnikov musi byt’ jeden rovnopis zapisnice zo schodze
vlastnikov s mennym zoznamom jej ucastnikov alebo jeden rovnopis pisomného
rozhodnutia vlastnikov o vypovedani zmluvy) a doruc¢ena druhej zmluvnej strane, inak je
neplatna. V pripade vypovedania tejto zmluvy ktoroukolvek zmluvnou stranou tato
zmluva zanika uplynutim vypovednej lehoty, ktora je trojmesacna a zacina plyndat’ prvym
dnom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede podl'a predchadzajicej
vety.

3. Dnom skoncenia spravy Domu prechadzaju vsetky prava a povinnosti vyplyvajuce zo
zmlav, ktoré suvisia so spravou Domu, a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Dome, alebo zo zmliv uzavretych na zaklade rozhodnutia
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome na nového spriavcu alebo na
spolocenstvo.

4. Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemoéze ukoncit’ vykon spravy, ak
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Dome nemajid ku dnu skoncenia vypovednej
lehoty uzavretd zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zalozené
spolocenstvo. Pravne vzt'ahy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome a
spravcu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o
vykone spravy. Ak do jedného roka nebudd mat’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v Dome uzatvorend zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo si nezalozia
spolocenstvo, vznika spolocenstvo zo zakona. Na spolocenstvo prechadzaju vsetky prava
a povinnosti vyplyvajuce zo zmlav, ktoré suvisia so spravou Domu a ktoré boli
uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome, alebo zo zmlav
uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnfkov bytov a nebytovych priestorov v Dome.
Spravca je povinny o vzniku spolocenstva pisomne informovat’ vsetkych vlastnikov
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bytov a nebytovych priestorov v Dome a zabezpecit’ registraciu spolocenstva na
prislusnom spravnom organe.

Ak spraveca kondi svoju cinnost’ je povinny 30 dni pred jej skoncenim, najneskor v den
skoncenia ¢innosti predlozit’ vlastnikom v Dome spravu o svojej ¢innosti tykajicej sa
toho Domu a odovzdat’ vsetky pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou Domu
vratane vyuctovania pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a thrad za plnenia.
Zaroven je povinny previest’ zostatok majetku vlastnikov na uctoch v banke na ucty
nového spravcu alebo spolocenstva.

Clanok XVI.
Spracavanie osobnych udajov

V sulade s ustanoveniami zdkona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni
neskorsich predpisov vlastnici tymto dobrovol'ne davaja spravcovi suhlas na spracivanie
svojich osobnych udajov, ktoré spravcovi poskytli, resp. poskytni na ucel a v rozsahu
nevyhnutnom na dosiahnutie plnenia predmetu tejto zmluvy.

Tento suhlas sa zaroven vztahuje aj na kopirovanie, skenovanie alebo iné
zaznamenavanie uradnych a inych nevyhnutnych dokladov vlastnikov na nosice
informaci{ spravcu a plati pocas trvania zmluvného vzt'ahu, najneskor vsak do tuplného
vysporiadania vzajomnych pohladavok podla tejto zmluvy. Pocas tejto doby je udeleny
suhlas neodvolatel'ny, s vynimkou pripadu porusovania prav a slobod vlastnikov v zmysle
ptislusnych ustanoveni zakona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tdajov v zneni
neskorsich predpisov.

Odvolanie suhlasu na spractvanie osobnych udajov udeleného vlastnikmi spravcovi
v pripade uvedenom v odseku 2. tohto clanku je mozné len pisomnou formou, pricom
odvolanie musi byt’ preukazatelne dorucené spravcovi a v odvolani musi byt’ uvedené
jeho odévodnenie.

Vlastnici vyhlasuju, Zze osobné tdaje poskytnuté spravcovi si pravdivé a zavazuju sa bez
zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ spravcovi kazdu zmenu svojich osobnych udajov.

Vlastnici vyhlasujd, Ze im boli zo strany spravcu pred ziskanim ich osobnych udajov
poskytnuté informacie v zmysle ustanovenia § 10 zakona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane
osobnych udajov v znen{ neskorsich predpisov.

Spraveca sa zavizuje nariadit’ likvidaciu tych osobnych ddajov vlastnikov, ktorych ucel
spracuvania sa skoncil.
Clanok XVII.
Zavere¢né ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost’
dfiom protokolarneho odovzdania Domu do spravy spravcovi vlastnikmi.

Tato zmluvu je mozné menit’ a doplnat’ len pisomnym dodatkom prijatym oboma
zmluvnymi stranami, pricom na strane vlastnikov musi dodatok podpisat’ nadpolovicna
vicsina vlastnikov pocitana zo vsetkych vlastnikov v Dome. Za pisomny dodatok k tejto
zmluve sa bude povazovat’ aj rozhodnutie vlastnikov prijaté nadpolovi¢nou vicsinou
vlastnikov pocitanou zo vsetkych vlastnikov v Dome, za predpokladu, ze spravca s
rozhodnutim vyslovi sthlas. Pri zmene vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v
Dome sa prijatie dodatku k tejto zmluve nevyzaduje.
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Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona NR SR ¢.
182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, Obcianskeho zidkonnika a ostatnych
vseobecne zaviaznych pravnych predpisov.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo scasti ucinné alebo neskor
stratia ucinnost’, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto
neucinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije uprava, ktora pokial je to
pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto zmluvy, pokial’ pri uzatvarani
zmluvy zmluvné strany brali tito otazku do dvahy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory tykajuce sa tejto zmluvy budd prednostne
riesit’ dohodou.

Tato zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, pricom splnomocneny zastupca vlastnikov
obdrzi dve vyhotovenia a spravca dve vyhotovenia. Ostatni vlastnici dostana fotokopiu
zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, ze si tuto zmluvu preditali, jej ustanoveniam rozumeji a na
znak suhlasu s flou ju podpisuja.

V Kosiciach dna
spravca
Vlastnici:
Byt/ . . .
. Vlastnik bytu / nebytového priestoru .
Vehod nel?ytovy (meno / nazov, adresa trvalého bydliska / sidlo) Podpis
pl'leStOI'
87 1 Gracova Dagmar, Nova 33, Poproc
Hotvathova Viera
37 5 Ing. Horvath Milan
Kormucikova Adtiana
Sovicova Janette, Juzna trieda 87, Kosice
87 3 Sovicova Janette, Juzna trieda 87, Kosice
g7 4 Pirosko Stefan
Piroskova Monika, Juzna trieda 87, Kosice
87 5  [T'6th Rudolf, Juzna trieda 87, Kosice
87 6 [Lacko Dusan, Juzni trieda 87, Kosice
37 - Toth Jozef
To6thova Alzbeta, Juzna trieda 87, Kosice
87 8  Dorakova Erika, Juzna trieda 87, Kosice
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Byt/ . : .
, Vlastnik bytu / nebytového priestoru .
Vehod nel?ytovy (meno / nazov, adresa trvalého bydliska / sidlo) Podpis
priestor
87 9  [Pappova Maria, Juzna trieda 87, Kosice
g7 10 Mizisin Viliam
Mizisinova Silvia, Svetla 15, Kosice
87 11 Dorakova Erika, Juzna trieda 87, Kosice
87 12 Usalova Alena, Juzna trieda 87, Kosice
87 13 Mackovecova Etela, Juzna trieda 87, Kosice
g7 14 Hilscher Jan, Juzna trieda 89, Kosice
Hilscherova Miriam, 9. maja 16, Sabinov
29 1 Gunar Vladimir
Gunarova Ol'ga, Juzna trieda 89, Kosice
39 5 Sabovova Zuzana, Bidovce 83
Sabov Zolt, Bidovce 83
89 3 Suékely Stefan, Juzna trieda 89, Kosice
89 4 Balogova Gabriela, Juzna trieda 91, Kosice
Maurer Jaroslav, Juzna trieda 89, Kosice
89 5 [Kochova Maurerova Miriam, Sokolovska 16,
Kosice
89 6 |Jusko Jaroslav, Fabryho 6, Kosice
89 7 Lazotik Marian, Zdiarska 9, Kogice
39 3 Sirotniak Zdenko
Sirotnidkova Jaroslava, Juzna trieda 89, Kosice
89 8  Sirotnakova Lenka, Juzna trieda 89, Kosice
39 9 Némcova Janette, Interbrigadista 235/13,
Pterov I-Mesto, Ceska republika
89 10 Repovska Marta, Juzna trieda 89, Kosice
39 11 Marga Jozef
Margova Jana, Juzna trieda 89, Kosice
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Byt/ . : .
, Vlastnik bytu / nebytového priestoru .
Vehod nel?ytovy (meno / nazov, adresa trvalého bydliska / sidlo) Podpis
priestor
39 12 Funtali Frantisek
Funtaliova Margita, Juzna trieda 89, Kosice
89 13 Kinlovicova Maria, Juzna trieda 89, Kosice
89 14 [Ing. Horvathova Maria, Juzna trieda 89, Kosice
91 1 Hribik Miroslav
Hribikova Pudmila, Juzna trieda 91, Kosice
91 2 Branisova Hilda, Amurskd 9, Kosice
91 3 Komjatyova Eva, Juzna trieda 91, Kosice
91 4 Hudakova Marcela, Juzna trieda 91, Kosice
91 5 |Kudelasova Katarina, Juzna trieda 91, Kosice
91 6 Lengyel Jozef
Lengyelova Jana, Juzna trieda 91, Kosice
91 - Palko Martin
Palkova Xénia, Juzna trieda 91, Kosice
91 8  Milasova Maria, Juzna trieda 91, Kosice
91 9 Balazs Dezider
Baldzsova Aurélia, Juzna trieda 91, Kosice
91 10  Hanzlikova Eva, Plzefiska 350/65, Beroun, CR
91 11 Vitalis Pavel
Vitalisova Anna, Juzna trieda 91, Kosice
91 12 Slovenska republika plk. JUDr. Jana Baranova
(Krajské riaditel'stvo Policajného zboru riaditel'ka
v Kosiciach, Kuzmanyho 8, Kosice) Krajského riaditel'stva PZ v Kosiciach
91 13 Hosch Martin, Exnirova 3, Kosice
91 14  Mesto Kosice, Trieda SNP 48/ A, Kosice
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