ZM 256/2023

Najomna zmluva
¢. 01/2018
na opakovany najom bytu ¢. 3

uzatvorena podla § 685 anasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni
aVvsulade s ust. § 12 zadkona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom

byvani
medzi:
Prenajimatel'om: Mesto Sladkovi¢ovo, IC0:00306177
zastipenym: Ing. Gaborom Krommerom, primatorom mesta,
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Néjomcom: Katarina Polacekova, narodena,

trvale bytom Cukrovarska 257/30, 925 21 Sladkovicovo,
(d’alej len ,,ndjomca*)

.
Predmet a ucel najmu

Predmetom n4jmu je trojizbovy byt €. 1, I. kategérie, nachadzajici sa na 1.NP
(prizemi) v Sladkovitove na Richterovej ulici & 1171, (v budove VS), celkova plocha
bytu 66,53 m2, zapisany v Katastri nehnutePnosti OU Galanta, Katastralny odbor,
LV ¢&. 1705, ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel’.

Predmetny byt pozostdva z 3 obytnych miestnosti, kuchyne a prislusenstva bytu, ato
zéadveria, chodby, kupelne a WC.

. Byt je vybaveny kuchynskou linkou, Spordkom, digestorom, sanitdrnym zariadenim
a plynovym kotlom.

Néjomca bol obozndmeny s technickym pasportom bytu, ¢o ndjomca potvrdzuje svojim
podpisom. Domova nehnutel'nost,, v ktorej sa predmetny byt nachadza, je vlastnictvom
prenajimatel’a.

Vykon spravy a udrzby domovej nehnutelnosti, v ktorej sa byt nachadza, zabezpecuje
prenajimatel’  prostrednictvom  Technickych sluzieb, prispevkovd organizicia
Sladkovicovo, so sidlom J. Dallosa 1189, (dalej v texte len ,,spravca,,).

. N4jomca je opravneny predmetny byt uZivat’ len na tcely byvania. Na iné ucely, ako na
byvanie méze tento byt uzivat’ len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.
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.
Vznik, doba a zanik najmu

Prenajimatel’ prenechava do najmu byt opisany v ¢l. 1 tejto zmluvy spolu s jeho
prisluSenstvom a zariadenim najomcovi anajomca tento byt sjeho prislusenstvom
a zariadenim do n&jmu prebera.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania a pravnu uc¢innost’ dilom fyzického

prevzatia bytu, ktory denl je siCasne ditom vzniku ndjmu a tdto zmluva sa uzatvara na

dobuuréita od 01.12.2023 do 30.11.2024.

N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy za podmienok dodrzania

zékona a ndjomnej zmluvy, inak ma prenajimatel’ pravo opakované uzatvorenie najomne;j

zmluvy odmietnut’.

Pre zénik n4ymu platia ustanovenia § 710-711 Obcianskeho zdkonnika pre nijomcu

| prenajimatel’a.

Za hrubé poruSenie najjomnej zmluvy, ktoré méa za nasledok jej vypovedanie zo strany

prenajimatela sa povazuju zmysle ust. § 711 ods. 1 pism. c), pism. d), pism. g)

Obcianskeho zakonnika v platnom zneni:

- N3jjomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, a
jeho prislusenstvo.

- N3jomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil najomné alebo thradu za plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu za
¢as dlhsi ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho cast’ inému do
podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a

- N4jomca uziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

1.
Najomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Vyska ndgjomného je stanovend na sumu 450,- € mesacne. Ndjomca je povinny najomné
zaplatit vZzdy najneskor do 15. dna prisluSného kalendarneho mesiaca na ucet
prenajimatel’a &. a. SK40 0200 0000 0000 1802 8132 vedeného vo VUB a. s.

Néjomca je povinny platit’ spolu s ndjomnym na Ucet prenajimatela preddavkovo za
dodavku vody a stocné v sume 15,- € mesacne. Tieto preddavky prenajimatel’ vyuctuje
najomcovi podla skuto¢nej spotreby ndjomcu a podla cien platenych prenajimatelom za
dodavky vody a sto¢né polro¢ne. Pokial' o to ndjomca poziada, je prenajimatel’ povinny
predlozit’ mu k nahliadnutiu vSetky podklady, z ktorych sa vychéadzalo pri kalkuldciach
a vypoctoch platieb a vyhotovit’ z nich kopie na naklady najomcu.

Néjomca plati priamo dodéavatel'ovi za odber elektriky a plynu.

Pre pripad omeskania najomcu s platbami podl'a bodu 1. a 2. tohto ¢lanku je povinny
uhradit’ s omeskanou platbou aj poplatok z omeSkania 2,5 promile z dlznej sumy,
najmenej vSak 0,83,- € za kazdy 1 zacaty mesiac omeSkania.
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V.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ byt v stave primeranom K jeho uréeniu a povahe jeho
uzivania, zabezpeCit technické a preventivne prehliadky domu uréené osobitnymi
predpismi a zabezpeCit opatrenia na odstranenie inych nedostatkov, ktoré z tychto
prehliadok vyplynu.

Prenajimatel’ nemoze bezdovodne zmenit’ vysku najomného.

Prenajimatel’ na zéklade ozndmenia ndjomnika o vadach, ktoré brania obvyklému
uzivaniu bytu, je povinny zabezpecit’ opatrenia na ich odstranenie a najjomnikovi lehotu na
odstranenie zavad oznamit’.

Na zabezpecenie najomného ma prenajimatel’ bytu zalozné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré su v prenajatom byte a patria najomcovi alebo osobam, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej
domacnosti, s vynimkou veci vylucenych z vykonu rozhodnutia.

Pri nedodrzani lehoty na zalohové platenie ndjomného podla tejto zmluvy, ma
prenajimatel’ pravo na vymahanie dlZznej ¢iastky i s poplatkom z omeskania.

\2
Prava a povinnosti najomnika

Najomca je opravneny uzivat’ byt s jeho prisluSenstvom a zariadenim ako i spolo¢né priestory
a zariadenia domu a zavézuje sa:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

umoznit’ prenajimatelovi vstup do bytu za uc¢elom kontroly meracov a dodrziavania tejto

zmluvy,

vykonavat’ drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat’ néklady spojené beznou

udrzbou bytu,

po skonceni ndjmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

akékol'vek zmeny na prenajatom byte vykonat len s predchadzajlicim pisomnym

stthlasom prenajimatel’a a bez pisomného stihlasu prenajimatela neprenechat’ byt a ani

jeho cast’ do podndjmu, d’alSie osoby mézu s nijomcom uzivat' byt len na zéklade

predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, s vynimkou, ak d’alSou osobou st

osoby uvedené § 706 Obcianskeho zdkonnika. Pokial’ ide o tieto, ndjomca tito skuto€nost’

ozndmi prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni od dna jej vzniku a prilozi prisluSny overeny

doklad (rodny list, sobasny list, rozsudok a pod.) Pri znizeni poctu osdb Zijucich s

najomcom v spolo¢nej domécnosti je ndjomca povinny pisomne oznamit’ tito skuto¢nost’

prenajimatel'ovi v lehote 30 dni od jej vzniku a k pisomnému ozndmeniu doloZit’ prislusny

doklad (amrtny list, prejav vole osoby, ktora opustila spolo¢ni domécnost’ a pod.)

zdrzat’ sa chovu psov, maciek a inych domacich zvierat v byte,

dodrZiavat’ najma:

- byt ku diiu skoncenia ndjmu uvolnit’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi,

- uhradit’ vSetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti pri
preberani bytu,

- hlasit’ nutnost’ oprav, ktoré¢ ma znasat’ prenajimatel’ a to bez zbyto¢ného odkladu od
zistenia nutnosti a umoznit’ prenajimatel’ovi ich riadne vykonanie,

- pri vykone svojich prav dbat’ na vytvorenie prostredia zabezpecujiceho vykon prav
ostatnych najomcov.



VI.
Prechodné zavere¢né ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavizuju, Ze vsetky spory vyplyvajice z ndjomnej zmluvy budi
prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.

2. Pokial’ tdto zmluva neustanovuje inak, platia pre najom bytu ustanovenia § 685 — 720
Obcianskeho zakonnika.

3. Najomna zmluva bola vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana
dostane jeden a jeden rovnopis dostane spravca.

4. Téato zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

V Sladkovicove, dna 16.11.2023

Prenajimatel’: Néjomca:

Ing. Gabor Krommer Katarina Polacekova
primator mesta Cukrovarska 257/30

Sladkovic¢ovo 925 21 Sladkovicovo



