KUPNA ZMLUVA
uzatvorené podPa ust. § 588 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
ZMLUVA O ZRIADENI PREDKUPNEHO PRAVA
uzatvorena podl’a § 602 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Predavajuci a opravneny z predkupného prava:
Obec Veli¢na, Veli¢na &. 162, 027 54 Veli¢na, ICO: 00314960, zastupend Ing. Danielom Laurom,

starostom obce, (d’alej len Predévajtci)

Kupujuci a povinny z predkupného prava:
Peter Badan ...............

a

Dagmar Badaiova ................

(d’alej len Kupujuci)
(Predéavajuci a Kupujtci spolocne tiez ako ,,Zmluvné strany*)

uzatvaraju tato Kipnu zmluvu a Zmluvu o zriadeni predkupného prava (d’alej len ,,Zmluva®) za

nasledovnych podmienok:

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom izemi Veli¢na, obec
Veli¢nd, okres Dolny Kubin, vytvorenych geometrickym pldnom ¢. 37361007-49/2023
vyhotoveny dia 31.05.2023 Ing. Pavlom Dibdiakom, uradne overeny Ing. Jozefom
Hrab¢akom diia 20.06.2023 pod ¢islom 326/2023 a to:

- pozemok registra C KN parc. ¢. 1/10 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 285 m2.
Uvedeny pozemok bol geometrickym planom vytvoreny z pozemku registra C KN parc.
¢. 1/2 — zastavana plocha a nddvorie o vymere 1919 m2 zapisany na LV ¢. 596 a z pozemku
C KN parec. €. 1/5 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 248 m2 zapisany na LV ¢. 596

- pozemok registra C KN parc. ¢. 1/11 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 30 m2.
Uvedeny pozemok bol geometrickym planom vytvoreny z pozemku registra C KN parc.
¢. 1/2 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1919 m2 zapisany na LV €. 596.

(d’alej len ,,Prevadzana nehnutel’nost™).



. Predavajuci predava zo svojho vylucného vlastnictva Prevadzani nehnutelnost
kupujicim .... Peter Badana ........ Dagmar Badanova a kupujuci od predavajuceho kupuju
do bezpodielového spoluvlastnictva Prevadzani nehnutelnost’ za ucelom zrealizovania
vystavby polyfunkénej budovy, ktorej suCastou bude prevadzka lekarne v stlade
s Architektonickou Studiou vypracovanou projektantom Ing. Petrom JaroSom (ETRIUM
s..0.) zo diia 7.8.2023, ktora je prilohou &. 1 tejto zmluvy(dalej len ,,Stidia®).

. Prevod vlastnickeho prava k Prevadzanej nehnutelnosti bol schvéaleny uznesenim
Obecného zastupitel'stvo vo Veli¢nej uznesenim ¢. 60/06/2023 na svojom zasadnuti dna
26.06.2023. Ide o prevod majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’'a podl'a § 9a
ods. 8 pism. e/ zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.
Osobitny zretel' je zdovodneny skutocnostami, Ze uvedeny pozemok je v zmysle
uzemného planu obce uréeny ako plocha obcianskej vybavenosti a za tymto ucelom

kupujtci zriadi na tychto pozemkoch prevadzku lekéarne v obci.

Clanok I1.

Predmet zmluvy

. Predavajuci na zaklade tejto Zmluvy predava Prevadzanu nehnutel'nost’ Kupujtiicim, ktori

ju kupuja do svojho bezpodielového spoluvlastnictva.

Clanok II1.

Kupna cena

. Predavajuci predava prevadzané nehnutel'nosti za kiipnu cenu vo vyske 31.500,- €, slovom

tridsat’jedentisicpét’sto Eur, ¢o predstavuje 100,- EUR za 1 m2 (d’alej len ,,Kiipna cena*).

. Kupujuci uhradia kipnu cenu Predavajucemu Obci Veli¢na do 30 dni od podpisu zmluvy
na ufet vedeny vo VsSeobecnej uverovej Dbanke, a. s. ¢ uctu:
........................................................ V pripade, Ze kupujici neuhradia predavajicemu celu
ktipnu cenu tak, ako je dohodnuté v tomto ¢lanku kipnej zmluvy, je predavajuci opravneny
od tejto zmluvy pisomne odstapit. Pisomné odstiipenie od zmluvy je uc¢inné ditom jeho

dorucenia kupujucim.



1.

Clinok IV,

Vyhlasenie Zmluvnych stran

Predavajuci vyhlasujem, ze:

a)

b)
¢)

d)

Je jedinym a vyluénym vlastnikom Prevadzanej nehnutelnosti, ktori nadobudol
v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi.

Je opravneny disponovat’ s Prevadzanou nehnutel'nost'ou bez obmedzenia.

Na Prevadzanej nehnutelnosti neviaznu ziadne dlhy, tarchy, vecné bremena, zalozné
prava, ndjomné, uzivacie alebo iné prava tretich osob.

Ohl'adom Prevadzanej nehnutelnosti sa nevedu Zziadne stdne, spravne, exekucné,
daniové a ani iné konanie, ktoré by mohli mat’ za nésledok obmedzenie disponovania
Prevaddzanou nehnutel'nostou arovnako nie je Ziadna okolnost veduca k zacatiu
takéhoto konania.

Neuzatvoril so ziadnou tretou osobou ziadnu zmluvu, ktorou by Prevadzanu
nehnutel'nost’ predaj, daroval, zamenil, vlozil ako vklad do zakladného imania
pravnickej osoby alebo do majetku subjektu, ktory nie je pravnickou osobou alebo inak
scudzil.

Uzavretim tejto Zmluvy nedoslo ani neddjde k poruSeniu Ziadneho pravneho predpisu,
rozhodnutia sudneho, spravneho alebo iného orgénu, ani ziadnych zmlav, ktorymi je

Predavajici viazany.

. Predavajuci sthlasi, aby Kupujlici v pripade potreby nésledne previedli Prevadzanu

nehnutelnost’ na niektort z obchodnych spolo¢nosti (PEDAG s.r.0. ICO: 46309021 alebo
PEDAG DK s.r.o. ICO: 52152740), ktorych st Kupujici vlastnikmi, d’alej ,,Firma

Kupujucich® a to z dovodov potreby zabezpecenia financovania vystavby polyfunkcnej

budovy, za podmienky, Ze vSetky povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechodom na

Firmu kupujucich budi zachované.

Kupujuci vyhlasuju, Ze:

a)

b)

¢)

d)

im je znadmi pravny ako aj technicky stav Prevddzanej nehnutelnosti, najmé z jeho
fyzickej obhliadky a predlozenych dokladov.

Prevadzana nehnutel'nost’ ma vsetky vlastnosti pozadované Kupujicim pre ich riadne
uZzivanie a nadobudnutie do ich vlastnictva.

Kupuji Prevadzanu nehnutel'nost’ — pozemok bez Zelezobeténového pristresku —
garaze — vid’ Clanok V. bod 2.a)

Oboznamili sa so Stadiou.



b)

Clinok V.

Osobitné ustanovenia

Kupujuci (alebo Firma Kupujucich) sa zavézuju:

Ziskat’ pravoplatné stavebné povolenie pre stavbu polyfunkénej budovy na Prevadzanej
nehnutelnosti v silade so Stadiou, ato vlehote do jedného roka od nadobudnutia
vlastnickeho prava k Prevaddzanej nehnutel'nosti.

Ziskat’ pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie ku stavbe, a to v lehote do 3 rokov odo dia
pravoplatnosti stavebného povolenia.

Do obdrzania pravoplatného stavebného povolenia na stavbu neuzavriet’ s tretou osobou
int zmluvu, okrem prevodu Prevadzanej nehnutelnosti na Firmu Kupujucich, ktorou by
Prevddzanu nehnutelnost’ alebo jej Cast’ zatazil zaloznym pravom, vecnym bremenom
alebo inym pravom tretej osoby, ktoré by nestuviselo so zabezpeCenim vystavby
polyfunkénej budovy na Prevadzanej nehnutel'nosti.

Predévajuci sa zavézuje:

Odstranit’ najneskor do 30.06.2024 z Prevadzaného pozemku na svoje nédklady stavbu
(zelezo-betonovy pristresSok — gardz), ktora je postavena na Prevddzanom pozemku.

Ak nesplni zavdzok v bode 2.a) tohto ¢lanku, uhradit’ ndklady na odstranenie stavby

Kupujicim

Clinok VI.
Predkupné pravo

Zmluvné strany sa v zmysle § 602 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika dohodli na zriadeni
predkupného prava k Prevadzanej nehnutel'nosti.

Kupujtci ako povinni z predkupného prava tymto zriad’uju bezodplatne na dobu urcitl
(a to do terminu ziskania pravoplatného stavebného povolenia na stavbu polyfunkéne;j
budovy) v prospech Predavajiceho ako opravneného z predkupného prava predkupné
pravo k Prevddzanej nehnutelnosti, ato pre pripad, ak by Kupujlci ako povinni
z predkupného prava chceli Prevadzant nehnutel'nost’ predat’, darovat’ alebo inak scudzit’
inej osobe ako je Firma Kupujucich.

Predkupné pravo zriadené v prospech Predavajiceho ako opravneného z predkupného
prava sa zriad’uje ako vecné pravo a bude posobit’ aj voci pravnym nastupcom Kupujicich
ako povinnych z predkupného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Kupujuici ako povinni z predkupného prava
budu chciet’ Prevadzant nehnutelnost’ v buducnosti predat, darovat’ alebo inak scudzit’
inej osobe ako je Firma Predéavajucich, buda povinni pisomne ponuknut’ Prevadzanu

nehnutelnost’ Predavajucemu ako opravnenému z predkupného prava a to maximalne za



cenu, za ktord Prevadzani nehnutelnost’ nadobudli, t.j. Kipna cena v zmysle Clanku III.
bod 1 tejto Zmluvy. Lehota na uplatnenie si predkupného prava urcend v pisomnej ponuke
nesmie byt kratSia ako tri mesiace. V pripade, ak Preddvajici ako opravneny
z predkupného prava ponuku prijme, je povinny do dvoch mesiacov od uplatnenia si
predkupného prava uzatvorit’ Kipnu zmluvu s kupujucimi ako povinnymi z predkupného
prava. Ak si Predavajuci ako opravneny z predkupného prava v lehote uréenej v pisomne;j
vyzve neuplatni predkupné pravo, zmluvné strany sa dohodli, Ze marnym uplynutim tejto
lehoty predkupné pravo zanika.

V pripade, ak by Kupujuci ako povinni z predkupného prava chceli predat’, darovat alebo
inak scudzit’ len Cast’ Prevddzanej nehnutel'nosti, primerane sa pouzije postup podl'a bodu
4. tohto Clanku.

Po predlozeni ziskaného kolauda¢ného rozhodnutia pre uzivanie stavby, ktora bola
postavena v sulade so Stadiou Kupujucimi ako povinnymi z predkupného prava je
Predavajtci ako opravneny z predkupného prava povinny uzatvorit’ s Kupujucimi ako
povinnymi z predkupného prava zmluvu o zruseni predkupného prava a poskytnat’ im plna

sucinnost’ pri vymaze predkupného prava ako vecného prava v katastri nehnutelnosti.

Clinok VII.

Nadobudnutie vlastnickeho prava a predkupného prava

Zmluvné strany bert na vedomie, zZe su v zmysle Obcianskeho zdkonnika svojimi
zmluvnymi prejavmi obsiahnutymi v tejto Zmluve viazani okamihom jej podpisania
oboma Zmluvnymi stranami. Kupujici nadobudnu vlastnicke pravo k Prevadzanej
nehnutelnosti diom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia Okresného tradu Dolny
Kubin, katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti
v prospech Kupujucich. Tymto diiom prejde z Preddvajuceho na Kupujucich vlastnicke
pravo k Prevadzanej nehnutelnosti so vSetkymi pravami a povinnostami. Predavajici ako
opravneny z vecného bremena nadobudne predkupné pravo k Prevadzanej nehnutel’nosti
diiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia Okresného tradu Dolny Kubin,
katastralny odbor, o povoleni vkladu predkupného prava do katastra nehnutelnosti
v prospech Predévajiceho ako opravneného z predkupného prava.

Zmluvné strany sa zavdzuju, ze v pripade, ak bude Okresnym tUradom Dolny Kubin,
katastralny odbor, konanie vo veci vkladu vlastnickeho prava a predkupného prava
k Prevadzanej nehnutelnosti zastavené alebo navrh na vklad vlastnickeho prava
a predkupného prava k Prevadzanej nehnutelnosti bude zamietnuty, vzajomne si poskytnu
akukol'vek su¢innost’ nevyhnutnt na odstranenie nedostatkov, ktoré viedli k zamietnutiu

alebo k zastaveniu konania o vklade vlastnickeho a predkupného prava.



. Navrh na vklad vlastnickeho prava v prospech Kupujucich spolu s navrhom na vklad
predkupného prava v prospech Predavajuceho ako opravneného z predkupného prava do
katastra nehnutelnosti na zaklade tejto Zmluvy bude podpisany oboma Zmluvnymi
stranami a podany Okresnému uradu Dolny Kubin, katastralny odbor, Predavajiacim, a to
najneskor do piatich pracovnych dni po thrade celej Kipnej ceny.

Spravne poplatky spojené s podanim navrhu na vklad vlastnickeho prava a navrhu na

vklad predkupného prava hradia Kupujtci.

Clinok VIIL
Pravo spiitnej kupy

. Zmluvné strany sa dohodli na prave spitnej kipy k Prevddzanej nehnutelnosti ako
vedlajsom dojednani k Zmluve podl'a § 610 Obcianskeho zakonnika.

. Predavajucemu vznika pravo na spitnu kupu k Prevadzanej nehnutel’nosti v pripade, ze
kupujici alebo Firma Kupujucich v lehote do jedného roka odo diia nadobudnutia
vlastnickeho prava k Prevddzanej nehnutelnosti Kupujicimi, neziska pravoplatné
stavebné povolenie k stavbe v zmysle Studie a to iba v pripade ak Kupujtci svojvolne
nesplni zdkonom dané poziadavky na predlozenie vSetkych pozadovanych néleZitosti
(dokumentov) Stavebnému uradu k vydaniu stavebného povolenia

. Pravo spitnej kipy spociva v povinnosti Kupujucich spitne predat’ Predavajicemu
Prevéadzanu nehnutel'nost’.

. Pravo spitnej kipy musi Predavajici uplatnit’ pisomnou formou v lehote najneskor do
troch mesiacov odo dila, ked’ nastane skutocnost’, s ktorou je pravo spétnej kiipy spojené.
. Ak predavajuci vyuzije pravo spitnej kupy, musia Kupujici spitne predat’ Prevadzaju
nehnutelnost’ a to v lehote najneskor do 45 dni od dorucenia pisomného uplatnenia prava
spétnej kupy Predavajicim.

. Vpripade uplatnenia si prava spitnej kupy Preddvajucim bude vyska kupnej ceny

zodpovedat’ vyske Kupnej ceny podl'a Clanku III. bod 1. tejto Zmluvy.

Clinok IX.

Zmluvna pokuta

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania Kupujucich alebo Firmy
Kupujtcich so ziskanim pravoplatného stavebného povolenia ku stavbe podla Clanku V.
bod 1 pism. a) tejto Zmluvy alebo omeskania Kupujtcich alebo Firmy Kupujucich so

ziskanim kolaudaéného rozhodnutia podla Clanku V. bod 1 pism. b) tejto Zmluvy, st



Kupujuci povinni zaplatit' Preddvajucemu zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % denne
z celkovej Kupnej ceny a to za kazdy dent omeSkania.

.V pripade, ak Kupujtci porusia svoj zavizok podla Clanku V. bod I pism. ¢) tejto Zmluvy,
su povinni zaplatit’ Predavajicemu zmluvnt pokutu vo vyske 15 % z Kupnej ceny.

. Vznikom povinnosti Kupujtcich zaplatit zmluvni pokutu nie je dotknuty néarok na
nahradu Skody, hlavne naklady na uvedenie Prevadzanej nehnutelnosti — pozemku do

povodného stavu ako bolo dohodnuté v tejto zmluve.

Clinok X.
Odstupenie od Zmluvy

. Predavajuci je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy, ak Kupujuci:

a) neuhradi Kiipnu cenu riadne a vcas,

b) porusi zavizok uvedeny v Clanku V. bod 1 pism. a) tejto Zmluvy,

¢) porusi zavizok uvedeny v Clanku V. bod 1 pism. b) tejto Zmluvy,

d) porusi zavizok uvedeny v Clanku V. bod 1 pism. ¢) tejto Zmluvy,

. Kupujuci st opradvneni pisomne odstupit’ od tejto Zmluvy, ak ktorékol'vek z vyhlaseni
Predavajuceho uvedenych v Clanku IV. Bod 1 pism. a) aZ f) tejto Zmluvy sa preukaze byt
nepravdivé a nepriaznivé dosledky takejto skutocnosti nemozno dodato¢ne napravit’.
Odstapenie od Zmluvy z dovodov uvedenych v tejto Zmluve a v prislusnych pravnych
predpisoch nadobtida u¢innost’ diiom, kedy bolo pisomné odstipenie od Zmluvy doruc¢ené
druhej Zmluvnej strane.

Odstapenim od Zmluvy sa tato Zmluva od pociatku zruSuje (ex tunc). V takom pripade st
Zmluvné strany povinn¢ si vratit’ navzajom poskytnuté plnenia, a to do 30 dni od G¢innosti
odstipenia od Zmluvy. Ak zanik tejto Zmluvy nastane az po rozhodnuti o povoleni vkladu
vlastnickeho prava k Prevddzanej nehnutelnosti podla tejto Zmluvy v prospech
Kupujucich, st Kupujuci povinni do 30 dni od zaniku tejto Zmluvy uskutocnit’ pravne
ukony k obnoveniu vlastnickeho prava Predavajiiceho k Prevadzanej nehnutel'nosti.
Odstapenim Predavajuceho od tejto Zmluvy nezanika pravo na zaplatenie zmluvne pokuty

Predavajucemu.



Clinok XI.

Dorucovanie pisomnosti

Akékol'vek pisomnosti v suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim sa dorucuju na adresu
Zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy alebo adresu, ktora bola ako posledna
touto Zmluvnou stranou pisomne oznamena.

Pisomnost’ sa povazuje za dorucenti dilom je prevzatia druhou Zmluvnou stranou.
Pisomnost’ sa povazuje za doruCenu aj v pripade, ak adresat odmietol jej prevzatie.
V pripade, ak nemozno dorucit’ pisomnost’ na adresu adresata v zmysle bodu 1. tohto
Clanku, pisomnost’ sa povazuje za doruéenti diiom je vratenia odosielatel'ovi, a to aj vtedy,

ak sa adresat o tom nedozvie.

Clinok XII.

Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti Zmluvnych stran neupravené touto Zmluvou sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.

Tato zmluva je platna je obojstrannym podpisanim a u¢inna diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v stlade s §
5a zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Predavajuci stihlasia so zverejnenim osobnych udajov uvedenych v tejto Zmluve podla
zékona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.

Pokial’ sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatel'nym,
neznamena to neplatnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy. V takom pripade sa Zmluvné
strany zavdzuju také ustanovenie nahradit novym, ktoré bude obsahom, zmyslom
a uc¢elom v maximalnej miere zodpovedat’ doterajSiemu ustanoveniu.

Predavajuci a Kupujuci zhodne vyhlasuju, Ze st plne sposobilymi k pravnym ukonom, ze
Zmluvu uzavreli po vzajomnom prerokovani a podla ich skutoc¢nej, slobodnej a pravej
voOle, urCite, vazne a zrozumitel'ne.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze ich zmluvna vol'nost’ nebola ziadnym spdsobom obmedzena
aze tato Zmluva nebola uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a ani
v omyle.

Tato Zmluva bola tcastnikmi precitana, schvalena a je vyhotovena v piatich rovnopisoch,

z ktorych mé kazdy platnost’ originalu. Kazd4d zo zmluvnych stran obdrzi po jednom



rovnopise a dva rovnopisy budu predlozené Okresnému turadu Dolny Kubin, katastralny
odbor.

8. Predavajuci a Kupujtci zhodne vyhlasuju, ze sa podrobne oboznamili s celym obsahom
tejto Zmluvy, ze mu rozumeju a nemaju k nemu vyhrady, pripomienky alebo d’alSie navrhy

na doplnenie, na znak coho Zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

Vo Velicnej dila ......cccoeeveveeveennennne. Vo dila .o,
Predévajtci: Kupujtci:
Obec Veli¢na Peter Badan
zastipena

Ing. Danielom Laurom

starostom obce

Dagmar Badanova



