Ndjomna zmluva ¢. 2/ML163/45_C/2023
uzavreta podla § 685 a nasl. Obc¢. zak.

Cl.1
Zmluvné strany

Prenajimatel :

Mesto TImace, so sidlom Namestie odborarov ¢.10, 935 21 Timace, ICO : 00 307 581
zastUpeny Miroslavom Kupcim, primatorom mesta

bankové spojenie :  VUB, a.s.

Ndjomca
Meno a priezvisko: Dominika Kovacova
Datum narodenia:
Trvaly pobyt:

cL
Premet zmluvy

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom:

1 -izbového bytu,¢. 45 nachadzajuceho sana prizemi, s celkovou

podlahovou plochou 45,32 m?, pozostavajucehoz 1 Izby, obytnej kuchyne a

prislusenstva, ktorymi su chodba, predsien, kupelfia a WC.
na ul. Mladeznicka, supisné cCislo 163, v kat. uzemi TImace, obec TImace, okres Levice, zapisaného
Okresnym uradom Levice, katastralny odbor na LV ¢. 1742 na parcele CKN €. 5995/54, druh stavby 9,
popis stavby — Bytovy dom - 44 b.j. blok C (DOS).
Prenajimatel touto zmluvou prenechava ndjomcovi za urcenu odplatu do do¢asného uZivania po dobu
trvania najomnej zmluvy byt blizsie $pecifikovany v ¢lanku I. bod 1/. tejto zmluvy.
O odovzdani bytu bude spisany Protokol o prevzati bytu, ktorého obsah obe zmluvné strany potvrdia
svojim podpisom. V protokole o prevzati bytu bude Specifikované vybavenie, zariadenie, prislusenstvo
a opis stavu predmetu najmu. Protokol bude tvorit prilohu €. 1 tejto zmluvy. St€astou preberania bytu je
aj zaznamenanie aktudlneho stavu meradiel (tepld a studena voda, PMNT) v Case prevzatia predmetu
najmu.
Spolu s ndjomcom nie st opravneni uzivat predmetny ini ¢lenovia jeho domacnosti.

c.m
Doba najmu

Prenajimatel prenechdva za ndjomné ndjomcovi byt Specifikovany v ¢lanku 1l. Zmluvy do uZivania s
Géinnostou od 1.11.2023.

Zmluva sa uzatvdra na dobu urcitu do 31.12.2023.

Ndjomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v
najomnej zmluve a v ust. § 711 Ob¢. zak.

Pravo ndjomcu v bode 3 sa vykond bezodkladnym uzavretim dalSej najomnej zmluvy alebo dodatkom o
dalSom trvani ndjmu po zaniku predmetného ndjmu, najneskér vsak do 30 dni od uplynutia lehoty
uvedenej v bode 2 ¢lanku IIl. zmluvy.



Cl.Iv
Vybavenie, zariadenie a opis stavu jednotky

Rozsah vybavenia a zariadenia jednotky ako i opis stavu bytu odsuhlasuju zmluvné strany nasledovne:

a) vybavenie bytu —v stlade so zapisnicou o prevzati bytu

b) technicky stav bytu — v sulade so zapisnicou o prevzati bytu
Zéapisnica o prevzati bytu je sucastou 1. najomnej zmluvy €. 2/ML163/45_C/2023 s najomcom a ten
neziada odovzdanie bytu, kedZe ho od prevzatia nepretrzite uziva a jeho technicky stav pozna.

CLv
Vyska najomného

Vyska ndjomného a Uhrad za plnenia /sluzby/ spojené s uzivanim bytu je stanovena dohodou respektujic
vSeobecne platné cenové predpisy a spotrebu plneni za predchadzajlce obdobie.

Mesacna uhrada zdkladného najomného za byt ¢ini 99,30 EUR.
S ndjmom bytu sa ndjomcovi poskytuju nasledovné sluzby:

a) ustredné kurenie,

b) dodavka teplej uzitkovej vody (ohrev, vodné a stocné),

c) dodavka studenej vody (vodné a stocné),

d) osvetlenie spolo¢nych priestorov,

e) STA,

f) Odvedenie dazdovej vody,

za ktoré sa urcili preddavkové platby vo vyske 100,- €.
Najomca sa zavazuje, Ze ndjomné v sume 99,30 € mesacne a preddavok za plnenia /sluzby/ poskytované
s uzivanim bytu v sume 100,00 € mesacne tj. spolu 199,30 € zaplati prenajimatelovi vzdy do 25. diia v
mesiaci /mesiac vopred/ na Ucet uvedeny v zahlavi (VS 2163452023).
Prenajimatel je povinny dorucit ndjomcovi vyuctovanie skutoénych nakladov za plnenia /sluzby/ spojené
s uzivanim bytu najneskér do 30.6. nasledujuceho roka za predchadzajuci rok.
Preplatok vzniknuty z vyuctovania skutoc¢nych nakladov prenajimatel zapodita na pripadny dlh ndjomcovi
ku dniu 30.6. v kalendarnom roku. V pripade, Ze ndjomca nemad voci prenajimatelovi ziadny dlh, preplatok
z titulu vyuctovania prenajimatel vrati najomcovi do 15 dni od vyuctovania.
Nedoplatok z vyuctovania skutoénych nakladov ndjomca uhradi prenajimatelovi v lehote uvedenej vo
vyuctovani.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit vysku ndjomného ako aj zalohovych platieb za sluzby v pripade
zmeny prislusnych predpisov resp. v navaznosti na skuto€nu spotrebu dodanych sluzieb. O Uprave
najomného doruci najomcovi bez meskania aktualny vypoctovy list.
V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné a preddavok na Ghradu za plnenia /sluzby/ poskytované s
uzivanim bytu alebo nedoplatok z vyuctovania nakladov za dodavku sluzieb spojenych s ndjmom do
piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania v rozsahu 1
promile z dlznej sumy za kazdy deri omeskania az do Uplného zaplatenia. Sucasne sa najomca vystavuje
nebezpedenstvu vypovede najmu podla § 711 ods. 1 pism. d/ Ob¢. zak., ak nezaplati ndjomné, alebo
Uhradu za plnenia /sluzby/ poskytované s uzivanim bytu, za ¢as dlhsi ako 3 mesiace.

CL VI
Prava a povinnosti vyplyvajlce z najmu bytu

Prenajimatel je povinny zabezpedcit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu,
spolo¢nych casti a spolo¢ného zariadenia najma tym, Ze vcas odstrani zavady braniace riadnemu uzivaniu
bytu spolo¢nych casti a spolo¢ného zariadenia.

Najomca sa zavazuje, Ze vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrZiavacie
prace v byte zabezpeci na vlastné naklady.

Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti, maju vedla prava uzivat byt aj
pravo uzivat spoloéné priestory domu predpisanym spésobom podla povahy prislusného zariadenia.
Najomca sa zaviazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie,



10.

11.

12.

13.

b)

zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

Ndjomca sa zavazuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte sposobia alebo ktoré spbsobia ti, ktori s nimi
byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni
poskodenia odstranit a pozadovat od najomcu nahradu skody.

Najomca sa zavazuje, Ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad.

Ndjomca sa zavazuje, Ze si zabezpeci osobitné zdruzené poistenie domacnosti.

Ndjomca sa zavazuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré
prisldchaju prenajimatelovi. V opacnom pripade prenajimatel ma pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstranit a pozadovat od ndjomcu Uhradu.

Najomca nie je opravneny uskutocnit akukolvek dispoziciu s bytom /vymena bytu, prenechanie ¢asti
bytu, podndjom bytu, prijatie dalSich oséb do bytu a pod./ bez predchadzajliceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

Najomca je povinny v pripade, Ze d6jde k zmene okolnosti ovplyviujucich vysku Uhrad za sluzby tieto
bezodkladne oznamit prenajimatelovi. Najma je povinny oznamit zmenu Udajov potrebnych k
uzatvoreniu najomnej zmluvy. Vyska Uhrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od I. Diia mesiaca, ktory
nasleduje po prislusnej zmene.

Najomca alebo osoby zdrziavajlice sa v byte st povinni umoznit pristup prenajimatelovi do bytu za
ucelom kontroly technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

Po zaniku najmu su povinni ndjomcovia a osoby s nimi byvajlce sa z bytu vystahovat bez naroku na
bytovu nahradu.

Po uplynuti doby ndjmu je ndjomca povinny vypratat byt do 15 dni odo diia skoncenia najmu. Ndjomca
je povinny odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a dohodnuté Upravy.

CL v
Zanik nagjmu

Tuto zmluvu mébZe prenajimatel vypovedat formou pisomnej vypovede ndjmu bytu z dévodov taxativne
vymenovanych v § 711 Ob¢. zak.

Prenajimatel moze vypovedat najom bytu ak:

najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spoloc¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo suistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplatil ndjomné
alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dIhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal
byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného sihlasu prenajimatela,

je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Zze byt nemozno uZivat, alebo
ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich
mesiacov uzivat,

najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklady uZivania bytu
vyplyvajuce z osobitného uréenia domu,

najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

Najom bytu méze zaniknut pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo pisomnou
vypovedou uplynutim vypovednej lehoty.

Najom zanika uplynutim casu, na ktory bol dohodnuty.

¢l.vin
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda pravnu ucinnost podpisanim oboma zmluvnymi stranami.

Uzavretim tejto zmluvy sa zruSuje najomny vztah medzi doteraj$im prenajimatelom a ndjomcom/ami.
Zéavazky vzniknuté z predchadzajiceho najomného vztahu nezanikaju.

Zmluvu moZno menit a dopifiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi stranami.



Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa riadia Ob¢. zakonnikom a
dalSimi vSeobecne pravnymi predpismi.

Osobné udaje najomcov podliehaju rezimu zak. ¢. 428/2002 Z.z. O ochrane osobnych tdajov.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych prenajimatel a ndjomcovia obdrzia po jednom
exemplari.

Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom zmluvy. Vyhlasuju, Ze jej obsahu porozumeli, Ze sa zhoduje s ich
slobodnou a védznou volou, Ze su sposobili na pravne Ukony. Vyhlasuju, Ze zmluvu neuzatvaraju v tiesni
alebo za ndpadne nevhodnych podmienok, ¢o na znak suhlasu viastnoruéne podpisuju.

V Tlmacoch 30.10.2023

Prenajimatel Ndjomca
Miroslav Kupci Dominika Kovacova

Primator mesta



2/.

Priloha é. 1:
Protokol o odovzdani a prevzati bytu

spisany na zdklade ndjomnej zmluvy ¢. 4/ML163/2_4/2023z0 dria 30.10.2023 uzatvorenej medzi
stranami:

Prenajimatel :
Mesto TImace, so sidlom Namestie odborarov ¢.10, 935 21 TImace,
ICO: 00307581
zastUpeny Miroslavom Kupcim, primatorom mesta
bankové spojenie : VUB, a.s.
IBAN: SK54 0200 0000 0000 2372 9152

( v dalSom texte zmluvy ako prenajimatel)

a
Ndjomca
Meno a priezvisko: Dominika Kovacova
Datum narodenia: 22.05.1992
Trvaly pobyt: CSA 27/20, 935 21 Timace

( v dalsSom texte zmluvy ako ndjomca)

1/. Zmluvné strany prehlasuju, Ze prenajimatel je vyluénym vlastnikom

1-izbového bytu - €. 45 nachadzajuceho sa na prizemi, s celkovou podlahovou plochou 45,32 m?,
pozostdvajuceho z 1 obytnej miestnosti, obytnej kuchyne a prislusenstva, ktorymi su predsien, kidpelia a
samostatné WC v bytovom dome, s bytovymi jednotkami 1. kategérie, na ul. MladeZnicka, stpisné cislo
163, v kat. uzemi TImace, obec TImace, okres Levice, zapisaného Okresnym uradom Levice, katastralny
odbor na LV ¢. 1742 na parcele CKN ¢. 5995/54, druh stavby 9, popis stavby — Bytovy dom - 44 b.j. blok C
(DOS).

Ku driu podpisania najomnej zmluvy ¢. 4/ML163/2_4/2023, t.j. ku driu 30.10.2023 najomca byt uzival bez
pravneho naroku a zaroven prehlasuje, Ze technicky stav bytu podrobne pozna a neZiada jeho fyzické
odovzdanie zo strany prenajimatela, nakolko predmetny byt nepretrzite obyva od skoncenia
predchdadzajuceho ndjomného pomeru.

Najomca prehlasuje, Ze za obdobie do diia podpisu tejto ndjomnej zmluvy uhradi vSetky platby stvisiace
s uZivanim bytu, tzn. aj dlZné Ciastky, ktoré vyplynd z roéného vyuctovania zdlohovych platieb za byt,
a ktoré sa vztahuju za obdobie od skonéenia platnosti predchadzajiceho ndjomného vztahu do dna
podpisu tejto zmluvy. Ndjomca je povinny dlZzné Ciastky, ktoré vyplynu z rocného vyuctovania uhrad za
plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim bytu, zaplatit v lehote a spésobom uréenym v pisomnej vyzve
Sprévcu.

V TImacoch dna 30.10.2023

Prenajimatel’ Ndjomca
Miroslav Kupdi Dominika Kovacova
Primator mesta



