NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

prenajimatel :
nazov: Mesto Dolny Kubin
sidlo: Hviezdoslavovo nam. 1651/2, 026 01 Dolny Kubin
1C0: 00 314 463
opravneny konat: Ing. Jan Prilepok, primator
zastlpeny na zaklade : zmluvy o vykone spravy
nazov: TEHOS, s.r.o.
sidlo: Namestie slobody 1269/3, 026 01 Dolny Kubin
1C0: 36 389 331
zapis: Obchodny register Okresného sudu Zilina,
Oddiel:Sro,Vlozka ¢islo:11956/L
opravneny konat: Ing. Stanislav Vilcek, konatel
a
najomca:
meno a priezvisko: Jarmila Hruzikova
narodeny:
rodné ¢&¢islo:
bytom:
variabilny symbol:
¢lanok I

Predmet najmu

Predmetom n&djmu je byt ¢. 14 nachéddzajuci sa na 1. poschodi vo vchode &. 2
bytového domu supisné ¢&. 348 postaveného na pozemku CKN parc.c¢. 230 k.u.Knazia,
k.G.Dolny Kubin na ul.MlédeZnicka v Dolnom Kubine (dalej aj 'byt').

Uvedeny byt je vo vylucnom vlastnictve prenajimatela.

Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti a prislusSenstva, ktorym je
predsien, kuchyna

Prenajimatel odovzdad najomcovi Dbyt na z&klade odovzdavacieho a preberacieho
protokolu spolu s jeho prislusSenstvom v stave spdsobilom na riadne uzivanie a
zavazuje sa zabezpecit ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu.

Opis stavu bytu a vybavenie bytu st uvedené v odovzdavacom a preberacom protokole,
ktory tvori Prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.

¢lanok IIT
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechava najomcovi byt uvedeny v ¢lanku I tejto zmluvy do
doc¢asného wuzivania a né&jomca tento byt =za niZ$ie stanovenych podmienok do
doc¢asného uzivania prijima.



Nadjomca Jje opravneny byt docasne uzivat v zmysle tejto zmluvy spolu s osobami
tvoriacimi domé&cnost nadjomcu, a to konkrétne:

¢lanok IIIT
Doba najmu

N&jomnéd zmluva Jje uzatvorend na dobu urditt od 01.11.2023 do 30.04.2024.

N&djomca mé& pravo na opakované uzavretie zmluvy o nédjme, ak dodrzi podmienky
ustanovené v tejto zmluve, zadkone ¢&. 443/2010 Z.z. a vo vdeobecnom zavaznom
nariadeni prenajimatela upravujlcom podmienky pridelovania najomnych bytov vo
vlastnictve prenajimatela.

V pripade, ak m& né&jomca zaujem o opakované uzatvorenie zmluvy o néajme, IJe
povinny podat Ziadost o opakované uzatvorenie zmluvy o néjme najneskdr 1
kalendarny mesiac pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu tak,aby prenajimatel mohol
zabezpecit evidenciu, spracovanie a posudenie jeho Ziadosti za ucelom zabezpecdenia
pripadne]j kontinuity trvania najmu.

¢lanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N&djomca Je povinny uzivat predmet nadjmu len na dohodnuty G¢el a v sulade
s ostatnymi podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve. N&jomca nem& pravo zmenit
dohodnuty uc¢el uzivania bez predchaddzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Predmet ndjmu sa mdze uzivat len na Gcely byvania. Nadjomca a osoby tvoriace jeho
domé&cnost su povinné umozZnit vstup do predmetu ndjmu zamestnancom prenajimatela a
spravcu bytového fondu za ucelom zistovania, ¢&i ndjomca a osoby tvoriace jeho
domacnost uzivaju predmet nadjmu dohodnutym spdsobom.

Najomca sa zavazuje vykonadvat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s Jjeho
uzivanim a uhradzat nédklady spojené s jeho bezZnou udrzbou, za drobnt opravu alebo
beZnu udrzbu sa povazuje vizdy oprava alebo udrzZba, ktorej Jjednotlivy néaklad
neprevysi sumu 120, - EUR bez DPH.

Nutnost vykonu oprév, ktoré mé& zndsSat prenajimatel, je né&jomca povinny pisomne
oznadmit prenajimatelovi alebo spravcovi bez zbytodného odkladu a sutcasne mu
umoznit ich wvykonanie. V opac¢nom pripade zodpovedd za Skodu, ktora Dby
prenajimatelovi vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Nadjomca sa zavazuje predmetny byt, spolocné priestory a spoloéné zariadenia domu
uzivat riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu. Pri wvykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecdujlce ostatnym vlastnikom ¢i né&djomcom vykon ich prav.

Najomca sa zavazuje nevykonadvat stavebné uUpravy ani iné podstatné zmeny v byte
bez predchadzajiaceho pisomneho suthlasu prenajimatela, a to ani na svoje néaklady.
Vsetky stavebné tUpravy, opravy a modernizacie vykonané ndjomcom na predmete najmu
sa stdvaju pevnou sucastou predmetu ndjmu a vlastnictvom prenajimatela bez toho,
aby mal né&jomca pravo pozadovat od prenajimatela nadhradu tychto nékladov,
protihodnotu alebo vydanie bezdbdvodného obohatenia.
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Nadjomca je povinny bezodkladne odstranit zavady a posSkodenia, ktoré spdsobil v
dome, a to aj z nedbanlivosti; ak sa tak nestane, ma& prenajimatel pravo po
predchadzajtcom upozorneni nadjomcu zavady a posSkodenia odstranit a pozadovat od
ndjomcu néhradu néakladov vynalozenych v stvislosti s odstréanenim =zavad a
posSkodeni.

Najomca mdZe predmet néjmu prenechat tretej osobe do podndjmu iba s
predchadzajltcim pisomnym suhlasom prenajimatela a za podmienok nim urcenych.

Najomca mdze v predmete najmu chovat domace =zvieratd iba s predchadzajtcim
pisomnym suhlasom prenajimatela a za podmienok nim urcenych. Dodrziavanie tejto
povinnosti je jednou z podmienok na opakované uzavretie né&jomnej zmluvy v zmysle
¢l. III bodu 2 tejto nadjomne]j zmluvy.Prenajimatel je opradvneny dodrziavanie tejto
povinnosti kedykolvek kontrolovat prostrednictvom poverenych osdéb.

Nadjomca a osoby tvoriace jeho domécnost st povinni umozZnit vstup do najomného
bytu zamestnancom prenajimatela a spravcu bytového fondu za uGcelom zistovania
technického stavu predmetu néajmu, dodrziavania vseobecne =zavadzného nariadenia
prenajimatela upravujuiceho podmienky pridelovania né&jomnych bytov vo vlastnictve
prenajimatela a tejto zmluvy, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere v sutlade
s ustanovenim § 665 ods. 1 Obc&ianskeho z&konnika.

.Ndjomca a osoby tvoriace Jjeho domacnost su po predchadzajlcom ozndmeni povinni

umoznit vstup do nadjomného bytu zamestnancom ministerstva, prislusSného uradu a
inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného
bytu na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere v stlade s ustanovenim § 18 ods. 1
zdkona ¢.443/2010 Z.z.

.Ndjomca a osoby tvoriace Jjeho domadcnost su povinni dodrZiavat v predmete najmu

prislusné hygienické, Dbezpecnostné a protipoZiarne predpisy, predpisy BOZP
v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

.Nadjomca je povinny najneskdr do 7 dni nahléasit akukolvek zmenu tykajtcu sa poctu

0sbb opravnenych s nim docasne uzZivat byt v stlade s ¢lankom II. tejto zmluvy
(napr. narodenie dietata osobe opravnenej docCasne uzivat ndjomny byt, prip.umrtie
opravnenej osoby dolasne uzivajucej najomny byt) .

Néjomca Jje povinny uzatvorit zmluvu o dodavke elektrickej energie na odberné
miesto, ktorym je byt, len s tym dodadvatelom elektrickej energie, s ktorym méa
prenajimatel uzavretd zmluvu na dodavku elektrickej energie na spoloéné priestory
bytového domu (Stredoslovenskd& distribucénéa, a.s.). V pripade poruSenia tejto
povinnosti je né&jomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske
100, - EUR. Zmluvnéd pokuta je splatnd v den poruSenia tejto povinnosti. Zmluvné
strany vyhlasujt, zZe vysSka zmluvne]j pokuty nie je wvzhladom na okolnosti, =za
ktorych sa znluva uzatvara neprimerand, v rozpore s dobrymi mravmi a s jej vysSkou
a podmienkami jej zaplatenia suthlasia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté
pravo prenajimatela na nédhradu Skody. DodrzZzanie tejto povinnosti je zaroven aj
jednou z podmienok na opakované uzavretie n&djomnej zmluvy.

Prenajimatel nezodpovedd za Skody vzniknuté na majetku nadjomcu a osdb tvoriacich
jeho domé&cnost pocas trvania nadjomnej zmluvy.

Néjomca Jje opravneny prijimat navsStevy v nadjomnom Dbyte v obvyklom rozsahu a
trvani, pric¢om je povinny =zabezpecit, aby nedochddzalo k poruSovaniu pokojného
spolunazivania ostatnych n&djomcov v bytovom dome ani k porusSeniu noc¢ného kIudu
od 22:00 hod. Dodrziavanie tejto povinnosti je jednou z podmienok na opakované
uzavretie najomnej zmluvy v zmysle ¢l. III bodu 2 tejto néajomnej zmluvy.
Prenajimatel Jje opravneny dodrziavanie tejto povinnosti kedykolvek kontrolovat
prostrednictvom poverenych osdb.



¢lanok V
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzZivanim bytu

Vydka mesadného nadjomného za byt je 42.89 EUR/mesiac.

Vyska tUhrad za plnenia a sluzby poskytované s uZivanim bytu je uvedena
v evidenc¢nom liste, ktory tvori Prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

Najomné a uUhrada za plnenia a sluzby poskytované s uzivanim bytu sa platia =za
prislusny kalendadrny mesiac vzdy do 20. dnia prislusného kalendadrneho mesiaca. Ak
ndjomca nezaplati né&djomné a uUhradu za plnenia a sluzby poskytované s uzivanim
bytu do piatich dni od splatnosti, Jje povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omesSkania vo vysSke podla predpisov obc¢ianskeho prava.

N&djomca Je povinny platit nadjomné a Uhradu =za plnenia a sluzby poskytované
s uzivanim bytu na ucet spravcu bytového domu spoloc¢nost TEHOS, s.r.o., sidlo:
Namestie slobody 1269/3, 026 01 Dolny Kubin, ICO: 36 389 331,

IBAN: SK80 0900 0000 0003 2090 0753 (¢.t. 0320900753/0900) alebo v hotovosti
v pokladni spravcu bytového fondu. Nadjomca Jje povinny oznacit platbu variabilnym
symbolom uvedenym v zdhlavi tejto zmluvy.

Skutocnosti rozhodné pre vysku Uhrady za plnenia a sluZby poskytované s uzivanim
bytu je nadjomca povinny oznamit prenajimatelovi najneskdr do jedného mesiaca od
nastania tychto skutoc¢nosti.

Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vysSku uUhrady =za plnenia
a sluzby poskytované s uzivanim bytu v sulade so vseobecne zavaznymi pravnymi
predpismi. Upravu vy$ky uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu Jje
prenajimatel povinny ozndmit najomcovi.

Uhrady =za plnenia poskytované s uZivanim bytu buda =zG&tované po skondeni
vyuctovacieho obdobia v zavislosti od skutoc¢ne]j spotreby.

Podla vysledkov vyuctovania pripadny nedoplatok zaplati nadjomca prenajimatelovi
v lehote splatnosti uvedenej na vyuctovace] faktlGre a pripadny preplatok bude
zapocitany na:

a) nadhradu vzniknute]j Skody na predmete najmu
b) thradu dlZného nadjomného a Uhrad za plnenia a sluzby poskytované s uzivanim
bytu.

Za kazdt upomienku alebo vyzvu na uthradu omeskaného nadjomného, omeskanej uUhrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, doplnenie financ¢nej zabezpeky a pod.,
ktort za8le prenajimatel nadjomcovi, je ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi
sumu 2,- EUR, v ktorej st zahrnuté posStovné, administrativne a materidlové
ndklady prenajimatela vzniknuté v stvislosti so =zaslanim takejto zasielky
nadjomcovi.

Ak na&jomca riadne a vcas neuhradi odplatu za dodanie elektrickej energie jej
dodavatelovi a z tohto ddévodu bude dodavanie elektrickej energie na odberné
miesto, ktorym je byt prerusSené, je nadjomca povinny uhradit prenajimatelovi vsSetky
naklady, ktoré mu vzniknt v stvislosti s obnovenim dodavok elektrickej energie.

10.V pripade neopravneného zasahu najomcu do zariadenia na meranie dodanej

elektrickej energie, dodanej vody, dodaného plynu alebo dodaného tepla a pod.
je najomca povinny =zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vysSke 166, - EUR.
Zmluvna pokuta Jje splatnd v den porusSenia tejto povinnosti. Zmluvné strany
vyhlasuju, Ze vyska zmluvnej pokuty nie je vzhladom na okolnosti, za ktorych sa
zmluva uzatvadra neprimerand, v rozpore s dobrymi mravmi a s Jjej vyskou a
podmienkami Jjej =zaplatenia suhlasia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté
pravo prenajimatela na nadhradu $kody. Dodrzanie tejto povinnosti je zaroven aj
jednou s podmienok na opakované uzavretie nadjomnej zmluvy.



11.Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca neuhradi riadne a vcas dohodnuté najomné
alebo tUhrady spojené s uzivanim bytu, alebo m& nedoplatky na na&jomnom alebo
thradadch spojenych s uzivanim iného bytu vo vlastnictve prenajimatela, alebo
spdsobi na predmete ndjmu Skodu, ma& prenajimatel prostrednictvom spravcu bytového
fondu pravo pouzit na uUhradu tejto svojej splatnej pohladavky voci néajomcovi
pripadny preplatok, ktory vznikne né&jomcovi 2z vyuctovania uhrad spojenych s
uzivanim bytu.

¢lanok VI
Zabezpeka

1. Najneskdér v den podpisania tejto zmluvy zo strany najomcu je najomca povinny
zaplatit prenajimatelovi financnt zabezpeku na nédjomné a na uUhrady za plnenia
poskytované s uzZzivanim bytu vo vysSke trojmesacdného nadjomného, najmenej vo vyske
100,- EUR. Pokial néa&jomca uz =zaplatil prenajimatelovi finanént zabezpeku na
zdklade inej né&jomne]j zmluvy, ktorej platnost a ucinnost uz skonc¢ila a tato mu
nebola este vratené, je ndjomca povinny rozdiel medzi pdvodne zaplatenou financnou
zdbezpekou a financ¢nou zabezpekou podla tejto zmluvy zaplatit prenajimatelovi
najneskdr do 3 mesiacov od uzatvorenia tejto zmluvy. Ak ndjomca neuhradi riadne a
vcas zalohovi platbu dohodnutého nadjomného alebo sluzieb spojenych s uzivanim
bytu alebo spdsobi na predmete nadjmu Skodu, mé prenajimatel pravo Jjednostranne
zapocitat tuto svoju splatnt pohladévku voc¢i néjomcovi proti zloZenej financnej
zdbezpeke zo strany ndjomcu a oznamit to n&jomcovi.

2. Ak doslo k pouzitiu zabezpeky podla ods. 1 tohto ¢lanku, je nadjomca povinny do
siedmich dni od dorucenia ozndmenia prenajimatela o pouziti zabezpeky podla
odst. 1 tohto ¢lanku doplatit financénG zébezpeku na pdvodnu vysku. Ak sa nadjomca
dostane do omeskania s doplatenim financ¢nej zadbezpeky na pdvodnu vysku, je povinny
zaplatit prenajimatelovi tUrok =z omesSkania vo vysSke podla predpisov obcianskeho
prava.

3. Pri ukonc¢eni né&jomného vztahu Dbude financ¢nd =zabezpeka predmetom rocného
vyuctovania najomného, uthrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo inych
ndhrad podla tejto zmluvy. V denl ukonc¢enia n&jmu podla tejto zmluvy musi mat
nédjomca uhradenu financ¢nu zabezpeku v plnej vysSke. Dodrzanie tejto povinnosti je
zaroven aj jednou z podmienok na opakované uzavretie ndjomne]j zmluvy.

¢lanok VII
Platnost zmluvy a skoncéenie najmu

1. Tato zluva je platnd odo dila je]j podpisu zmluvnymi stranami.

2. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou =zanikne najmd =z dbévodov uvedenych v
Ob¢ianskom =zakonniku, =zakone ¢&. 443/2010 Z.z., alebo z doévodov upravenych vo
v8eobecne =zavaznom nariadeni prenajimatela upravujlicom podmienky pridelovania
ndjomnych bytov vo vlastnictve prenajimatela alebo v tejto zmluve.

3. Na&jom dojednany na zaklade tejto zmluvy zaniké:

a) uplynutim doby najmu;

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku drniu uvedenému v tejto dohode;

c) pisomnou vypovedou zmluvnej strany, kedy sa nadjom skonc¢i uplynutim vypovedne]j
lehoty. Vypovednd& lehota je tri mesiace a zac¢ina plynut prvym driom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom Dbola vypoved druhej zmluvnej strane
dorucenéa.

4. N&djomca Jje povinny odovzdat byt prenajimatelovi na zédklade odovzdavacieho a
a preberacieho protokolu, najneskdér v den nasledujici po skonceni najmu v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na DbezZné opotrebovanie, a to spolu s
prislusSenstvom, s akym ho prevzal. V pripade porusSenia tejto povinnosti Je
ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnt pokutu wvo vySke 100,- EUR.



Zmluvna pokuta Jje splatnd v denn porusSenia tejto povinnosti. Zmluvné strany
vyhlasujt, zZe vysSka zmluvnej pokuty nie je vzhladom na okolnosti, =za ktorych sa
zmluva uzatdra neprimerand, Vv rozpore s dobrymi mravmi a s jej vysSkou a
a podmienkami jej zaplatenia sthlasia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté
pravo prenajimatela na nadhradu Skody.

V pripade ukonc¢enia ndjmu sa nadjomca zavazuje odovzdat predmet nadjmu (vratane
prisluSenstva) prenajimatelovi v stave,v akom ho nadjomca prevzal pri vzniku néjmu,
v stave spdsobilom k riadnemu uzivaniu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,
a to najmé& vypratany,upratany a hygienicky vybieleny.V opac¢nom pripade Jje povinny
uhradit prenajimatelovi nédklady a tie opravy a préace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho ndjomca prevzal pri vzniku na&jmu.

Ak né&jomca po uplynuti dohodnute]j doby nadjmu byt spravcovi bytového fondu na
zdklade odovzdavacieho a preberacieho protokolu neodovzda, Jje povinny platit
prenajimatelovi odplatu za jeho uzZivanie vo vyske dohodnutého nadjomného a uhrad
spojenych s uzivanim bytu podla tejto zmluvy aZz do odovzdania bytu spravcovi
bytového fondu na zdklade odovzdavacieho a preberacieho protokolu.

Pri odovzdani bytu Jje né&jomca povinny prenajimatelovi preukdzat potvrdenie o
ukonc¢eni zmluvného vztahu s dodavatelom elektrickej energie na odbernom mieste,
ktorym je byt ku drniu skonc¢enia ndjmu. Bez preukdzania uvedene]j skutolnosti nie je
prenajimatel povinny od nadjomcu byt prevziat. Za kazdy denn omesSkania s odovzdanim
bytu je ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 10,- EUR
za kazdy aj zacaty kalendarny den s omesSkanim plnenia si tejto povinnosti.Zmluvna
pokuta je splatnd v den porusSenia tejto povinnosti. Zmluvné strany vyhlasujua, ze
vysSka zmluvne]j pokuty nie je vzhladom na okolnosti, za ktorych sa zmluva uzatvara
neprimerand, v rozpore s dobrymi mravmi a s Jej vysSkou a podmienkami Jjej
zaplatenia sthlasia. Zaplatenim zmluvnes pokuty nie je dotknuté pravo
prenajimatela na nédhradu Skody.

Ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel nie je povinny po skonceni najmu bytu
zabezpecit n&jomcovi alebo osobéam, ktoré s nim 2ziju v spolocCne]j domacnosti
nadhradny byt, nadhradné ubytovanie ani pristresie, s ¢im najomca vyjadruje svoj
suhlas.

¢lanok VIII
Zavereéné ustanovenia

Néjomca berie na vedomie, e vSetky prava a povinnosti prenajimatela z tejto
zmluvy mdZe voli nemu vykonavat aj spravca bytového domu spoloé¢nost TEHOS, s.r.o,
sidlo: Némestie slobody 1269/3, 026 01 Dolny Kubin, ICO: 36 389 331, na zaklade
zmluvy o vykone spravy zo dna 30.08.2023.

Ostatné pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika a sUGvisiacich pravnych predpisov.

Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy na internete v zmysle
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Tato zmluva je vyhotovend v 4 vyhotoveniach, z ktorych 3 vyhotovenia st urcené
pre potreby prenajimatela (2 vyhotovenia pre Mesto Dolny Kubin a 1 vyhotovenie
pre TEHOS, s.r.o.) a 1 vyhotovenie je urcené pre potreby najomcu.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze sU opravnené s predmetom zmluvy nakladat, zmluvné
prejavy su dostatocne zrozumitelné a urcité,ich zmluvnéd volnost nie je obmedzena,
zmluvu nepodpisali pod natlakom ani za inak nevyhodnych podmienok a pravny ukon
je urobeny v predpisane]j forme.

Tato zmluvu Jje mozné zmenit alebo doplnit len na zadklade wvzajomnej dohody
zmluvnych strédn, a to vo forme pisomnych oc¢islovanych dodatkov k tejto zmluve.



7. Pre dorucovanie pisomnosti medzi zmluvnymi stranami sa pouzije primerane § 106 a
nasl. Civilného sporového poriadku.

8. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je:

Priloha ¢. 1: odovzdavaci a preberaci protokol
Priloha ¢. 2: evidenc¢ny list

prenajimatel: najomca:

V Dolnom Kubine, dna . . V Dolnom Kubine, dna ...........

Mesto Dolny Kubin
zast. Ing.Jan Prilepok, primétor

TEHOS, s.r.o.
zast.Ing.Stanislav Vilcek, konatel



