Zmluva €. 4551137001 o kratkodobom najme bytu

ZMLUVA &. 4551137001
O KRATKODOBOM NAJME BYTU

uzatvorena podla zdkona €. 98/2014 Z.z. o kratkodobom ndjme bytu v zneni neskorsich predpisov a podla stvisiacich
pravnych predpisov Slovenskej republiky

(dalej len ,,Zmluva“)

11

1.2

1.3

14

medzi
A) Prenajimatelom
Obchodné meno: Dostupny Domov j.s.a.
So sidlom: Farska 48, 949 01 Nitra, Slovenska republika
1ICo: 52990401 DIC: 2121222202 IC DPH: SK2121222202
Zapisany v: Obchodnom registri Okresného stdu Nitra, odd: Sja, vl.¢.: 10/N
Konajuci: JUDr. Zdenka Poledndakova, predseda predstavenstva, Ing. Roman Boda, ¢len predstavenstva,
opravneni konat samostatne
Bankové spojenie: IBAN: SK29 0900 0000 0051 6938 2166
vedeny v: Slovenska sporitelfia, a.s.
Kontakt: Tel.: +421 910 684 766
+421 910 602 730
E-mail: dostupnydomov@dostupnydomov.sk
Kontaktné osoby: vo veciach zmluvnych: JUDr. Zdenka Polednakovd, Ing. Roman Boda
(dalej len , Prenajimatel™)
a
B) Najomcom
Obchodné meno: Bratislavska organizacia byvania, neziskova organizacia, skrateny: BOB n.o.
So sidlom: Primacidlne nam. 429/1, 811 01 Bratislava — Staré Mesto
ICO: 36077780
DIC: 2021880927
Zapisany v : registri mimovladnych neziskovych organizacii,
reg. &. OVVSaZP- 1907/135/2004 - NO
Konajuci: Mgr. Zuzana Trubiniova, riaditelka
Bankové spojenie: SK36 5600 0000 0018 8075 3004
Kontakt : Tel.: +421 903 530 406
E-mail.: najomna.agentura@bob.sk
Kontaktné osoby: vo veciach zmluvnych: Mgr. Zuzana Trubiniova, Bc. Laura Kovacsova

(dalej len ,Ndjomca“ v jednotnom Cisle muZského rodu );

Prenajimatel a Ndjomca sa spolocne dalej oznacuju len ako ,zmluvné strany” a jednotlivo len ako ,zmluvnd strana“
v prisluSnom gramatickom tvare.

(o N

Uvodné ustanovenia a zakladné vyhlasenia
Prenajimatel je vlastnikom bytu (v zmysle najmé § 43b ods. 4 zdkona & 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a § 2 ods. 1 zdkona ¢ 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov [dalej aj ,,zdkon ¢. 182/1993 Z.z.“]) tak, ako je aj s prislusenstvom
a vybavenim vymedzeny v ods. 2.1 Zmluvy.
Prenajimatel je podnikatelskym subjektom, zaloZenym podla prdva Slovenskej republiky (dalej aj,,SR“) s vlastnou pravnou
subjektivitou, ktorého hlavnym predmetom cinnosti v suvislosti so Zmluvou je najmdé ,,prendjom nehnutelnosti spojeny
s poskytovanim inych neZ zdkladnych sluZieb spojenych s prendjmom®. Prenajimatel vilastni nehnutelnosti, ktoré je
opravneny dat'v ramci svojho podnikania do ndjmu s cielom dosahovania zisku.
Ndjomca je subjektom s vlastnou prdavnou subjektivitou, zaloZenym podla prdva SR, ktory sa v ramci svojej hlavnej ¢innosti
zameriava na poskytovanie vSeobecne prospesnych sluZieb, najmd zabezpecovanie byvania pozostdvajuce zo
sprostredkovania prendjmu bytov, ktoré su vo vlastnictve fyzickych os6b alebo pravnickych os6b, nerealizované za ucelom
dosahovania zisku.
Prenajimatel v zhode s § 3 ods. 5 zdkona ¢. 98/2014 Z.z. o kratkodobom najme bytu v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,,zdkon €. 98/2014 Z.z.”) spinil pred uzatvorenim Zmluvy svoju povinnost registracie podla § 49a a nasl. zdkona ¢.
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595/2003 Z.z. odani zprijmov vzneni neskorSich predpisov. Najomca podpisom Zmluvy zavazne vyhlasuje, Ze
Prenajimatel mu splnenie tejto povinnosti preukazal.

Najomca podpisom Zmluvy zavazne a neodvolatelne vyhlasuje, Ze od pociatku (t.j. min. od momentu prvych rokovani
o uzavreti tejto Zmluvy) si bol vedomy a aj pri uzatvoreni tejto Zmluvy si je plne vedomy skutocnosti, Ze tato Zmluva sa
uzatvéra podla zakona €. 98/2014 Z.z., ktorym sa podla Umyslu zmluvnych stran ma riadit Zmluva i fnou zaloZzeny pravny
vztah zmluvnych stran, tykajuci sa najmu.

Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze pokial ide o Cinnosti Prenajimatela v suvislosti so Zmluvou, ich financovanie je
zabezpecdené v ramci prinosov z podpory Operaéného programu Ludské zdroje, ktory je spolufinancovany z Eurépskych
Strukturalnych a investicnych fondov.

cLn
Oznacenie predmetu kratkodobého najmu a rozsah jeho uzivania
Prenajimatel umozZni a prenechava Najomcovi za dohodnutu odplatu (za ndjomné za uZivanie bytu, jeho prislusenstva
a vybavenia) do docasného, kratkodobého a vyluéného uzivania svoj byt spolu s jeho prislusenstvom a vybavenim (dalej
aj ,predmet ndajmu” alebo aj , byt”) tak, ako je podrobne vymedzeny tu:

Byt ¢. v spoluvlastnickom v Okrese: Bratislava IV nachadzajuci sa v bytovom

vchod: podiele v Obci: Bratislava-Karlova dome so sip.¢.3022

ulica: Jamnického, Bratislava Prenajimatela Ves Pozemok zastavany bytovym

nachadzajuci sa na: 6.p. k celku: 1/1 v katastralnom uzemi: domor,n zapisany na LV ¢.3126

pre k.u. Karlova Ves ako:

Karlova Ves -parcela reg. ,,C”“ ¢. 3566/4

Podiel priestoru na v spoluvlastnickom evidovany na liste o vymere 432 m2, druh:

spoloc¢nych castiach podiele vlastnictva €. 3126 zastavané plochy a nadvorie

a spolocnych zariadeniach Prenajimatela

domu, prislusenstve domu: k celku:

6625/346423 6625/346423

Celkova vymera podlahovej plochy tohto bytu (bez plochy loggie) je 66,25 m2.

Byt €. 54 pozostava: Ztroch obytnych miestnosti;

jeho prisluSenstvom je: 2x predsien, kipelfia, WC, kuchyna, balkén, pivni¢na kobka.
jeho sudastou su: vsetka jeho vnatorna instaldcia a to najméa vodovodné, teplonosné,
kanaliza¢né, elektrické, plynové pripojky, vratane kablovych rozvodov a zasuviek —
okrem tych, ktoré su urcené na spolocné uzivanie, merace vody, radiatory, merace
tepla, postova schranka, zvonéek, domaci telefén, plastové okna, laminatova podlaha
v obytnych miestnostiach ana WC, keramicka dlazba v kupelni, dvere v byte,
bezpectnostné vchodové dvere, balkénové dvere, vnutorné vybavenie ako kuchynska
linka so zabudovanymi spotrebi¢mi (plynova varna doska, elektricka rura, digestor,
kuchynsky stol, 2x botnikova skrifia na chodbe, vstavana skrifa na chodbe, vstavana
skrina v predsieni, velké zrkadlo na chodbe, postelovy rost v spdlni, dres kuchynsky
s dresovou batériou, vana so sprchovou batériou, umyvadlova skrinka s umyvadlom
s vodovodnou batériou, zrkadlo v kupel'ni, WC misa s prisl., stropné svietidla v kazdej
miestnosti, svetlo nad zrkadlom v kapelni.

Vybavenie bytu €. 54 tvoria nasledujuce hnutel'né veci (dalej aj ako ,,hnutelny majetok” alebo ,,vybavenie bytu“): -
chladni¢ka s mraznickou

Stav bytu ¢.54: Zmluvné strany zavazne vyhlasuju, Ze byt je v ¢ase podpisu Zmluvy v stave
plne sposobilom na byvanie.
Zavady bytu €. 54 su nasleduijlce: Bez zavad, beiné opotrebenie bytu

Ak sa dalej v texte uvadza ,byt” mysli sa tym aj prislusenstvo a vybavenie, ktoré k tomuto bytu tvoriacemu predmet najmu
prislicha, ak z textu vyslovne, ¢i z logiky veci jednoznacne nevyplyva inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je opravneny predmet ndjmu docasne a kratkodobo uzivat na zdklade Zmluvy,
vyhradne sp6sobom a za Ucelom dohodnutym v Zmluve, maximalne v rozsahu, v akom to je v sulade so Zmluvou a jej
ucelom, vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi a zavaznymi technickymi normami, dobrymi mravmi, zakladnymi
pravidlami slusnosti a prislusSnym domovym poriadkom schvalenym vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov pre bytovy
dom, v ktorom sa prislusny byt tvoriaci predmet ndjmu nachddza (dalej len ,,domovy poriadok”) a ktory bytovy poriadok
je zverejneny vo vstupnych priestoroch bytového domu, kde sa predmet ndjmu nachadza.
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L
Doba trvania kratkodobého najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to od 01.12.2023 do 30.11.2025.

Zmluvu je mozné pisomnou dohodou zmluvnych stran za rovnakych podmienok predizit na dalsie dva roky, ak sa zmluvné
strany pisomne nedohodli inak. Ndjomca viak nema pravny narok na predizenie Zmluvy a Prenajimatel sa tymto nijako
nezavazuje, ze s Najomcom v buducnosti uzavrie dohodu podfa prvej vety.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvna strana, ktora ma zaujem o uplatnenie opcie —teda o prediZenie Zmluvy podla ods.
3.2 vyssie, pisomne vyzve aspon tri mesiace pred uplynutim doby ndjmu druhd zmluvnd stranu na uzatvorenie dohody
o prediZeni doby najmu. Doba uvedend v prvej vete sa povaziuje za poriadkovu asluZi najmd na zabezpeenie
dostatocného ¢asu na vykonanie ukonov Prenajimatela potrebnych pre najdenie si nového najomcu, pripravu Najomcu
na vypratanie a odovzdanie predmetu najmu a jeho uvedenie do stavu, v akom bol Ndjomcovi odovzdany s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

CLiv
Ndajomné za uzivanie bytu, jeho prislusenstva a vybavenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za predmet najmu za kalendarny mesiac je vo vyske 720,-EUR, slovom
sedemstodvadsat euro (dalej aj ,ndjomné*)

4.1.1 Zmluvné strany sa dohodli a pre odstranenie pochybnosti zavazne urcuju, Ze:

a) Vnajomnom nie su zahrnuté platby za elektricki energiu a plyn v byte, televizne sluzby, internet, ¢i iné
telekomunikacéné sluzby (napr. za telefénne sluzby), , ani poistenie hnutelnych alebo osobnych veci vnesenych do
bytu, v byte odloZenych, resp. v byte sa nachadzajucich. Najomca je vsak opravneny samostatne, na vlastné
naklady a vo vlastnom mene si takéto sluzby, resp. plnenia zabezpecit.

b) V ndjomnom su zahrnuté platby za vedlajSie plnenia spojené s uZivanim bytu a jeho prislusenstva (dalej aj
,vedlajsie plnenia”), a to platby za Ustredné kurenie, studend voda, odvoz a likvidacia odpadu, a to do vysky
uvedenej zadlohovom predpise stanovenom spravcom domu v ktorom sa predmet najmu nachadza. Ku driu
uzatvorenia tejto Zmluvy, je mesacny zalohovy predpis stanoveny spravcom domu za vedlajsia plnenia vo vyske
92,61 EUR, slovom devatdesiatdva eur a Sestdesiatjedna centov.

4.1.2 Najomné uvedené v ¢lanku 4.1 je v reZime oslobodenia od DPH. Ak dojde k legislativnym zmenam v Uprave DPH
k ndjomnému alebo zmenou sadzby DPH pre najomné, takéto zmeny sa odo dna ich Ucinnosti automaticky
uplatriuju na vietky vztahy zmluvnych strén a to aj bez potreby osobitnej zmeny Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je za mozZnost uZivat predmet najmu povinny platit ndjomné v sulade s prilohou
¢. 1 (Specifikdcia platieb - dariovy doklad 11/2023-10/2024) a prilohou &.2 (Specifikdcia platieb - dafiovy doklad 11/2024-
10/2025)tejto Zmluvy, predstavujucou splatkovy kalenddr — faktdru vystavenu podla zakona o DPH, a to bezhotovostnym
prevodom na bankovy ucet Prenajimatela, uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Najomca uvedie pri akejkolvek platbe ako
variabilny symbol platby ¢islo tejto Zmluvy. Ak Ndjomca nezaplati ndjomné do piatich dni po jeho splatnosti,
Prenajimatel mézZe poZadovat zaplatenie poplatku z omeskania.

Povinnost platit najomné v dohodnutej vyske trva aj v pripade, Ze Ndjomca bez zavinenia Prenajimatela predmet ndjmu
alebo jeho ¢ast neuziva vobec, alebo ho uZiva v mensom rozsahu.

Prenajimatel' ma narok na ndjomné aj za dobu, kedy je Najomca v omeskani s vypratanim a odovzdanim predmetu ndjmu
v stave zodpovedajucemu obvyklému opotrebeniu; inak ma Prenajimatel za tato dobu narok podla ods. 4.6 niZsie.

Ak Ndjomcovi vznikne v zmysle kogentnych pravnych predpisov pravo na odpustenie alebo poskytnutie primeranej zlavy
z ndjomného, toto pravo sa musi pisomne uplatnit u Prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu. Pravo Najomcu podla prvej
vety zanikne, ak sa neuplatni do Siestich mesiacov odo dna, ked doslo ku skutocnostiam toto pravo zakladajicim.

Zmluvné strany sa pre odstranenie pochybnosti dohodli a zdvazne urcuji, Ze moznost Najomcu uZivat predmet najmu
alebo jeho Cast je vidy odplatna. Ak st alebo ak sa stant dohodnuté naroky Prenajimatela na odplatu, najma na najomné
pravne vadnymi (napr. neplatnymi, neucinnymi, odporovatelnymi apod.), Prenajimatel ma za kazdych okolnosti narok na
zaplatenie asponi: (i.) ndjomného minimalne vo vyske, ktoru by bol Ndjomca povinny za obdobnych podmienok obvykle
zaplatit za porovnatelny predmet ndjmu v Case jeho uzivania, s prihliadnutim na primerany zisk Prenajimatela, (ii.) na
nahradu vsetkych redlnych nakladov, platenych za dobu uZivania predmetu ndjmu a (iii.) na nahradu skody (ujmy) alebo
vydanie bezdévodného obohatenia, ktoré vznikne v suvislosti s uzivanim predmetu najmu alebo jeho ¢asti Najomcom.

) OPERACNY PROGRAM
LA o Eurapsky soctalny fond 2 2 2 EU DSKE ZDROJE

Eurdpsky fond regionalneho rozvaja

Strana3z14



4.7

4.8

4.9
4.10
4.11

Zmluva €. 4551137001 o kratkodobom najme bytu

Zmluvné strany sa dohodli, e vysporiadanie ndjomného je Prenajimatel opravneny vykonat k 30.6. prislu$ného
kalendarneho roka za obdobie ndjmu za predchadzajuci kalendarny rok aku driu ukonéenia najomného vztahu
zaloZeného touto Zmluvou a to v pripade, ak bude rozdiel v redInej spotrebe pri dodavke Gstredné kurenie, studena voda,
odvoz a likvidacia odpadu vyssi alebo nizsi ako 5% oproti spotrebe stanovenej v zdlohovom predpise vystavenom
spravcom domu. V pripade vysporiadania dodavky elektrickej energie odo dna prevzatia predmetu najmu do dna kedy
bude vykonana zmena v osobe odberatela na odbernom mieste (z Prenajimatela na Ndjomcu, resp. podndjomcu), je
Prenajimatel opravneny urobit vyuétovanie spotrebovanej elektrickej energie, len ak bude spotreba za elektrinu za toto
obdobie predstavovat sumu vys$iu ako 10,00 EUR (slovom : desat euro). V pripade, Ze nedbjde k zmene v osobe
odberatela na odbernom mieste (z Prenajimatela na Ndjomcu resp. podndjomcu), je Prenajimatel opravneny urobit
vyuctovanie spotrebovanej elektrickej energie podla skutocnej spotreby odo dna prevzatia predmetu najmu Ndjomcom,
t.j. stavu uvedenom v preberacom protokole.

Najomca si moze uplatnit reklamaciu na vysporiadanie pripadnych nedoplatkov alebo preplatkov tykajucich
sa ndjomného v zmysle ustanovenia bodu 4.7 Zmluvy v lehote do 10 (desiatich) dni odo dna ich dorucenia, po tomto
termine reklamacie nebudu akceptovatelné.

Najomca je povinny uhradit nedoplatok tykajuci sa najomného do 10 (desiatich) dni po uplynuti reklamacnej lehoty.
Prenajimatel je povinny uhradit preplatok tykajici najomného do 10 (desiatich) dni po uplynuti reklamacénej lehoty.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za predmet najmu sa moze zvysit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dnu v nej uvedenom, inak ku dnu jej ucinnosti,

b) jednostrannym zvySenim Prenajimatela z dévodu zvySenia cien vedlajsich plneni, pricom za takyto dovod sa
povaZuje nielen priame zvysenie ceny alebo zaloh, vratane zdlohového predpisu od spravcu domu, v ktorom sa
predmet ndjmu nachddza, ale aj ich nepriame zvySenie, napr. z dévodu zmeny vypoctovych zékladov (napr. pri
zmene poctu oséb uZivajucich prislusny byt apod.). Takéto jednostranné navysenie ndjomného z dévodu zvysenia
cien vedlajsich plneni je Uc¢inné najskor dorucenim pisomného oznamenia Prenajimatela o navyseni najomného
a dovodoch jeho navysenia.

4.9. Zmluvné strany sa dohodli na Indexacii najomného (inflaénej dolozke), na zdklade ktorej je Prenajimatel opravneny zvysit

4.13

4.14

najomné kazdorocne od 1. jula prislusného kalendarneho roka a to o s prihliadnutim na rast miery inflacie v Slovenske;j
Republike (SR) meranej indexom spotrebitelskych cien za predchadzajuci kalendarny rok zverejriovanym kazdorocne
zadiatkom aktuélneho kalendarneho roka Statistickym Gradom SR vo forme prehlasenia: ,Potvrdenie o miere inflacie
v SR“. Vyska indexacie ndjomného méze predstavovat narast najviac o 5% za kalendarny rok (medziro¢ne). Prenajimatel
je opravneny zvysit najomné v sulade s ustanovenim tohto bodu najskér k 1.7.2024.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca resp. podndjomca vstipi do priameho zmluvného vztahu s dodavatelom
elektrickej energie a plynu v predmete najmu. Za tymto uUcelom sa zmluvné strany dohodli, Ze v den uzatvorenia tejto
Zmluvy, zaroven vykonaju vsetky nevyhnutné ukony, aby bola zmena v osobe odberatela elektrickej energie a plynu na
odbernom mieste bezodkladne vykonana.

Ndjomca sa zavazuje po vykonani zmeny v osobe odberatela elektriny a plynu na predmete najmu z Prenajimatela na
Najomcu:

4.14.1  zaslat platne uzatvorenu Zmluva o pripojeni odberného miesta (v podobe jej skenu) Prenajimatelovi na jeho e-

mailovu adresu: dostupnydomov@dostupnydomov.sk (Prenajimatel si je vSak oprdvneny vyZiadat aj jej origindl
k nahliadnutiu),

4.14.2 dodrziavat vsetky podmienky dohodnuté v Zmluve o pripojeni odberného miesta s dodavatelom elektrickej

4.15

energie a plynu, a to najma platit riadne a v€as vsetky platby dodavatelovi elektrickej energie a plynu. V pripade,
Ze pride k opojeniu odberného miesta z dévodov na strane Najomcu, zmluvné strany sa dohodli Ze sa jedna
o podstatné porusenie Zmluvy v sulade s ustanovenim ods. 11.5 Zmluvy.

V pripade, Ze nebude vykonana zmena v osobe odberatela elektriny a/alebo plynu na predmete najmu z Prenajimatela
na Ndjomcu v lehote do 45 dni odo dfia uzatvorenia tejto Zmluvy:

4.15.1 je Ndjomca povinny hradit okrem mesa¢ného najomného aj mesacnu pausalnu platbu za elektricki energiu

a/alebo plynu vo vyske, ktort mal Prenajimatel dohodnutl s doddvatelom elektrickej energie a/alebo plynu ku
driu uzatvorenia tejto Zmluvy;

4.15.2 je Prenajimatel povinny zaslat N&jomcovi novu prilohu & 1 (Specifikdcia platieb - dariovy doklad 11/2023-

4.16
4.17

10/2024) aprilohu ¢.2 (Specifikdcia platieb - dariovy doklad 11/2024-10/2025) Zmluvy (t.j. novy spldtkovy
kalenddr -podla zdkona o DPH), v ktorej bude zohladnenda mesacna pausdlna platba za elektricki energiu
a/alebo plynu v zmysle ods. 4.11.1.

Ndjomca sa zavidzuje nevykonat zmenu dodavatela elektriny a plynu bez pisomného sthlasu Prenajimatela.

Najomca sa zavizuje najneskér ku diiu ukonéenia ndjomného vztahu vykonat vietky pravne tkony k tomu, aby bola
vykonana zmena v osobe odberatela elektriny a plynu na predmete najmu z Najomcu na Prenajimatela alebo na osobu
urcenu Prenajimatelom. Pri poruseni tejto povinnosti Najomcu zabezpeci takito zmenu Prenajimatel.
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Zmluva €. 4551137001 o kratkodobom najme bytu

V pripade, e Prenajimatel udeli sthlas s podnajmom v stlade s Cl. IX Zmluvy a bude vykonana zmena v osobe
odberatela elektriny a/alebo plynu na predmete najmu z Prenajimatela na podndjomcu, Najomca sa zavazuje
zabezpedit aby povinnosti Ndjomcu uvedené v ustanoveni bodu 4.14 az 4.17 boli zadefinované zmluve o podndjme
a zavazovali podnajomcu v rovnakom rozsahu vo vztahu k Prenajimatelovi.

a.v
Penazna zadbezpeka

Zmluvné strany sa dohodli na peniaznej zabezpeke zatazujucej Najomcu vo vyske 720,00 EUR, slovom sedemstodvadsat
eur (dalej len ,Kaucia®), ktord sluzi na zabezpecenie akychkolvek, i buducich pohladdvok Prenajimatela voci Najomcovi
z dévodu: (i.) nezaplatenia a/alebo omeskania so zaplatenim ndjomného, (ii.) vzniku $kody (inej ujmy) na predmete ndjmu
alebo (iii.) v suvislosti s inymi pohladavkami suvisiacimi s uZivanim predmetu ndjmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
Kauciou sa zabezpecuje aj prislusenstvo pohladavok podla prvej vety. Za pohladavky suvisiace s uzivanim predmetu najmu
sa povazuju aj vsetky pohladavky (zmluvné i mimozmluvné,; vrdatane ndhrady ndkladov, Skody, inej ujmy, ¢i vydanie
bezdévodného obohatenia alebo periaZnej ndhrady), ktoré Prenajimatelovi vzniknu v suvislosti s touto Zmluvou a/alebo
jej porusenim.

Kaucia je splatna do troch (3) pracovnych dni odo diia tGcinnosti tejto Zmluvy a plati sa bezhotovostnym prevodom na
bankovy ucet Prenajimatela s uvedenim ¢isla tejto Zmluvy ako variabilného symbolu platby. Ak Najomca nezaplati Kauciu
riadne alebo véas, Prenajimatel je opravneny Zmluvu v zhode s jej ods. 12.2 pism. e) vypovedat.

Najomca je povinny v lehote jedného mesiaca odo dna dorucenia vyzvy Prenajimatela (v listinnej forme alebo vo forme
e-mailovej sprdvy) doplnit Kauciu do vysky dohodnutej podla ods. 5.1 vyssie, najma ak Prenajimatel preukazatelne pouzije
Kauciu alebo jej ¢ast na Uhradu svojich pohladavok voéi Ndjomcovi, pripadne ak déjde k zvyseniu najomného podla ods.
4.8 Zmluvy. V pripade nedoplnenia Kaucie riadne a/alebo v¢as, je Prenajimatel opravneny Zmluvu podla ods. 12.2 pism.
¢) Zmluvy vypovedat.

Ak by doslo k zniZeniu vypoctového zakladu pre uréenie vysky Kaucie podla ods. 5.1 Zmluvy, preplatok, ktory z tohto
dovodu vznikne, Prenajimatel v rozsahu, ktory nepouZzije na uspokojenie dohodnutych narokov, ani na doplnenie Kaucie
(ods. 5.3 vyssie), vrati Najomcovi bezhotovostnym prevodom na bankovy Géet Najomcu do 30 dni odo diia dorucenia mu
Ziadosti Najomcu (v listinnej forme alebo vo forme e-mailovej sprdvy) o jeho vratenie. Ndjomca v takejto Ziadosti uvedie
aj platobné Udaje potrebné pre vratenie vzniknutého preplatku.

Po skonceni Zmluvy (zdniku krdtkodobého ndjmu v celom rozsahu) je Prenajimatel povinny vratit Najomcovi
bezhotovostnym prevodom na bankovy Uéet Najomcu uvedeny zahlavi tejto Zmluvy nevycerpanu Cast Kaucie v lehote
jedného mesiaca odo dnia, ked Ndjomca vypratal predmet ndjmu a vysporiadal s Prenajimatelom vsetky naroky suvisiace
s ndjomnym pomerom. a v pripade, Ze bola vykonana zmena v osobe odberatela elektriny a/alebo plynu na predmete
najmu z Prenajimatela na Najomcu, resp. podndjomcu, bola vykonana zmena na predmete najmu z Najomcu, resp.
podnajomcu na Prenajimatela alebo na osobu uréenu Prenajimatefom.

CL v
Vseobecné platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je to podla vSeobecne zavdazného pravneho predpisu potrebné, k periaznym platbam
medzi nimi bude dochadzat na zaklade dokladu, spifiajiceho naleZitosti Gétovného a dafiového dokladu podla pravnych
predpisov a to formou splatkového kalendéra — podla zakona o DPH, ktory tvori prilohou €. 1 (Specifikdcia platieb - dariovy
doklad 12/2023-11/2024) a prilohu &.2 (Specifikdcia platieb - dariovy doklad 12/2024-11/2025) tejto Zmluvy (dalej aj
Jfaktira”). Vrozsahu, vakom vystavenie faktlry podla prvej vety nie je potrebné, bude k platbdm dochadzat
preukazatelne, najma na zaklade tejto Zmluvy alebo vyzvy (v listinnej forme alebo vo forme e-mailovej sprdvy) opravnenej
zmluvnej strany dorucenej povinnej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze oprdvnena zmluvna strana méZe vyhotovit faktiru uréenu pre povinni zmluvnu stranu
v listinnej forme alebo v elektronickej forme, pricom obe formy su si rovnocenné. Faktura v listinnej forme sa dorucuje
osobne oproti podpisu alebo postou na adresu povinnej zmluvnej strany. Faktura v elektronickej forme sa dorucuje na e-
mailovd adresu povinnej zmluvnej strany uvedend v Zmluve, alebo ozndment v zhode s Cl. XIll ods. 13.2 Zmluvy,
s vyziadanim si potvrdenia o elektronickom doruceni.

Zmluvné strany sa osobitne dohodli na tom, Ze Prenajimatel je podla potreby opravneny prilohu &. 1 (Specifikdcia platieb
- dariovy doklad 12/2023-11/2024) a prilohu ¢&.2 (Specifikdcia platieb - dafiovy doklad 12/2024-11/2025) Zmluvy
jednostranne aktualizovat (a to aj opakovane), ak pocas obdobia, na ktoré sa tato priloha vztahuje, doslo k zvySeniu
najomného podla ods. 4.8 Zmluvy, alebo ak tak vyplyva zo Zmluvy (napr. ak by doslo k zniZeniu ndjomného po vyuctovani
podla ods. 4.7 Zmluvy). Takto aktualizovant (novu) prilohu &. 1 (Specifikdcia platieb - dariovy doklad 12/2023-11/2024)
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Zmluva €. 4551137001 o kratkodobom najme bytu

a/alebo prilohu ¢&.2 (Specifikdcia platieb - dariovy doklad 12/2024-11/2025) Zmluvy Prenajimatel’ odosle na e-mailovi
adresu Najomcu, &im sa tato povazuje za dorucent Ndjomcovi. Vyhotovenie prilohy €. 1 (Specifikdcia platieb - dariovy
doklad 12/2023-11/2024) a/alebo prilohu ¢.2 (Specifikdcia platieb - dariovy doklad 12/2024-11/2025) Zmluvy v listinnej
(pisomnej) forme sa vtomto pripade nevyZaduje a na tento Ucel nie je potrebné uzatvérat ani dodatok (vzhode
s predposlednou vetou Cl. XIll ods. 13.2 Zmluvy).

Pokial' uplynie obdobie, pre ktoré sa vyhotovila poslednd priloha ¢. 2 (Specifikdcia platieb - dariovy doklad 12/2024-
11/2025) k Zmluve, a z tohto dévodu mé dojst k aktualizacii prilohy €. 2 (Specifikdcia platieb - dariovy doklad 12/2024-
11/2025)Zmluvy pre nasledujlce (dalsie) dvanastmesacné obdobie, uzatvorenie dodatku k Zmluve za takymto Gcelom sa
nevyzaduje, ak sa ma najomné upravit len podla Cl. IV ods. 4.7 a/alebo 4.8 Zmluvy a na novu prilohu €. 2 (Specifikdcia
platieb - dariovy doklad 12/2024-11/2025 k Zmluve pre takéto dalsie (nové) obdobie sa plne uplatni ods. 6.3 vyssie.

cLvi
Odovzdanie a prevzatie predmetu kratkodobého najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel odovzda a Najomca prevezme predmet najmu na zdklade pisomného
potvrdenia o jeho odovzdani a prijati, podpisaného zmluvnymi stranami (dalej aj ,, preberaci protokol”), bez zbyto¢ného
odkladu do dvoch (2) pracovnych dni odo dria Gcinnosti tejto Zmluvy odo diia zadiatku najmu podla Cl. lil. ods. 3.1 Zmluvy,
alebo v lehote dohodnutej zmluvnymi stranami, inak v primeranej lehote urcenej v pisomnej vyzve jednej zmluvnej
strany, dorucenej druhej zmluvnej strane, ktora nebude kratsia ako sedem (7) dni odo dna jej dorucenia. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze preberacim protokolom nedochadza k vzniku, zmene ani k zaniku prav a povinnosti medzi nimi, ani k zmene
alebo zaniku Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli a Najomca sa zavazuje, Ze pri podpise Zmluvy, najneskér vSak pri podpise preberacieho
protokolu, preukazujuceho odovzdanie a prevzatie bytu, uskutocni alebo zariadi jeho prehliadku, najma za ucelom
zistenia a kontroly spravnosti a Uplnosti opisu jeho stavu (ods. 2.1 Zmluvy) a Prenajimatel sa zavdzuje mu prehliadku
umoznit. Ak Najomca pri prehliadke zisti nesilad najma medzi skutoénym stavom a touto Zmluvou, je povinny dostatoc¢ne
presne uviest takuto skuto¢nost v preberacom protokole, inak sa neskor na takyto nesulad nemusi prihliadat. Ak Najomca
prehliadku nezariadi riadne alebo véas z dévodu na jeho strane, takito skutoénost nemozno vykladat v neprospech
Prenajimatela.

Pokial v preberacom protokole vyslovne nie je uvedené inak, ma sa za to, Ze premet najmu sa Najomcovi odovzdal v stave
spbsobilom na dohodnuté uZivanie.

Spolu s predmetom najmu sa Najomcovi odovzdaju aj klic¢e od bytového domu, v ktorom sa byt nachadza, ako aj
k samotnému bytu ato min. v dvoch vyhotoveniach. Rovnako min. v jednom vyhotoveni si tieto kli¢e ponecha aj
Prenajimatel a uloZi ich do zapecatenej obalky.

Ak dojde k zaniku opravnenia Najomcu predmet ndjmu uzivat, Najomca je ho povinny riadne a véas, v zhode s § 8 zdkona
¢. 98/2014 Z.z. na vlastné naklady a riziko vypratat a odovzdat Prenajimatelovi v stave zodpovedajicom obvyklému
opotrebeniu. Ak predmet najmu o i len z Casti nie je v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu, Prenajimatel je
opréavneny na naklady Najomcu zabezpedit jeho uvedenie do takéhoto stavu; narok Prenajimatela na ndhradu skody tym
nie je dotknuty. Ak Najomca predmet najmu riadne nevyprace alebo neodovzda Prenajimatelovi ani v lehote desiatich
kalendarnych dni odo dna skoncenia ndjmu alebo v lehote piatich kalendarnych dni odo dfa skoncenia najmu z dévodu
odstupenia, je Prenajimatel opravneny na Gcely zabezpecenia svojich pohladavok (najmd podia Cl. V Zmluvy) zadrzat
z exekucie nevylucené hnutelné veci, nachadzajlce sa v predmete najmu (predpokladd sa, Ze ide o veci Ndjomcu), ak
nespotrebovana ¢ast Kaucie nepostacuje na uspokojenie jeho pohladdvok.). Ku driu odovzdania, inak ku driu vypratania
Prenajimatel zabezpeci zaznamenanie stavu prislusnych meracov.

Ak Najomca porusi svoju povinnost riadne alebo véas vypratat alebo odovzdat Prenajimatelovi predmet najmu podla
prvej vety ods. 7.5 vyssie, je Prenajimatel opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05%
denne za kazdy (aj zacaty) den trvania takéhoto porusenia povinnosti, uréenu zo suctu nadjomného, pripadajucich na byt,
s vypratanim alebo odovzdanim ktorého sa Najomca omeskal a to za kazdé porusenie povinnosti Ndjomcu zabezpecenej
zmluvnou pokutou. Prenajimatel ma narok na zmluvnu pokutu popri naroku na ndhradu Skody a naroku na poplatok,
resp. na Uroky z omeskania, pricom kazdy z tychto narokov si je opravneny uplatiiovat v plnej vyske. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika zavazok Najomcu splnit povinnost, ktora je (resp. bola) zabezpecend zmluvnou pokutou.

c.vin
Prava a povinnosti zmluvnych stran v suvislosti s kratkodobym najmom

Zmluvné strany sa dohodli a pre odstranenie pochybnosti zavazne urcuju, Zze predmet ndjmu je uréeny a méze slizit
vyluéne na byvanie.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpedit Najomcovi neruseny vykon prév, spojenych s uzivanim predmetu ndjmu a zabezpedit,
Ze tento bude spdsobilym na dohodnuté uzivanie. Uvedené neplati, ak si negativny stav privodi Ndjomca alebo osoby,
ktorym Ndjomca predmet ndjmu alebo jeho ¢ast umoznil uzivat alebo im ho inak spristupnil.
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Najomca (resp. osoba, ktorej Ndjomca umoZni uZivanie) je povinny predmet nadjmu uZivat riadne, udrZatelne a spdsobom
obvyklym pri vykone prava vyplyvajiceho z najmu bytu.

V ramci uzivania (rozsahu uZivania) predmetu ndjmu sa Najomca (resp. osoba, ktorej Ndjomca umozZni uZivanie predmetu
ndjmu alebo jeho casti) musi zdrzat vsetkého, ¢im by porusil, staZil alebo maril tito Zmluvu alebo riou sledovany ucel,
vazne ohrozil alebo porusil prava a oprdvnené zaujmy Prenajimatela, poskodil jeho dobré meno, pripadne, ¢im by nad
mieru primeran pomerom obtazoval iného alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon jeho prév a prdvom chranenych zaujmov
a je povinny dodrziavat, resp. zabezpecit dodrziavanie povinnosti a obmedzeni uloZzenych vlastnikom bytov v suvislosti

s uzivanim bytu, najmd vzmysle zakona ¢. 182/1993 Z.z., ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a prislusnych technickych noriem.

Najomca (resp. osoba, ktorej Najomca umozni uzivanie) dalej:

a) nesmie v rozpore so Zmluvou umoznit inej osobe uZivat byt alebo jeho Cast,

b) nesmie konat za Prenajimatela alebo v jeho mene a na jeho Ucet bez riadnej osobitnej pisomnej plnej mocis tUradne
overenym podpisom splnomocnitela,

c) nesmie bez pravneho dovodu rusit a/alebo ohrozovat ostatnych pri vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych
a spoluuzivacich prav,

d) nesmie narusovat pokojné byvanie ostatnych vlastnikov (ndjomnikov / uZivatelov) bytov a nebytovych priestorov,
ani dobré mravy alebo narusat medziludské vztahy,

e) nesmie porusovat prislusny domovy poriadok zverejneny vo vestibule bytového domu kde sa predmet ndjmu
nachddza, a ak tento neurcéuje inak, je povinny zachovavat od 22:00 hod. do 06:00 hod. tzv. ,,nocny klud“ a bez
predchadzajiceho suhlasu Prenajimatela v listinnej forme alebo vo forme e-mailovej spravy v byte nesmie chovat
/ drzat zvieratd (v Ziadosti o takyto sthlas Ndjomca uvedie druh a plemeno domdceho zvierata, jeho vek, vysku
v kohutiku, vahu a poskytne Prenajimatelovi aj fotografiu celého domdceho zvierata a fotografiu jeho ockovacieho
preukazu, ak sa zviera ma ockovat proti besnote, s identifikacnymi tudajmi zvierata a stranou potvrdzujtcou jeho
posledné ockovanie proti besnote; sthlas poskytnuty Ndjomcovi méZe byt podmieneny dodrZiavanim urcitych
povinnosti, pricom Prenajimatel’ méZe svoj suhlas kedykolvek odvolat aj bez odévodnenia),

f) je povinny zachovavat v Cistote byt a spoloéné priestory prislu$ného bytového domu, nezhromazdovat tam odpad,
v spolo¢nych ¢astiach bytového domu neumiestfiovat predmety, ktoré by obmedzovali ostatnych alebo ohrozili ich
bezpecnost,

g) nesmie v byte drzat alebo uzivat zakonom zakazané psychotropné alebo navykové latky, skladovat alebo drzat
nebezpecné (vyrazne rizikové) predmety, resp. predmety pochadzajlice z trestnej ¢innosti alebo zakladajuce trestnd
zodpovednost,

h) nesmie v byte alebo v stvislosti s jeho uzivanim konat spdsobom, ktorym by doslo k naplneniu skutkovej podstaty
trestného cinu alebo priestupku, ¢i iného spravneho deliktu,

i) nesmie v byte vykondvat ani umoznit inej osobe vykondvanie podnikatelskej ¢innosti, ani zriadit, ¢i umiestnit v riom
sidlo alebo miesto podnikania,

j)  ma povinnost bez zbytotného odkladu na prva vyzvu umoznit vstup do bytu Prenajimatelovi alebo nim uréenym
osobdam za Ucelom kontroly bytu a/alebo vykonania odpoétu meradiel, pripadne pre vykonanie instalacie alebo
udrzby technickych zariadeni, resp. pre vykonanie stavebnej Upravy alebo inej podstatnej zmeny bytu
Prenajimatelom,

k) je povinny umoznit vstup do bytu osobam uréenym zakonom (napr. podla § 11 ods. 3 a 8 zdk. ¢ 182/1993 Z.z.)
a v primeranom rozsahu a ¢ase aj prisluSnym organom a osobam uréenym Prenajimatelom,

I) nesmie a to ani na vlastné naklady vykonavat vopred Prenajimatelom pisomne neodsuhlasené zasahy, Upravy alebo
zmeny bytu, bytového domu alebo jeho spolo¢nych ¢asti, zariadeni, prislusenstva alebo spolo¢nych nebytovych
priestorov (vrdtane akychkolvek stavebnych cinnosti alebo uprav, zdsahu do instaldcii, vedeni, rozvodov, pripojok
apod.),

m) nesmie poskodit ani zasiahnut do bytu spésobom, ktory nemozno odstranit iba beznym vymalovanim priestorov
(napr. znicenim obkladov apod.),

n) je povinny vykonat vietky preventivne opatrenia, U¢inne smerujuce k odvrateniu vzniku $kody alebo zmierneniu
(minimalizdcii) nasledkov $kodovej udalosti, ak je to mozné a je povinny odstranit nasledky protipravnej / skodovej
udalosti alebo nahradit $kodu (ind ujmu), za ktord zodpoveda,

o) pri poruchach a/alebo poskodeni na zasobovacom vedeni a instalaciach je povinny zaistit prerusenie prislusného
privodu a o kazdej poruche, havarii alebo inej mimoriadnej situécii bezodkladne preukdzatelne informovat
Prenajimatela a osobu opravnenu operativne riesit vzniknutd situdciu v bytovom dome,

p) je povinny oznamit Prenajimatelovi kazdu stratu klG¢ov, ktoré umoziuju pristup do bytového domu a/alebo bytu,

q) je povinny uhradit Prenajimatelovi vSetky néklady spojené so zabezpedenim novych klticov v pripade straty klticov
Ndjomcom. Nadjomca nie je opravneny bez sihlasu Prenajimatela zabezpeéit si vymenu zamkovej vloiky na
vstupnych dverach do bytu. V pripade, porusenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvn( pokutu vo vyske 100,- EUR a zarover umozZnit Prenajimatelovi osadit nim zabezpeéenu bezpeénostnu
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zamkovu vlozku. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za hrubé porusenie podmienok dohodnutych v tejto
Zmluve,

r) jepovinny umozZnit odstrdnenie nedostatkov zistenych kontrolou (najmd stavu bezpecénosti technického zariadenia),

s) je povinny zabezpelit, aby vSetky nim pouZivané inStaldcie a zariadenia, vritane elektrickych zariadeni
a spotrebicov, boli bezporuchové, plne v prevadzkyschopnom stave, podla platnych predpisov a technickych
noriem, pricom je zaroven povinny zabezpecovat na vlastné naklady a nebezpecdenstvo vykonanie ich pravidelnych
revizii- uvedené sa vSak nevztahuje na instaldcie a zariadenia, vratane elektrickych zariadeni a spotrebicov vo
vlastnictve Prenajimatela,

t) nesmie postupovat v rozpore s hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi normami, pricom vzhladom na
uvedené najma nesmie nikde v byte fajcit (s vynimkou priestoru balkdnu, resp. loggie), ani pouzivat iny rizikovy
zdroj ohna potencidlne veduci k poZiaru (sviece, horlavé vonné tycinky apod.), mat na byte vybusniny alebo
pyrotechniku apod.,

u) je povinny odborne, na vlastné naklady a riziko vykondvat drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a to do
vysky 100,-Eur (slovom: sto eur) na jednu opravu a znaSat naklady spojené s beznou uGdrzbou bytu (§ 5 aZ § 8
nariadenia viddy SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov); podla dohody zmluvnych stran ide napr. o naklady na udrzZiavanie a Cistenie bytu, bezné
malovanie (iba bielou maliarskou krycou farbou), opravy omietok, Cistenie podlah, kobercov a podlahovej krytiny,
obkladov stien, Cistenie zanesenych odpadov aZ ku zvislym rozvodom apod., o opravy jednotlivych vrchnych ¢asti
podlahy, podlahovych krytin, prahov a list, vymeny zdrojov svetla v osvetlovacich telesach, opravy uzatvaracich
armatur na rozvodoch vody, vymena sifénov a lapacov tuku, opravy vodovodnych vytokov, zapachovych uzaverov,
odsavacov par, digestorov, zmiesavacich batérii, spfch, WC, splachovacov, sprchového kuta, umyvadiel, vyleviek,
drezov, kuchynského sporaku (truby na pecenie, varnych dosiek), kuchynskych liniek, vstavanych a pristavenych
skrin alebo iného nabytku, postovej schranky apod., vratane vymeny a opravy drobnych sucasti tychto predmetov
a dalsie ¢innosti potrebné pre zachovanie stavu bytu,

v) je povinny plnit dalSie svoje zdvazky a povinnosti, resp. dodrziavat obmedzenia vyplyvajice zo Zmluvy, vieobecne
zavaznych pravnych predpisov, zavdaznych rozhodnuti a prislusnych technickych noriem,

Prenajimatel sa zavazuje na zaklade Ziadosti Najomcu (v listinnej forme alebo vo forme e-mailovej sprdvy) vykonat alebo
zabezpedit vykonanie potrebnych oprav v rozsahu, v akom povinnost ich vykonania nezatazuje Najomcu ani ind osobu.
Jedna sa najma o vykonanie takej ¢innosti, ktora nie je drobnou opravou ani beznou udrzbou bytu, bez vykonania ktorej
sa predmet najmu stane nespdsobilym na dohodnuté uzivanie. Pokial je Ziadost Ndjomcu podla prvej vety dévodna, musi
byt zaroven dostato¢ne urcita a ak je to mozné, vykonana s primeranym ¢asovym predstihom tak, aby bola realizovatelna
bez zvy$enych néakladov, rizika alebo zvysenej zodpovednosti Prenajimatela. Najomca je povinny znasat obmedzenie
v uzivani predmetu najmu alebo jeho ¢asti v primeranom rozsahu, potrebnom na obstaranie oprav a jeho udrZiavanie
Prenajimatelom.

Ak Najomca vynaloZil na predmet ndjmu alebo jeho ¢ast nevyhnutné, Gcelné a preukazatelné naklady a to najmé pri
oprave, na ktoru bol povinny Prenajimatel, ma narok na ich ndhradu len ak: (i.) opravu obstaral s predchadzajucim
pisomnym stihlasom Prenajimatela, alebo (ii.) Prenajimatel neobstaral potrebnd opravu v primeranej lehote po doruceni
mu Ziadosti Ndjomcu o jej vykonanie (podla ods. 8.6 vyssie), ak Slo o zavadu braniacu riadnemu uZivaniu bytu, pripadne
vazne ohrozujicu vykon uzivacich prav. Pravo Najomcu na ndhradu podla prvej vety zanikne, ak ho Najomca
u Prenajimatela neuplatni do Siestich mesiacov od jej vynalozZenia, inak od odstranenia uvedenej zavady.

Nadjomca ma pravo na primeranu zlavu z ndgjomného do ¢asu kym Prenajimatel napriek jeho upozorneniu neodstrani
zévadu, ktora podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorsuje uZivanie predmetu najmu. Pravo na zlavu je Najomca povinny uplatnit
u Prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu. Pravo na zlavu zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov.

Ak Nadjomca bez zbytocného odkladu neoznami (v listinnej forme alebo vo forme e-mailovej sprdvy) Prenajimatelovi
potreby oprav, ktoré je povinny Prenajimatel vykonat, zodpovedd za $kodu tym spdsobent a nema néroky, ktoré by mu
inak prislichali pre nemoZznost alebo obmedzenut mozZnost uzivat predmet nadjmu pre vady, ktoré sa véas Prenajimatelovi
neoznamili.

Prenajimatel sa zavdzuje, Ze neda pocas trvania kratkodobého ndjmu s Ndjomcom predmet najmu alebo jeho ¢ast do
uZivania inej osobe, inak ide o podstatné porusenie Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny , podla potreby (operativne) kontrolovat stav predmetu ndjmu
a jeho casti, ako aj dodrziavanie Zmluvy a povinnosti Najomcu, pricom na konkrétnom case realizacie tohto opravnenia
Prenajimatela sa zmluvné strany vopred dohodnu. Ndjomca sa zavidzuje za tymto Uéelom umoznit Prenajimatelovi alebo
nim uréenym osobam vykonat pravidelnu prehliadku bytu jeden krat poéas roka a pocas plynutia vypovednej lehoty aspor
raz v tyzdni aj za Ucelom obhliadky (od 07:00 hod. do 20:00 hod.).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel méZe so suhlasom N&jomcu vstupovat do predmetu ndjmu za Gcelom
vykonania oprav, obstaranie ktorych ho zataZuje, vratane vykonania stavebnych Uprav bytu a inych podstatnych zmien
v byte. Stavebné Upravy a iné podstatné zmeny je Prenajimatel opravneny vykonavat iba so sihlasom Najomcu. Najomca
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mézZe suhlas so stavebnymi Upravami predmetu ndjmu a jeho inymi podstatnymi zmenami odopriet len z vaZnych
dovodov. Pri odopreti vstupu Najomcom, tento zodpoveda za Skodu, ktora tym vznikne

Zmluvné strany sa osobitne dohodli, Ze Prenajimatel alebo nim poverend osoba je opravnena aj prekonanim uzamknutia
alebo inej zabezpecovacej prekazky silou alebo inak, kedykolvek vstupit do bytu alebo jeho Casti a to aj bez vedomia, ¢i
predchadzajuceho suhlasu, resp. bez Ucasti Najomcu (resp. osoby, ktorej Ndjomca umoznil jeho uZivanie), ak existuje
doévodné podozrenie, ze hrozi alebo méze hrozit bezprostredné nebezpeéenstvo, pripadne $koda (ind ujma), ktoru je
potrebné odvratit alebo zmiernit jej ucinok, ¢i nasledok.. Prenajimatel vopred a ak to nie je mozné, bez zbyto¢ného
odkladu potom, ako vstupil do bytu alebo jeho Casti o tejto skutoénosti informuje Najomcu vo forme e-mailovej spravy
alebo SMS spravou.

Zmluvné strany sa dohodli a pre odstranenie pochybnosti zavazne urcuju, Ze Najomca nie je bez osobitného pisomného
splnomocnenia opravneny ztc¢astfiovat sa na sprave bytového domu namiesto Prenajimatela, napr. na schédzi vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, kde sa nachadza byt.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuiceho pisomného stuhlasu Prenajimatela previest ani postupit na tretiu osobu
Ziadne svoje prava, povinnosti, naroky ani zdvazky zo Zmluvy alebo z jej porusenia, resp. vyplyvajice mu z ndgjomného
vztahu; takéto postlpenie nevyvolava pravne Gcinky.

€L Ix
Prenechanie predmetu kratkodobého najmu alebo jeho ¢asti NaGjomcom do podndajmu, jeho obyvanie a navstevy

Zmluvné strany sa sohladom na ods. 1.2 a 1.3 Zmluvy dohodli, Ze len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatela (ods. 9.9 pism. b) Zmluvy) a za podmienok dojednanych v Zmluve, je Najomca v zhode s § 3 ods. 4 zdkona
¢.98/2014 Z.z. opravneny vo vlastnom mene, na vlastné riziko a zodpovednost prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast
do kratkodobého podnajmu fyzickej osoby, najdlhsie na dobu trvania sthlasu Prenajimatela s podnajmom, resp. najviac
na dobu kratkodobého najmu podla CI. Il Zmluvy alebo do jeho zaniku podla Cl. XIl Zmluvy. Najomca je zaroveri povinny
zabezpedit, aby podnajomny vztah vznikol atrval vreZzime zakona ¢. 98/2014 Z.z. (vrdtane dodrZania ndleZitosti
podndjomnej zmluvy podla Zmluvy a § 3 zdkona ¢. 98/2014 Z.z.) Podnajomnik nesmie dat predmet podndjmu, tvoriaci
predmet ndjmu, do dalSieho uZivania (takéto retazenie sa zakazuje a povaZuje za podstatné porusenie Zmluvy
Ndjomcom).

Pre odstranenie pochybnosti sa zmluvné strany dohodli a zdvazne urcujd, ze Najomca nesmie prenechat predmet najmu
ani jeho Cast inej osobe v rozpore s ods. 9.1 vyssie. PoruSenie prvej vety sa povazuje za podstatné porusenie Zmluvy zo
strany Ndjomcu a sucasne sa jedna o pripad uZivania predmetu najmu v rozpore s dohodnutym tGcéelom.

Najomca je opravneny pozadovat od podndjomcu za moznost uzivat byt, poskytnuty mu do kratkodobého podnajmu
zaplatenie podnajomného a Ghrad za plnenia poskytované s uzivanim tohto bytu a jeho prislusenstva, ako aj penaznu
zabezpeku, ak sa tak dohodnu.

Za prenechanie predmetu najmu alebo jeho ¢asti Najomcom do podnajmu sa vsak pre Ucely aplikdcie Zmluvy a dojednanej
zodpovednosti povazuje aj to, ked Najomca akymkolvek spésobom umozni jeho bezodplatné uZivanie.

Najomca sam, v plnom rozsahu a objektivne zodpovedd za vyber podndjomcu, jeho osobnostné, charakterové ainé
vlastnosti, ako aj suladnost tohto vyberu so Zmluvou a podmienkami fiou uréenymi.

Najomca vopred predloZi Prenajimatelovi spolu so Ziadostou o udelenie sthlasu s uzatvorenim zmluvy o kratkodobom
podnajme bytu s podndjomcom, formular ktorej Ziadosti tvori prilohu ¢.5 tejto Zmluvy aj navrh podnajomnej zmluvy a to
eSte pred jej podpisom, pricom po jeho schvaleni Prenajimatelom sa Ndjomca zavazuje, Ze sa od Prenajimatefom
schvdleného navrhu neodchyli, ani nezmeni jeho obsah; inak ide o podstatné porusenie Zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze Nijomca vidy pred odovzdanim predmetu podnajmu uzatvori s podnajomcom pisomnu zmluvu
o kratkodobom podnajme podla zakona €. 98/2014 Z.z., opravriujucu podnajomcu na kratkodobé doc¢asné uZivanie bytu,
tvoriaceho predmet najmu, ktorou sa vo vztahu kjeho uZivaniu podnadjomca zévédzne, platne a Udinne zaviaZze
k dodrziavaniu vsetkych obmedzeni, povinnosti ako aj zavazkov Najomcu (vrdtane povinnosti mi¢anlivosti), nie v mensom
rozsahu, ako tieto podla Zmluvy zataZzuju Ndjomcu voéi Prenajimatelovi v suvislosti s uZivanim predmetu podnajmu
a trvanim kratkodobého najmu. V pripade zmeny podndjomnej zmluvy sa postupuje podla prvej vety.

Ndjomca bude v mene Prenajimatela a podla jeho pokynov spracivat osobné Udaje dotknutych osdb ako jeho
sprostredkovatel v zmysle ¢l. 28 GDPR. Zmluva o spracuvani Udajov podla ¢l. 28 GDPR tvori prilohu €. 5 tejto Zmluvy ako
jej neoddelitelna sucast. Tym nie je dotknuté pravo Ndjomcu spracuivat osobné tdaje dotknutych os6b aj vo svojom
vlastnom mene, za ktoré zodpoveda vylu¢ne Najomca.

Neopomenutelhou a nevyhnutnou podmienkou pre opravnenost podnajmu podla tohto ¢lanku, ako aj pre samotnu
moznost uzatvorenia zmluvy o krdtkodobom podnajme medzi Ndjomcom a podndjomcom a jej trvanie su:

a) podndjomcom riadne vyplnena, podpisand a Prenajimatelovi predloZena Karta ucastnika prioritnej osi 3

zamestnanost / prioritnej osi 6 technicka vybavenost v obciach s pritomnostou marginalizovanych rémskych
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komunit, vratane samostatnej Prilohy €.1 ku Karte Géastnika prioritnej osi 3 zamestnanost / prioritnej osi 6
technickd vybavenost v obciach s pritomnostou marginalizovanych rémskych komunit formuldr ktorej tvori
prilohu ¢.3 tejto Zmluvy,

b) pisomny sthlas Prenajimatela podla ods. 9.1 Zmluvy s konkrétnym podnajomcom.

Prenajimatel v Ziadnom pripade nezodpoveda najma za spravnost postupu Najomcu, bezchybnost jeho plneni, ani za
dodrzanie jeho zavazkov a/alebo povinnosti vo¢i podndjomcovi alebo tretim osobdm.

V pripade skoncenia kratkodobého ndjmu je Najomca povinny vo vlastnom mene, na vlastné naklady a zodpovednost
zabezpedit vypratanie a odovzdanie bytu, ktory je predmetom podnajmu (tvoriaceho predmet ndjmu) riadne a véas tak,
aby bol tento v stave zodpovedajucemu obvyklému opotrebeniu. V pripade porusenia tejto povinnosti sa postupuje
najma podla ods. 7.7 a 7.8 Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli a Ndjomca sa zavazuje, Ze po zaniku kazdého podndjomného vztahu, najneskor vsak v lehote
do Siestich (6.) mesiacov odo dna zaniku podnajmu, Prenajimatelovi zabezpeli predloZenie, resp. predlozi mu
podnajomcom podpisané a riadne vyplnené cestné prehlasenie ucastnika projektu, formular ktorého tvori prilohu ¢.6
tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca v plnom rozsahu zodpoveda Prenajimatelovi a tretim osobam za dodrzanie tejto
Zmluvy a jej ustanoveni zo strany podndjomcu alebo inej osoby, ktord sama a/alebo s podndjomcom a/alebo s Ndjomcom
alebo s ich vedomim, resp. v désledku porusenia ich povinnosti predmet podnajmu (tvoriaci predmet ndjmu alebo jeho
Cast) uzivala alebo sa v nom zdrZiavala; ako aj za dodrzanie podmienok uZivania predmetu podnajmu, vratane plnenia
pripadnych zmluvnych alebo mimozmluvnych narokov smerujucich voci nim, ato aj v pripade, ak tieto vzniknu az
v budicnosti alebo ak si désledkom excesu os6b, za ktoré Ndjomca zodpoveda. Na zodpovednost Ndjomcu (na jej
zuZenie) nema vplyv postoj Prenajimatela, najma jeho suhlas s podnajmom alebo s podndjomcom, ani s pripadnym
vyberom alebo uréenim podndjomcu. Prenajimatel sa za Ziadnych okolnosti nestava a ani nie je U¢astnikom, ani zmluvnou
stranou Ziadnej (t.j. ani podndjomnej) zmluvy uzatvorenej medzi Ndjomcom a podnajomcom (alebo tretou osobou) a na
jej zaklade tak podnajomcovi (ani tretej osobe) nevznikaju Ziadne prava alebo naroky priamo voci Prenajimatelovi a takéto
naroky si vo¢i Prenajimatelovi nemdze uplatfiovat Ndjomca ani nepriamo, napr. v ramci regresu alebo naroku na nahradu
nédkladov, ¢i Skody alebo inej ujmy, resp. bezdévodného obohatenia. Tym vsak nie je dotknutd moznost Prenajimatela
vyzadovat preukazanie suhlasu podnajomcu alebo tretej osoby s touto Zmluvou, ako aj fiou uréenymi podmienkami
uzivania predmetu najmu v rozsahu, v akom tvori najma predmet podnajmu a tym, Ze sa nimi podnajomca (resp. tretia
osoba) bude zaviazne riadit a to nie v mensom rozsahu ako Najomca.

¢l X
Osobitné prava a povinnosti zmluvnych stran

Zaviazok dodriiavat povinnost mléanlivosti

10.1.1  Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky informacie a skutocnosti, ktoré ziskali akymkolvek spésobom o druhej zmluvnej

strane a jej Cinnostiach pri uzavreti a/alebo plneni tejto Zmluvy, avsak nielen v suvislosti s fiou, sa vzdy povazuju za
déverné a ide zarovei o predmet obchodného tajomstva zmluvnej strany, ktorej sa tykaju, ak spifiaju pre to zékonom
uréené podmienky. Zmluvné strany sa zavazuju takéto informacie a skuto¢nosti bez predchadzajuceho suhlasu tej
zmluvnej strany, ktorej sa priamo tykaju (v listinnej forme alebo vo forme e-mailovej sprdvy), najméa neposkytnut ani
nespristupnit neopravnenym alebo tretim osobam a nevyuzit ich priamo ani nepriamo pre seba, iného alebo na iny
Ucel, nez vylucne na plnenie tejto Zmluvy a povinnosti z nej vyplyvajucich v zaujme tej zmluvnej strany, ktorej sa tieto
informacie tykaju. Zmluvné strany osobitne urcuju, ze povinnosti mil¢anlivosti vidy a v najSirSej moznej miere
podliehaju vietky udaje, tykajlce sa alebo akokolvek suvisiace s poskytnutim, ¢erpanim a podmienkami financovania
v zmysle ods. 1.6 Zmluvy, jeho kontroly a spoluprace zmluvnych stran v stvislosti s tym.

10.1.2  Toto ustanovenie sa nebude vztahovat na poskytnutie informacii subjektom, ktoré maju v Prenajimatelovi majetkovu

Ucast, osobam a organom opravnenym kontrolovat a overovat financovanie podla ods. 1.6 Zmluvy, ani osobdm
viazanym zdkonom stanovenou povinnostou ml¢anlivosti (napr. auditorom, dariovym poradcom, advokdtom apod.),
alebo osobam povinnym zachovévat micanlivost na zéklade pisomnej dohody so zmluvnou stranou, ak je dodrzanie
takejto zmluvnej povinnosti dostatocne a Gc¢inne zabezpecené.

10.1.3  Porusenie povinnosti ml¢anlivosti pricitatelné Najomcovi sa povaZzuje za podstatné porusenie Zmluvy. Ukoncenie

platnosti a uéinnosti Zmluvy z akychkolvek ddvodov, ani akékolvek jej pravne vady, nemaju vplyv na povinnost
zachovavat mlcanlivost podla ods. 10.1 Zmluvy; tato povinnost trva aj po skonéeni platnosti a Uc¢innosti Zmluvy. Pre
pripad pravnych vad Zmluvy sa dohoda zmluvnych strdan o micanlivosti obsiahnutd v tejto Zmluve povaZuje za
oddelitelnd od ostatnych casti Zmluvy, ak je to v zaujme zachovania povinnosti ml¢anlivosti v najSirSom moznom
rozsahu.
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Zmluvné strany sa najma vzhladom k ods. 1.6 Zmluvy dohodli, Ze na dokladoch v slvislosti s predmetom najmu méze
byt umiestnené alebo zobrazované prislusné logo Eurdpskej Unie a prislusného operaéného programu (toho ¢asu
,Ludské zdroje”), ¢o sa Najomca zavazuje respektovat a nijako dofi nebude zasahovat.

Zmluvné strany sa rozdielne od § 10 ods. 3 zakona ¢. 98/2014 Z.z. dohodli a zavazne uréuju, Ze pisomnosti, na zdklade
ktorych vznikaju, menia sa alebo zanikaju ich prava a povinnosti, si budd doruéovat: (i.) osobne oproti podpisu adresata,
preukazujuceho ich dorudenie (prevzatie) alebo (ii.) prostrednictvom postovného podniku s ndvratkou a podacim
listkom. V pripade pochybnosti o doru¢ovani méa prednost doru¢ovanie prostrednictvom postového podniku. Za den
dorucenia pisomnosti sa povazuje deri ich prevzatia adresatom, den kedy ich adresat odmietol prevziat alebo deri ich
vratenia odosielatelovi, aj ked sa o tom adresat nedozvedel. Pre dorucovanie je rozhodna posledna pisomne ozndmena
adresa urCena pre dorucovanie, inak adresa sidla zapisana v prisluSnom registri (evidencii) alebo adresa uvedena
v Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetka ich bezna komunikacia bude prebiehat v podobe e-mailovej komunikacie, vo
forme e-mailovych sprdv, prostrednictvom e-mailovych adries uvedenych v tejto Zmluve alebo oznamenych v zhode
s Cl. XIll ods. 13.2 Zmluvy (novd e-mailovd adresa sa oznamuje z poslednej e-mailovej adresy pouZivanej oznamujicou
zmluvnou stranou, inak v listinnej forme). Vzajomna komunikacia podla predchadzajucej vety sa povazuje za dostatocnu
a vyvolavajucu pravne ucinky aj vtedy, ak tak urCuje tato Zmluva. Pre odstranenie pochybnosti sa zmluvné strany
dohodli, Ze pre ucely vyvodenia zodpovednosti alebo nasledkov za porusenie Zmluvy voci Najomcovi je dostatocné
upozornenie alebo vyzva Prenajimatela vo forme e-mailovej spravy. E-mailovd sprava sa v pripade pochybnosti
povaZuje za dorucenu jej adresatovi: (@) momentom potvrdenia jej dorucenia adresatom, alebo (b) momentom
uréenym v automatickej notifikacii (potvrdeni) dorucenej odosielatelovi o doruceni spravy adresatovi prostrednictvom
aplikacie, pomocou ktorej bola e-mailova sprava odosland. Zmluvné strany sa zavazuju zabezpecit nepretrZitd
funkénost, stalu pristupnost a plynuld kontrolu sprav doruéenych do ich e-mailovych schranok, zabezpedit ich
bezpecénost a ochranu pred neopravnenym vstupom alebo pouzitim ich e-mailovych adries, ochranu hesla pre pristup
do schranky a bezodkladne oznamia druhej zmluvnej strane akékolvek narusenie bezpecnosti, ktoré by mohlo mat vplyv
na plnenie, ¢i realiziciu tejto Zmluvy a zaroveri vykonaju potrebné opatrenia na obnovenie bezpecnosti
a déveryhodnosti e-mailovej komunikacie medzi nimi. Kazda zmluvna strana suhlasi s podmienkami, za akych
poskytovatel sluZieb e-mailovej komunikacie poskytuje tieto sluzby druhej zmluvnej strane. Pokial vec neznesie odklad,
za preukaznu sa povazuje i SMS komunikacia zmluvnych stran prostrednictvom telefonnych cisel uvedenych v Zmluve
alebo oznamenych v zhode s €l. XlIl ods. 13.2 Zmluvy; na takito SMS komunikéciu sa tento odsek uplatni primerane.

¢Lx
Niektoré ustanovenia o ndhrade skody

Kazdd zmluvna strana zodpoveda za $kodu, ktoru spdsobi porusenim svojej povinnosti, vyplyvajucej jej zo Zmluvy,
pravneho predpisu, zdvdzného rozhodnutia prislusného organu a/alebo zavaznej technickej normy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nebezpecenstvo aj nahodnej skody na predmete ndjmu alebo jeho casti prechadza
z jednej zmluvnej strany na druhd zmluvnu stranu v ¢ase, ked zmluvnd strana predmet ndjmu prevezme od druhej
zmluvnej strany podla ods. 7.1 Zmluvy, alebo ak tak neurobi vcas, v ¢ase ked' sa dostala do omeskania s jeho prevzatim
bez zavinenia druhej zmluvnej strany. Pri zéniku opravnenia Najomcu predmet najmu uZivat, prechadza
nebezpecenstvo aj ndahodnej skody k nemu na Prenajimatela az jeho riadnym odovzdanim v stave zodpovedajucom
obvyklému opotrebeniu, inak diiom, ked ho Prenajimatel vypratal a dal aspon do stavu zodpovedajucemu obvyklému
opotrebeniu alebo omeskanim Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade neplatného skoncenia kratkodobého najmu bytu zo strany Prenajimatela, patri
Najomcovi, ak sa takejto neplatnosti s Uspechom dovold, narok na nahradu Skody vo vyske Ucelne a preukazatelne
vynaloZenych nakladov na obstaranie iného porovnatelného byvania v podobnej lokalite, a to najviac na tri mesiace.
Doba podla predchadzajlcej vety sa dohodla vzhladom na to, Ze ide o dobu, ktord zmluvné strany povazuju za
dostatocnu pre obstaranie iného porovnatelného byvania. Naklady Najomcu presahujuce dohodnutu dobu, sa povazuju
za nelcelné. Tento odsek sa nevztahuje na Prenajimatela.

Ndroky inych oséb, ktorym Ndjomca spristupnil alebo umoznil uzivat byt tvoriaci predmet ndjmu, najma na nahradu
Skody alebo inej ujmy, nemozno uplatfiovat alebo vymahat voci Prenajimatelovi; Prenajimatel za takéto naroky
nezodpoveda s vynimkou pripadov ak takéto naroky vznikli v priamej pricinnej suvislosti s protipravnym konanim alebo
opomenutim konania Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek s podmienkami Zmluvy rozporné nakladanie s predmetom najmu alebo jeho
Castou, resp. opakované porusenie povinnosti v stvislosti s jeho uzivanim, ktoré je spdsobilé viest k vzniku Skody (inej
ujmy), alebo ktoré je v priCinnej suvislosti s ohrozenim, ¢i vznikom Skody na predmete najmu alebo jeho Casti, sa
povaZuje za podstatné porusenie Zmluvy a opravriuje Prenajimatela k postupu podla ods. 12.2 pism. d) alebo ods. 12.4
pism. b) Zmluvy.
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Ustanovenia Zmluvy upravujice zodpovednost alebo iné skutoénosti, tykajice sa naroku na ndhradu 3kody sa
v primeranom rozsahu uplatfiuju aj na iné a/alebo dalsie mimozmluvné naroky tykajice sa zmluvnych stran v stvislosti
s touto Zmluvou, vratane bezdévodného obohatenia.

€L X
Zanik kratkodobého najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva zanika z dévodov uvedenych v § 6 a § 7 zakona ¢. 98/2014 Z.z. a to:

a) Uplynutim ¢asu, na ktory bol kratkodoby najom dohodnuty.

b) Pisomnou dohodou zmluvnych stran ku driu v nej uvedenom, inak ku dniu jej ucinnosti.

c) Pisomnou vypovedou niektorej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v zakone ¢. 98/2014 Z.z. a v zhode
s nim podrobnejsie vymedzenych v Zmluve. Kratkodoby najom sa skonéi uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota zacina plynat driom nasledujucim po dni, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved dorudena.
Vypovedna lehota je tri mesiace, ak zakon kogentne neustanovuje inak. Ak ide o vypoved z dévodu podla § 7 ods.
1 pism. a) alebo b) alebo ods. 2 pism. a) zékona ¢. 98/2014 Z.z. (resp. ods. 12.2 pism. a) a b) a ods. 12.3 pism. a)
Zmluvy), vypovedna doba je dva mesiac. Urenie nespravnej vypovednej lehoty vo vypovedi zmluvnou stranou
nespdsobuje jej neplatnost, ¢i neuéinnost.

d) Pisomnym odstipenim od Zmluvy niektorou zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v Zmluve alebo podla
zédkona €. 98/2014 Z.z., ktoré je ucinné driom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

e) Zanikom predmetu najmu (resp. jeho casti v rozsahu tykajuicom sa kratkodobého ndjmu).

Prenajimatel mdze v zhode s ods. 12.1 pism. c) Zmluvy vypovedat kratkodoby najom podla § 7 ods. 1 zakona ¢. 98/2014

Z.z., ak:

a) Ndjomca (resp. osoba, ktorej Ndjomca umozZni uZivanie predmetu ndjmu alebo jeho Ccasti), napriek
predchadzajicemu upozorneniu Prenajimatela (v listinnej forme alebo vo forme e-mailovej sprdvy) poskodzuje
predmet najmu alebo jeho zariadenie alebo spoloc¢né Casti, spolocné zariadenia domu alebo inak hrubo porusuje
dobré mravy alebo prislusny domovy poriadok,

b) N&jomca riadne a vcas nezaplatil ndjomné za ¢as dlhsi ako dva mesiace,

c) Najomca napriek vyzve Prenajimatela (v listinnej forme alebo vo forme e-mailovej sprdvy) nedoplnil Kauciu do
poévodnej vysky,

d) Najomca uZiva predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom,

e) jedanyiny dévod vypovede, pre ktory nemozno spravodlivo pozadovat trvanie ndjomného pomeru, najma ak dojde
k podstatnému poruseniu povinnosti Najomcu uvedenej v Zmluve (v ods. 5.2, v Cl. VIl a# Cl. X Zmluvy) v stvislosti
s ndjomnym pomerom.

Vzhladom na urcenie a dohodnuté uZivanie predmetu ndjmu podla ods. 8.1 Zmluvy, sa zmluvné strany dohodli, Ze za
uzivanie v rozpore s dohodnutym ucelom, s désledkami podla ods. 12.2 pism. d) Zmluvy, § 7 ods. 1 pism. d) a ods. 3
zakona €. 98/2014 Z.z., sa povazuje najma:

a) zriadenie alebo iné uréenie adresy bytu tvoriaceho predmet najmu ako sidla pravnickej osoby alebo miesta
podnikania fyzickej, ¢i pravnickej osoby,

b) prenechanie predmetu najmu alebo jeho ¢asti do uZivania, ¢i podnajmu alebo obdobnej dispozicie inej osobe
bez dodrZania podmienok dojednanych v Cl. IX Zmluvy,

c) prenechanie predmetu ndjmu alebo jeho asti inej osobe do dlhodobého uZivania a/alebo do dlhodobého
najmu, ¢i dlhodobého podnajmu, ktoré nie je vsulade s ,ratio legis“ zdkona ¢&. 98/2014 Z.z., vratane
akéhokolvek postupu, ktorym sa obmedzi alebo ¢o i len z &asti vyluéi uplatfiovanie zékona ¢. 98/2014 Z.z. na
podndjomné alebo iné uZivacie vztahy,

d) prenechanie do uZivania alebo uZivanie predmetu ndjmu alebo jeho Casti v rozpore s rozhodnutim prislusného
organu, najma stavebného Uradu alebo vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, ¢i zavdaznymi technickymi
normami, upravujucimi bezpeénost, ochranu zdravia a hygienické standardy sp6sobom, ktory podstatne stazuje
byvanie v predmete ndjmu, resp. jeho Casti, alebo je inak v rozpore s dohodnutym ucelom uzivania,

e) iné pouZitie alebo vyuZitie predmetu ndjmu alebo jeho asti, ktoré je v rozpore s ods. 8.1 Zmluvy.

Najomca mdze v zhode s ods. 12.1 pism. c) Zmluvy vypovedat kratkodoby ndjom podla § 7 ods. 2 zakona ¢. 98/2014

Z.z., ak:

a) sa predmet najmu stal nespdsobily na dohodnuté uZivanie bez toho, aby za uvedené zodpovedal Najomca alebo
osoba, ktorej uzivanie bytu Najomca umoznil,

b) je dany iny dévod vypovede, pre ktory nemozno spravodlivo poZadovat trvanie ndjomného vztahu, najma ak dojde

k podstatnému poruseniu povinnosti Prenajimatela uvedenych v Zmluve v suvislosti s najomnym pomerom.

Prenajimatel je opravneny v zhode s ods. 12.1 pism. d) Zmluvy a § 6 pism. d) zékona ¢. 98/2014 Z.z. odstUpit od Zmluvy

alebo jej Casti:

a) ak Najomca napriek upozorneniu (v listinnej forme alebo vo forme e-mailovej sprdvy) opakovane porusuje
povinnosti, ktorych porusenie by inak zakladalo pravo Prenajimatela ukonéit ndjomny pomer vypovedou,
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Najomca je opravneny v zhode s ods. 12.1 pism. d) Zmluvy a § 6 pism. d) a § 7 ods. 5 zdkona €. 98/2014 Z.z. odstupit od
Zmluvy alebo jej Casti, ak predmet ndjmu nebol Najomcovi odovzdany v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie alebo
ak Prenajimatel v rozpore so zakonom jednostranne zvysil sumu (zmenil takto vysku) ndjomného.

Nadjomca nema v pripade zaniku Zmluvy narok na bytové nahrady.

Zanik Zmluvy sa nedotyka najma: naroku na zmluvnd pokutu a na nahradu skody, volby prava alebo volby zakona,
rieSenia sporov medzi zmluvnymi stranami, povinnosti zachovavat mléanlivost, povinnosti poskytovat si stcinnost,
ktora sa Ziada dovodne, dorucovania, a nedotyka sa ani inych ustanoveni, ktoré podla prejavenej vole alebo vzhladom
na svoju povahu maju trvat aj po zaniku Zmluvy.

V pripade zaniku najmu pred uplynutim dohodnutej doby najmu podla odseku 3.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel povinny
vratit Najomcovi nespotrebovanu ¢ast ndjomného na bankovy ucet Najomcu, uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, ato
bezodkladne, najneskor vsak do 30 pracovnych dni odo dia skoncenia najmu.

¢l xm
ZaverecCné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost a Uéinnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Len ak je zo zakona pre ucinnost
Zmluvy nevyhnutné jej zverejnenie (vzmysle § 47a Obcianskeho zdkonnika, v spojeni so zdkonom ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informdcidm), Zmluva nadobuda u¢innost az diom nasledujtcim po dni jej zverejnenia; zmluvné
strany v takom pripade suhlasia so zverejnenim Zmluvy v prislusSnom registri (evidencii). Pokial vSsak Ndjomca nezaplati
Kauciu podla Cl. V Zmluvy anajomné za mesiac december 2023, t.j. spolu suma 1440,- EUR, slovom
tisicStyristostyridsat eur do 5 (slovom: piatich) pracovnych dni odo dfia podpisu Zmluvy, zavdzok Prenajimatela
poskytnut Ndjomcovi do uZivania predmet ndjmu podla tejto Zmluvy zanika.

Obsah Zmluvy a flou vymedzenych prav a povinnosti je mozné zmenit, upravit alebo zrusit iba pisomne a to najma vo
forme dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami. Kazda zmluvna strana je vSak opravnena druhej zmluvnej
strane kedykolvek jednostranne oznamit (e) v listinnej forme, alebo (¢) vo forme e-mailovej komunikacie (t.j.
prostrednictvom e-mailovych sprav s pouZitim e-mailovych adries uvedenych v tejto Zmluve, pripadne ozndmenych
z poslednej e-mailovej adresy pouZivanej oznamujucou zmluvnou stranou) zmenu svojich Udajov oich bankovom
spojeni, alebo iné platobné Udaje, adresu pre dorucovanie pisomnosti, kontaktné Udaje a splnomocnené osoby (resp.
osoby oprdvnené konat za prislusnd zmluvnu stranu) a dalSie skutocnosti podla Zmluvy. V pochybnostiach druha
zmluvna strana mozZe poziadat oznamujicu zmluvnu stranu o predloZenie jej oznamenia v pisomnej forme; v pripade
predloZenia ozndmenia v pisomnej forme vsak ucinky spojené so skorsim oznamenim zostavaju zachované.

Zmluva spolu s prilohami je vyhotovena v 2 (slovom: dvoch) rovnopisoch, aby kazda zmluvna strana obdrzala po jednom
jej rovnopise, pricom jej podpisom zmluvné strany potvrdzuju prevzatie Zmluvy s prilohami v dojednanom pocte. Na
Ziadost Najomcu poskytne Prenajimatel formulare, tvoriace prilohy Zmluvy Ndjomcovi aj ich odoslanim na jeho e-
mailovu adresu, uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

Na prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené Zmluvou sa uplatnia vieobecne zavazné pravne predpisy SR (volba
prdva) a to najmé zékon €. 98/2014 Z.z., inak Obciansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Zmluva
sa v rozsahu, v akom neupravuje ndgjomny pomer a/alebo v akom ju nemozno podriadit pod urcity zmluvny typ (druh),
povazuje za inominatnu zmluvu (uzavretu najmé podla § 51 Obcianskeho zdkonnika). Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak
ktorakolvek zmluvna strana pocas trvania Zmluvy alebo po jej zaniku zmeni svoje bydlisko / sidlo (adresu) mimo Uzemia
SR alebo ktorej pravny nastupca bude mat bydlisko / sidlo (adresu) mimo Gzemia SR, ich prava a povinnosti Zmluvou
neupravené, sa riadia prdvnou upravou SR.

Zmluvné strany urcuju, Ze osobitné dojedania v Zmluve maju prednost pred dispozitivnymi ustanoveniami pravnych
predpisov a tieto dispozitivne ustanovenia sa uplatnia len ak svojim zmyslom alebo Uc¢elom neodporuju Zmluve.
Dojednania Zmluvy, ktoré su v rozpore s kogentnymi ustanoveniami pravnych predpisov, od ktorych sa nemozno platne
odchylit sa v rozsahu, v akom odporuju tymto kogentnym ustanoveniam neuplatnia po dobu trvania tohto rozporu.

Vsetky spory vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo s nou slvisiace, vratane sporov vyplyvajucich z mimozmluvnych narokov,
su opravnené prejednat a rozhodnut sudy SR prislusné podla procesnych predpisov SR.

Zmluva sa vyklada v prospech jej platnosti. Ak niektoré z ustanoveni (jeho cast) tejto Zmluvy je alebo bude neplatné
alebo neucinné alebo odporovatelné, resp. sa takym stane, nema to vplyv na ostatné ustanovenia Zmluvy. Zmluvné
strany sa vsulade so zakonom bez zbytocného odkladu dohodnd na ustanoveni zodpovedajucom pdvodne
zamyslanému Ucelu tejto Zmluvy, ktoré nahradi jej vadné ustanovenie (jeho cast).

Zmluvné strany zdvazne vyhlasuju, Ze platnosti Zmluvy ni¢ nebrani, zmluvné strany (resp. osoby za ne konajtce) su
opravnené Zmluvu zavazne uzavriet a maju spdsobilost na pravne Ukony v plnom rozsahu, Ziadna zmluvna strana alebo
osoba za nu konajuca v dobe rokovani o uzatvoreni Zmluvy ani v dobe jej uzatvorenia netrpela dusevnou poruchou,
ktora by ju robila neschopnou Zmluvu platne uzavriet.
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13.9 Kazda zmluvna strana sama za seba vyhlasuje, Ze opravnenie druhej zmluvnej strany alebo osdb za riu konajucich platne
a zavazne uzavriet Zmluvu jej bolo riadne a véas preukazané.

13.10 Zmluvné strany vyhlasuju, ze zavazne uzatvaraju Zmluvu a budu sa fou riadit aj v pripade, Ze niektoré z jej ustanoveni
alebo dojednani je, bude alebo sa stane pre niektortd zo zmluvnych stran nevyhodnym.

13.11  Zmluvné strany si Zmluvu precitali, potvrdzuju jej spravnost a Uplnost, prdvam a povinnostiam z nej vyplyvajicim
porozumeli, priom svoju volu uzavriet Zmluvu prejavili slobodne a vazne, bez natlaku, Zmluvu neuzatvaraja v tiesni,
ani za napadne nevyhodnych podmienok, Zmluva bola dojednana individualne (po predchddzajucom rokovani
zmluvnych strdn a s dostatocnym casovym odstupom medzi obozndmenim sa s jej obsahom a jej uzatvorenim, pricom
moZnost zasiahnut do obsahu ndvrhu Zmluvy alebo poradit sa o tomto obsahu s inou odborne spésobilou osobou nebola
Ziadnej zmluvnej strane obmedzend) a na znak stuhlasu zmluvné strany Zmluvu vlastnoruc¢ne podpisuju.

13.12  Prilohami Zmluvy su:

a) Priloha &. 1 - Specifikacia platieb - darfiovy doklad 12/2023-11/2024

b) Priloha ¢. 2 — Specifikacia platieb - dafiovy doklad 12/2024-11/2025

c) Priloha ¢.3 — Karta tcastnika prioritnej osi 3 zamestnanost / prioritnej osi 6 technicka vybavenost v obciach s
pritomnostou marginalizovanych rémskych komunit (formuldr) spolu so samostatnou Prilohou ¢.1

d) Priloha ¢. 4 —Vzor ¢estného prehldsenia Ucastnika projektu realizovaného Prenajimatefom (formular),

e) Priloha ¢. 5—Zmluva o spracivani osobnych udajov podla ¢l. 28 GDPR

f)  Priloha €. 6 — Ziadost o udelenie sthlasu s uzatvorenim zmluvy o kratkodobom podnajme bytu s podnajomcom
(formular)

€l Xiv
Podpisy zmluvnych stran

14.1 Prenajimatel : 14.2 Najomca:

V Bratislave V Bratislave

Dna: Dna:

Dostupny Domov j.s.a. Bratislavska organizacia byvania, n.o

Ing. Roman Boda, ¢len predstavenstva Mgr. Zuzana Trubiniova, riaditelka
EUROPSKA UNI 4
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