ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podfa zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel” Univerzita Komenského v Bratislave
Sidlo: Saférikovo nam. €. 6, 814 99 Bratislava
Korespondencna adresa:
Safarikovo nam. €. 6, P.0.BOX 440, 814 99 Bratislavat
Statutarny organ: prof. JUDr. Marek Stevcek, PhD., rektor
DIC 2020845332
IC DPH SK2020845332
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo G¢tu:  7000090650/8180
IBAN: SK80 8180 8000 0000 0070 0009 0650
(dalej ako ,prenajimatel)

Najomca: Zapadoslovenska distribuéna, a. s.
Sidlo: Culenova 6, 816 47 Bratislava
Zastupena: Ing. Marian Kapec - predseda predstavenstva
Ing. Martin Misik - ¢len predstavenstva
Osoby opravnené k podpisaniu zmluvy:
JUDr. Szabolcs Hodosy — veduci Useku riadenia investicii
Ing. Xénia Albertova — veduca riadenia vlastnickych vztahov
ICO 36 361518
DIC 2022189048
IC DPH SK2022189048
Bankové spojenie: Tatra banka, a. s.
Cislo Uttu:  2626106826/1100
IBAN: SK59 1100 0000 0026 2610 6826
Zapisany v OR Okresného sudu Bratislava I., oddiel: Sa, vioZka ¢. 3879/B
Osoba splnomocnena na dorucovanie zasielok :
Zapadoslovenska energetika, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
(dalej ako ,najomca®)

uzatvaraju v sulade s ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢&. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institicii a o0 zmene zékona NR SR €. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v
zneni neskorsich predpisov a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

tuto



zmluvu o najme nebytovych priestorov.

Predmetny najom bol schvaleny uznesenim ¢. Akademického senatu Univerzity Komenského v
Bratislave (dalej len ,AS UK*) dia 18. 12. 2019. Kdpia uznesenia tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Cl.1
Predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytového priestoru o rozlohe 56 m2 — trafostanica TS 0752 000,
v ktorej sa nachadza technologické zariadenie (VN a NN rozvadzac). Predmetny nebytovy priestor
sa nachadza v budove UK na Safarikovom nam. 6 v Bratislave, stp. €. 78, na pozemku parc. €.
207/5, k. u. Staré Mesto, zapisané na LV ¢. 3405.

2. Prenajaté nebytové priestory uvedené vods. 1 (dalej len ,predmet najmu*) su vyznadené
Srafovanim na situaCnom plane, ktory tvori prilohu ¢. 2/A a 2/B tejto zmluvy. Kopia vypisu listu
vlastnictva €. 3405 tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy. Predmet najmu je vo vyluénom vlastnictve
prenajimatela a v uzivani spravcu.

3. Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu do doasného uzivania za odplatu a ngjomca ho
do doCasného uZivania prebera. Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu v sulade
s ustanoveniami tejto zmluvy a platit prenajimatelovi najomné podla tejto zmluvy.

CL Il
Ucel najmu

1. Predmetny nebytovy priestor slUZi ako trafostanica TS 0752-000 s technologickym zariadenim, ktore;
obsluhu vykonédva v zmysle platnej legislativy najomca.

2. Najomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie €innosti, na ktoré si predmet najmu prenajal.
Képia Zivnostenského oprévnenia alebo vypisu z obchodného registra alebo iného oprévnenia na
podnikanie je prilohou €. 4 tejto zmluvy.

CL. i
Doba najmu

1. Najom sa uzatvara na dobu urcitd, na pat rokov od 01. 01. 2020 do 31. 12. 2024. Prenajimatel sa
zavazuje odovzdat a najomca prevziat predmet najmu v sulade s ustanovenim ¢l. VIl ods. 1.

2. Dohodnutdl dobu najmu je mozné prediZit vyluéne formou pisomného dodatku k tejto zmluve. Na
platnost dodatku je potrebny predchadzajici pisomny suhlas AS UK.

CL.Iv
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli na nagjomnom vo vyske 89,50,- € /m2 ro¢ne, t. j. 5012,- € roCne. Najom je
oslobodeny od DPH.

2. Najomca sa zavazuje platit najomné rocne vo vyske 5 012,- €(slovom: péttisicdvanast EUR), na
zaklade faktury vystavenej prenajimatelom vzdy k31.10. bezného roka , ato na (et
¢. 7000090650/8180, IBAN: SK80 8180 0000 0070 009 0650, ktory je vedeny v Statnej pokladnici,
so splatnostou uvedenou na fakture.



. Penazny zavézok najomcu zaplatit najomné sa povazuje za splneny okamihom pripisania
pefaznych prostriedkov na bankovy tcet podfa ods. 2

. Prenajimatel je opravneny jedenkrat v kalendarnom roku jednostranne zvysit najomné podla ods. 1
opercentudlnu  mieru inflacie publikovani  Statistickym dradom  Slovenskej republiky
za predchadzajuci kalendarny rok podlfa vyvoja indexu spotrebitelskych cien. O vySke nového
najomného podla predchadzajucej vety bude najomca pisomne informovany najneskér do 31. marca
prislusSného kalendarneho roka. Prenajimatel je tymto spdsobom oprévneny upravit vySku
dohodnutého najomného prvykrat v roku 2021.

ClL.V
Préava a povinnosti prenajimatefa

. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze v ¢ase trvania najmu je povinny predmet najmu udrziavat
v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie najomca.

. Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat, ¢i najomca uziva predmet najmu v sulade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto ucelom vstupovat do predmetu najmu.

. Vsulade s prisluSnymi ustanoveniami zakona o dani z prijmov (§24 zakona ¢.595/2003 Z. z.)
predmet najmu odpisuje prenajimatel.

. Prenajimatel si v pripade omeskania najomcu s platenim najomného uplatni Uroky z omeskania
podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

CL. VI
Uzivanie predmetu najmu

. Najomca vyhlasuje, Ze uZival predmet najmu uvedeny v Cl. | za podmienok dojednanych v tejto
zmluve v ¢ase od 01. 06. 2019 do nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy bez pravneho titulu, pricom
za uvedené obdobie neuhradil prenajimatefovi Ziadne financné prostriedky, ¢im sa bezdévodne
obohatil

. Najomca sa zavazuje za obdobie od 01. 06. 2019 do nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy zaplatit
prenajimatelovi pomernd Cast roéného najomného podfa ¢l. IV na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatelom k 31. 03. 2020 v lehote splatnosti, uvedenej na fakture.

. Zmluvneé strany vyhlasuju, Zze zaplatenim najomného za obdobie uvedené v odseku 2 tohto Clanku
povazuju sporné prava a povinnosti z titulu bezdévodného obohatenia (bezzmluvného uzivania
nebytovych priestorov uvedené v ¢l. | tejto zmluvy) za vysporiadané.

Cl. VI
Prava a povinnosti najomcu

. Néjomca sa zavézuje prevziat predmet najmu v stave v akom sa nachadza a predmet najmu na
vlastné naklady udrziavat. Najomca sa zavazuje predmet najmu uzivat vyluéne na ucel, spdsobom
a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

. N&jomca je povinny platit prenajimatelovi najomné v dohodnutych terminoch splatnosti.

. Najomca na seba prebera vSetky povinnosti, vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti hygieny a verejného zdravia. Najomca sa zavazuje zabezpeéit na vlastné
naklady upratovanie predmetu najmu.

. Ndjomca je povinny chranit predmet namu pred poSkodenim, nadmernym opotrebovanim
a znienim, znehodnocovat ho nedostatoénou udrzbou a zabezpelovat celkovu riadnu starostlivost
0 predmet najmu.



5. Najomca na seba prebera vsetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej obrany a poziarej ochrany (dalej
len ,predpisy BOZP, CO aPO), je povinny tieto predpisy a vnutorné predpisy prenajimatela
dodrziavat a plnenie vSetkych povinnosti z nich vyplyvajucich zabezpecit na vlastné naklady.
Najomca urci konkrétnu osobu, ktora bude zodpovedna za dodrziavanie predpisov BOZP, CO a PO.
Najomca uloZi v zalepenej obalke na dohodnutom mieste u prenajimatela duplikaty kfuc¢ov od
predmetu najmu.

6. Né&jomca rovnako nie je opravneny vykonavat na predmete najmu stavebné upravy ako aj dalSie
zmeny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

7. Najomca je povinny zabezpeCovat beznu udrzbu predmetu najmu a vykonat bez zbytoéného
odkladu drobné opravy predmetu najmu.

8. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
zabezpeCit prenajimatel. Pri porueni tejto povinnosti ndjomca zodpoveda za $kodu tym spdsobenu.

9. Najomca je povinny riadne oznacit predmet najmu svojim obchodnym menom alebo nézvom
a v oznaceni uviest kontaktnu osobu najomcu a telefénne Cislo na kontaktni osobu najomcu.

10.Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podndjmu alebo vypoZicky; nema
prednostné pravo na kupu predmetu najmu, neméze nan zriadit zalozné pravo ani ho inak zatazit.

11.Najomca na svoje naklady poisti predmet najmu a vneseny majetok do prenajatych priestorov proti
Zivelnym udalostiam a proti kradezi.

12.Najomca zodpoveda za Skody spésobené na Zivote a zdravi tretich 0séb ako aj za Skody sposobené
na majetku prenajimatela a tretich oséb, ktoré vznikni pri prevadzkovani zariadenia, ktoré je
umiestnené v predmete najmu.

13.Ak najomca poruSi zmluvnu povinnost podfa ods. 9 je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vySke 200 eur. Tym nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu $kody spdsobenu
poruSenim ktorejkolvek povinnosti podfa ods. 9.

~ o CLvm
DalSie dojednania

1. Zmluvné strany sa zavazujd, Ze si budu poskytovat potrebnu sucinnost pri plneni zavazkov z tejto
zmluvy a navzajom sa budu v€as informovat o vSetkych skutoCnostiach potrebnych pre ich
spolupracu podfa tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa zavazuju pisomne si oznamit' kazdu zmenu tykajucu sa uctovnych a danovych
udajov (nazov, sidlo, identifikacné Cislo, Cisla uétov a pod.) najneskér do 10 pracovnych dni odo diia
zmeny. Zmluvna strana, ktora tuto povinnost nesplni, zodpoveda druhej zmluvnej strane v plne;
vySke za Skodu, ktora jej v dosledku toho vznikla.

3. Zmluvna strana, ktora porusi svoju povinnost vyplyvajucu z tejto zmluvy, je povinna nahradit Skodu
tym sp6sobend druhej zmluvnej strane.

4. Ak najomca vykona zmeny na veci alebo jej vnatornom vybaveni bez pisomného suhlasu
prenajimatela, je povinny po skon€eni najmu uviest predmet najmu na svoje naklady do pévodného
stavu.

CL. XI
Skonéenie najmu

1. Najomny vztah zalozeny touto zmluvou skonci uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty.



. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou méZe pred uplynutim dojednanej doby skonéit tiez
pisomnou dohodou zmluvnych stran, odstupenim od tejto zmluvy alebo vypovedou niektorej zo
zmluvnych stran.

. Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou, najma ak porusuje ustanovenia ¢l. I, ¢l.
V, ¢l Vilaél. VIII.

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo s Uhradou za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéach stavby, ¢o brani uZivat predmet najmu;

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu.

. Najomca moéze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet ndjmu najal;

b) sa predmet najmu stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie;

. Vypovedna lehota v pripadoch podlfa ods. 3 a4 je trojmesatnéd a zacina plynut od prvého dna

kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

. Prenajimatel moze odstupit od zmluvy, ak:

a) najomca bezdévodne odmieta protokolarne prevziat predmet najmu napriek tomu, Ze tento spifia
vSetky dojednané podmienky;

b) najomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet ndjmu alebo ak trpi uZivanie predmetu najmu
takym sposobom, ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢né Skoda;

c) najomca opakovane porusil inG svoju povinnost dohodnutl v tejto zmluve nez je uvedené
v ods. 3.

. Néjomca mbze odstupit od zmluvy, ak:

a) mu nebude udelené stavebné alebo iné povolenie na technické zhodnotenie predmetu najmu,
na ktorom sa s prenajimatefom dohodol, pritom je technické zhodnotenie nevyhnutné
pre spinenie Ucelu najmu;

b) ak napriek pravoplatnému stavebnému alebo inému povoleniu na technické zhodnotenie
predmetu ndjmu nebude mozné zmeny a Upravy bez zavinenia najomcu realizovat

. Uinky okamzitého odstUpenia od zmluvy podla ods. 6 a7 nastavaji doruéenim pisomného

oznamenia 0 odstupeni od zmluvy druhej zmluvne;j strane.

. Najomny vztah dalej zanika:

a) zanikom predmetu najmu;

b) zanikom pravnickej osoby - ndjomcu.

CL. X1l
Dorucovanie pisomnosti

Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy sa rozumie dorucenie pisomnosti
doporucene postou na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy; doruCenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane.

Za den doruCenia sa povazuje den, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, dorucovanu
pisomnost prevzala, Co potvrdila svojim podpisom na rovnopise pisomnosti alebo na osobitne;
doruCenke, odoprela prevziat alebo def, v ktory marne uplynula lehota pre vyzdvihnutie si zasielky
na poste.



CL. X1
Spoloéné a zavere¢né ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stréan, a to vo forme Cislovaného
dodatku.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su jej prilohy tak, ako to vyplyva z obsahu textu tejto zmluvy.
Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
Obcianskeho zékonnika a dalSich suvisiacich vieobecne zavaznych pravnych predpisov.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo sCasti Ucinné alebo neskor stratia
ucinnost, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych ustanoveni sa
pouZije pravna Uprava, ktora sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a UCelu tejto zmluvy a nasledne
v danej veci zmluvné strany ¢o najskor uzatvoria platny dodatok podfa ods. 1.

Tato zmluva nadobuda platnost drfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost defi
po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy méa platnost originalu. Dve
vyhotoveniach tejto zmluvy prevezme prenajimatel a jedno jej vyhotovenia prevezme najomca.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoCnej a slobodnej voli, ju vlastnoru¢ne podpisali.
Najomca suhlasi so zverejnenim Zmluvy o najme nebytovych priestorov v Centrélnom registri
zmllv, ktory vedie Urad vlady SR (okrem osobnych Udajov) prenajimatelom, ktorému tato
povinnost vyplynula v zmysle zakona ¢&. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopifia zakon ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopifiajii niektoré zakony.

V Bratislave dia ............ Vo, dia............
prof. JUDr. Marek Stevéek, PhD., JUDr. Szabolcs Hodosy,
rektor veduci Useku riadenia financii

Ing. Xénia Albertova
Veduca timu riadenia vlastnickych vztahov



