ZMLUVA O NAJME POZEMKU
€. 253/2023
uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika &. 40/1964 Zb. v zneni
neskorSich predpisov (dalej ako ,zmluva") medzi:

Prenajimatel’: Mesto Modra

Sidlo: Dukelska 38, 900 01 Modra

ICO: 00 304 956

DIC: 2020662193

V zast.: Juraj Petrakovi¢, primator mesta
Bankové spojenie pre Ucely platenia najomnéno:
Pefiazny ustav: V8eobecna Uverova banka, a.s.
IBAN: SK82 0200 0000 0000 2362 3112
VS: 1712300253

(dalej len ,prenajimatel")

a
Najomca: KNOTT spol. s r.o.

Sidlo: Dolna 142, 900 01 Modra

ICO: 17 237 521

DIC: 2022262561

Zast.: Ing. Dusan Spanik, konatel spolo&nosti

Spolo¢nost zapasana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava l1.,

oddiel: Sro, viozka &.: 13550/B

(dalej len ,najomca*)

(prenajimatel a najomca spolu dalej len ,zmluvné strany")

1.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vilastnikom nehnutelnosti evidovanej Okresnym uradom Pezinok,
katastralnym odborom na Liste vlastnictva ¢. 3575, pre kat. uzemie: Modra, obec: Modra, okres:
Pezinok, a to pozemku, parcely reg. “C* KN s parc. ¢. 846, druh pozemku: orna péda o vymere:
7.959 m2,

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu &ast parcely reg. “C* KN, parc. &. 846, druh
pozemku: orna pdda o vymere: 7.959 m?, podla prilozeného mapového zamerania ktoré tvori
prilohu a neoddelitefni sucast tejto zmluvy, v rozsahu prenajimanej vymery pozemku: 24 m? a
najomca predmetny pozemok do najmu prijima za podmienok uvedenych v tejto zmiuve (dalej ako
,nehnutelnost” alebo ,predmet najmu")

3. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu predmet najmu $pecifikovany v odseku 2. tohto
¢lanku zmluvy a ngjomca predmet najmu do najmu prijima za podmienok uvedenych v tejto zmiuve.

4. Utgelom najmu podla tejto zmluvy je prenajom predmetu najmu za ucelom umiestnenia odlu¢ovaca
ropnych latok do trasy existujucej dazdovej kanalizacie, pre potreby vyrobnej haly ,KNOTT*
v Modre.

5. Mestské zastupitel[stvom mesta Modry, ktoré sa uskutoCnilo dna 19.10.2023, uznesenim &

147/8/2023 schvalilo prenajom predmetu najmu najomcovi.




Il
Vznik a doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Zze predmet najmu sa prenechava najomcovi do uZivania na dobu
neurditd, a to poénuc dfiom nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

M.
Cena najmu a platobné podmienky

Najomneé za predmet najmu uvedeny v élanku |. tejto zmiuvy bolo stanovené dohodou obidvoch
zmluvnych stran vo vyske: 4,- €/m?/roéne (dalej ako ,ndjomné"). Pri vymere predmetu najmu (t. j.
24 m?) ¢ini roéné najomné za predmet najmu ako celok sumu vo vyske: 96,- € (suma slovom:
.devatdesiatSest" eur).

Roéné najomné za predmet ngjmu podla ods. 1 tohto élanku sa najomca zavazuje uhradzat poénuc
dfhiom nadobudnutia Uginnosti tejto zmluvy v pravidelnych roénych splatkach vopred, vzdy
najneskor do 27. februara prislusného kalendarneho roka na ucet prenajimatela ktory je vedeny
v: VSeobecna Uverova banka, a.s., Cislo uétu: 23623112/0200, IBAN: SK82 0200 0000 0000 2362
3112, BIC: SUBASKBX, VS: 1712300253.

Ak najom zacne plynut v priebehu kalendarneho roka, vypocitava sa alikvotna ¢ast najomného tak,
Z2e denné najomné vypocitané ako 1/365 roéného najomneho sa vynasobi poétom dni odo dia
nadobudnutia ug¢innosti tejto zmiuvy do konca kalendarneho roka, v ktorom sa zmiuva uzatvorila.
Takto vypoéitané najomné sa najomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi najneskér do 15
pracovnych dni odo dha uzatvorenia tejto zmluvy na ucet prenajimatela ktory je vedeny v:
VSeobecna uverova banka, a.s., IBAN: SK82 0200 0000 0000 2362 3112, VS: 1712300253.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny upravovat vys$ku najomného jeden krat
v kalendarnom roku o percento zodpovedajice ro&nej miere inflacie vyhlasovanej Statistickym
uradom Slovenskej republiky meranej indexom spotrebitelskych cien v jeho oficialne zverejnenych
dokumentoch. Pravo zvysenia najomného podla tohto bodu mdze prenajimatel uplatnit prvy krat po
uplynuti dvoch rokov od uzatvorenia tejto zmluvy a nasledne vzdy aZz po uplynuti dvanastich
kalendarnych mesiacov od posledného uplatnenia prava na zvy$enie nadjomného podia tohto bodu.
Pravo zvy$enia najomného podla tohto bodu mézZe prenajimatel uplatnit’ len jedenkrat za obdobie
kalendarneho roka. V pripade, Ze toto pravo prenajimatel neuplatni v obdobi kalendarneho roka,
nasledujucenho po kalendarnom roku, za ktory bola rofna miera inflacie merana indexom
spotrebitelskych cien vyhlasena Statistickym uradom Slovenskej republiky, straca narok uplatiiovat
pravo na zvySenie najomneho za toto obdobie v nasledujucich rokoch trvania tejto zmiuvy.
Oznamenie vyhotovené prenajimatelom ohladom upravy dojednanej vysky najomného podla tohto
bodu bude obsahovat udaje o percente zodpovedajuce ro€nej miere inflacie meranej indexom
spotrebitelskych cien vyhlasenej Statistickym uradom Slovenskej republiky, vypoéte upravenej
sumy dojednanej vy8ky najomného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a ostatné finanéné pinenia sa na Gcely tejto zmluvy povazuju
za zaplatené dfiom pripisania pefiaznych prostriedkov na bankovy ucet prenajimatela.

V pripade, Ze najomca bude v omeskani s platbou akejkolvek &asti najomného alebo iného
finan&ného plnenia, zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto konanie najomcu sa bude povazovat za
podstatné porusenie tejto zmluvy azaklada pravo prenajimatela od tejto zmluvy odstupit.
Prenajimatel ma v takomto pripade zarover pravo pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,05% z dizného najomného za kazdy aj zacaty defl omeskania az do zaplatenia.

Iv.
Prava a povinnosti u€astnikov

Najomca je povinny uzivat' predmet najmu len na dohodnuty Uéel najmu a v dohodnutom rozsahu,
vsulade so vSeobecne platnymi pravnymi predpismi, normami, ako aj hygienickymi,
bezpeénostnymi a protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla $koda a nesmie pouzivat' latky
a zariadenia poskodzujlce zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustnl podla prislugnych noriem. Zarovei sa najomca poéas doby trvania najmu zavazuje uzivat




7.

predmet najmu obvyklym spésobom. Porusenie akejkolvek povinnosti a zavazku uvedeného v
tomto odseku sa bude povazovat za podstatné porusenie tejto zmiuvy.

Najomca nema pravo dat' predmet najmu (ani jeho Cast) do podnajmu tretim osobam alebo inej
dispozicie, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade, ak aj napriek tejto
skutoénosti najomca predmet najmu (o i len jeho ¢ast) da do podnajmu akejkolvek osobe alebo
inej dispozicie, takéto konanie najomcu sa bude povazovat za podstatné porusenie tejto zmluvy
a zaklada: (i.) pravo prenajimatefa od tejto zmluvy odstupit, zaroven (ii.) pravo prenajimatela
pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 3.000,- EUR, pri€om narok na nahradu
Skody tym nie je dotknuty.

Najomca nema pravo predmet najmu (€o i len jeho €ast) funkéne zmenit alebo stavebne upravovat
(najma zriadit' stavbu), bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, to neplati pre
pripady (stavby a Upravy) vyslovne uvedené &l. | ods. 4 tejto zmluvy. V pripade, ak aj napriek tejto
skutoénosti ndjomca predmet najmu (o i len jeho €ast) funkéne zmeni alebo stavebne upravi (s
vynimkou pripadov podla €l. I. ods. 4 tejto zmluvy), takéto konanie najomcu sa bude povazovat za
podstatné porusenie tejto zmluvy a zaklada: (i.) pravo prenajimatela od tejto zmluvy odstupit,
zaroven (ii.) pravo prenajimatefa pozadovat od najomcu zaplatenie zmiuvnej pokuty vo vyske:
10.000,-€, zaroven (iii.) povinnost najomcu v lehote do 10 pracovnych dni odo dha dorucenia
pisomnej vyzvy prenajimatela odstranit' takto zhotoveni stavbu, v opaénom pripade je takuto
stavbu opravneny odstranit prenajimatel na naklady a tarchu najomcu.

Najomca sa zavdzuje kterminu ukonéenia najmu odstranit z prenajatého pozemku vsetok
navezeny material, nedistoty, hnutelné veci, su¢asti zariadenia a pod., pokial sa zmluvné strany
pisomne nedohodnu inak. V pripade, ak tak najomca neugini: (i.) prenajimatel ma pravo pozadovat'
od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske: 50,- € za kazdy zacaty den omeskania najomcu
so splnenim ktorejkolvek z uvedenych povinnosti, zarover (ii.) ma prenajimatel pravo odstranit
z prenajatého pozemku vSetok navezeny material, nedistoty, hnutelné veci, su€asti zariadenia
staveniska na naklady najomcu, ktoré sa najomca zavazuje zaplatit’ prenajimatefovi v lehote do 15
dni odo dna doruéenia vyzvy na ich zaplatenie, zaroven (iii.) ujat' sa bez dalieho drzby predmetu
najmu a parkovacich pléch.

Najomca sa zavazuje, 2e najneskoér 5 pracovnych dni pred terminom ukonéenia najmu pisomne
vyzve prenajimatela na zéapisniéné (protokoldrne) odovzdanie a prevzatie predmetu najmu
a parkovacich ploch.

Prenajimatel je opravneny poas trvania najmu vykonavat potrebnu kontrolu predmetu najmu, ktord
je najomca povinny umoznit mu vykonat' a strpiet kedykolvek to bude prenajimatel vyzadovat.

Najomca sa zavéazuje najma:

a) vyuzivat predmet najmu v stlade s touto zmluvou,

b) na viastné naklady udrziavat predmet najmu v uZivaniaschopnom stave, ato az do
skon&enia najmu,

¢) uhradzat vSetky naklady spojené s uzivanim premetu najmu,

d) navlastné naklady zabezpedéit' riadnu Gdrzbu a starostlivost o predmet najmu a jeho okolie,

e) uzivat predmet najmu v stlade so vS8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na
uzemi Slovenskej republiky, v ratane v8eobecne zavaznych nariadeni miestnej samospravy
(mesta Modra),

f) starat sa riadne o predmet najmu v sulade so v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi
platnymi na uzemi Slovenskej republiky, v ratane véeobecne zavéznych nariadeni miestnej
samospravy (mesta Modra)

g) na vlastné naklady zabezpedit, aby nepriélo k uniku latok, ktoré by mohli znedistit' povrch
pozemku alebo podzemné vody pripadne iny zdroj, ktory je chraneny podla osobitnych
pravnych predpisov.

Porusenie akejkolvek povinnosti alebo zavazku najomcu uvedeného v tomto odseku sa bude
povazovat za podstatné porusenie tejto zmluvy a zaklada pravo prenajimatela od tejto zmluvy
odstupit'.




Najomca sa zavazuje bez zbytoéného odkladu, najneskér vsak do 15 dni pisomne oznamit
prenajimatelovi kazdu zmenu, ktora by mohla ovplyvnit' ndjom, najma sa zavazuje véas oznamit
zmenu sidla. Za nespinenie tejto povinnosti je prenajimatel opravneny poZadovat od njomcu
zmluvnu pokutu vo vyske: 300,- €.

V.
Spoloéné ustanovenia

Pisomnosti podla tejto zmluvy sa doru¢uju na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy alebo osobne
do ruk zmluvnych stran. Pripadnl zmenu adresy je potrebné bezodkladne pisomne oznamit' druhej
zmluvnej strane, v opatnom pripade sa pisomnost povazuje za doru€enu aj v pripade doru¢ovania
na adresu prijemcu uvedent v zahlavi tejto zmluvy, hoci sa prijemca v tomto mieste uz nezdrzuje.
Pisomnost sa povazuje za dorucenu aj diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti, vratenim zasielky
odosielatelovi z dévodu jej neprevzatia prijemcom v stanovenej lehote alebo vratenim zasielky
odosielatelovi z dévodu, ze adresat je neznamy.

Najomca prehlasuje, Ze fakticky apravny stav predmetu najmu dobre pozna (aj z osobnej
obhliadky) a nema k nemu Ziadne vyhrady. Najomca dalej prehlasuje, ze predmet najmu je
spésobily na dohodnuté uzivanie aze ho vtakomto stave ku dfu uéinnosti tejto zmiuvy od
prenajimatela bez vyhrad prebera.

nehnutelnosti a do uzivania ju najomca prebera diiom uéinnosti tejto zmluvy. Najomca je opravneny
uzivat' nehnutelnosti odo dfa ich prevzatia v zmysle predchadzajucej vety.

Najomca berie na vedomie, Ze tato zmiuva je povinne zverejiiovanou zmluvou podfa § 5a zakona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam, v zneni neskorsich predpisov.

V sulade sust. § 545 Obéianskeho zakonnika sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel je
opravneny pozadovat od najomcu nahradu $kody spojenu s porusenim povinnosti ndjomcu, na
ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vySke presahujucej vySku dohodnutej
zmiuvnej pokuty.

VL.
Skonéenie najmu

Zmluvné strany mdzu tato zmluvu ukonéit:

1.1 pisomnou dohodou, alebo

1.2 pisomnou vypovedou zo strany ktorejkolvek zo zmluvnych stran, a to i bez udania dévodu
s Sestmesacnou (6) vypovednou lehotou, ktora zacina plynut’ prvym diom kalendarneho
mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhej zmluvnej
strane, alebo

1.3 pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, a to ak bude predmet najmu potrebny pre
realizaciu obchvatu mesta Modra s trojmesaénou (3) vypovednou lehotou, ktora zalina
plynat prvym drfom kalendarneho mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola
vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane, alebo

1.4 pisomnym odstupenim od zmluvy v sulade s touto zmluvou a s prislusnymi ustanoveniami
Obé¢ianskeho zakonnika, alebo

1.5 pisomnym odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatefa v pripade:

1.5.1 ak najomca prenecha predmet najmu (alebo jeho &ast) do podnajmu
akejkolvek tretej osobe bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu
prenajimatela,

1.5.2 ak bude najomca vomeskani s uhradou (zaplatenim) akejkolvek C&asti
najomného alebo iného finanéneho plnenia podla tejto zmiuvy,

1.56.3 ak najomca uziva predmet najmu na iny ako ucel dohodnuty v tejto zmluve,

1.5.4 ak najomca uziva pozemky v rozpore so vSeobecne zavéznymi pravnymi
predpismi platnymi na Uzemi Slovenskej republiky alebo podmienkami
uvedenymi v tejto zmluve,

1.6.5 ak ndjomca v lehote do 10 dni odo dita doruéenia oznamenia prenajimatela o




Uprave najomného vzmysie ¢l [l ods. 4 tejto zmluvy pisomne oznami
prenajimatelovi, ze takéto zvy$enie najomného neakceptuje,
156 akéhokolvek podstatného porusenia tejto zmluvy

2.V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva zrusuje diom dorucenia oznamenia o odstupeni od
zmluvy druhej zmluvnej strane. V takomto pripade je najomca povinny vypratat' a odovzdat predmet
najmu prenajimatelovi v stave v akom ho od prenajimatela prevzat s prihliadnutim na jeho obvyklé
opotrebenie v nasledujuci pracovny def po doru¢eni odstupenia od zmluvy podia predchadzajucej
vety. V pripade, ak tak najomca neucini, je prenajimatel plne opravneny vypratat predmet najmu
na naklady najomcu.

3. Vpripade skonfenia najmu inak ako odstupenim je najomca najneskdr ku dnhu ukonéenia
najomného vztahu povinny vypratat’ predmet najmu a odovzdat' predmet najmu prenajimatelovi
stave vakom ho od prenajimatela prevzal s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie
a zhodnotenie. V pripade, ak tak ngjomca neudini, je prenajimatel plne opravneny vypratat predmet
najmu na naklady najomcu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny uplatfiovat voéi prenajimatelovi vysku
Ziadnych investicii viozenych do predmetu najmu (pripadne zhodnotenie predmetu najmu) pocas
trvania najomného vztahu.

5. Skon€enim najmu podla tejto zmluvy zanikaju vsetky prava a povinnosti zmluvnych stran
vyplyvajuce z tejto zmluvy, od okamihu skoncéenia tejto zmluvy, okrem povinnosti najomcu zaplatit
pomernu Cast najomného a pripadnych narokov na nahradu $kody, narokov na zmiuvné pokuty
alebo zakonné sankcie.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmenit' alebo doplinit’ tuto zmluvu mozno len pisomne, vo forme dodatkov k tejto zmluve,
odsuhlasenych oboma zmluvnymi stranami.

2. Tato zmiuva nadobuda platnost dhnom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost nadobuda
podla § 47a ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obgiansky zakonnik) diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

3. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pre kazdu zmiuvnu
stranu.

4. Pravne vztahy neupravené vyslovne touto zmluvou sa spravuju prislusnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

5. Pre odstranenie akychkolvek pochybnosti prilohou tejto zmluvy je mapové zameranie predmetu
najmu (nehnutelnosti).

6. Obe zmluvné strany vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, uréite, bez omylu, nie
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli
a na znak suhlasu ju vliastnoru¢ne podpisali.

[ - -
V Modre, dia 1Jﬂng
—

). BOX 60
JLOVENSKO
H: SK20203595

Mesto Modra /o KNOTT spgl. s r.o.

v. z.. Jurgj Petrakovi¢, primator [ - \ v. z.: Ing. Dugan Spanik, konatel

prenajimatel -' najomca




