Najomna zmluva ¢. 4/2023 - A2

uzatvorend podla ust. § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Ob¢iansky zdkonnik v platnom zneni
v nadvaznosti na zdkon €. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
a v nadviznosti na V3eobecne zdvizné nariadenie obce €. 1-2018 o podmienkach
pridel'ovania najomnych bytov vo vlastnictve obce Lenartov
(dalej len "VZN")

QLI
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’;

Obec Lenartov

So sidlom : Lenartov 37,
086 06 Malcov
Zastiipena : Ing. Jana Bl'andova, MBA, starostka obce
ICO : 00322270
Bank. spoj. : Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo détu: 3618491001/5600

{(d’alej len ,,Prenajimatel™)

2. Nijomca:

DARINA CUNDROVA a MICHAL CUNDRA
Trvale bytom:
Cislo OP:
Rodné ¢&islo:
Détum narodenia:
Stétne obgianstvo:
Telefdn:
Byt Eislo:

(d’alej len ,Ndjomca®)

uzatvaraju za niZlie uvedenych podmienok tito ndjomnu zmluvu.



ClL. I
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti a to stavby so sipisnym &islom 91— bytovy
dom, na parc. ¢. CKN 576/2, ktora je zapisana na Okresnom iirade Bardejov, katastrilny odbor,
na LV &. 1043, k. 1. Lenartov a to v podiele 1/1 vzhl'adom k celku. Nehnutel'nost je stavebne

ozna¢end ako Bytovy dom (12 bytovych jednotiek).

Pozemok, na ktorom je stavba vybudovani, je zapisany v katastrilnom uzemi Lenartov, parc.
¢. CKN 576/2, ktory je zapisany na Okresnom drade Bardejov, katastridlny odbor, na LV &. 267

pre obec Lenartov, v katastrdlnom tizemi Lenartov.

CL. 11
Predmet nijmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom:
- bytu éislo A2, na PRIZEMI , o vymere 50,54 m? - spoluvlastnickeho podielu na spoloénych
¢astiach a spolo¢nych zariadeniach stavby,

- spoloénych zariadeni spoloénych ¢asti obytného domu.

Celkova vymera plochy bytu je 50,54 m?

K bytu patri zariadenie bytu, ktorym je kuchynskd linka, spordk, digestor, svietidla (WC,
kipelfia, chodba). Vodovodné batérie, vaiia, umyvadlo, WC, domadci telefén, podlahové
kurenie, balkdn, spolotné cCasti, ktorymi si zdklady, obvodové miry, priedelie, strecha,
schodiste, vchod, chodba, kocikareil, technickd miestnost, zvislé a vodorovné konstrukcie,
izoldcie a spolo¢né zariadenia bytového domu: klampiarske, stoldrske a ocel'ové konstrukcie,
vodovodna a elektricka pripojka, televizny rozvod, pripojka na internet, aktivny bleskozvod,
vnutorny poziarny rozvod, hasiace pristroje, vnitorné svietidla, vchodové dvere, zdbradlie
schodiska, nddrZ na splasky, oplotenie, oporny miir, box na drevo, chodniky, oddychova zéna,

zdhrada, pristupova cesta a parkovisko.

Predmet ndgjmu je byt vo vel'mi dobrom a uZivania schopnom stave. Ndjomca sa so

stavom bytu obozndmil osobne.

Po splneni podmienok prenajimatel’ prenechdva za odplatu ndjomcovi vysSie uvedeny byt
a spolo&né Casti a spoloéné zariadenia obytného domu do uZivania a odovzddva mu ho v stave

spbsobilom na riadne uzivanie.



CLIV
Doba najmu

. Néjomna zmluva sa uzatvdra na dobu urcitid od 01.11.2023 a to na dobu 2 rokov - do 31.10.2025.

. Ak nijomca prejavi zdujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy, je povinny 60 dni
pred ukonéenim jej platnosti poZiadat' prenajimatel’a o predizenie nijomnej zmluvy
a predloZit doklady o tom, Ze spifia podmienky uréené VZN, tak ako pri poddvani prvej Ziadosti

0 uzavretie ndjomnej zmluvy na byt.

. V pripade predlZenia ndjomnej zmluvy mad ndjomca prednostné privo na uzatvorenie ndjomne;j

zmluvy na predmet najmu, ktory doposial’ uZival.

. V pripade odpredaja bytov v bytovom dome md ndjomca prednostné privo na odkipenie bytu
do osobného vlastnictva, ak tento byt mal ndjomca v ndjme poslednych 20 rokov pred

realizdciou predaja.

. Tdto ndjomnd zmluva sa uzatvira za ucelom zabezpefenia byvania pre ndjomcu a jeho
pribuznych v priamom pokoleni alebo pre druha (priatel'a), resp. druzku (priatelku), ktori Ziju

v spolo¢nej domacnosti a to na dobu trvania ndjmu.

CLV
Vyska a splatnost’ nijomného a iihrad spojenych s uzZivanim bytu

Vyska roéného najomného je uréend dohodou.

Mesaéna dhrada ndjomného za predmet ndjmu uréend dohodou je 69,95 € mesacne
(slovom: Sestdesiatdevit’ eur 95/100). Fond previdzky, opriv a ddriby predstavuje

sumu 19,48 € (slovom: Devitndst’ eur 48/100).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny okrem ndjomného uhridzat’ aj
mesacné zalohové platby za plnenia (sluzby) spojené s uZivanim bytu v sume 40,00 €/
mesiac (studend a tepld voda, elektrick4 energia za spolo¢né priestory bytového domu).
Nijomca je povinny platit ndjomné spolu so zidlohou uhrad za plnenia (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu pravidelne mesaéne vopred vidy do 10. dha bezného
mesiaca, a to:

a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na dcet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi

zmluvy, alebo



b)  do pokladne obecného tradu.

. Né4jomné za uZivanie bytu a zdlohy dhrad za plnenia (sluzby) poskytované s uZivanim
bytu bude ndjomcom uhradzané:

- bezhotovostaym prevodom na ti¢et prenajimatela, ktory je vedeny v Prima banke Slovensko,
a. s., Cislo détu vo formdte IBAN: SK16 5600 0000 0036 1849 1001, VS: MM/RRRR

(ndjomné za prislusny mesiac/rok), do poznadmky uviest’ meno a priezvisko ndjomcu,
- do pokladne obecného tiradu.

. Prenajimatel’ je povinny vykonat' vytiétovanie skutoénych nakladov za zd¢tovatelné
plnenia (sluZby) spojené s uZivanim bytu, ato za predchidzajici kalendarny rok,
najneskér do 31.5. nasledujiiceho kalenddrneho roka a pisomne vyiétovanie odoslat’
nijomcovi. Nijomea je povinny uhradit’ prenajimatelovi vyGltovanim zisteny
nedoplatok za zd&tovatel'né plnenia (sluzby) spojené s uZivanim bytu najneskér do 15
dni po doruéeni vyGétovania. V tej istej lehote je prenajimatel povinny vratit

ndjomcovi pripadny preplatok.

. Prenajimatel’ je oprdvneny pogas trvania ndjomného vztahu v odévodnenych
pripadoch z hl'adiska zmeny ekonomickych a legislativnych podmienok jednostranne
zmenit' vy$ku ndjomného a vy3ku zaloh dhrad za sluZby (plnenia) spojen€ s uZivanim

bytu. O tejto zmene je prenajimatel’ povinny informovat” ndgjomcu do 30 dni.

. Prenajimatel je oprdvneny jednostranne zmenit vySku ndjomného o roénd mieru
inflacie vyhldsend Slovenskym Statistickym dradom a to poéniic prvym janudrom roku

nasledujiicom po roku, za ktory je inflacia vyhlasena.

. Prenajimatel' jednostranne zmeni vy$ku zilohovych dhrad za sluZby spojené

s uZzfvanim bytu nésledne po zmene cien tychto sluZieb.

CL. VI
Finan¢na zadbezpeka

. Ndjomca sa zavizuje vyplatit prenajimatelovi pred uzatvorenim tejto ndjomnej
zmluvy na osobitny et prenajimatela uvedeny v zadhlavi tejto zmluvy, alebo
vkladom do pokladne, na celti dobu ndjomného vztahu finanéni zdbezpeku vo  vyske
4 - ndsobku mesaéného najomného t. j. 357,72 € (slovom: Tristopitdesiatsedem



eur 72/100).

2. Finan¢na zabezpeka sliZi na zabezpedenie splatnych udhrad ndjomného a dhrad za
sluzby spojené s uZivanim bytu v pripade neschopnosti thrad. Tiito thradu je moZné
realizovat’ len v odévodnenych pripadoch na zdklade pisomnej Ziadosti ndjomnika
o preti¢tovanie a dhradu platieb zjeho finanénej zdbezpeky, maximdlne v3ak do
vyiky platieb za dva kalenddrne mesiace. Dalej finanéna zdbezpeka slizi aj ako
tihrada za poskodeny alebo zni¢eny predmet ndjmu mimo jeho obvyklého
opotrebenia.

3. Prenajimatel’ je oprdvneny pouZit' finanéni zdbezpeku na jednostranné zapoditanie
svojich pohl'adavok voc¢i ndjomcovi, a to na thradu:
e za najomcom polkodené spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia bytového domu
pocas ndjomného vzt'ahu,
e za opravy aprdce, ktorymi sa byt pri skoneni nidjomného vztahu uvedie do
pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
* za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluZzby spojené s uZivanim bytu v ramci
zdverecného vyuictovania pri skonéeni ndjmu bytu.

4. Finanénd zdbezpeku prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 30 dni odo diia ukontenia
ndjmu, aviak najskér po vzdjomnom vysporiadani vietkych zdvizkov a pohl'addvok.

5. Prenajimatel je opravneny pouZit prirastky (liroky) z finan¢nej zdbezpeky na dhradu
platieb za vedenie osobitiného tiétu v banke.

CL VII
Prava a povinnosti najomcu

I. Ndjomca sa zavizuje, Ze:
¢ bude uhrddzat’ vetky platby sivisiace s predmetom ndjmu véas a riadne v siilade
srozpisom  najomného a preddavku za sluZby a plnenia za uZivanie bytu
¢ vietky drobné opravy v byte, siivisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrZiavacie prace
v byte si zabezpei sdm a na vlastné néklady,

e pri vykone svojich prdv bude dbat’ o to, aby v bytovom dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpedujtice ostatnym nijomnikom nerudeny vykon ich prav,

» zivady a poSkodenia, ktoré v byte a na spolo€nych ¢astiach a zariadeniach bytového
domu spdsobi sdm alebo ti, ktori s nim byvaji uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane,
mé prenajimatel privo po predchddzajicom upozorneni najomcu poskodenia
odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu nahradu,

e nebude v byte vykondvat’ podstatné zmeny a stavebné tpravy bez predchddzajiceho
pisomného sithlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj ndklad,

* bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatel'ovi tie opravy v byte, ktoré je povinny



vykonat' prenajimatel’ a umoZni ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

2. Nijomca a osoby, ktoré s nim byvajii v spolo¢nej domacnosti majd pravo uZivat’ aj
spolo¢né priestory domu azariadenia domu predpisanym spdsobom podla
povahy prisluiného zariadenia.

3. Néjomca nie je oprdvneny uskutocnit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie ¢asti bytu, podndjom bytu, prijatie dalSich oséb do bytu) bez
predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

4. Nadjomca je povinny, v pripade, Ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vy3ku
nijomného a thrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladne ozndmit prenajimatel’ovi.

5. Nédjomca sa zavizuje, Ze na poZiadanie prenajimatela umoZni jeho pracovnikom
pristup do bytu za ucelom zistenia stavu bytu apotreby vykonania oprav
a udrZiavacich prac, ako aj za G¢elom kontroly, ¢i ndjomca byt riadne uZiva a & su
dodrZzané zmluvné podmienky.

6. Najomca je povinny odovzdat’ duplikat kIni¢a od prenajatého bytu v zapecatenej
obdlke prenajimatelovi, ktory je povinny ho zabezpedit' pred neoprdvnenym pouZitim
inou osobou. Tento klGé smie prenajimatel pouZit' len v pripade odvritenia
nebezpedenstva vzniku poZiaru, zichrany Zivota alebo pre pripad zabranenia vzniku
inej znaénej $kody na majetku ( vytopenie susedov a pod.) V pripade vymeny klti¢ov
od bytu je nfjomca povinny bezodkladne odovzdat jeden duplikdt kldc¢a od
prenajatého bytu v zapedatenej obdlke prenajimatelovi.

7. Néjomca je povinny umoZnit’ vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby
aregiondlneho rozvoja SR, prisluiného krajského stavebného dradu, spravcu bytov
a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

8. Ndjomca je povinny ku dfiu zdniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi
vypratany a v riadnom stave (hygienicky vybieleny - namal'ovany bielou farbou)
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie najneskdr do 5 dni odo dia zaniku najmu.

9. O odovzdani predmetu ndjmu sa vyhotovi protokol o odovzdani predmetu nidjmu
prenajimatelovi, v ktorom bude uvedené najmi: opis stavu predmetu nijmu a jeho
prisluienstva, stav merac¢ov médii (voda, elektrina a pod.).

10. Ndjomca je povinny poistit’ si svoj vlastny hnutel'ny majetok nachadzajici sa



11.

12.

v predmete ndjmu na vlastné ndklady a to na celi dobu nagjomného vzt'ahu.

Ndjomca po dohode s prenajimatelom sa zavédzuje, 7e bude dodrZiavat’ privne
predpisy vzt'ahujiice sa na predmet ndjmu a to najmi:
. zdkon €. 314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich pravnych
predpisov ako aj iné vieobecne zdvizné pravne predpisy.

Néjomca je povinny dodrZiavat’ domovy poriadok v bytovom dome.

CL. VIII
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny:
o zabezpedit' pre ndjomcu riadny aneruSeny vykon ndjomnych priv po
vymedzent dobu ndjmu s ohl'adom na dohodnuty d¢el ndjmu a v tomto stave ho na
svoje ndklady udrZiavat’ a zabezpecovat’ riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie
je s uZivanim predmetu ndjmu spojené,
. odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi najneskdr do 5 dni odo diia podpisania tejto
zmluvy.

O odovzdani predmetu ndjmu do uZivania ndjomcovi sa spiSe samostatny protokol
o odovzdani bytu do uZivania ndjomcovi, v ktorom bude uvedené najmé: opis stavu
predmetu nijmu a jeho prisludenstva, stav meraov médii (voda, elektrina
a pod.).

Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je opravnend vstupovat’ do predmetu ndjmu so
suhlasom a v sprievode ndjomcu alebo nim poverenej dospelej osoby za ti¢elom
vykonania kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy, ako aj d&elu nijmu
a v pripade uskutoénenia oprav a idrzby predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je oprdvnend vstupovat’ do predmetu ndjmu
vo vynimo¢nych pripadoch ak to vyZaduje havarijny stav predmetu ndjmu. O tejto
skuto¢nosti prenajimatel’ je povinny informovat’ ndjomcu bezodkladne.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze stavebné tpravy ainé podstatné zmeny v byte bude
vykonavat' iba so sthlasom ndjomlu; tento suhlas ndjom[a mbzZze odopriet’ iba
z vdZznych dovodov; ak takéto dpravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz
prisluného orgdnu 3tatnej spravy, ndjomca sa zavdzuje, Ze ich vykonanie
bezodkladne umoZni.



CLIX

Zanik ndjmu

1. Tento ndjomny vztah modZe zaniknit' vzdjomnou pisomnou dohodou medzi
prenajimatel'om a ndjomcom.

2. Néjomny vztah zanika tieZ uplynutim doby ndjmu.

3. Ndjomny vztah zanikd tieZ pisomnou vypovedou prenajimatela alebo ndjomcu.

Prenajimatel’ mdZe dat’ vypoved' len z dévodov uvedenych v Ob&ianskom zakonniku.
Vypovedni doba je 3 mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doru¢ena. Uplynutim vypovednej lehoty sa
nijomny vztah konéi.

4. Néjomca ndjomného bytu nema ndrok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej

ndhrady po skonéeni ndjmu uplynutim doby ndjmu, alebo po ukon&eni ndjmu pre
uplynutim ndjomnej zmluvy.

5. Prenajimatel’ méze kedykol'vek odstipit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej

vystrahe uZiva prenajati vec, alebo ak trpi uZivanie veci takym spdsobom, Ze
prenajimatel'ovi vznika $koda alebo, Ze mu hrozi znaén4 §koda. Odstipenie od zmluvy
nadobida d¢innost’ jeho dorufenim druhej strane. K tomuto difiu vznika
prenajimatel'ovi pravo ndjomcu vypratat’ byt a obec Lenartov zabezpedi vypratanie
bytu na ndklady ndjomcu.

CLX
Ostatné ustanovenia zmluvy

. Ak je, pripadne bude niektoré ustanovenie zmluvy neplatné alebo netcinné, nedotyka
sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostdvaju v platnosti a a€innosti.

. Zmluvné strany sa vtakom pripade zavizuji dohodou nahradit’ neplatné alebo
neicinné ustanovenie novym platnym alebo G€innym ustanovenim, ktoré najlep3ie
zodpoveda pbévodne zamySl'anému ucelu ustanovenia neplatného alebo neudinného.
Do doby uzavretia dohody plati zodpovedajica dprava v3eobecne zdviznych
predpisov Slovenskej republiky.

CL X1
Zaveretné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli, sjej obsahom bez vyhrad suhlasia a na znak svojho suhlasu ju
vlastnoruéne podpisuju.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne, vidZne, bez omylu



a neuzatvorili ju vtiesni aza ndpadne nevyhodnych podmienok pre niektord zo
zmluvnych stréan.

Osoby konajtice za zmluvné strany vyhlasujd, Ze si sposobilé na pravne tkony a si
spdsobilé konat’ za zmluvné strany.

Zmluva sa vyhotovuje v 3 vyhotoveniach, pri¢om kaZdé vyhotovenie md charakter
origindlu, z ktorych prenajimatel’ obdrZi dva vyhotovenia zmluvy a nijomca obdrZi
jedno vyhotovenie zmluvy.

Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je moZné len na zédklade pisomne a vzajomne
odsidhlasenych a o¢islovanych dodatkov.

V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa ucastnici zmluvy riadia
prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika a d'al§imi v3eobecne zavdznymi
pravnymi predpismi.

Ndjomca svojim podpisom dava sdhlas prenajimatel’ovi podla § 7 ods. 1 zdkona ¢&.
428/2002 Z. z. oochrane osobnych uddajov, na spracivanie v3etkych osobnych
udajov uvedenych v ivode tejto zmluvy pre potreby vnitornych evidencii obce
Lenartov bez ¢asového obmedzenia. Odvolanie sidhlasu musi byt pisomné a
dorucené obci Lenartov.

Tato zmluva nadobiida platnost’ a (¢innost’ v defi podpisu oboch zmluvnych strén.
NeoddeliteI'ni si¢ast’ tejto zmluvy tvoria jej prilohy, a to:
¢ Priloha ¢. 1 — Zoznam 0s8b oprdavnenych vZivat’ byt

e Priloha ¢. 2 — Preberaci protokol
e Priloha & 3 — Osobna karta zverenych predmetov — evidencia klti¢ov
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