ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla § 3 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Clanok |
Zmluvné strany
Zmluvnymi stranami tejto zmluvy su na jednej strane ako prenajimatel:

Obec Biely Kostol

sidlo: Pionierske namestie 18, 919 34 Biely Kostol

ICO: 318 714 61

DIC: 2021191953

v ktorej mene kona: doc. Ing. Iveta Paulova, PhD., MBA., starostka obce
telefonicky kontakt: 0948 875 150

e-mailovy kontakt: obec@pbielykostol.sk

weboveé sidlo: www.bielykostol.sk

bankové udaje: PRIMA BANKA SLOVENSKO, a.s.

Cislo uctu: IBAN: SK36 5600 0000 0010 1907 3001

(dalej len ako ,prenajimatel),

a na strane druhej ako najomca:

obchodné meno: IRENESS s.r.o.

sidlo: Vysokéa 5427/8, Biely Kostol 919 34

ICO: 55 599 982

zapisany: v obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, viozka ¢&.
54865/T

za ktoru kona: Mgr. Alojzia Zina Pédova, konatelka

e-mailovy kontakt: zina.podova@gmail.com

(dalej len ako ,najomca“)

(prenajimatel spolo¢ne s najomcom len ako ,,zmluvné strany“).

Clanok Il
Predmet zmluvy

Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel na ugel dohodnuty touto zmluvou prenechava najomcovi do
uZivania predmet najmu podrobne Specifikovany v ¢l. IIl tejto zmluvy a najomca sa zavazuje za
uzivanie predmetu najmu hradit' prenajimatelovi najomné v stlade s touto zmluvou.

Clanok Il
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti evidovanej na LV ¢. 612 ako administrativna
budova so stpisnym &islom 6932, ktora sa nachadza v obci Biely Kostol, katastralne tzemie
Biely Kostol, okres Trnava, pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 806 pod stavbou s.&. 6932 nie
je evidovany na liste vlastnictva.

2. Na zaklade tejto zmiuvy prenajimatel dava najomcovi do uzivania administrativnu budovu so
supisnym Cislom 6932 $pecifikovant v bode 1 tohto &lanku (dalej len ,,predmet najmu").

3. Prenajimatel dava najomcovi do uzivania predmet najmu vyluéne za Uc¢elom vykonavania jeho
podnikatelskej ¢innosti - Vyroba cukrarskych vyrobkov (dalej len ,,uéel najmu").
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Clanok IV
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd a to od 01.10.2023 do 01.10.2038.

Ak ani jedna zo zmluvnych stran pisomne neoznami druhej zmluvnej strane aspori 30
kalendarnych dni pred uplynutim doby najmu svoj nezaujem na pokracovani najmu, predlzuje sa
doba najmu podla prvej vety o dalsi kalendarny rok a to aj opakovane.

Clanok vV
Najomné a ahrada pineni spojenych s uzivanim nebytovych priestorov

Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi najomné vo vyske 100 eur mesaéne, (slovom:
,jednosto eur") (dalej len »Najomné"), a to najneskér do 10. dria nasledujuceho kalendarneho
mesiaca, za ktory sa najom plati.

Najomca sa sU¢asne zavazuje uhradzat prenajimatelovi preddavky na uhrady za pinenia
spojené s uzivanim nebytovych priestorov, tj. vodné a stotné vsume vo vyske 20 eur
(slovom: ,,dvadsat eur") v lehote splatnosti najomného podra bodu 1 tohto &lanku.

Najomca bude najomné spolu s preddavkami na Uhrady za plnenia spojené s uzivanim
nebytovych priestorov uhradzat prenajimatelovi sumu vo vyske 120 eur na zaklade vystavenej
faktary bezhotovostnym prevodom na jeho acet uvedeny v uvodnych ustanoveniach tejto zmluvy.

Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak najomca bude najomné spolu s preddavkami na Uhrady za
plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov uhradzat prenajimatelovi na zaklade
vystavenej faktiry bezhotovostnym prevodom na jeho ucet, ktory je uvedeny v &lanku 1 tejto
zmiuvy.

Najomné spolu s preddavkami na Uhrady za plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov
podla bodu 3 tohto &lanku sa povazuju za riadne uhradené v den pripisania finanénych
prostriedkov v dohodnutej vy$ke a lehote na uget prenajimatela.

Vylc¢tovanie poskytnutych plneni podla bodu 2 tohto ¢&lanku prenajimatel uskuto¢ni vzdy
najneskér do 3 mesiacov po skoceni prislusného kalendarneho roka na zaklade vyucétovania
dodavatela vody, pricom pri vytétovani sa postupuje tak, ze ak prenajimatel vyucétuje najomcovi

a) nedoplatok, ngjomca uhradi sumu nedoplatku prenajimatelovi v lehote do 15 dni od
dorucenia vyuctovania prenajimatela najomcovi, alebo

b) doplatok, prenajimatel vyplati najomcovi sumu doplatku v lehote do 15 dni od dorucenia
vyuctovania prenajimatela najomcovi.

Prenajimatel je pri vyuétovani podla bodu 7 tohto &lanku povinny predlozit najomcovi vyuétovanie

predmetu najmu.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne uzivanie.

Najomca vyhlasuje, ze pred uzavretim tejto zmluvy sa riadne oboznamil so stavom predmetu
najmu a tento v plnom rozsahu zodpoveda ucelu, na ktory ho prenajima.

Najomca bude uzivat predmet najmu vylu¢ne len na ugel uvedeny v ¢l. 3 bod 3 tejto zmluvy.
Prenajimatel podpisom tejto zmluvy udeluje prenajimatelovi suhlas na zriadenie elektromera

(elektrickej pripojky) v predmete najmu v mene najomcu, pricom naklady na jeho zradenie ako aj
Uhradu za spotrebovanu elektrinu bude v plnom rozsahu znasat najomca.
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Najomca bude pri uzivani predmetu najmu dbat na zachovavanie verejného poriadku a nebude
poruSovat vSeobecne zavazné pravne predpisy a vS§eobecné zavazné nariadenia prenajimatefla.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu tretej osoby bez suhlasu
prenajimatela.

Najomca bude uzivat predmet najmu riadne a bude ich chranit pred zni¢enim a poskodenim.
Najomca sa zavazuje zdrzat sa vykonavania akychkolvek ¢innosti, ktoré by mohli poskodit
majetok alebo ohrozit bezpe&nost os6b nachadzajucich sa v predmete n&jmu.

Prenajimatel poskytne najomcovi kltée od vstupnych dveri do predmetu n&jmu.

Najomca nesmie bez pisomného suhlasu prenajimatela vykonavat v nebytovych priestoroch
Ziadne stavebné Upravy.

Najomca bude v nebytovych priestoroch pouzivat' len technické zariadenia nevyhnutné na
vykonavanie jeho podnikatelskej &innosti, ktoré splhaju technické a bezpe&nostné kritéria podla
platnych pravnych predpisov.

Najomca mézZe oznacit svoje meno a reklamu na budove a v jej priestoroch vyluéne s
predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Ak najomca, alebo klienti spdsobia svojou Cinnostou $kodu na predmete najmu, spolo¢nych
priestoroch alebo zariadeniach administrativnej budovy, je najomca povinny tuto $kodu odstranit
a to uvedenim veci do pévodného stavu a na vlastné naklady v lehote do 10 dni od vzniku Skody.
Ak tak neurobi ani na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela v dodato¢nej lehote 10 dni od
dorucenia vyzvy, je prenajimatel opravneny zabezpetit odstranenie poskodenia a nasledne
pozadovat od najomcu nahradu vynalozenych nakladov s tym spojenych.

Najomca je povinny zachovavat v predmete najmu poriadok a gistotu.

Akékolvek, opravy v predmete najmu je najomca povinny oznamit prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu.

Najomca sa zavazuje, ze bude poskytovat' prenajimatelovi potrebnu st&innost pri vykone oprav a
Udrzby a znasat obmedzenia v rozsahu nevyhnutnom na ich vykonanie.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi kontrolu uzivania predmetu najmu a to tak, aby pri
takejto kontrole bol vzdy pritomny aspon jeden zastupca ndjomcu a jeden zastupca
prenajimatela.

V pripade skoné&enia najmu je najomca povinny vypratat predmet najmu najneskér v posledny
ded najmu a tieto vratit prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, a to na zaklade
odovzdavacieho protokolu.

Clanok viI
Zanik najmu
Najom na zaklade tejto zmluvy zanika aj:
a) uplynutim doby, na ktoru bol dojednany,
b)  pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to k dohodnutému dfiu,
c) okamihom odpadnutia Géelu, na ktory bol predmet n&jmu dany do uzivania najomcovi,
d) vtedy, ak sa predmet najmu bez zavinenia zmluvnych stran stane nespdsobily na

dohodnuté uZivanie a to ku dfiu udalosti, ktora takuto nespdsobilost vyvolala,
€) odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran v zmysle bodov 2 aZ 4 tohto &lanku

Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy, ak najomca
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a) je vomeskanis uhradou najomného viac ako jeden mesiac,
b) napriek pisomnému upozorneniu prenajimatefla nadalej alebo opakovane nepini povinnost’
vyplyvajucu z ¢l. VI bod 3 az 6 tejto zmluvy.

Najomca je opravneny odstupit od tejto zmluvy, ak prenajimatel napriek pisomnému upozorneniu
najomcu neplni povinnost' vyplyvajdcu z &l. VI bod 1 tejto zmluvy.

V pripade odstupenia od zmluvy podfa bodov 2 a 3 tohto &lanku zmluva zanika diiom dorudenia
pisomného oznamenia o odstupeni druhej zmluvnej strane.

Clanok Vil
Doruéovanie pisomnosti

Pisomnosti podra tejto zmluvy sa doruéuju osobne do rak adresata alebo postovou doporuéenou
zasielkou na kore$pondenént adresu zmluvnej strany uvedent v ¢&l. | tejto zmluvy, ak adresat
predtym pisomne neoznamil odosielatelovi zmenu tejto adresy. Postova zasielka s pisomnostou
sa povazuje za doruéenu, ak

- ju adresat prevzal, a to ku diu prevzatia zasielky,

- ju adresat odmietol prevziat, a to ku diiu odmietnutia prevzatia zasielky alebo

- sa zasielka vratila ako nedorudena, ato ku dfu vratenia zasielky odosielatelovi, za
predpokladu, Ze zasielka bola preukazatelne odoslana na adresu uvedend v &l | tejto zmluvy
alebo zmenenl adresu pisomne oznament zmluvnou stranou a dorudenie zasielky nebolo
zmarene zo strany postovného doru¢ovatela; o tom, Ze sa zasielku nepodarilo doruéit' postou,
upovedomi odosielatel adresata spésobom podfa bodu 2 tohto &lanku.

S vynimkou pisomnosti tykajdcich sa odstupenia od zmluvy je mozné pisomnosti podla tejto
zmluvy doruCovat aj elektronicky prostrednictvom sprav odosielanych na e-mailovi adresu
zmluvnej strany uvedenu v él. | tejto zmluvy, ak adresat predtym pisomne neoznamil
odosielatelovi zmenu tejto adresy; pisomnost sa povazuje za doru¢enli okamihom odoslania
pisomnosti na prislusny e-mail adresata.

Clanok IX
Osobitné ustanovenie

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze pred uzavretim tejto zmluvy najomca so suhlasom prenajimatela
preukazatelne vynalozil vlastné naklady za ugelom opravy a rekonstrukcie nehnutelnosti
v celkovej vyske 15 000 eur, ¢im doslo k technickému zhodnoteniu nehnutelnosti.

Ak nie je ustanovené inak, plati, Ze nahrada tychto investicii je v plnom rozsahu zohladnena
v ramci dohodnutej vy$ky najomného na obdobie 15 rokov.

V pripade, ak sa tato zmluva skonéi pred uplynutim dohodnutej doby najmu, prenajimatel sa
Zavazuje ku dnu skonenia najmu nahradit najomcovi vynalozené investi¢né naklady alebo ich
Cast podla nasledujtceho vzorca:

X =1000 x (f - r), pri ktorom:
f = dohodnuty rok skoné&enia najmu,

r = rok skuto€ného skonc¢enia najmu,
x = vySka nahrady v eurach.
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10.

Za prenajimatela: S

Najomeca:

Clanok X
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuiju platnymi ustanoveniami Obtianskeho
zakonnika a Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a G&innost driom
nasledujucom po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav podla prislusnych ustanoveni §
47a Obgianskeho zakonnika, resp. zékona &. 211/2000 Z. Z. o slobodnom pristupe k informaciam
@ 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov.

Najomca berie na vedomie povinnost' prenajimatela zverejnit' tito zmluvu a vzhladom

k uvedenému svojim podpisom najomca udeluje svoj sthlas prenajimatelovi na zverejnenie tejto
zmiuvy.

Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov oboch
zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa zavazuju bez zbyto&ného odkladu vzajomne si pisomne oznamovat vetky
zmeny identifikacnych udajov uvedenych v uvodnych ustanoveniach tejto zmluvy.

Ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane nevykonatelnym, nebude to mat vplyv na platnost
a ucinnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.

Prilohou tejto zmluvy je skutkové zameranie predmetu najmu.

Tato zmluvu mozno menit a dopifat len po vzajomnej dohode zmluvnych stran a to
prostrednictvom pisomnych dodatkov.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi jeden
rovnopis.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si zmiluvu precitali, jej obsahu porozumeli a je prejavom ich
slobodnej vole, na znak &oho ju vlastnoruéne podpisuju.

IRENESS &.r.0.
Mgr. Alojzia Zina Podova, konatelka
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