
Zmluva o podnéjme nebytovych priestorov 

Cislo zmluvy: CR101-112023 Projekt Urban Residence C 

Néajomnik: 

Nazov: Urban Residence Management Company, s.r.o. 

Sidlo: Pribinova 28, 811 09 Bratislava 
ICo: 50 939 068 
DIC: 2120534746 
IC DPH: 2120534746 
Bank. spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobotka zahraniénej banky 
IBAN: SK54 1111 0000 0016 5230 8005 
ZasUpeny: Mgr. Peter Ostrica, konatel 

c-mal I 
Zépis v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava lll, oddiel Sro, vloZka €.: 120093/B 

(pre uéely tejto Zmluvy dalej len ,Ndjomnik") 

a 

Podndjomnik: 

Nazov: Mestsky parkovaci systém, spol. s r.o. 

Sidlo: Primacidlne ndm. 1, 811 01 Bratislava 

ICo: 35 738 880 
DIC: 2020270010 
I€ DPH: SK2020270010 

Bankové spojenie: Ceskoslovenské obchodna banka, a.s. 

IBAN: SK96 7500 0000 0040 0794 5101 

Zastupeny: Mgr. Peter Banovec, konatel 
E-mail: mepasys@mepasys.sk 

Zépis v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vloZka &.: 16570/B 
(pre utely tejto Zmluvy dalej len ,,Podndjomnik”) 

(Ndjomnik a Podndjomnik dalej tieZ samostatne ako ,zmluvna strana” a spoloéne ako ,zmluvné strany”) 

sa nizsie uvedeného diia, mesiaca a roku dohodli podfa zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme 

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov na tejto 

Zmluve o podndjme nebytovych priestorov 

(d'alej aj len ako ,Zmluva”) 

Uvodné ustanovenia 

1. Obchodna spolognost FPJ, s.r.0., so sidlom Pribinova 28, 811 09 Bratislava— mestska &ast RuZinov, 1€0: 52 440 

958 (dalej len ,Vlastnik”) je vyluénym vlastnikom Predmetu podnajmu (tak ako je tento pojem definovany 

v €ldnku 1. bode 1.1. tejto Zmluvy), nachddzajiceho sa v budove Polyfunkéného bytového domu C —Raéianska 
26G, so supisnym c&islom 14061 a orientaénym ¢&islom 26G, na Racianskej ulici v Bratislave, ktora je zapisana 

na liste vlastnictva €. 5022 pre k.u. Nové Mesto, a ktord je postavena na pozemkoch registra C: 

- s parcelnym ¢islom 11486/8, druh pozemku: Zastavana plocha a nédvorie, o vymere 538 m?; 
- s parcelnym &islom 11486/81, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 703 m?; 

- s parcelnym ¢islom 11486/82, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 8 m?; 
- s parcelnym &islom 11486/88, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 16 m?; 

- s parcelnym &islom 11486/89, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 3 m?; 

- s parcelnym &islom 11486/90, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 13 m?; 

- s parcelnym ¢&islom 11486/91, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 3 m?; 
- s parcelnym &islom 11486/92, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 15 m?; 

- s parcelnym ¢islom 11486/80, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 49 m?; 
- s parcelnym &islom 11486/93, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 29 m?; 

- s parcelnym &islom 11486/94, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, o vymere 23 m?, 
zapisané na liste vlastnictva ¢. 5022 vedenom pre k.U. Nové Mesto, obec Bratislava — m.¢. Nové Mesto, okres 

Bratislava Ill. (dalej ako ,Budova®).
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2. 

1. 

Vlastnik a Ndjomnik spoloéne vyhlasujl, Ze uzatvorili zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (dalej len 

»Ndjomna zmluva“), na zéklade ktorej Vlastnik odplatne prenechal Najomnikovi okrem iného do uZivania 

Predmet najmu s tym, Ze Najomnik je na zdklade Ndjomnej zmluvy opravneny prenechat Predmet najmu do 

podnajmu tretim osobam. 

Néajomnik prevédzkuje a dédva do podnajmu spésobom obdobnym ako podla tejto Zmluvy, viaceré nebytové 

(obchodné priestory) v rezidenénom projekte s nazvom Urban Residence, ktoré st vo vlastnictve Vlastnika. 

Predmetné nebytové priestory (obchodné priestory), ktoré bude v ramci Urban Residence prevadzkovat 

a prenajimat tretim osobam N&jomnik, budu pre tGcely tejto Zmluvy spolo¢ne oznacované ako ,Urban Retail“. 

V rezidenénom projekte Urban Residence sa nachadza verejné parkovisko s nazvom ,,PARKOVISKO URBAN 

RESIDENCE “ s parkovacimi miestami nachadzajticimi sa v Penziénovom dome A.l so stpisnym cislom 13 916 

na Radianskej ulici 26A, 26B, v Bratislave, ktory je evidovany Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym 

odborom, na liste vlastnictva & 6205 pre k.U. Nové Mesto (dalej len ,Verejné parkovisko”). Verejné 

parkovisko sliZi pre verejnost vratane navstevnikov obchodnych priestorov Urban Retail (podfa kapacitnych 

mozZnosti). 

Predmet podnajmu 

1.1. Najomnik prenechava Podnajomnikovi do podnajmu: 

1.2. 

1.3. 

1.4. 

1.5. 

e Nebytovy priestor, ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 5022 pre k.u. Nové Mesto ako nebytovy 

priestor €. 1, s oznagenim podla projektovej dokumentacie ako priestor ¢. C-R101, nachéddzajlci sa 

na prvom nadzemnom podlaZi Budovy, s celkovou vypoé&tovou plochou o vymere 127,13 m?, ktora 

je urcena podfa bodu 1.2; 

e Nebytovému priestoru zodpovedajtci spoluvlastnicky podiel na spoloénych ¢astiach a zariadeniach 

Budovy, prislusenstve Budovy, pozemkoch zastavanych Budovou a pozemkoch prifahlych k Budove 

o velkosti 12011/609562; 

(dalej ako ,Nebytovy priestor” alebo ,Predmet podnajmu®). 

Nebytovy priestor je vyznaceny na pddoryse, ktory tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy. Nebytovy priestor je 

ohrani¢eny osami deliacich stien medzi Nebytovym priestorom a susediacimi priestormi a osami 

obvodovych stien. 

Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat Predmet podnijmu do podndjmu tretim osobam, 

a to na zaklade Najomnej zmluvy uzavretej s Vlastnikom. 

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet podnajmu bude odovzdany Najomnikom Podnajomnikovi v stave 

zodpovedajicom podmienkam dohodnutym touto Zmluvou najneskér do 01.12.2023 na zéklade protokolu 

o odovzdani a prevzati Predmetu podnajmu za predpokladu, Ze Podnajomnik zloZil Depozit (tak ako je tento 

pojem definovany v bode 6.1 élanku 6 tejto Zmluvy), s ¢&im Podndjomnik vyjadruje svoj sthlas podpisom na 

tejto Zmluve. Predmet podnédjmu bude Podnajomnikovi odovzdany ako nebytovy priestor bez vnutorného 

vybavenia vo vyhotoveni ,holo priestor “, t.j. podlaha, betén s ochrannym naterom, rozvadzac vrétane 

elektroinitalacie, podlahové konvektory, socidlne zariadenie s umyvadlom, pricom fotodokumentacia 

Predmetu podnajmu v stave, v akom sa Predmet podnajmu odovzdd Podndjomnikovi, tvori prilohu €. 2 tejto 

Zmluvy. Podnajomnik podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze Vlastnik a/alebo Ndjomnik nemaji Ziadnu 

dalsiu povinnost vykonat akékolvek priace za Ucelom pripravenia Predmetu podnajmu pre uzivanie 

Podnajomnikom. Siéastou Predmetu podnajmu je zariadenie na evidovanie ¢erpanych parkovacich hodin 

(d'alej len ,,Bonifikator”). V pripade, ak v deri odovzdania Predmetu podnéajmu bude Bonifikator v Predmete 

podndjmu napojeny, odovzdd Najomnik Podnajomnikovi spolu sPredmetom podnajmu aj manual 

ovladania a pouZivania. Bonifikatora (dalej len ,Manuadl Bonifikdtora“). V pripade, ak v defi odovzdania 

Predmetu podndjmu nebude Bonifikitor napojeny vPredmete podndjmu, Né&jomnik odovzda 

Podnajomnikovi Manual Bonifikatora v defi napojenia Bonifikdtora v Predmete podnajmu. 

V pripade, ak neddjde k odovzdaniu Predmetu podnajmu z dévodu, Ze zo strany Podnajomnika nebude 

zloZeny Depozit v plnej vyske a/alebo Podndjomnik neprevezme Predmet podnajmu v podfa bodu 1.4. tohto 

€lanku Zmluvy, je Ndjomnik opravneny od tejto Zmluvy odstupit
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1.6. 

2.1. 

2.2, 

2.3. 

2.4. 

2.5. 

3.1. 

3.2; 

Podnajomnik berie na vedomie skutoénost, Ze spravu Budovy bude vykondvat sprévca v sulade so zékonom 

¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,Spravca“). Podndjomnik zaroven 

berie na vedomie, Ze Predmet podndjmu je sticastou Budovy, ktora sa spravuje obdobne ako bytovy dom 

vsulade so zakonom ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov vzneni neskorsich 

pravnych predpisov. 

Uéel podnajmu 

Predmet podnédjmu bude Podnajomnik uZivat odo Dria zadatia podnajmu do Diia zahdéjenia resp. Nového 

dria zahdjenia vyhradne za tGc¢elom pripravy Predmetu podndjmu a ziskania vSetkych rozhodnuti a povoleni 

potrebnych na prevadzkovanie ¢innosti na ktoru si Predmet podndjmu prenajal. Odo Dria zahajenia resp. 

Nového diia zahdjenia je Podndjomnik opravneny uZivat Predmet podndjmu za Géelom prevadzky 

,Klientské stredisko” s oznacenim Predmetu podnajmu nazvom: ,KM Pokrok”, za predpokladu ziskania 

vietkych potrebnych rozhodnuti a povoleni podla predchddzajicej vety. 

Podndjomnik nema bez predchadzajlceho pisomného stihlasu Najomnika pravo na zmenu Gcelu uZivania 

Predmetu podnajmu ani na zmenu jeho oznacenia, pod ktorym je prevadzkovany podla bodu 2.1 

Podnajomnik je povinny na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost pred zac¢atim vykonédvania svojej 

¢innosti v Predmete podnéjmu ziskat a pocas celej doby podnajmu udrZiavat v platnosti a U¢innosti vSetky 

uradné a iné povolenia (okrem iného aj stihlasné rozhodnutie obce, resp. hygienika so zriadenim prevadzky 

Podnéjomnika v Predmete podnajmu atd.) (dalej len ,Povolenia“) vyZadované a/alebo potrebné podla 

prislusnych pravnych predpisov pre ‘prevadzkovanie predmetnej cinnosti Podndjomnika v Predmete 

podnajmu a odovzdat N&jomnikovi bezodkladne képiu kaZdého ztychto Povoleni, resp. stvisiaceho 

dodatku, po jeho vydani prislusnym orgdnom a/alebo subjektom. NeobdrZanie alebo strata akéhokolvek z 

Povoleni (s vynimkou povolenia, ktoré opraviiuje Podndjomnika na prevadzkovanie ¢innosti, na ktoru si 

Predmet podnajmu prenajal) neovplyvni platnost, Géinnost ani vynutitefnost (t. j. vykonatelnost) tejto 

Zmluvy. 

Podndjomnik mé prévo v primeranom rozsahu uZivat spolo¢né priestory Budovy (dalej len ,Spolocné 

priestory”), ak tym neobmedzi vlastnikov a dalsich ndjomcov/podnajomnikov, inych uZivatefov, verejnost 

a navstevnikov Budovy a v rozsahu, akym to dovoluje domovy poriadok Budovy. 

V pripade, ak pravo Podnajomnika vykonavat ¢innost uvedenu v bode 2.1. tejto Zmluvy je potvrdené alebo 

udelené na zaklade osobitnej zmluvy a/alebo dohody (napr. tzv. franchising), je Podndjomnik povinny 

kedykolvek, ato bezodkladne na poZiadanie Ndjomnika, predloZit mu takdto zmluvu a/alebo dohodu 

v aktudlnom zneni. Platnost askoncenie takejto zmluvy nema vplyv na existenciu ani dobu trvania 

podnajomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou a nezaklada pravo Podndjomnika z toho dévodu ukondit 

tato Zmluvu. ' ‘ 

Doba podnajmu 

Zmluva sa uzatvéra na dobu uréitd, a to na dobu odo Dra zahdjenia resp. Nového dna zahdjenia (podla 

toho, ¢o bude aplikovatefné) do 31.05.2024. Okamih uzatvorenia tejto Zmluvy sa povaZuje za defi zacatia 

podnajmu (dalej len ,Defi za€atia podnajmu“). 

Podnajomnik je povinny zahdjit svoju ¢innost v prevadzke zriadenej v Predmete podnajmu najneskér ku diiu 

01.12.2023 (dalej len ,Defi zahajenia®). Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany potvrdzuji, Ze 

ivpripade, ak Podnajom nezahdji svoju ¢innost v prevadzke zriadenej v Predmete podnajmu do 90 

kalendarnych dni odo dria podpisu zmluvy zmluvnymi stranami, povaZuje sa Den zahdjenia za den, v ktorom 

Podnajomnik zahajil svoju ¢innost v prevadzke zriadenej v Predmete podnajmu. Zmluvné strany potvrdzujd, 

ie Podndjomnik je opravneny zahdjit svoju ¢innost v prevadzke zriadenej v Predmete podnajmu aj pred 

Driom zahdjenia. 

V takom pripade je Podndjomnik povinny pisomne informovat Ndjomnika (postaéi formou e-mailu, ktory je 

uvedeny v zahlavi tejto zmluvy) aspoii 5 (slovom: pit) kalendéarnych dni pred zamysfanym dfiom zahdjenia,
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o planovanom zahdjeni svojej ¢innosti v prevadzke zriadenej v Predmete podnajmu pred Diiom zahajenia 

(dalej len ,Novy deii zahajenia”). Pre pripad nesplnenia notifikaénej povinnosti Podnajomnika uvedenej 

v tomto bode Zmluvy je Podnajomnik povinny zaplatit Ndjomnikovi zmluvni pokutu vo vyske 100,- EUR za 

kazdy aj zacaty deri omeskania s uvedenou povinnostou Podnajomnika. 

4. Najomné a dalsie penainé zaviazky Podnajomnika 

4.1. Podnajomnik sa touto Zmluvou zavazuje Najomnikovi platit: 

4.1.1. Ndjomné podla clanku 5.tejto Zmluvy, 

4.1.2. Podiel Podndjomnika na Spolocnych prevadzkovych nakladoch podfa ¢lanku 8 tejto Zmluvy, 

4.1.3. Poplatok podfa €lanku 9. tejto Zmluvy, 

4.1.4. Vlastné prevadzkové naklady podla ¢lanku 10. tejto Zmluvy, 

tak, ako su tieto pojmy definované v jednotlivych bodoch tejto Zmluvy. 

4.2. Vietky peniazné zavazky Podnajomnika podla tejto Zmluvy su splatné v lehotach uvedenych v prislusnych 

faktdrach resp. splatkovych kalenddroch na platby, ktoré je Podndjomnik povinny platit na zéklade tejto 

Zmluvy, pricom Podnajomnik je povinny tieto platby uhradzat bezhotovostnym prevodom na Gcet uvedeny 

vo faktlre resp. predmetnom splatkovom kalendari, pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak. K sumam 

podla tejto Zmluvy sa pripocita dari z pridanej hodnoty (dalej len ,,DPH”) vo vyske platnej v ¢ase vzniku 

danovej povinnosti podla prislusnych pravnych predpisov. 

4.3. Podnajomnik tymto udeluje sihlas, aby mu splitkové kalendare a/alebo faktlry za vietky finanéné 

povinnosti vyplyvajlce zo Zmluvy, boli posielané elektronicky na e-mailovid adresu uvedenu v zahlavi tejto 

Zmluvy alebo e-mailovt adresu Podndjomnika. 

4.4. Darnovy doklad vo forme splatkového kalenddru a/alebo faktlry sa povaZuje za doruéeny dfiom, kedy 

Ndjomnik predmetny splatkovy kalendar a/alebo fakttiru odosle Podndjomnikovi prostrednictvom e-mailu 

na e-mailovu adresu Podnajomnika podia vyssie uvedeného. 

4.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je podia tejto Zmluvy dohodnuty splatkovy kalendar, splatkovy kalendar 

je darfiovym. dokladom a Podnajomnik je povinny uhradit svoj pefiaZny zavizok podla tejto Zmluvy. 

Podnajomnik je viazany splatkovym kalendarom zaslanym Ndjomnikom znejicim na prisluné platby, a to 

od okamihu jeho dorucenia Podnajomnikovi. S uvedenou skutoénostou zmluvné strany podpisom Zmluvy 

vyjadruju sahlas. 

4.6. Zmluvné strany potvrdzuji a suhlasia, Ze Ndjomnik je oprédvneny aj bez sthlasu Podndjomnika zmenit 

spésob thrad N&jomného, Podielu Podnajomnika na SPN, Poplatku, VPN ako aj akejkolvek platby, ktoru je 

Podndjomnik povinny vykonat na zaklade a/alebo v stvislosti s touto Zmluvou zo splatkového kalendara na 

faktdry znejice na predmetné platby. Uvedena skutocnost nebude mat vplyv na lehoty splatnosti 

jednotlivych pefiaznych zavazkov Podndjomnika podfa tejto Zmluvy. 

5. Ndajomné 

5.1. Najomné za cely Predmet podnajmu dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje sumu 20,00 EUR/m? 

vymery Predmetu podnajmu mesacne plus prislusna DPH, t.j. 2.542,60 EUR mesaéne plus prislusna DPH 

(dalejlen ,Ndjomné*“). Ndjomné je splatné kazdy mesiac podnajmu podla nizSie uvedenych podmienok vzdy 

k 5. dfiu v kalendarnom mesiaci, za ktory sa Najomné plati. V pripade, ak Podnajomnik zaéne prevadzkovat 

v Predmete podnajmu ¢innost v stlade s Géelom podndjmu dohodnutym v tejto Zmluve neskér, ako prvy 

den prislusného kalendarneho mesiaca, je Podndjomnik povinny uhradit alikvotnd &ast Ndjomného za 

obdobie od uvedeného dfia ai do posledného dia prislusného kalendarneho mesiaca (dalej len ,Prvy 

mesiac podndjmu”), pricom alikvotnd ¢ast Ndjomného za Prvy mesiac podnajmu je splatnd do konca 

prislusného kalendarneho mesiaca.
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5.2. 

5.3. 

5.4. 

Podnajomnik je povinny platit Ndjomné odo Diia Zahajenia alebo Nového diia zahdjenia (podla toho, o je 

aplikovatelné) (pre vylGéenie pochybnosti tym nie je dotknutd povinnost platit iné plnenia podfa tejto 

Zmluvy od momentu uzatvorenia tejto Zmluvy), a to aj v pripade, ak eSte nedoslo k odovzdaniu Predmetu 

podnajmu podla ustanovenia 1.4. Zmluvy. Pre vylic¢enie pochybnosti Zmluvné strany potvrdzuju, Ze 

notifikaénd povinnost Podnadjomnika uvedend vtomto bode Zmluvy sa uplatni vyluéne v pripade, ak 

Podnajomnik planuje zacat prevadzkovat svoju prevadzku v Predmete podndjmu viny deri ako je Den 

zahajenia. 

V pripade, ak bude aplikovatelny Novy defi Zahajenia podfa bodu 3.2., doruci Ndjomnik Podnajomnikovi 

novu faktdru alebo novy splatkovy kalendar najneskér do Nového dria zahajenia. V pripade, Ze si 

Podnajomnik nesplni svoju povinnost oznamit Najomnikovi Novy deri zahajenia v lehote podla bodu 3.2. 

Zmluvy, Najomnik vystavi novd faktdru alebo novy splatkovy kalendér do 10 kalendarnych dni odo dria, 

kedy nastal Novy defi zahdjenia podla ustanovenia 3.2. Zmluvy. Zaslanim faktury alebo spldtkového 

kalenddra na Najomné podla prechéddzajlicej vety tohto bodu Zmluvy nie je dotknuté pravo Najomnika 

dohodnuté v bode 11.3. tejto Zmluvy, priom v pripade uplatnenia prava podla bodu 11.3. tejto Zmluvy je 

Najomnik povinny zaslat Podndjomnikovi novi faktiru alebo novy splatkovy kalendar na Najomné. 

Podnajomnik je viazany faktdrou alebo splatkovym kalenddrom na Ndjomné zaslanym Najomnikom a to od 

okamihu jeho doruéenia. V pripade, ak Novy defi zahajenia nepripadne na prvy defi prisluiného 

kalendarneho mesiaca, je Podnajomnik povinny zaplatit alikvotni ¢ast Najomného. 

Najomné podlieha tprave podla bodu 11.3. tejto Zmluvy. 

6. Depozit 

6.1. 

6.2. 

6.3. 

6.4. 

6.5. 

Podnajomnik ja povinny zaplatit Depozit vo vySke 10.526,36 EUR (uvedend suma predstavuje sumu 

trojmesaéného Najomného, trojmesaéného preddavku na Podiel Podndjomnika na Spolocnych 

prevadzkovych nakladoch a trojmesaéného Poplatku a prisluSnej DPH) Najomnikovi na ucet uvedeny 

v zdhlavi tejto Zmluvy, ako zdbezpeku na N&jomné, Spolocné prevadzkové naklady, Poplatok a Vlastné 

prevadzkové naklady a dalsie pefiainé zévizky Podnajomnika podla tejto Zmluvy (dalej len ,Depozit”), 

pricom plati, Ze Depozit musi byt uhradeny v plnej vyske najneskér do 5 (slovom: piatich) pracovnych dni 

odo dfia uzatvorenia tejto Zmluvy, s ¢im Podnajomnik vyjadruje svoj sthlas. 

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Depozit bude v celej svojej vy3ke sluZit na zabezpecenie akychkolvek a 

vietkych pefaZnych pohfadavok Ndjomnika voci Podndjomnikovi predpokladanych touto Zmluvou. 

V pripade, ak Najomnik zapocita ¢ast Depozitu na akuikolvek pohladavku, ktorda mu vznikla na zéklade tejto 

Zmluvy, je Najomnik povinny o uvedenej skutoénosti Podndjomnika pisomne informovat a zaroveri ho 

pisomne vyzvat na doplatenie &asti Depozitu vsume zodpovedajlcej zapocitanej casti Depozitu 

Najomnikom. 

Depozit je Podnajomnik povinny doplnit vidy po Uprave Najomného podia tejto Zmluvy a/alebo Podielu 

Podndjomnika na SPN a/alebo Poplatku podfa tejto Zmluvy, a to na zéklade vyzvy a v termine (lehote) 

uvedenom vo vyzve doru¢enej Ndjomnikom Podnajomnikovi v takej vyske, aby doplnenie Depozitu 

zodpovedalo vyske upraveného jednomesacéného Najomného, jednomesatného preddavku na Podiel 

Podnajomnika na SPN, jednomesaénej sumy Poplatku a prisluSnej DPH. 

V pripade, ak Podnajomnik nezlofi alebo nedoplni Depozit alebo jeho cast vtermine aspdsobom 

dohodnutym v tejto Zmluve, Najomnik ma pravo jednostranne odstupit od tejto Zmluvy. 

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zloZeny Depozit bude v celej svojej vyske sliZit na zabezpecenie vietkych 

pefiaznych pohladévok Ndjomnika voci Podnajomnikovi, a to nizsie uvedenym spésobom: 

6.5.1. V pripade, ak Podnajomnik napriek predchadzajlicej pisomnej vyzve Najomnika nesplni v€as svoje zavazky 

podfa tejto Zmluvy alebo ich splini iba &iastoéne, je Najomnik opravneny (nie viak povinny) uspokojit 

jednostrannym Gkonom svoju pohladdvku zo zloZeného Depozitu. PouZitie Depozitu alebo jeho Casti 

takymto spdsobom (a to najmé na dhradu akejkofvek zmluvnej pokuty, Ndjomného alebo Prevadzkovych 

nakladov, ktoré Podnajomnik Najomnikovi véas neuhradil), bezodkladne oznami Najomnik 

Podnajomnikovi pisomne.
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6.5.2 

6.5.3. 

6.6. 

6.7. 

7.1 

T2, 

7.2.1 

7.2.2 

7.3. 

8.1. 

8.2. 

8.3. 

. Vidy ked Depozit alebo jeho cast bude pouZity Ndjomnikom na uspokojenie jeho pohladavky, 

Podndjomnik je povinny doplnit zloZzeny Depozit do vy3ky uréenej touto Zmluvou, a to v lehote do piatich 

pracovnych dni odo diia dorucenia pisomného oznamenia o pouZiti Depozitu alebo jeho €asti podfa tejto 

Zmluvy Podndjomnikovi. Povinnost Podndjomnika na doplnenie Depozitu sa rovnako vztahuje na 

akukolvek navySeni sumu v désledku ro€nej indexdcie; uvedené navysenie viak bude vykonané 

jednorazovo na zaklade vyzvy Najomnika doruéenej Podndjomnikovi, ked jeho vyska presiahne 10% 

predtym platnej vysky Depozitu. . 

V pripade, ak do6jde kporuseniu akejkofvek zmluvnej povinnosti Podndjomnikom 3pecifikovanej 

v jednotlivych ustanoveniach tejto Zmluvy, v désledku ktorej skoné&i podndjom pred uplynutim dohodnutej 

doby podnajmu podla tejto Zmluvy, Podnajomnik sa zavizuje Najomnikovi zaplatit zmluvni pokutu vo 

vyske 200€. 

Prijaty Depozit ani akékolvek platby prijaté od Podndjomnika nebude Najomnik Podnajomnikovi tro¢it. 

Ndjomnik je povinny po skonéeni podndjmu podla tejto Zmluvy apo splneni vietkych zavizkov 

Podnédjomnika podfa tejto Zmluvy (periaznych ako aj nepefiaznych) vrétit nespotrebovany Depozit podfa 

tejto Zmluvy Podnajomnikovi a to do 15 (slovom: patnastich) kalendérnych dni odo dfia splnenia vietkych 

zévazkov Podnajomnika podfa tejto Zmluvy (pefiaznych ako aj nepefiaznych). 

Prevadzkové naklady 

Prevadzkové néklady vzniknuté v sivislosti s prevadzkou a sprévou Urban Retailu (dalej len ,,Prevadzkové 

naklady”) znasaju najomnici, resp. podndjomnici vratane Podnajomnika v stlade stouto Zmluvou a 

sp6sobom upravenym dalej v tejto Zmluve. 

Prevadzkovymi nakladmi sa rozumeju: 

. v3etky naklady uvedené v prilohe ¢. 5 tejto Zmluvy (dalej len ,Spoloéné prevadzkové naklady” alebo 

~SPN“) a 

. vetky naklady vzniknuté alebo merané v Predmete podnajmu alebo iné rozpoéitatelné naklady, a to najma 

cena za doddavku elektriny, vody, pripadne inych energii, médii, vykonov, tovarov a sluZieb, naklady spojené 

s uZivanim Objektov suvisiacich s Predmetom podnajmu (dalej len ,Vlastné prevadzkové naklady” alebo 

»VPN“), ktoré nie s zahrnuté v Spoloénych prevadzkovych nékladoch. 

Najomnik je oprévneny jednostranne uréovat a/alebo zmenit zatriedenie jednotlivych poloZiek nakladov 

uvedenych v Spolo€nych prevadzkovych nékladoch alebo Vlastnych prevadzkovych nakladoch po 

zohladneni aktudlnych podmienok prevadzkovania Urban Retailu. Ndjomnik bezodkladne najneskér viak do 

troch pracovnych dni informuje Podnajomnika o kaZdej zmene podla predchadzajticej vety. 

Podndjomnik bude platit svoj podiel na Spoloénych prevadzkovych nakladoch v Urban Retaile 

vypocitany podla pomeru celkovej vymery Nebytového priestoru voéi celkovej vymere Urban Retailu, 

pri€om za zéklad pre vypocet Spolocnych prevadzkovych nékladov je povaZovana celkova suma Spoloénych 

prevadzkovych nakladov pre vietky prevddzky v rdmci Urban Residence (dalej len ,Podiel Podnajomnika 

na SPN"). 

Spolocné prevadzkové naklady 

Podndjomnik sa zavazuje platit Najomnikovi Podiel Podndjomnika na SPN, a to odo Diia zahajenia, resp. 

Nového dnia zahajenia (podla toho, ¢o bude aplikovatelné). 

Podiel Podnajomnika na SPN nie je zahrnuty v Ndjomnom a Podnajomnik sa zavizuje Podiel Podnajomnika 

na SPN uhradzat Najomnikovi v lehotach a spésobom dohodnutym v tejto Zmluve. 

Podnéjomnik suhlasi s tym, Ze Ndjomnik je opravneny v odévodnenych pripadoch upravovat vysku SPN na 

prislusné obdobie (najmd v pripade zmeny cien alebo spotreby energii, sluzieb a dalsich poloziek 

Spolognych prevadzkovych nakladov). Vyska SPN méZe byt okrem toho upravena pri vyGétovani Spoloénych
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8.4. 

8.5. 

8.6. 

9.1. 

9.2. 

9.3. 

9.4. 

prevadzkovych néakladov minimalne raz roéne za predchadzajlce obdobie (spravidla v druhom $tvrtroku 

nasledujlceho roka za predchadzajuci rok). 

Na zdklade dohody zmluvnych stran plati, Ze konkrétna suma Podielu Podndjomnika na SPN za prislusné 

platené obdobie je zmluvnymi stranami odsthlasena a dohodnuta tym driom, kedy Podnajomnik obdrzi 

prislusny doklad s tidajmi nevyhnutnymi na vykonanie platby (napr. splatkovy kalendar, fakturu, zalohovu 

fakturu prip. dobropis a/alebo tarchopis a pod.) vystaveny na zaklade tejto Zmluvy. 

Podnajomnik bude uhradzat na uUéet Ndjomnika Podiel Podndjomnika na SPN formou pravidelnych 

zalohovych platieb mesacne stcasne s Najomnym, v lehotdach dohodnutych pre Ndjomné, vo vyske 1,50 

EUR/m? celkovej vymery Predmetu podnajmu plus DPH za mesiac, t.j. 190,70 EUR plus DPH mesacne. Tato 

vy$ka zdlohovych platieb je stanovena podla cien a predpokladanej spotreby jednotlivych nakladovych 

poloZiek Spolo¢nych prevadzkovych nakladov aktualnych ku driu uzatvorenia tejto Zmluvy a nezohladriuje 

Ziadne buddce vplyvy na zmenu vysky cien a zmenu objemu spotreby jednotlivych nakladovych poloZiek. Za 

obdobie odo Drtia zahajenia, resp. Nového diia zahajenia (podla toho, ¢o bude aplikovatelné) bude 

Podnajomnik hradit Podiel Podnajomnika na SPN. 

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zalohové platby za Podiel Podndjomnika na SPN a platby za Vlastné 

prevadzkové naklady, spolocne s dariovym dokladom (dobropis/tarchopis) za kazdy kalendarny rok budu 

vylcétované najneskor k 30. jlinu nasledujiceho roka. Do patnastich (15) pracovnych dni odo dria dorucenia 

vylUétovania Prevadzkovych ndakladov je Podnajomnik povinny uhradit nedoplatok na Prevadzkovych 

nakladoch alebo Najomnik je povinny vratit Podnajomnikovi preplatok na Prevadzkovych néakladoch, pokial 

tato Zmluva neurcuje inak. Nasledne po vytctovani Prevadzkovych nakladov, Ndjomnik najneskdr do 30.09. 

kalendarneho roka, v ktorom bolo vykonané vyuctovanie za predchadzajici kalendarny rok, predlozi 

Podnajomnikovi novl vysku zalohovych platieb na Podiel Podnajomnika na SPN, ktory vzhfadom na 

predchadzajlice vyuétovacie obdobie, méZze obsahovat bud'zvy$ené alebo znizené zalohové platby na Podiel 

Podnajomnika na SPN, pricom uvedeny zalohovy predpis (vo forme splatkového kalendara) je pre 

Podnajomnika platny momentom jeho dorucenia. 

Poplatok 

Podnajomnik sa zavizuje podielat sa na nakladoch suvisiacich s prevadzkou, tdrzbou a opravou Verejného 

parkoviska a Bonifikatora (softvér aj hardvér) a tie? s propagaénymi aktivitami Urban Retail, a to najma 

akékolvek propagacné materialy v tla¢enej podobe, velkoplo3na tlac, digitalny marketing, tykajtice sa Urban 

Retail uréené pre verejnost alebo s ticastou verejnosti (dalej len ,,Poplatok®) vo vyske 1,50 EUR/m? celkovej 

vymery Predmetu podnajmu plus DPH za mesiac, t.j. 190,70 EUR plus DPH mesacne, a to odo Dria zahajenia, 

resp. Nového dnia zahdjenia (podla toho ako bude aplikovatelné). Poplatok je splatny kazdy mesiac 

podnajmu podla podmienok uvedenych v tejto Zmluve vidy k 5. diiu v kalendarnom mesiaci, za ktory sa 

Poplatok plati. 

Podnajomnik bude uhradzat Poplatok na tcet Ndjomnika. 

Poplatok podlieha Uprave podfa bodu 11.3. Zmluvy. Podndjomnik je viazany faktirou alebo splatkovym 

kalendarom na Poplatok zaslanym N&djomnikom, a to od okamihu jeho riadneho dorucenia. Dorucenim 

faktury alebo zmeneného splatkového kalenddra sa stava pre Podndjomnika zavdzna faktira alebo 

zmeneny splatkovy kalendar na Poplatok. 

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek marketingové a/alebo propagaéné aktivity a kampane 

Podndjomnika alebo tretej osoby ur¢enej Podndjomnikom (napr. reklamna agenttra), v ktorych dochadza 

k propagovaniu/reklame Urban Retail a/alebo Urban Residence, resp. Predmetu najmu a/alebo objektov 

stvisiacich s Predmetom podnajmu a/alebo poufZitiu loga, resp. ochrannej znamky N&jomnika a/alebo 

Vlastnika budd podmienené predchadzajucim sihlasom Najomnika. Za tymto tGcelom je Podnajomnik 

povinny dorucit Najomnikovi podrobny plan predmetnej planovanej aktivity ¢i kampane. Najomnik si 

vyhradzuje prédvo neposkytnit podfa svojho vyluéného uvaZenia taky sthlas alebo ho poskytnut za 

predpokladu uskutoénenia ur€itych zmien v plane takej aktivity alebo kampane. Za Géelom vylicenia 

pochybnosti tymto Podnajomnik potvrdzuje, Ze bez ohfadu na akykolvek sthlas poskytnuty zo strany
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9.5. 

9.6. 

9.7. 

10. 

Nédjomnika, naklady akychkolvek marketingovych a propagaénych aktivit a kampani organizovanych a 

realizovanych Podndjomnikom v stvislosti s uZivanim Predmetu podndjmu a/alebo objektov suvisiacich s 

Predmetom podnajmu bude znésat vyluéne Podnajomnik a nebudd pokryté z Poplatku. 

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze vzhfadom na skutocnost, Ze sti¢astou Poplatku st naklady na prevadzku, 

Udribu aopravy Verejného parkoviska, ma Podndjomnik predplatenych 15.256,- parkovacich mintit 

mesacne (dalej len ,Predplateny limit“) za G¢elom parkovania vo Verejnom parkovisku (za podmienky 

kapacitnych moznosti Verejného parkoviska). Pre vylii¢enie pochybnosti plati, Ze pod pojmom parkovacia 

hodina sa rozumie 60 mindlt. V ramci Predplateného limitu je Podnajomnik opravneny parkovat vo 

Verejnom parkovisku sam a/alebo méZe umoznit svojim zamestnancom a/alebo navitevnikom parkovanie 

vo Verejnom parkovisku, ato podfa svojho uvaZenia. Podndjomnik podpisom tejto Zmluvy berie na 

vedomie, Ze parkovanie vo Verejnom parkovisku sa riadi prevadzkovym poriadkom Verejného parkoviska, 

ktory nie je touto Zmluvou dotknuty a tvori neoddelitelnd prilohu tejto zmluvy. Predplatny limit sa ¢erpa 

priloZenim parkovacieho listka, vydaného pri vjazde motorovym vozidlom do Verejného parkoviska, na 

Bonifikator. Presny sp6sob pouZzivania Bonifikatora je upraveny v Manuali Bonifikatora. Podndjomnik je 

opravneny sledovat rozsah ¢erpania Predplateného limitu prostrednictvom Bonifikatora. 

Podndjomnik podpisom tejto Zmluvy sthlasi, Ze v pripade, ak v prislusnom kalenddrnom mesiaci nevycerpé 

Predplateny limit v celom rozsahu, neprendasa sa nevycerpana ¢ast Predplateného limitu do nasledujtceho 

kalendarneho mesiaca. Tato skuto¢nost nemad akykolvek vplyv na vy$ku ani Ghradu alebo vratenie Poplatku. 

Podndjomnik je opravneny vyuZivat Bonifikator aj po vyéerpani Predplateného limitu v celom rozsahu. 

Vtakom pripade je Podnajomnik povinny zaplatit za kazdu aj zadatd hodinu &erpand nad rozsah 

Preplateného limitu poplatok vo vyske stanovenej podfa platného cennika Verejného parkoviska 

zverejneného vo Verejnom parkovisku, a ktory tvori neoddelitefni prilohu tejto zmluvy. Podnajomnik 

poplatok za parkovanie vo Verejnom parkovisku nad ramec Predplateného limitu (dalej len , Poplatok za 

parkovanie”) uhradi na zaklade faktiry vystavenej Nadjomnikom vo vyike vypoéitanej na zaklade poctu 

parkovacich hodin vycerpanych nad ramec Predplateného limitu a hodinovej sadzby za parkovanie vo 

Verejnom parkovisku stanovenej platnym cennikom Verejného parkoviska. Najomnik vystavi a nasledne 

dorudi fakturu so splatnostou 15 (slovom: patnast) kalendarnych dni odo diia doruéenia Podnajomnikovi na 

Ghradu Poplatku za parkovanie, najneskér do 3 kalendarnych mesiacov nasledujdcich po mesiaci, v ktorom 

Podndjomnik precerpal Predplateny limit parkovacich hodin. 

Vlastné prevadzkové naklady 

10.1.Vlastné prevadzkové ndklady predstavuji najma, nie vSak vyluéne dodavku médii a sluzby, ktoré st bud' 

merané osobitne pre Nebytovy priestor na zaklade individudlne meranej skutoénej spotreby a 

prefakturované Najomnikom Podnajomnikovi alebo sluzby zabezpeéené a vyuétované Spravcom podla 

zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, pri€om ide najma o akékolvek a vietky 

platby, ktoré Gctuje Spravca vlastnikovi Predmetu podnajmu v silade s prislu$nou zmluvou o vykone spravy 

vo vztahu kBudove a/alebo zékonom €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov 

v suvislosti s Predmetom podndjmu (vratane fondu Udriby, prevadzky aoprav, poplatku za spravu 

a podobne). Podndjomnik berie na vedomie, Ze takéto poplatky budi zo strany Spravcu Uctované bez 

moZnosti odpoctu DPH a Najomnik bude nasledne ktymto platbdm Gétovat DPH v stlade s pravnymi 

predpismi, s ¢im Podnajomnik sthlasi. Podndjomnik po dohode so Spravcom méze uréit, e akékolvek 

a vietky poplatky Gctované Spravcom za Predmet podndjmu bude platit Podndjomnik priamo Spravcovi, 

s ¢im Najomnik suhlasi. 

10.2.Vlastné prevadzkové naklady si oddelené od Spoloénych prevddzkovych nakladov, nie st zahrnuté v 

Ndjomnom a Podnajomnik sa ich zavdzuje platit (uhradzat) mesaéne a to vidy k 5. diiu v kalendarnom 

mesiaci, za ktory sa Vlastné prevadzkové naklady platia (pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak). Vlastné 

prevadzkové naklady je Podndjomnik povinny uhradzat odo diia prevzatia Predmetu podnajmu podla bodu 

1.4. ¢lanku 1 tejto Zmluvy. Vyska Vlastnych prevadzkovych nékladov je stanovena na zaklade zalohového 

predpisu vystaveného Spravcom Budovy vlastnikovi Predmetu podnajmu. Podndjomnik berie na vedomie, 

Ze Najomnik je opravneny zmenit vysku Vlastnych prevadzkovych nakladov v pripade zmeny zalohového 

predpisu vystaveného Sprdvcom Budovy. V pripade zmeny zédlohového predpisu je Najomnik povinny
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bezodkladne najneskér vsak to troch pracovnych dni tito skutoénost pisomne oznamit Podnajomnikovi a 

spolu s oznamenim mu zaslat zmeneny zélohovy predpis a tieZ faktiru alebo zmeneny splatkovy kalendar 

na Vlastné prevadzkové ndaklady. Podndjomnik je povinny platit Vlastné prevadzkové néklady vo vyske 

uvedenej vo fakture alebo v zmenenom splatkovom kalendari na Vlastné prevadzkové naklady zaslanom 

Najomnikom podla predchadzajlcej vety tohto bodu Zmluvy, prvykrat k 5. dfiu v mesiaci dorucenia faktury 

alebo tohto zmeneného splatkového kalendara Podnajomnikovi, pokial nie je uvedeny iny termin. 

10.3. Podnajomnik je povinny uzatvorit zmluvu na doddvku elektrickej energie do Predmetu podnajmu priamo 

s jej dodavatelom; pre vylicenie pochybnosti plati, Ze Najomnik nebude zabezpecovat Podnajomnikovi 

dodavku elektrickej energie do Predmetu podnajmu alebo sluzby do Predmetu podndjmu a Podnajomnik 

bude za dodavku elektrickej energie do Predmetu podnajmu alebo sluzby platit priamo jej dodavatelovi. 

11. Vseobecné platobné podmienky 

11.1. Ak sa Podnajomnik ocitne v omeskani s akoukolvek platbou alebo preddavkom v prospech Najomnika podfa 

tejto Zmluvy, ma Najomnik narok na zmluvnu pokutu vo vyske 0,01 % z dlZznej sumy (pokial vyska zmluvnej 

pokuty nie je v osobitnych pripadoch uréena inak) za kazdy aj zaCaty deri omeskania. Tym nie st dotknuté 

pripadné iné naroky Ndjomnika voci Podndjomnikovi z titulu uvedeného omeskania, napriklad narok na 

nahradu skody. 

11.2.Za deni uskutocnenia platby (preddavku) sa pre potreby tejto Zmluvy povaZuje den, kedy bola prislusna 

uhradend suma (suma preddavku) pripisana na Gcet opravneného prijemcu. 

11.3.Ndjomné a Poplatok sa s G&innostou od 1. janudra kaidy kalendarny rok zvydi o vysSiu hodnotu 

z nasledujlcich: (i) o sumu spotrebitelského indexu cien pre Slovensku republiku, publikovanu Statistickym 

uradom Slovenskej republiky meranu indexom spotrebitelskych cien v prislusnom kalendarnom roku alebo 

(i) o sumu dve (2) percenta. Cislo podla predchadzajlcej vety predstavuje percento zvy$enia Najomného a 

Poplatku. Najomnik pre ucely pismena (i) prvej vety tohto ustanovenia pouZzije posledné publikované ¢islo 

v ¢ase vystavenia faktlry alebo spldtkového kalenddra pre prvy kalenddrny mesiac nasledujiceho 

kalendérneho roka, pricom ak toto Cislo bude zaporné, povaZuje sa toto Cislo za nulu a ak uvedeny index 

nebude dostupny, pouZije sa index, ktory je svojou povahou najblizsi tomuto indexu (HICP pre vietky Staty 

EU). 

11.4. Podnajomnik ma pravo zapocitat svoje pohladavky alebo naroky vo¢i Najomnikovi proti pohfadavkam 

alebo narokom Najomnika voci Podnajomnikovi na Ndjomné alebo na platby za Prevadzkové naklady alebo 

Poplatok alebo proti inym narokom alebo pohladdavkam Najomnika voci Podndjomnikovi vzniknutym na 

zaklade Zmluvy iba po predchadzajicej vzdjomnej dohode Najomnika a Podnajomnika. Pre vylucenie 

pochybnosti zmluvné strany potvrdzuju, Ze Podnajomnik nie je ani opravneny zadrziavat a neplatit Ndjomné 

alebo akékolvek iné platby (ich &ast) podfa Zmluvy z dévodu akychkolvek narokov alebo pohfadavok 

Podnajomnik voci Najomnikovi. 

11.5.Najomnik ma pravo zapoditat akékolvek prijaté platby Podndjomnika na akékolvek splatné zavizky 

Podnajomnika voci Najomnikovi bez ohfadu na pripadné rozdiely v udajoch Podndjomnika (napr. 

v identifikacii platieb atd'). 

11.6. Podnajomnik ma narok na pomernu zlfavu z Najomného iba vtedy, pokial Podnajomnik mdze Predmet 

podnajmu uZivat obmedzene len preto, Ze Najomnik si neplni svoje povinnosti vyplyvajlce zo Zmluvy alebo 

povinnosti vyplyvajlce z platnych pravnych predpisov SR. 

11.7.Narok na poskytnutie zfavy z ndjomného alebo ndrok na neplatenie ndjomného musi byt Podndjomnikom 

uplatneny pisomne bez zbyto¢ného odkladu u Najomnika. Narok zanikne, ak nebol uplatneny do 6 mesiacov 

odo dnia, kedy doslo ku skutocnosti zakladajticej tento narok. 

11.8. Ak Najomnikovi vznikne narok na nahradu skody voci Podnajomnikovi podia tejto Zmluvy, ma Najomnik 

ndrok na nahradu Skody len v rozsahu, v akom tato Skoda nie je krytd zmluvnou pokutou.
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12. Poistenie 

12.1. Podndjomnik na vlastné naklady uzatvori a po celi dobu podnajmu bude udrZiavat v platnosti a u¢innosti 

poistné zmluvy, ktoré budi pokryvat najma nasledovné rizikd s poistnym krytim najmenej 200.000,- EUR: 

12.1.1. poistenie zodpovednosti Podnajomnika za $kody vzniknuté v suvislosti s jeho €innostami 

prevadzkovanymi v Budove a zodpovednosti voCi narokom tretich os6b (zahrriujice 

predovsetkym poskodenie majetku a vSetky Skody a straty na Predmete podndjmu 

a v Predmete podnajmu a pripady poranenia, Urazu alebo Umrtia oséb a iné); 

12.1.2. Zivelné poistenie Predmetu podnajmu a vietkého majetku Podnajomnika (aj zabudovaného) 

v Predmete podnajmu vratane poistenia pre pripad poSkodenia alebo zni¢enia veci vodou z 

vodovodnych zariadeni; 

12.1.3. poistenie rizika kradeze vlamanim do Predmetu podnajmu alebo lipeZnym prepadnutim 

arizika vandalizmu v Predmete podndjmu a poistenie vSetkych skiel v Predmete podnajmu 

(vyklady, zrkadla a iné skla); 

12.1.4. poistenie prerusenia prevadzky; 

12.1.5. poistenie zodpovednosti za Skodu spdsobenu vykonavanim Prac Podndjomnika (tak ako je 

tento pojem definovany v Zmluve) na majetku vlastnika Predmetu podnajmu, majetku a zdravia 

tretich osob. 

12.2. Podnédjomnik je povinny predloZit kedykolvek na vyzvanie Néjomnika, kdépie vSetkych certifikatov 

(potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujice existenciu ucinného poistenia rizik a majetku podla 

bodu 12.1. Zmluvy. 

12.3.Nérok na nahradu $kody podlfa Zmluvy a prislusného pravneho predpisu prindlezi Podndjomnikovi 

v pripade, ak Najomnik zavinil poruSenie podstatnej povinnosti podlia Zmluvy a Podnajomnikovi 

preukdzatelne  vznikla  takymto  poruSenim  podstatnej povinnosti  Najomnika  Skoda. 

13. Udrzba 

13.1.Spravca zabezpecuje Udrzbu, opravy, Gpravy a servis spoloc¢nych ¢asti a zariadeni Budovy. 

13.2. Ak vznik potreby takychto oprav, servisu alebo udrZzby (podfa bodu 13.1.) je désledkom: 

13.2.1. akéhokolvek tkonu, opomenutia, nedbanlivosti, zdsahov alebo Uprav zo strany Podndjomnika 

alebo jeho zamestnancov a navstevnikov alebo dodavatefov, 

13.2.2. alebo nesplnenia si akejkolvek povinnosti Podnajomnika vyplyvajlcej z tejto Zmluvy, 

tak Spravca zabezpedi alebo vykond takéto zasahy na ftarchu, ndklady a zodpovednost 

Podndjomnika a Podndjomnik je povinny za tieto zdsahy bezodkladne v lehote a sp8sobom 

uréenym Najomnikom zaplatit Najomnikovi, Spravcovi alebo tretim osobam. Ak vznik takychto 

zasahov je iba Ciastocne dosledkom (vyssie uvedeného) spravania sa Podndjomnika, Podnajomnik 

uhradi takéto zasahy podla uvedeného (t.j. bezodkladne vlehote aspésobom urcéenym 

Najomnikom) len pomerne. 

13.3.S vynimkou Udrzby, opravy, Upravy a servisov, ktoré zabezpecuje Spravca podla bodu 13.1. tohto ¢lanku 

Zmluvy, Podnéjomnik je povinny bez zbytoéného odkladu vyluéne na vlastné naklady a zodpovednost 

prostrednictvom svojho odborného dodavatela zabezpecovat Udribu, opravy, tpravy a servis Predmetu 

podnajmu vratane vSetkych instalacii, prisluSenstva avybavenia umiestneného v sutcasnosti resp. 

kedykolvek v budticnosti v Predmete podndjmu. Ak vSetky prace podla predchadzajlcej vety Podnajomnik 

bez zbytoéného odkladu nezabezpedi, je povinny to okamzZite oznamit Ndjomnikovi. Ndjomnik ma pravo 

(nie vak povinnost) vykonat takéto zdsahy na naklady Podnajomnika, ak ich bez zbytoéného odkladu 

Podnajomnik nezabezpeéil a Podnajomnik je nasledne povinny uhradit s tym sudvisiace naklady Najomnikovi, 

a to na zdklade fakttiry Ndjomnika v lehote splatnosti urcenej vo fakture. 

13.4. Podnéjomnik je povinny oznamit Najomnikovi a sticasne Spravcovi bezodkladne potreby vsetkych oprav a 

dalSich potrebnych zasahov, ktoré zabezpeéuje Spravca a umoznit mu bezodkladne vykonanie tychto oprav 

alebo zasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Podnajomnik za Skodu tym spdsobent a nema
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naroky (napr. na zfavu z ndjomného), ktoré by mu inak prinélezali pre nemoZnost alebo obmedzent 

moZnost uZivat Predmet podnajmu. ' 

13.5. Podndjomnik sa zavdzuje poskytovat Ndjomnikovi, Spravcovi a dalsim osobam vietku sd&innost pri vykone 

takychto oprav a zdsahov a znasat obmedzenia v podnajme poéas vykonu tychto &innosti; v opaénom 

pripade zodpoveda Podnajomnik za Skodu. 

14. Upravy a dokonéenie Predmetu podnajmu 

14.1. 

14.2. 

14.3. 

14.4. 

14.5. 

14.6. 

14.7. 

14.8. 

14.9. 

14.10. 

14.11. 

14.12. 

14.13. 

14.14. 

14.15. 

14.16. 

Zamerne vynechané. 

Zamerne vynechané. 

Zamerne vynechané. 

Zamerne vynechané. 

Zamerne vynechané. 

Zamerne vynechané. 

Zamerne vynechané. 

Zamerne vynechané. 

Zamerne vynechané. 

Zamerne vynechané. 

Podndjomnik berie na vedomie, Ze instaldcia resp. montdZ akychkolvek zariadeni v spoloénych &astiach 

Budovy suvisiacich s prispdsobenim Nebytového priestoru poZiadavkam Géelu uZivania v stlade s touto 

Zmluvou bude vyZadovat sthlas vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Budove. V pripade, 

ak ma vzniknlt potreba instalacie takychto zariadeni v spoloénych &astiach Budovy, je Podndjomnik 

povinny o tom bezodkladne informovat Najomnika a vzniest poZiadavky na uvedené zasahy s ciefom, aby 

Najomnik v sicinnosti s Vlastnikom zabezpecil inStalaciu takych zariadeni, ak budd podfa nazoru 

Ndjomnika a/alebo Vlastnika nevyhnutné na zabezpecenie prevadzky Podnajomnika v Predmete 

podnajmu. Podnajomnik zaroven berie na vedomie, Ze v plnom rozsahu zna3a vietky a akékolvek néklady 

spojené s realizaciou zariadeni podla tohto bodu Zmluvy. Najomnik je zaroveri opravneny poZadovat 

od Podnajomnika preddavok na ich realizaciu aZ do vysky 100% celkovych nékladov. Tieto zariadenia sa 

nasledne stanu stcastou spoloénych casti alebo spoloénych zariadeni Budovy bez naroku Podnajomnika 

na ich refundaciu. Uvedené sa nevztahuje na zariadenia, ktoré st jednoducho demontovatelné. 

Zamerne vynechané. 

Zamerne vynechané. 

Zamerne vynechané. 

Podnajomnik je opravneny pocas Doby podnajmu podfa tejto Zmluvy vykonat Gpravy Predmetu podnajmu 

vratane stavebnych a technickych Gprav vyluéne s predchadzajicim pisomnym sthlasom Najomnika 

a Vlastnika (dalej ako ,Upravy Podndjomnika“), pricom plati, Ze Vlastnik a Najomnik nesmu svoj sthlas 

bezddvodne, alebo svojvolne neudelit. 

Suhlas Najomnika a Vlastnika s Upravami Podndjomnika podfa bodu 14.15. tejto Zmluvy nezaklada 

Najomnikovi a Vlastnikovi akudkolvek zodpovednost za spravnost, primeranost alebo sulad Uprav 

podnajomnika s prislusnymi normami, regulativami a pravnymi predpismi.
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14.17. 

14.18. 

14.19. 

14.20. 

14.21. 

14.22. 

14.23. 

14.24, 

14.25. 

14.26. 

Upravy Podndjomnika budd vykonané v silade so vietkymi aplikovatelnymi pravnymi predpismi a na 
zaklade vsetkych aplikovatelnych vyjadreni, sthlasov a pravoplatnych rozhodnuti prislusnych organov 
verejnej moci a spravy (dalej len , Licencie na vykonanie Uprav Podndajomnika“). 

Upravy Podnajomnika vykond na svoje naklady a zodpovednost Podnijomnik, a to vritane a bez 
obmedzenia (i) naklady na spravne poplatky, (ii) vyvolané naklady na posudky, odborné vyjadrenia a 
stanoviska, (iii) naklady na pripravu staveniska, (iv) naklady na inZiniersku c¢innost, stavebny dozor a 
projektovy manaZment a pod., ako aj (v) naklady na obstaranie a vydanie v3etkych Licencii na vykonanie 
Uprav Podnajomnika a (vi) néklady na vydanie a obstaranie pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia/i, 
pripadne inych vyjadreni, sihlasov a pravoplatnych rozhodnuti prislusnych organov verejnej moci. 

Pri vykondvani Uprav Podnajomnika je Podndjomnik povinny zabezpecit, aby nenarusil alebo neposkodil 
prace dalich ndjomnikov/podnajomnikov/vlastnikov v Budove alebo ugivanie ich priestorov a Spolo¢nych 
priestorov. Podnajomnik sa zavizuje dodrZiavat zévizné pokyny Spravcu a/alebo Ndjomnika a/alebo 
Vlastnika tykajice sa najmd bezpeénosti aochrany zdravia pri praci, protipoZiarnej ochrany, 
predchddzaniu Skoddm, koordinacie prac jednotlivych najomnikov/podndjomnikov, odvozu, likvidacie 
odpadu, Cistenia a upratovania po vykonanych précach. Podndjomnik zodpoveda za $kodu, ktor( sposobi 
na Predmete podndjmu, Spoloénych priestoroch, Budove, alebo na majetku tretich oséb v suvislosti 
s Upravami podnajomnika alebo poruenim povinnosti podfa tohto &ldnku Zmluvy. Podndjomnik je 
povinny zabezpecit, aby sa jeho dodavatelia spravali tak, aby nedoZlo ku $kod4am na Predmete podnajmu, 
Spolocnych priestoroch a Budove. 

Ndjomnik je kedykolvek opravneny poziadat Podnajomnika o informacie ohfadom stavu vykonavania 
Uprav Podnéjomnika a vstlpit do Predmetu podnajmu v ktoromkolvek Ease za pritomnosti osoby 
opravnenej konat za Podnajomnika za Géelom ich kontroly. Najomnik je opravneny dévat Podnajomnikovi 
pokyny na zmenu akychkolvek Uprav Podnajomnika a Podnajomnik je povinny ich re$pektovat v pripade, 
Ze sa preukaZe, Ze tieto zmeny su nevyhnutné z dévodu ochrany zdravia a Zivota osdb, majetku a ak 
vyplyvaju z rozhodnuti organov verejnej spravy. Podnajomnik je povinny okamzite zastavit Upravy 
Podnajomnika, ak oto Najomnik poZiada, najma v pripade, ak Podndjomnik Upravy Podnajomnika 
vykondva vrozpore stouto Zmluvou; Najomnik nie je opravneny poZiadat o zastavenie Uprav 
Podnajomnika neodévodnene. 

V pripade, Ze na uZivanie Predmetu podnajmu na G&el podndjmu podla tejto Zmluvy je potrebné ziskanie 
akychkolvek rozhodnuti, povoleni alebo sdhlasov Statnych alebo samospravnych orgénov podla 
veobecne zavéznych pravnych predpisov, je tieto rozhodnutia, povolenia a sthlasy povinny zaobstarat 
na vlastné naklady a zodpovednost Podnajomnik. 

Podnajomnik je povinny vykonat vietky nevyhnutné a potrebné Ukony na to, aby najneskér do Dfia 
zahdjenia ziskal v3etky rozhodnutia, povolenia a sthlasy na ufivanie Predmetu podndjmu na dGéel 
podnajmu podfa tejto Zmluvy (ak st pre uZivanie Predmetu podnéjmu zavaznymi predpismi vyZadované). 

Podnajomnik je povinny postupovat pri Upravach Podnajomnika podla Technicko-dizajnového manudlu, 
ktory tvori prilohu tejto Zmluvy. 
Upravy Podnajomnika je Podndjomnik povinny vykonat a ukonéit vtermine pisomne odstihlasenom 
s Najomnikom, pri€om plati, Ze Ndjomnik nesmie svoj stihlas bezdévodne, alebo svojvolne neudelit. 

Podnajomnik je nasledne pogas Doby podnajmu opravneny v Predmete podnajmu vykonat stavebné 
zmeny ainstalaciu novych technologickych ainych zariadeni Podndjomnika, len na zaklade 
predchadzajiceho pisomného sthlasu N&jomnika, pricom plati, ze Néjomnik nesmie svoj suhlas 
bezdbvodne, alebo svojvolne neudelit, a za podmienok a spdsobom uréenym Najomnikom. 

Podnéajomnik berie na vedomie, 7e po dni odovzdania Predmetu podnajmu méZu pokraéovat v Budove 
alebo v ramci Urban Retail stavebné prace, ktoré mézu Podnajomnikovi spdsobit do¢asné obmedzenie. 
Podnajomnik sa zavazuje strpiet zrealizovanie uvedenych stavebnych prac.
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14.27. Podnajomnik sa zavazuje dodrziavat pri realizacii prac vietky prisluiné technické normy a hygienické a iné 

predpisy platné na tzemi Slovenskej republiky. 

14.28. Podnajomnik berie na vedomie, Ze akékolvek Upravy Podndjomnika a vstavania, ktoré zrealizuje 

v Predmete podndjmu, budu uskutoénené len na prechodny téel. Podndjomnik sa zavizuje, Ze akékolvek 

Upravy Podnajomnika a vstavania podla predchadzajlicej vety budd realizované takym spésobom, aby 

nerusili ani neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom ani dal$imi nepriaznivymi vplyvmi 

tretie osoby nad mieru primerand pomerom. Upravy Podnéjomnika budd vykondvané vyluéne podfa 

Najomnikom vopred pisomne schvaleného ¢asového harmonogramu a v stlade s domovym poriadkom 

Budovy s tym, Ze pokial Najomnik poZiada Podndjomnika o do¢asné preru$enie prac s uvedenim dévodu 

do&asného prerusenia prac, potom Podnajomnik (resp. doddvatel Podnajomnika) bezodkladne prace na 

Upravéch Podnajomnika prerusi a nebude v nich pokracovat po dobu uréentd Najomnikom. 

14.29. Ndjomnik a Vlastnik spolocne vyhlasuji, Ze suhlasia stym, aby si Podndjomnik uplatnil vo svojom 

Gctovnictve prislusné Gctovné odpisy, zodpovedajice hodnote ukonéovacich prac' Podnajomnika 

v Predmete podnajmu vykonanych na ndklady Podnajomnika. 

14.30. Akékolvek Prace a/alebo Upravy na Predmete podnajmu mézu byt vykonané len s predchadzajicim 

pisomnym suhlasom Najomcu a Vlastnika. V pripade, ak Podnajomnik zaéne s Pracami Podnajomnika 

a/alebo Upravami Podndjomnika na Predmete podnajmu bez predchadzajiceho pisomného sdhlasu 

Vlastnika a Najomnika alebo v rozpore s touto Zmluvou a jej prilohami, je Najomnik opravneny od tejto 

Zmluvy odstupit a zarover vznikne Najomnikovi narok na zmluvnu pokutu vo vyske podlfa ustanovenia 

bodu 6.5.3. ¢lanku 6 tejto Zmluvy. 

14.31. Vlastnik je opravneny vykonavat na Budove technické vylep3enia, stavebné zmeny, dostavby, pristavby, 

atd’, priCom je povinny o tom Najomnika a Podndjomnika v dostatoénom predstihu pisomne informovat, 

ak to bude potrebné. Podndjomnik je povinny umoznit Vlastnikovi alebo inym osobdm poverenym 

Vlastnikom, v nevyhnutnom rozsahu pristup do Predmetu podnéjmu. 

14.32. Ak sa zmluvné strany pred schvalenim Prac Podnajomnika a/alebo Uprav Podndjomnika dohodnd, Ze 

tieto Prace Podndjomnika a/alebo Upravy Podnajomnika alebo niektoré z nich maji byt v Predmete 

podnadjmu ponechané, stand sa tieto Prace Podnajomnika a/alebo Upravy Podndjomnika majetkom 

Vlastnika okamihom ukonéenia tejto Zmluvy, a to za dohodnutl odplatu, minimélne vo vyske 100,- EUR 

s prihliadnutim na Uc¢tovné zaznamy predloZzené Podnajomnikom. 

14.33. Zmluvné Strany sa dohodli, Ze v pripade akéhokolvek omeskania Podndjomnika alebo nedodrzania 

povinnosti vyplyvajlcich z tejto Zmluvy, spésobeného v priamom ddsledku nérodnych dradnych obmedzeni 

alebo opatreni prijatymi v suvislosti so svetovou pandémiou, najma, ktoré maju preukézatefny vplyv na 

omeskanie alebo nedodrzanie Zmluvy a tomuto omeskaniu/nedodrzaniu Zmluvy Podnajomnik nemohol 

" objektivne zabranit ani vynaloZenim maximalneho Usilia, ktoré je od neho dévodné ocakavat (pre Géely 

tejto Zmluvy ako ,Pandémia udalosti“), Najomnik nie je opravneny voéi Podndjomnikovi uplatnit 

jednostranné ukoncenie tejto Zmluvy ani ind sankciu uvedenu v tejto Zmluve, ato vyluéne po&as doby 

trvania skutocnosti stvisiacich so svetovou pandémiou a za podmienok uvedenych v tomto bode Zmluvy. 

14.34. Najomca je opravneny kedykolvek vstupovat do Predmetu podnajmu za Géelom vykonania obhliadky 

s potencialnym zaujemcom o Predmet podnajmu. 

15. Bezpecnostné opatrenia, PO a BOZP 

15.1. Podndjomnik je povinny uZivat Predmet podnajmu a spoloéné priestory a zariadenia v Budove v stilade so 

vieobecne zdvdaznymi prdvnymi predpismi, slovenskymi technickymi normami a hygienickymi, 

bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktudlne platnymi na Gzemi Slovenskej republiky tak, aby 

nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi osdb a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia 

poSkodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt podfa 

prislusnych noriem platnych na tzemi Slovenskej republiky.
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15.2. Podndjomnik sa zavézuje dodrZiavat zmluvu o vykone spravy Budovy vratane previdzkového poriadku 
Urban Retailu a domového poriadku Budovy, ktoré budd tvorit prilohu zmluvy o vykone spravy Budovy 
uzatvorenej podla prisluSnych ustanoveni zékona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych 
priestorov. Képia zmluvy o vykone spravy bude odovzdana Podndjomnikovi do 10 (slovom: desiatich) 
kalendarnych dni odo dfia uzatvorenia tejto Zmluvy. 

15.3. Podnajomnik preberd na seba v3etky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov 
v oblasti BOZP a PO (bezpecnost a ochrana zdravia pri praci a poZiarna ochrana), podfa ktorych bude 
zabezpecovat BOZP a PO v celom Predmete podnéjmu a za ich plnenie v plnej miere zodpovedat. 

15.4. Podndjomnik, ako prevédzkovatel Predmetu podnéjmu preberd na seba zodpovednost a zodpoveda za 
dodriavanie vietkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpe&nosti a ochrany zdravia 
os6b, ktoré sa v Case podnajmu budi nachadzat v Predmete podnajmu, ako aj opatrenia na ochranu 
majetku nachddzajliceho sa v Predmete podnéjmu. 

15.5. Podndjomnik zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu podnajmu pred 
vldmanim a/alebo kradeZou. 

16. Prevod prav, podnajom a prevod Zmluvy 

16.1. Podnajomnik je oprévneny postlpit na tretiu osobu akikolvek pohfadavku zo Zmluvy alebo previest 
akékolvek pravo alebo povinnost zo Zmluvy iba s predchadzajicim pisomnym suhlasom N&jomnika. 

16.2. Podnajomnik je oprévneny prenechat Predmet podnajmu alebo jeho &ast do dalieho podnajmu (alebo do 
uzivania z akéhokolvek titulu a akymkolvek spésobom) len s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym 
sthlasom Néjomnika s konkrétnym znenim zmluvy oprévfiujlcej tretiu osobu na uZivanie Predmetu 
podnajmu, danym pred uzavretim prislu$nej zmluvy o podnajme (inej zmluvy). 

16.3.Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Podndjomnik prenecha Predmet podnajmu alebo jeho &ast do 
dalSieho podnajmu s predchddzajicim pisomnym sdhlasom Najomnika v stlade s bodom 16.2. Zmluvy, 
budu sa akékolvek Ukony a konanie (Cinnost) podndjomnika v dalom rade povaovat za tkony a konanie 
(Cinnost) Podndjomnika. Podndjom zodpoveda za akékolvek dkony a konanie (¢innost) podnajomnika 
vdalsom rade. Vpripade, ak déjde zdévodov na strane podnajomnika v dalsom rade k poruseniu 
povinnosti Podndjomnika vyplyvajucich z tejto Zmluvy, bude takéto porusenie povinnosti povaZované za 
porusenie povinnosti z dovodov na strane Podnajomnika. 

16.4.Ndjomnik je opravneny (previest) postipit na tretiu osobu akékolvek pravo (pohladavku) voi 
Podndjomnikovi vyplyvajlice z tejto Zmluvy a Podnajomnik podpisom tejto Zmluvy dava Najomnlkow sthlas 
k akémukolvek takémuto budiicemu prevodu (postdpeniu) prav (pohfadévok). 

16.5.Najomnik je opravneny zriadit v prospech tretej osoby zalozné pravo (alebo zmluvu o budticom zriadeni 
zéloiného préva) na veci, na ktoré Ndjomnikovi podla tejto Zmluvy vzniklo (alebo vznikne) pravo vodi 
Podnajomnikovi. Najomnik je oprévneny zriadit v prospech tretej osoby zéloZné pravo na pohfadavky, ktoré 
mu vznikli alebo vzniknd voci Podnéjomnikovi podfa tejto Zmluvy. Podndjomnik podpisom tejto Zmluvy 
ddva Néjomnikovi stihlas k takémuto zriadeniu zaloZného prava na vyssie uvedené veci a pohladavky. 

16.6. Ak sa preukdZe, Ze k budicemu postupeniu prav alebo k zriadeniu zaloZného prava podfa vysiie uvedenych 
bodov tohto &ldnku Zmluvy je potrebny dodatoény sihlas Podnijomnika, zavazuje sa Podndjomnik 
poskytnut Ndjomnikovi vietku potrebnt stéinnost. Ak Podnajomnik bezdévodne neposkytne Ndjomnikovi 
poZadovani stcinnost ani po predchddzajlicej pisomnej vyzve Najomnika doruéenej Podnajomnikovi na jej 
poskytnutie, je Ndjomnik opravneny od tejto Zmluvy odstupit. 

16.7. Ak ddjde k zmene vlastnictva Predmetu podnajmu, vstupuje novy vlastnik do pravneho postavenia Vlastnika 
a prévne postavenie Podnajomnika sa nemeni. Najomnik ani Podnajomnik nie sti opravneni z tohto dévodu 
tito Zmluvu vypovedat ani od nej odstupit. Zmluvné strany sa zarovefi dohodli, Ze Najomnik je opravneny 
postlpit vietky a akékolvek prava a/alebo povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z tejto Zmluvy na tretiu osobu
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bez suhlasu Podndjomnika, pokial sa suhlas Podnajomnika na postlpenie podla platnych pravnych 

predpisov nevyzaduje. Ak ddjde k postipeniu prav a/alebo povinnosti Ndjomnik na tretiu osobu bez zmeny 

pravneho postavenia Podnajomnika podla predchadzajicej vety tohto bodu Zmluvy, nezaklada uvedena 

skutoénost pravo Podnajomnika tuto Zmluvu vypovedat a/alebo od nej odstipit. 

16.8. Ak d6jde k zaniku Podndjomnika s prdvnym nastupcom, prechadzaju prava a povinnosti z tejto Zmluvy na 

pravneho nastupcu Podndjomnika. 

17. Vratenie Predmetu najmu 

17.1. Podnajomnik je povinny na vlastné naklady do diia skoncenia podndjmu z akéhokolvek dévodu s vynimkou 

odstupenia od tejto Zmluvy a akymkolvek spésobom: 

a) vypratat Predmet podndjmu - odstranit z Predmetu podnajmu akykolvek hmotny majetok 

Podndjomnika; 

b) odstranit z Predmetu podnajmu vietky Upravy Podnajomnika a/alebo Prace Podnajomnika, ak 

Najomnik neurci inak; : 

c) odbornym spdsobom opravit a odstranit akékolvek $kody na Predmete podndjmu spdsobené 

Podnajomnikom alebo vypratanim majetku Podnajomnika a odstrafiovanim jeho Uprav 

Podndjomnika a/alebo Prac Podndjomnika, a to tak, aby Predmet podnajmu v defi skoncenia 

podnajmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beZné opotrebenie) pri odovzdani Predmetu 

podndjmu do uZivania Podnajomnikovi; 

d) odovzdat Najomnikovi pisomny protokol o odovzdani Predmetu podndjmu podpisany 

Podnajomnikom spolu so vSetkymi klti¢mi od Predmetu podnajmu, inak je Ndjomnik opravneny 

vymenit vietky zdmky na icet Podndjomnika. 

V pripade skondenia podnajmu z d6vodu odstlpenia od tejto Zmluvy je Podndjomnik povinny splinit 

povinnosti uvedené pod pism. a) aZ d) tohto bodu Zmluvy v termine uréenom v odstipeni od zmluvy 

(najneskér v lehote do 30 dni odo diia dorucenia odstupenia). Pre vylicenie akychkolvek pochybnosti plati, 

Ze do dia splnenia vyssie uvedenych podmienok, najneskdr do 30. dria odo dfia Ucinnosti odstipenia od 

Zmluvy, je Podndjomnik povinny platit Najomné, Podiel Podndjomcu na SPN, Poplatok a Vlastné 

prevadzkové naklady, resp. vietky platby vyplyvajlce z podndjomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou 

v rozsahu v akom boli uhradzané Podnajomcom pred ukonéenim tejto Zmluvy odsttipenim od Zmluvy. 

17.2. V pripade, ak Podnajomnik nesplni vcas svoje povinnosti vyplyvajlce pre Podnajomnika podlia bodu 17.1., 

zaplati Najomnikovi zmluvnu pokutu vo vyske Ndjomného fakturovaného za jeden mesiac za cely Predmet 

podnajmu bezprostredne predchdadzajtici mesiacu, v ktorom doslo k nesplneniu povinnosti a Najomnik ma 

pravo (nie povinnost) vypratat Predmet podnéjmu, odstranit vietky Upravy Podndjomnika a/alebo Prace 

Podndjomnika, vykonat opravy a uviest Predmet podnajmu do takého stavu, v akom bol ku dfiu odovzdania 

Podnajomnikovi, a to vietko na ndklady a zodpovednost Podnajomnika, s éim Podnajomnik podpisom na 

tejto Zmluve vyjadruje svoj suhlas. 

17.3. Ak si Podnajomnik nesplni povinnosti vymedzené v bode 17.1., tak na zaklade dohody zmluvnych stran plati, 

Ze vietky takéto (podla bodu 17.1. tohto ¢lanku Podnajomnikom véas neodstranené) veci (vratane vstavani, 

Uprav Podnajomnikom a/alebo Prac Podnajomnika) nachddzajliice sa v Predmete podndjmu sa stali 

zaplatenim sumy min. 100,- EUR (slovom: sto eur) na Gcet Podndjomnika kipou a majetkom Vlastnika, 

a taktieZ plati, Ze zaplatenim uvedenej sumy min. 100,- EUR sa povaiuje za vysporiadanu aj protihodnota 

toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu podnajmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaplatenim sumy podfa 

predchadzajlcej vety zo strany Najomnika na ucet Podnajomnika uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy sa vsetky 

naroky Podndjomnika podla predchddzajlicej vety povaZzuju za vysporiadané v plnom rozsahu. 

17.4.V der vratenia Predmetu podndjmu Najomnikovi na konci Doby podndjmu alebo v pripade predéasného 

ukoncenia podndjmu bude medzi Ndjomnikom a Podndjomnikom podpisany preberaci/odovzdavaci 

protokol. V preberacom/odovzdavacom protokole sa popise stav, v akom bol Predmetu podnajmu vrateny, 

ako aj vSetky vady na Predmete podndjmu, za ktoré zodpovedd Podnajomnik (vratane stanovenia 

minimélne 30-dfiovej lehoty na odstranenie tychto vad), uvedenia odpoctu meracov na tcely stanovenia
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prevédzkovej spotreby, zdokumentovanie odovzdania vietkych kfi¢ov a elektronickych bezpeénostnych 

kariet (vratane vietkych duplikdtov) a odovzdanie technickych a inych manualov s pokynmi. 

17.5. Ak Podnajomnik nesplni svoj zavazok vratit Predmet podnajmu riadne a véas podfa bodu 17.1., alebo ak 

neodstrani zistené poskodenia Predmetu podndjmu zaznamenané v odovzddvacom a preberacom 

protokole do minimalne tridsiatich (30) kalendarnych dni a v silade s podmienkami uvedenymi 

v preberacom/odovzdavacom protokole, je povinny zaplatit Ndjomnikovi zmluvnid pokutu, ktorej vyka je 

uvedend v bode 17.2. tejto Zmiuvy. Ndjomnikovi je opravneny (nie viak povinny) na zaklade vlastného 

uvaZenia vypratat Predmet podnajmu (a uskladnit veci patriace Podnajomnikovi nachadzajuce sa v 

Predmete podnajmu), odstranit Upravy podnajomnika a/alebo Prace Podnajomnika, vykonat opravy a 

uviest Predmet podndjmu do takého stavu, v akem bol v defi jeho odovzdania Najomnikovi, ak nie je 

v Zmluve uvedené inak, ak to nevykona Podndjomnik po pisomnom upozorneni Najomnika ani v dodatoénej 

lehote poskytnutej Najomnikom v dfzke najmenej desat (10) pracovnych dni. N&jomnik ma pravo na 

néhradu v3etkych 3kod a primeranych nakladov vyplyvajtcich z alebo vzniknutych v désledku porusenia 

povinnosti Podnajomnika podla bodu 17.1. Zmluvy. 

17.6.Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak si Podnajomnik nespini povinnost odovzdat Predmet podnajmu 

podfa bodu 17.1. tejto Zmluvy ani v dodatocnej lehote minimélne desat (10) pracovnych dni podla bodu 

17.5. tejto Zmluvy, tak plati, Ze marnym uplynutim vyssie uvedenej lehoty sa Predmet podnajmu povaZuje 

za odovzdany Najomnikovi, ¢im nie je dotknuty narok Ndjomnika na dhradu zmluvnych pokut podfa 

prisluSnych ustanoveni tejto Zmluvy. 

18. Prava a povinnosti zmluvnych strian 

18.1.Podnajomnik je povinny uZivat a prevadzkovat Predmet podndjmu a uZivat Spoloéné priestory v stlade 

s touto Zmluvov, jej sticastami, prilohami, vSeobecne platnymi pravnymi predpismi (vratane STN) platnymi 

na Uzemi Slovenskej republiky, v stlade s povoleniami, ktoré Podndjomnikovi uréuji podmienky prevadzky 

v Predmete podndjmu, a sticasne tak, aby Podnajomnik svojou prevadzkou a uZivanim Predmetu podnajmu 

nesposoboval Vlastnikovi, Najomnikovi, dalSim najomnikom a podnajomnikom v Urban Retail a tretim 

osobam vznik kody ani hrozbu vzniku $kody, neobmedzoval ich podnikanie a $etril a neposkodzoval Zivotné 

prostredie. 

18.2. Podndjomnik sa zavazuje dodrZiavat nariadenia Najomnika upravujice aj prevadzkovanie E&innosti 

Podnajomnika v Predmete podndjmu, najma prevadzkovy poriadok Urban Retailu, pricom Najomnik si 

vyhradzuje pravo na zmeny existujtcich nariadeni. 

18.3.Prevadzkovy poriadok predstavuje subor zavaznych pravidiel anariadeni vydanych Najomnikom 

upravujicich reZim prevadzkovania Urban Retail, ktoré budd postupne dopliiané a podfa rozhodnutia 

Najomnika menené. Pripadné zmeny Prevadzkového poriadku .si oznamované Podnajomnikovi 

bezodkladnym dorugenim, &m sa stavaju prilohou a zaviaznou stiéastou tejto Zmluvy. 

18.4. Podndjomnik umozni Ndjomnikovi a/alebo Spravcovi vykondavat odborn prehliadku Predmetu podnajmu 

v priebehu trvania podnajmu pocas obvyklych hodin pracovného difia po predchadzajicej vzajomnej 

dohode zmluvnych stran na termine vykonania kontroly za pritomnosti Podndjomcu. 

18.5.Ndjomnik a/alebo Spravca je opravneny v odévodnenych pripadoch, najméi ked' hrozi $koda na majetku 

alebo nebezpecenstvo na zdravi a Zivote bezodkladne vstlpit do Predmetu podnéjmu aj v nepritomnosti 

Podndjomnika. O tejto skutocnosti je vSak Najomnik povinny bezodkladne najneskér viak do 24 hodin od 

vstupu do predmetu podnajmu upovedomit Podndjomnika. V pripade poruienia tejto povinnosti je 

Podnajomnik opravneny od tejto zmluvy odstupit. 

18.6. Podndjomnik je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Najomnika o vietkych skutoénostiach 

braniacich riadnemu uZivaniu Predmetu podnajmu a Spoloénych priestorov. 

18.7. V pripade, ak v Predmete podnajmu dojde krozbitiu a/alebo popraskaniu sklenenych pldch (vyklady, 

zrkadla, atd.) alebo k poskodeniu ostatnych stcasti vykladu, je Podndjomnik povinny bezodkladne,
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najneskér viak do 24 hodin od momentu zistenia uvedenej skutoénosti, informovat Najomnika, Vlastnika 
a Spravcu, ktori urcia dalsi postup. 

18.8. Podndjomnik nebude odkladat tovar ¢i iné predmety v spolognych priestoroch Budovy. 

18.9.Akékolvek ¢innosti Podndjomnika, ktoré spdsobia zmeny sdvisiace svonkaj$im vzhfadom Predmetu 
podnajmu podliehaju predchadzajicemu pisomnému sthlasu Najomnika. 

18.10. Podnajomnik je povinny zabezpetit, aby vyklady Predmetu podndjmu neboli esteticky znehodnotené 
materidlmi, tovarmi alebo inymi vecami Podndjomnika a nespdsobovali ujmu na estetickom vzhlade 
interiéru alebo exteriéru Budovy. 

18.11.  Podndjomnik sa zavézuje dodrZiavat nariadenia Ndjomnika a/alebo Spravcu na zabezpeéenie likvidacie 
odpadu a spésobu zasobovania obchodnej prevadzky v Predmete podnajmu. 

18.12. Najomnik nezarutuje, Ze dodavky energii a sluzieb prostrednictvom tretich 0sdb budd nepreruené, za 
¢o ho Podndjomnik nebude brat na zodpovednost. Pre pripad dlhodobého prerusenia dodavky energii 
a sluZieb, ktoré trvd bez prerusenia viac ako 24 hodin, uzatvoria Zmluvné strany dohodu o vy3ke zfavy na 
Ndjomnom. 

18.13.  Podndjomnik neméd narok na zfavu na Najomnom, ak pride ku kratkodobému vypadku (do dvadsatityri 
hodin) dodavky vody, vzduchotechniky, telefénneho spojenia, odvozu odpadu alebo funk&nosti kanalizacie. 

18.14. Najomnik a/alebo Vlastnik a/alebo Spravca nie je zodpovedny za akékolvek obmedzenie zasobovania 
Podndjomnika, ako aj obmedzenie prijazdu zasobovacich dodévok Podnajomnika do Budovy alebo do 
Predmetu podnajmu. 

18.15. Neuplatriuje sa. 

18.16. Neuplatriuje sa. 

18.17. Podndjomca md prévo oznacit svoju prevadzku v Predmete podnajmu na vonkaj$ej &asti Predmetu 
podnajmu, a to na mieste a spésobom vopred pisomne schvélenym Prenajimatefom. Podnajomca sa 
zavézuje dat si vyhotovit oznacenie prevédzky v Predmete podnéajmu tretou osobou (dodavatefom) 
vybranym Prenajimatefom. Prenajimatel ozndmi Podnajomcovi tohto dodavatela v rdmci pisomného 
schvalovania tohto oznaéenia. 

18.18. Podndjomnik berie na vedomie, Ze v Predmete podndjmu sa nachadzaji (mdzu nachadzat) spolo¢né 
zariadenia Budovy, ktoré nesliZia vyluéne Predmetu podndjmu (napr. spolo¢né rozvody TUV, chladenia, 
vzduchotechniky, zdravotechniky, elektrorozvody, telekomunikaéné rozvody a podobne) a/alebo 
zariadenia, ktoré sliZia pre iné priestory nachadzajlce sa v Budove (napr. rozvody TUV, chladenia, 
vzduchotechniky, zdravotechniky, elektrorozvody, telekomunikaéné rozvody a podobne). Podnajomnik 
sa zavézuje takéto zariadenia v Predmete podnajmu strpiet, umoZnit spravcovi Budovy a tretim osobam 
vstup do Predmetu podnéjmu za Gcelom odstrénenia vad tychto zariadeni a zarover sa zavizuje, Ze 
Ziadnym sp6sobom nebude do nich akymkolvek spdsobom zasahovat. 

18.19. V pripade, ak Podnajomnik porusi niektord z neperiaZnych povinnosti uvedenych v tejto Zmluve (pokial 
vyska zmluvnej pokuty nie je v osobitnych pripadoch uréena inak), je Ndjomnik kedykolvek opravneny 
poZadovat od Podndjomnika zaplatenie zmluvnej pokuty vo vy3ke 20,- EUR za kaZdy aj zataty def trvania 
takéhoto poruSenia, ato na zaklade pisomnej vyzvy Néjomnika na jej zaplatenie dorugenej 
Podndjomnikovi. 

18.20. V pripade, ak ku dfiu odovzdania Predmetu podndjmu nebude Bonifikitor zapojeny v Predmete 
podndjmu, je Podndjomnik povinny umoZnit Najomnikovi, resp. nim uréenej osobe, vstup do Predmetu 
podnajmu za u€elom napojenia Bonifikitora, a to vo vopred dohodnutom termine. Podndjomnik je 
zéroven povinny urcit miesto napojenia Bonifikatora ako i zabezpecit na vlastné naklady, aby v mieste 
tohto napojenia bola vybudovana slabopriidova a silnopridova pripojka.
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18.21. Podndjomnik je povinny ovladat a pouZivat Bonifikator v stlade s Manudlom Bonifikatora. V pripade, ak 

Podndjomnik porusi Manudl Bonifikdtora, je Podnajomnik povinny nahradit Najomnikovi $kodu, ktoru 

porusenim tejto povinnosti sposobil, vratane nakladov na opravu, resp. vymenu, Bonifikatora. 

18.22. Vpripade akejkolvek poruchy Bonifikitora je Podndjomnik povinny bezodkladne tuto skutoénost 

oznamit Ndjomnikovi, ktory nasledne zabezpeci odstranenie poruchy. Podndjomnik je povinny za téelom 

odstranenia poruchy Bonifikitora umoznit Ndjomnikovi, resp. osobe uréenej Ndjomnikom, vstup do 

Predmetu podnajmu. Ndklady na opravu, resp. vymenu, Bonifikdtora znasa Najomnik. Podnajomnik je 

povinny umoznit Najomnikovi, resp. nim uréenej osobe, vstup do Predmetu podnéjmu za Géelom zistenia 

parkovacich hodin ¢erpanych nad rozsah Predplateného limitu z Bonifikatora. 

19. Skoncenie podndjmu 

19.1. Podndjom skonci uplynutim doby podnajmu dohodnutej v bode 3.1. ¢lanku 3 tejto Zmluvy. 

19.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu je moZné ukoncit aj vypovedou ktoroukolvek zmluvnou stranou 

a to aj bez uvedenia dévodu. 

19.3 Vypovedna lehota je jeden mesiac a zaéina plyndt prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po dni doruéenia 

vypovede druhej zmluvnej strane. 

19.4 Nédjomnik moZe odstupit od tejto Zmluvy, ak je Podndjomnik napriek predchadzajucemu pisomnému 

upozorneniu Najomnika (vratane upozornenia na moznost odstipenia od Zmluvy) v omeskani viac ako 30 

dni s plnenim akéhokolvek penaZného zavazku voci Najomnikovi, ktory sdvisi s uZivanim Predmetu 

podnajmu a/alebo Podnajomnik porusi opakovane alebo hrubo niektoré zo svojich povinnosti prevzatych 

touto Zmluvou a/alebo pravo odsttpit od tejto Zmluvy vyplyva Ndjomnikovi z niektorého z jej ustanoveni. 

Uginnost odstlpenia, zanik podnajmu a zrusenie Zmluvy st dané diom doruéenia pisomného odsttpenia 

Podnajomnikovi. 

19.5 Najomnik je opravneny odstlpit od Zmluvy aj v pripade, ak bolo voéi Podnajomnikovi zaaté konkurzné 

konanie alebo bol navrh na vyhlasenie konkurzu zamietnuty pre nedostatok majetku Podnajomnika alebo 

na majetok Podndjomnika bol vyhlaseny konkurz podfa prislusnych pravnych predpisov alebo ak je 

Podnajomnik v likvidacii alebo ak je zrejmé, Ze mu hrozi Upadok. 

19.6 Najomnik je opravneny od tejto Zmluvy odstipit v pripade, ak Podnajomnik nezahdjil svoju éinnost 

v prevadzke zriadenej v Predmete podnajmu do Dria zahdjenia. 

19.7 Odstlipenim od Zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran ato odo dria ucinnosti 

odstlpenia od tejto Zmluvy. Odstupenie od Zmluvy sa viak nedotyka prav a povinnosti vyplyvajtcich z tejto 

Zmluvy do dria ucinnosti odstupenia od Zmluvy, naroku na nahradu Skody, naroku na zmluvné pokuty 

dojednané v tejto Zmluve ako aj rieSenia sporov medzi zmluvnymi stranami. Zmluvna strana, ktorej pred 

odstipenim poskytla plnenie druha zmluvna strana, je povinna toto plnenie vratit, ak sa zmluvné strany 

nedohodnu inak. 

19.8 V pripade, ak Podnajomnik nezaplati alebo nedoplni Depozit (resp. jeho ¢ast) vtermine a spésobom 

dohodnutym v tejto Zmluve alebo ak Podnajomnik neobstard do Dina zahdjenia povolenia potrebné na 

uzivanie Predmetu podnajmu na dohodnuty tcel, Najomnik moZe od tejto Zmluvy odstlpit a zaroveri 

Najomnikovi vznikne voci Podnajomnikovi narok na zmluvnu pokutu vo vyske Depozitu, platného v okamihu 

porusenia uvedenej povinnosti Podnajomnika, pricom uvedend zmluvnt pokutu je Podnajomnik povinny 

uhradit do Strnastich pracovnych dni od vzniku naroku na taktito zmluvni pokutu, ak sa zmluvné strany 

nedohodnu inak. 

19.9 Tuto zmluvu je mozné ukonéit aj dohodou zmluvnych stran. 

20 Osobitné ustanovenia
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Zamerne vynechané 

21 Dorucovanie 

21.1.  Zmluvné strany berd na vedomie, Ze vSetky zavdzné prejavy vole je potrebné uskutocnit pisomnou 

formou a preukdazatelne doruéit druhej zmluvnej strane v dohodnutej lehote. Zmluvné strany sa dohodli 

a vyslovne sthlasia, Ze vietky prejavy vole podla tejto Zmluvy, najma avsak nie vylu¢ne vSetky jednotlivé 

splatkové kalendare a/alebo faktury vystavené podla tejto Zmluvy, iné oznamenia a vyzvy mozu zmluvné 

strany dorucovat prostrednictvom e-mailu, a to na nasledovné emailové adresy: 

21.1.1 Najomnik: @urr.sk; 

21.1.2 Vlastnik: @urr.sk; @coopex.sk 

21.1.3 Podnajomnik: nela.revay@mepasys.sk; asistent@mepasys.sk 

Zmluvné strany sa dohodli, Ze e-mailova zésielka sa povaZuje za dorucent druhej zmluvnej strane v den jej 

odoslania. 

21.2 V pripade, ak niektora zo zmluvnych stran nesuhlasi v konkrétnom pripade s doru¢ovanim pisomnosti podla 

tejto Zmluvy prostrednictvom e-mailu spésobom podla predchadzajlcej vety, je tato zmluvna strana 

povinnd oznamit takato skuto¢nost druhej zmluvnej strane. Okamihom dorucenia ozndmenia podla 

predchadzajlcej vety, nie si zmluvné strany opravnené dalej dorucCovat si navzijom pisomnosti 

prostrednictvom e-mailu podla tohto ustanovenia Zmluvy s Uc¢inkami dorucenia. 

21.3 Dorucovanie pisomnosti je mozné uskutoénit na adresu uvedent ako adresa na dorucovanie, ak je takato 

adresa v zahlavi Zmluvy uvedena. 

21.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podla tejto Zmluvy dorucované postou sa pokladaju za 

dorucené iked: 

21.4.1 zmluvnd strana odmietne prevziat postovl zasielku, ato driom odmietnutia prevzatia zmluvnou 

stranou; 

21.4.2 postova zasielka sa vréti ako nedorucend, a to diiom jej vratenia odosielatelovi i v pripade, Ze sa o nej 

adresat nedozvie. 

22 Spoloc¢né a zaverecné ustanovenia 

22.1 Zavazkovy vztah zaloZeny touto Zmluvou sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky. 

22.2 Tato Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, kazdé z nich s pravnymi tcinkami originalu, priom 

Najomnik obdrZi jedno vyhotovenie, Vlastnik obdrZi jedno vyhotovenie a Podndjomnik jedno vyhotovenie. 

22.3 Téato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou, je platnd diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi 

stranami a Géinnost nadobuda driom nasledujtcim po dni jej zverejnenia podla § 47a zakona ¢. 40/1960 

Zb. Ob¢iansky zakonnik. : 

22.4 Na rieSenie sporov zo zaviazkového vztahu zaloZeného touto Zmluvou a z narokov na nahradu Skody su 

prislusné sudy Slovenskej republiky. 

22.5 Prévne vztahy medzi Najomnikom a Podnajomnikom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia prislusnymi 

ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nidjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich 

predpisov, Obchodného zdkonnika, zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obdciansky zakonnik vzneni neskorSich 

predpisov ako aj inych prislusnych pravnych predpisov platnych na dzemi Slovenskej republiky. 

22.6 Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu uskutoénit len pisomnou formou po dohode oboch zmluvnych 

stran formou pisomnych ocislovanych dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.
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22.7 

22.8 

22.9 

Kaidé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial je to moiné, interpretuje tak, Ze je Gc¢inné a platné podla 

platnych pravnych predpisov. Pokial by vsak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo podla platnych 

pravnych predpisov nevymoZitelné alebo neplatné, bude neucinné iba v rozsahu tejto nevymofZitelnosti 

alebo neplatnosti a ostatné ustanovenia tejto Zmluvy budu i nadalej zavazné a v plnom rozsahu platné 

a ucinné. V pripade takejto nevymoZitelnosti alebo neplatnosti budi Zmluvné strany v dobrej viere 

rokovat, aby sa dohodli na zmenach alebo doplnkoch tejto Zmluvy, ktoré su potrebné na realizaciu 

zamerov tejto Zmluvy z hladiska tejto nevymoZitelnosti alebo neplatnosti. 

Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzatvorili slobodne, vaine, nie vtiesni anie za napadne 

nevyhodnych podmienok. Zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak sthlasu s jej obsahom ju 

podpisuju. 

Akékolvek zmeny a doplnky tejto zmluvy st pre obidve zmluvné strany zavazné len vtedy, ak boli vykonané 

v pisomnej forme a podpisané Statutarnymi zastupcami zmluvnych strén. 

22.10 Neoddelitelnd sucast tejto Zmluvy tvoria jej prilohy, ktorych zoznam je uvedeny v tomto bode Zmluvy: 

¢. 1—-Podorys Predmetu podnajmu 

¢. 2 - Fotodokumentadcia Predmetu podnajmu 

¢. 3 —Zamerne vynechané 

€. 4 —Technicky manual 

¢. 5 = Supis poloZiek tvoriacich Spolocné prevadzkové naklady 

- L R 
V Bratislave, dfia ................. vaun WV Bratis|ave, —Nasswunvining 

Najomnik: Podnajomnik: 

Urban Residence I}flanagement Company, s.r.o. Mestsky parkovaci systém, 'spol. s r.o0. 

Mgr. Peter Ostrica’ 
konatel 

V Bratislave, dfia .. 

Vlastnik: 

Urban Residence Retail, s.r.o. 

Megr. Peter Ostrica/ 

konatel 

Mgr. Peter Banovec 

konatel 

Zo-/4 ,).?,:.2,’_‘.? 

| 
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Priloha 1—P&dorys Predmetu podnajmu 
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Vnutroblok 

v 

Nebytovy priestor €. 1, s oznaenim podla projektovej dokumentdcie ako priestor ¢. C-R101, nachadzajlci sa na 

prvom nadzemnom podlaZi Budovy, s celkovou vypoctovou plochou o vymere 127,13 m2,
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Priloha 2 — Fotodokumentacia Predmetu podnajmu 
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Priloha 3 — Zdmerne vynechané
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Priloha 5 — Supis poloZiek tvoriacich Spolo¢né prevadzkové naklady 

»Spoloéné prevadzkové naklady” znamenaju naklady za sluzby poskytované pre obchodné prevadzky, 

ktorymi su: 

(a) sprava retailu spocivajlica najma, nie vSak vylucne, v idrzbe a opravach shop flag ako i shop front, 

monitoringu bonifikatorov, Gdrzbe fasady; 

(b) dane a poplatky vyribené prislusnym dariovym tradom, inymi organmi verejnej spravy alebo institdciami 

a pod., vratane dani z nehnutelnosti a iné pripadné stvisiace dane a poplatky vratane dani a poplatkov 

vyberanych za jednotlivé jednotky v pripade, ak prislusny dariovy Urad, iny organ verejnej spravy alebo 

institdcia ich nevyribi takym spdsobom, Ze sa rozdelia medzi jednotlivych Najomcov alebo ich pravnych 

nastupcov a prevadzkovatelov; 

(c) sprava, udrzba a opravy verejného parkoviska, marketing
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ODOVZDAVACI PROTOKOL K NEBYTOVEMU PRIESTORU 

Stavba/Projekt : Urban Residence Retail, RaCianska ulica Bratislava 

Odovzdavajuci /Najomca/ : Urban Residence Management Company, s.r.o. 
Pribinova 28 
Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov 811 09 

Preberajuci /Podnajomca/ : Mestsky parkovaci systém, spol. s r.o. 
Primacialne nam. 1, 
811 01 Bratislava 

DneSnym diom odovzdava najomca podndjomcovi v zmysle ,Zmluvy o podndjme 

nebytovych priestorov zo dna 20 .Z823 “ Nebytovy priestor, ktory je zapisany 

na liste vlastnictva ¢. 5022 pre k.u. Nové Mesto ako nebytovy priestor ¢. 1, s 

oznacenim podla projektovej dokumentdcie ako priestor ¢. C-R101, nachddzajici sa 

na prvom nadzemnom podlazi Budovy, s celkovou vypoctovou plochou o vymere 

127,13 m2. ‘ 

SPECIFIKACIA NAJOMNEHO PRIESTORU: 

Cislo priestoru: CR 101 
Vymera priestoru:127,13 m2 

Stav priestorov: ,holo priestor" 

Zazemie vybudované z SDK vratane socidlneho zariadenia s umyvadlom 

Odovzdavajuci a preberajlci svojim podpisom potvrdzuji, ze nebytovy priestor bol odovzdany 
podnajomcovi. V tejto suvislosti podndjomca prehlasuje, Ze vodéi ndjomcovi nemd z dévodu 
technického stavu predmetu zmluvy v Case jeho prevzatia zZiadne naroky a Ze stav v akom ho 
od prenajimatela prevzal vyhovuje sledovanému Gcelu. 

Stav vodomeru: 

sv.Ohwponayr - T/ m3 
TOV .0496.46.2.08 ... - ... bé]?@ m3 

Stav elektromeru: - pripojenie OM a dodavku EE si rieSi podndjomca na priamo s dodavatelom 
EE - ZSE
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Poznamky, pripomienky, dalSie dohody a dojednania: 

V Bratislave, ..... .. s IR . -, 

O,g:le\'?zdévajl]ci (ndjomca) Preberajlci (podnajomca)


