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Zmluva o najme bytu ¢. 111/A
na opakovany najom v bytovom dome 2x12 b.j. Bernoldkovo

Prenajimatel’:

Obec Bernolikovo

sidlo: Obecny urad, Hlavna 111, 900 27 Bernolakovo
zastupena: Bc. Miroslav Tureni¢, MBA, LL.M., starosta obce
1CO: 00304662

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.

IBAN: SK7209000000005108658616

(dalej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca:

Dusan Slovak

datum narodenia:
bytom:

¢islo OP:

(dalej len ,,najomca*)

Prenajimatel’ a najomca, d’alej uvedeni aj ako "zmluvné strany", su sposobili na pravne ukony v
plnom rozsahu a uzatvaraji najjomnu zmluvu nasledovného znenia:

I. Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na LV ¢.6478 a LV ¢. 6479,
katastralneho izemia obce Bernolakovo, ulica Hlavna 112, v ktorej sa nachadza byt ¢. 111,
v bloku A.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do docasného uzivania byt ¢. 111/A. Predmetny byt
pozostava z jednej (1) bytovej jednotky, ktort tvori izba s kuchynskym kutom, s drezom,
predsietiou, kupel'fiou s WC. Sucast'ou spolo¢nych priestorov je chodba a komora.

3. N4jomca je opravneny s bytom uzivat aj spolocné priestory a spolo¢né zariadenia domu —
chodbu, miestnost’ na odkladanie veci a vyuZivat plnenia, ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu.

4. Najomca vyhlasuje, Zze sa so stavom bytu, jeho prisluSenstvom a spolo¢nych miestnosti
oboznamil dilom podpisu tejto zmluvy v pritomnosti zastupcu prenajimatela.

5. O prevzati ngjomného bytu je vyhotoveny protokol, ktory tvori neoddelitelni stiast’ tejto
zmluvy.

II. Doba a ucel najmu

1. N4om bytu sa uzatvara na dobu urcitt od 01.01.2024 do 31.12.2024, a to v sulade
s podmienkami obce Bernoldkovo, upravenymi vo vSeobecne zdvdznom nariadeni
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o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov urc¢enych na socialne byvanie obce Bernoldkovo
¢. 18/2023.

. Néjomca mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o nijme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v njjomnej zmluve a v zdkone ¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani.

. Uelom najmu je byvanie najomcu bez moznosti d’alsieho prenechania predmetu najmu
do podnéjmu tretej osobe. Tretim osobam je povolené prenocovat’ v bytovej jednotke ndjomcu

vynimocne a len so suhlasom prenajimatel’a.
III. Najomné

Diiom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
riadne a v€as ndjomné za doCasné uzivanie bytu a preddavky na thradu plneni — sluzieb,
poskytovanych s uzivanim bytu.
. Ngjomné za byt sa uruje vo vyske 130,00 €/mesiac a je urcené podla opatreni MF SR
¢.01/R/2008, ¢€.02/R/2008 ac¢. 01/R/2011. Preddavky za plnenia — sluzby, poskytované
s uzivanim bytu, sa urcuju v sume 133,00 €/mesiac. Celkové najomné za kalendarny mesiac
predstavuje sumu 263,00 €.
. Ngjomné a preddavky na uhradu za plnenia, za prislusny kalendarny mesiac najomca uhradza
do 10.-teho dna prislusného kalendarneho mesiaca a to nasledovnym spdsobom:
a) osobne, do pokladnice Obecného uradu Bernolékovo,
b) prevodom na bankovy ucet — IBAN: SK7209000000005108658616,

pri platbe prevodom na bankovy ucet je potrebné uviest’ variabilny symbol: 18965.
Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet njjomného a preddavkov, prenajimatel’
ma pravo zmenit 1 vysku mesacénych preddavkov na tthradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu.
Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze oznami ndjomcovi zmenu vysky preddavkov pisomne najneskor
30 dni pred ich splatnostou.
Vysku ndjomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych
v bode 4. od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora zaklada
pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.
Ak nijomca nezaplati nijomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy dent omesSkania, najmenej vsak
0,83 € za kazdy 1 zaCaty mesiac omeskania.
Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podla
skutocnych ndkladov v termine do 31. méja za predchadzajuci rok. Podla vysledkov
vyuctovania:
a) preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania,
b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel’'ovi do 30 dni odo dia dorucenia vytctovania.

IV. Financna zabezpeka

. Najomca je povinny pred podpisom ndjomnej zmluvy zloZit' na et prenajimatel’a, ¢. Uctu
v tvare IBAN: SK1009000000005178428437, finan¢ni zabezpeku vo vyske 780,00 €, slovom:
sedemstoosemdesiat eur.

(vypocet zabezpeky: 130,00 € /vyska ndjomného za byt/ x 6 /pocet mesiacov/ = 780,00 €)
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Finan¢nd zabezpeka je stanovend v zmysle ¢l. 7 ods. 6 vSeobecne zdvdzného nariadenia
o podmienkach pridelovania najomnych bytov ¢. 18/2023 anesmie presiahnut’ vysku
6-mesacného najomného.

N4jomca zaplati finanénll zdbezpeku na zaklade pisomnej vyzvy, vystavenej prenajimatelom.

. Finan¢na zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych uhrad

spojenych s uzivanim bytu a uhrad v pripade, ze pride k poskodeniu najjomného bytu a jeho
vybavenia ndjomnikom. Ak bude zabezpeka pouzita na odstranenie sposobenych $§kod, najomca
je povinny do 30 dni vysku zabezpeky doplatit’ do stanovenej vysky financnej zabezpeky.
Finan¢nt zadbezpeku za uzivanie najomného bytu vedie prenajimatel’ na osobitnom ucte v banke.

. Prenajimatel’ vrati finan¢nu zédbezpeku v plnej vyske na tcet ndjomcu, ak nadjomca nebude mat’

pri ukonceni ndjmu nedoplatok voci prenajimatel'ovi z neplatenia: najomného, thrad suvisiacich
s uzivanim bytu a tthrad nékladov spojenych s odstranenim spdsobenych §kod.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nijomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie

a zabezpecit' najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

. Prenajimatel’ m4 pravo vykonat za i¢asti najomcu kontrolu najjomného bytu.
. Najomca je povinny uhradzat v prenajatom byte drobné opravy stvisiace s uzivanim bytu,

prislusenstva bytu, zariadenia a vybavenia a néaklady spojené s beznou udrzbou v zmysle § 687
ods. 2 Obcianskeho zakonnika. Pojem drobnych oprav a nadkladov spojenych s beznou tdrzbou
bytu upravuje nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z.z., § 5 a § 6 a priloha k tomuto nariadeniu.

. Najomca bytu a osoby, ktoré¢ ziju s ndjomcom v spolocnej domacnosti, maju popri prave uzivat

byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory a zariadenie bytového domu 2x12 b.j.

. Ngjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpecujuce ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav.

. N3jomca je povinny zachovat’ povodny stav a vybavenie bytu.
. Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby bytu, zariadenia

a vybavenia, alebo ak neodstrani zavady a poSkodenia, ktoré v byte spdsobil sam alebo osoby,
ktoré ziji s ndjomcom v spolocnej domacnosti, alebo osoby, ktoré sa s jeho stthlasom pocas dia
v byte zdrziavaji, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’, po predchadzajucom upozorneni ndjomcu,
na svoje naklady sam a pozadovat’ od nadjomcu nahradu.

N3ajomca nesmie vykonavat stavebné upravy, ani int podstatni zmenu v byte bez
predchédzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a a to ani na svoje naklady.

. N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré

ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie; inak zodpovedaji za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Néjomca nesmie uskuto¢nit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie Casti bytu,
podnajom bytu, prijatie d’alSich osob do bytu a podobne) bez predchadzajiiceho pisomného
stihlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi a osobdm, poverenym prenajimatel'om, vstup do
bytu, s cielom skontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.
Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ na vlastné ndklady stavebné Upravy bytu a iné podstatné
zmeny Vv byte iba so stthlasom n4jomcu. Tento sthlas moZzno odopriet’ len z vaZznych dovodov.
Ak prenajimatel’ vykonava také Gpravy na prikaz prislusného orgénu $tatnej spravy, je najomca
povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Prenajimatel’ nezabezpecuje poistenie domacnosti.
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VI. Skoncenie najmu

. Najom bytu zanikne pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomcu alebo pisomnou vypovedou.

. Ak bol najom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohto ¢asu.

. Najomca moze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dovodu.

. Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho
zakonnika.

. Ak bola dana pisomna vypoved’, skonci sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doruc¢ena vypoved'.

. Najomca sa zavizuje dinom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt a zariadenie bytu
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, v zmysle § 12 ods. 1,
pismena g) zdkona ¢. 443/2010 Z. z. V opatnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi
naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomca prevzal.
Prenajimatel’ po skonceni najmu neuhradi najomcovi ndklady na stavebné upravy
a iné podstatné zmeny, ktoré¢ ndjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela,
ani protihodnotou toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’
od najomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.

VII. Zaverec¢né ustanovenia

Tato zmluva o najme bytu bola schvdlena uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 18/7/2023
zo dna 07.11.2023 a nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluv.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ len formou pisomného
dodatku k zmluve.

Tato zmluva sa riadi zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani, ktorym sa urcuji pravidla poskytovania prispevkov na vystavbu najomnych bytov
a ktorym sa vymedzuje socidlne byvanie. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknii na zaklade
najjomnej zmluvy anie su upravené cit. zdkonom sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

NeoddeliteInou prilohou tejto zmluvy o najme bytu je evidencny list pre vypocet mesacnej
uhrady za byt, protokol o odovzdani bytu a ubytovaci poriadok.

Zmluva o najme je vyhotovend v dvoch (2) vyhotoveniach, pri¢om kazda zmluvna strana obdrzi
jedno vyhotovenie.

Néjomca sa zavdzuje, ze bude platit’ dohodnuty ndjom a preddavky za sluzby poskytované
s uzivanim bytu riadne a vcas.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze su osoby sposobilé na pravne tikony v plnom rozsahu, ze tlto
zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, precitali
ju, porozumeli jej anemaju proti jej forme a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju
vlastnoru¢nymi podpismi.

V pripade, Ze sa ndjomca rozhodne zru$it ndjomnd zmluvu a odstahovat’ sa, nema narok
na vratenie pomernej Casti uz zaplateného ndjmu a inych finanénych thrad, ktoré uhradil
prenajimatel’ovi za mesiac, kedy sa ndjomny vztah skon¢il.

N34jomca ako dotknutd osoba v zmysle ustanoveni zdkona €. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov tymto udel'uju sthlas s poskytnutim svojich
osobnych udajov. Tieto osobné udaje bude prenajimatel’ pouZivat’ v rozsahu potrebnom pri
vedeni agendy suvisiacej so spravou ndjomného bytu.

Zmluvné strany sa zavizuji, e akdkol'vek skuto¢nost’ alebo ¢innost’, ktora spliia, spiiiala alebo
by mohla vzbudit' podozrenie, Ze spiiiala atributy korupcie v savislosti s predmetnou zmluvou,
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je dévodom na bezodkladné ukoncenie platnosti a G€innosti zmluvy a skodu, ktord vznikla
v dosledku korupcie, musi kazda strana podiel'ajuca sa na korupcii nahradit’ najneskor do
jedného roka v plnej vyske vratane nadhrady skody spdsobenej v dosledku ukoncenia zmluvy.

Prilohy:
e Evidenc¢ny list pre vypocet uhrady za uzivanie bytu
e Protokol o prevzati a odovzdani bytu (pri zmluve ¢. 17/311)
e Ubytovaci poriadok

V Bernolakove dna 22.11.2023 V Bernolakove dna 27.11.2023
Prenajimatel”: Néjomca:
Bc. Miroslav Tureni¢, MBA, LL.M Dusan Slovak

starosta obce



