Zmluva
0 najme nebytovych priestorov

uzavreta podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich zmien, (dalej len ,,ZoNNP*) medzi:

PRENAJIMATEL:

Obchodné meno: OBEC FINTICE

Sidlo: Grofske nadvorie 210/1, 082 16 Fintice

ICO: 00327018

1CO: 2020543096

Zastupca: JUDr. Martin Gmitro, starosta obce

Bankové spojenie: ~ Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Presov
Cislo tétu: SK20 5600 0000 0088 1260 9002

a

NAJOMCA:

Obchodné meno : FintaS,s. r. o.

Sidlo: Grofske nadvorie 210/1, 082 16 Fintice

1CO: 44563299

DIC: 2022744361

Zastupca: Ladislav Krisko, konatel’ spolo¢nosti
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a. s., pobocka Presov
Cislo uétu: SK24 5600 0000 0088 7126 9001

Zapis v Obch. registri Okresného sudu PreSov, odd. Sro, vloZka ¢islo 21074/P

Clanok 1.
Predmet a ui¢el najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa na parcele €. 23 a na nej postavene;j
stavby, vSetko zapisané na liste vlastnictva ¢.799, KU Fintice.

2. Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajiici sa na parcele ¢. 23, KU Fintice, na prizemi
o celkovej vymere 327 m? /reStauracia, kuchyna, Satiia, sklady, WC/.

3. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat vySSie uvedeny priestor do najmu
N4jomcovi.

4. Predmet ndjmu:

Prenajimatel’ prenajima nebytovy priestor podl'a ¢l. 1., odst. 2. Najomca uvedené priestory prebera
do ngjmu. N4jomna zmluva bola schvélena uznesenim obecného zastupitel'stva ¢islo 73/2023

zo dna 23.10.2023.

S. Ucel ndjmu:
Predmet ngjmu bude ndjomca uzivat' v sulade so svojim Zivnostenskym opravnenim.



Clanok II.
Najomné a spésob jeho platenia

1. Vyska ngjomného za predmet zmluvy uvedeny v Cl. L., je stanovena dohodou zmluvnych stran,
t. j. 4 200,00 € rocne, (slovom Styritisic dvesto Eur).

2. 'V ngjomnom podla ods. 1 ¢. II. nie st zahrnuté naklady na sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu ngjmu (d’alej len ,,sluzby*) a to: dodavka elektrickej energie, vodné
a poplatok za vyvoz odpadu. Platby za uvedené sluzby si ndjomca bude hradit’ sam.

3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotit’ a zmenit’ vySku najomného vzdy po roku najmu,
t. j. ku dilu 1. 4. tak, aby vyska najomného bola porovnatelna s trhovymi cenami za najom
nebytovych priestorov v lokalite, minimalne vSak vyska najomného bude po dohode rocne
upravovana priamoumerne vykazovanej ro¢nej miere inflacie.

Clanok I11.
Splatnost’ najomného

1. Najomné je splatné v mesacnych splatkach vo vyske 1/12 dohodnutého roéného najmu,
t.j. 350,00 € mesacne, najneskor 15. dent toho mesiaca, za ktory sa ndjomné plati.

2. V pripade, ze najomca neuhradi dohodnuti sumu za najjomné a sluzby v plnej vyske a v lehote
splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z neuhradenej
sumy za kazdy deii z omeskania. Zmluvné pokuta je splatnd uplynutim lehoty troch dni odo dia
dorucenia vyzvy na jej zaplatenie.

3. V pripade, ze ndjomca neuhradi njjomné do 30 dni odo dina jeho splatnosti, je prenajimatel’
opravneny pisomne odstupit’ od tejto zmluvy.

4. Povinnost’ platit’ ndjjomné zacina diiom prevzatia predmetu ndjmu ndjomcom, a to najneskor
od 26.10.2023.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomny pomer je dojednany na dobu neurcita od 26.10.2023.

Clanok V.
Skoncenie najmu

1. N4jom podla tejto zmluvy zanika:
- dohodou zmluvnych stran
- vypoved’ou zo strany prenajimatel’a
- vypoved'ou zo strany ndjomcu
- odstiipenim od zmluvy

2. Vypovednd lehota je tri mesiace a zacCina plynut prvym dilom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend. Vypoved musi byt pisomna a musi byt dorucena
druhej zmluvnej strane, inak je neplatna.

3. Odstupenim od zmluvy tato zmluva zanikd diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.
Odstupenie od zmluvy sa nedotyka naroku na nahradu skody vzniknutej poruSenim tejto zmluvy.
Odsttpenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt’ doruc¢ené druhej strane, inak je neplatné.



Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca nemodze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

2. Najomca nemoéze vykonat’ stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade
stavebnych uprav je povinny si vyziadat’ stihlas prenajimaterl’a.

3. Najomca je povinny uhradzat’ vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov.

4. N3jjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
urobit, a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla.

5. N4jomca je povinny do 30 minut od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v objekte
umoznit’ pristup prenajimatelovi k ddlezitym zariadeniam objektu (k rozvodom plynu, elektrine a
podobne).

6. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a zaviazuje
sa pred zacatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp.
inej havarie.

7. N4jomca je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho cast do podngjmu len s
pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

8. Prenajimatel’ je povinny odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje ndklady udrZiavat’ a zabezpecovat
riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s udrziavanim nebytovych priestorov spojené.

9. Zastupca prenajimatela alebo nim urceni splnomocneni pracovnici st opravneni pozadovat’
pristup do prenajatych priestorov za t¢elom kontroly, ¢i ndjomca uziva vec riadnym sposobom.
Kontrolu je opravneny vykonavat’ len v sprievode ndjomcu alebo nim poverenej osoby.

10. Ak najomca bez svojho zavinenia mdze uzivat’ nebytovy priestor len obmedzene, ma néarok na
pomernu zl'avu z nagjomného.

11. N4jomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel’'ovi Skodu, ktord mu spdsobi, alebo ktori spdsobia
osoby, ktoré vstipili do budovy na zaklade jeho uZivacieho prava, a to do 30 dni od vyuctovania.

12. Ngjomca suhlasi s tym, ze ak prenajimatel’ bude nuteny obmedzit’ alebo vylucit’ prevadzku
niektorych casti budovy alebo technickych zariadeni, alebo preru$i dodavku energii v zaujme
odvratenia vzniku Skody alebo zmenSenia jej nésledkov, alebo v pripade inych objektivnych
okolnosti, nema najomca narok na nahradu Skody (strdt) a prenajimatel nemé povinnost
zabezpecCovat’ nahradné kapacity.

13. N4jomca odovzda spravcovi budovy zoznam pracovnikov, ktori st oprédvneni vstupit’ do
prenajatych priestorov po zatvaracej hodine. Toto opravnenie plati aj pre sprevadzané osoby.

14. Najomca sa zavizuje, v pripade ukoncenia najmu, vratit’ prenajimatelovi nebytové priestory
v riadnom stave, v akom ich prebral na uzivanie.

15. N4jomca zabezpeci uschovu odloZenych veci svojich pracovnikov a osdb, ktoré vstipia do
budovy s jeho stihlasom a zodpoveda za Skodu v stlade s platnymi pravnymi predpismi.



16. Bez suhlasu prenajimatel’a a povolenia telekomunikécii, na Statnych telekomunikacnych
linkdch nie je pripustné pripojenie a prevadzkovanie nijakych neStandardnych koncovych
telekomunikacnych zariadeni. Pripojenie a prevadzkovanie je mozné az po obdrzani povolenia na
pripojenie zariadenia na telekomunikac¢nu siet. Kazdé zistené poruSenie a z toho vyplyvajuce
sankcie (v sulade s telekomunikaénym poriadkom) bude znésat’ fyzicka alebo pravnickéd osoba,
ktora toto nepovolené telekomunika¢né zariadenie pripojila a prevadzku, rovnako tak Skody, ktoré
z tohto dovodu vzniknu prenajimatelovi.

17. Najomca je povinny bez meskania oboznamit’ prenajimatel’a s kazdou zmenou tykajicou sa
jeho udajov (sidlo, konatel’, zmena adresy pre zasielanie faktar, registracia za platitela DPH a

pod.).
18. N4jomca ma pravo technicky a ucelovo si vybavit' prenajaté priestory podl'a vlastného zdmeru
v zmysle jeho podnikatel'skej aktivity v oblasti ¢innosti, pre ktor predmetné priestory bude

uzivat, a to na vlastné naklady, ktoré nebudu zohl'adnené vo vyske ndjomného.

19. Njjomca sa zavdzuje dodrziavat’ v prenajatych priestoroch bezpecnostné predpisy a poziarne
smernice.

20. Najomca si moze na vlastné naklady zriadit’ zabezpecovacie zariadenie.
21. Njjomca je povinny plnit a zabezpecovat' plnenie povinnosti vyplyvajucich zo zdkona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, ako aj predpisov vydanych na jeho

zéklade.

22. Najomca sa zavdzuje upratovat’ sneh pred vstupom do prenajatych nebytovych priestorov,
zbierat’ odpadky a upratat’ v okoli prevadzky, ktoré si predmetom zmluvy o najme.

23. Njjomca je opravneny vstupovat’ do objektu i cez sobotu, nedel'u a sviatky.

24. Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skoncenia ndjmu akymkol'vek sposobom poskytnut
najomcovi ndhradné priestory.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania a ucinnost’ po zverejneni od 26.10.2023.

2. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu robit’ len pisomnou formou a so sthlasom zmluvnych
stran.

3. Zmluvné strany zhodne vyhlasujui, ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli, vyhlasujui, Ze bola uzavreta po vzdjomnom prerokovani, podla ich pravej a slobodne;j
vole, urcite, vazne a zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho
ju podpisujt.

4. Téato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdi zmluvna stranu.

Vo Finticiach, dna
Prenajimatel”: Néjomca :

JUDr. Martin Gmitro, starosta obce Ladislav KriSko, konatel’ spolo¢nosti



