Zmluva o rozdeleni uzivania spolo&nej nehnutelnosti €. 0216/2020/CE

uzatvorena v zmysle § 51 Obé&ianskeho zakonnika v spojeni s § 139 Obcianskeho zakonnika
(dalej len ,zmiuva")

Zmluvné strany:

1.

Slovenska republika, Krajska prokuratira Kosice, Mojmirova 5, 041 62 KoSice.
Zastipena: JUDr. Peter Koromhaz, krajsky prokurator

ICO: 00 166 464 :

Bankoveé spojenie:

&. UCtu IBAN:

(dalej len ,KP Kosice")

2.
Slovenska sporitefiia, a. s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava ;
Zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava . '
Oddiel: Sa, vlozka ¢&. 601/B
Zastlpena: Ing. Pavel Cetkovsky, €len predstavenstva
Mgr. Ing. Zden&k Romanek, MBA, &len predstavenstva

ICO: 00 151 653, DIC: 2020411536, IC DPH: SK7020000262
Bankové spojenie:

IBAN:

(dalej len ,SLSP*)

(KP Kosice a SLSP su v texte spoloéne oznacovani len ,zmluvné strany” alebo ,spoluvlastnici® alebo pre jednotlivé
oznacenie len ,zmluvna strana” alebo ,spoluvlastnik”).

Clanok I. - Uvodné ustanovenia

1.1 Zmluvné strany uzatvorili Kapnu zmiuvu-& 0215/2020/CE na zaklade ktorej KP Kosice nadobudne
vlastnictvo k spoluvlastnickemu podielu uvedenému v bode 1.3 zmluvy k nehnutelnostiam uvedenym
v bode 1.2 zmiuvy. V stvislosti s Kiipnou zmluvou zmluvné strany uzatvaraju aj tito zmluvu.

1.2 Zmluvné strany su ku diu dginnosti tejto Zmiuvy podielovymi spoluvlastnikmi nehnutelnosti evidovanych (v
mene Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky) Katastralnym odborom Okresného
tradu Kogice na liste viastnictva &. 10617 v katastralnom (zemi Stredné Mesto, obec Kosice — Staré

* Mesto, okres Kosice |, a to: :
a) stavba supisné éislo 1403, druh stavby: Ina budova, popis stavby: dom, postavena na pozemku
parcelné Cislo 165/1,
b) pozemok — parcela registra ,C*, parceiné &islo 165/1 o vymere 1190 m2, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, : g ol .
c) pozemok — parcela registra ,C“, parcelné &islo 165/2 o vymere 11 m2, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie,
d) pozemok — parcela registra ,C*, parcelné &islo 166/5 o vymere 84 m2, druh pozemku: zastavana
plecha a nadvorie
(pre stavbu uveden( v pismene a) tohto bodu zmluvy dalej len ,budova‘, pre pozemky uvedené
v pismenach b) aZ d) tohto bodu zmluvy dalej len ,pozemky” a pre spoloéné oznaCenie budovy a
pozemkov dalej len ,nehnutefnosti®).

1.3 Spoluvlastnicke podiely zmluvnych stran na nehnutelnostiach st nasledovne:
© KP Kosice 7847/10000 (t.j. 78,47 %)
SLSP - 2153/10000 (t.j. 21,53 %)
(dalej len ,podiel®).

Clanok Il. - Predmet imluvy a definicie niektorych pojmov na ucely zmluvy
21. Predmetom tejto zmluvy dohoda spoluviastnikov o rozdeleni uZivania budovy medzi jej podielovymi

spoluviastnikmi, uréenie rozsahu, spésobu a podmienok uZivania nebytovych priestorov vo vyluénom
uZivani jednotlivych podielovych spoluviastnikov, urSenie rozsahu, spdsobu a podmienok uzivania
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spoloénych priestorov, spoloénych zariadeni a pozemkov podielovymi spoluvlastnikmi, ako aj dohoda
podielovych spo!uvlastmkov o nastaveni pristupov do budovy ao Uhrade nakladov spojenych
s vlastnictvom a uZivanim budovy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové pnestcry v budove budu uzivat'
tak, ako je uvedené v zmluve a v prilohe €. 1 k zmluve.

Nebytovymi priestormi vo vyluénom uZivani sa rozumeju tie nebytové priestory uvedené v prilohe €. 1
zmluvy, ktoré sl podla dohody zmluvnych stran pridelené do vyluéného uZivania urCeneho spoluvlastnika

budovy.

Spologénymi priestormi a spoloénymi Eastami sa rozumeju tie spologné priestory a spoloéné asti oznatené
podla Prilohy &. 1 zmluvy ako ,spoloéné” (stipec oznadeny pri ndzve nebytového prsestoru ako ,spolo¢né”),
ako aj tie priestory a &asti budovy, ktoré s uréené na spologné uZivanie a ktoré maju podfa Gcelu alebo
povahy sliZit spolo&nej potrebe véetkych spoluviastnikov budovy ako napriklad: strecha budovy (vratane
dazdovych zvodov), zaklady budovy, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukme
a pozemky (vratane spevnenych ploch).

Ak v zmluve nie je uvedené inak, spolo&nymi zariadeniami sa rozumeju tie spoloZné zanadema ktoré su
urdené na spolo&né uZivanie a sliZia vyluéne budove alebo majl podla G&elu alebo povahy sliZit i

spoloénej potrebe véetkych spoluviastnikov budovy. Niektoré spolocné zariadenia uZiva pod'a tejto zmiuvy
len niektory spoluvlastnik, pricom ide o nasledovné spolo¢né zariadenia:

a) rozvody vody, kanalizacie a plynu vratane meratov medii

b) rozvody elektrickej energie, rozvadzate a merace elekirickej energie

c) vodomerna a kanaliza&na Sachta

d) zariadenia nachadzajlce sa v kotolni, bleskozvod

e) vstupné dvere a garaZové dvere, ktoré tvoria spolocny pristup do budovy
) EPS (elektricka poziarna signalizécia)

a) plotova brana

Spoloénymi zariadeniami sa nerozumejl tie spolo¢né zariadenia alebo ich &asti, ktoré podfa dohody
zmluvnych stran podfa tejto zmluvy ma vyluéne uZivat jednotlivy spoluviastnik alebo také spoloéné

zariadenia alebo ich &asti, ktoré sa nachadzaju v priestoroch budovy, ktoré st vo vyluénom uZivani
niektorého spoluvlastnika, pritom ide o nasledovné spoloéné zariadenia alebo ich Easti:

a) okna v nebytovych priestoroch vo vyluénom uZivani

b) vykurovacie telesa v nebytovych priestoroch vo vyluénom uzivani

c) vybavenie sanity v nebytovych priestoroch vo vyluénom uzivani

d) vstupné dvere do budovy, ktoré vyluéne uZiva len jeden zo spoluviastnikov

e) vytahy — uziva KP Kosice ,

f) vzduchotechnika (vratane prislusnej strojovne) — SLSP uziva samostatnu pre suterén a KP KoSice
uziva samostatnu pre prizemie a 1. poschodie

g) Struktirovana kabelaz

h) regaly nachadzajlce sa v suteréne budovy v miestnosti oznatenej ako SOUT25 ~ uZiva KP Kosice

i) EZS (elektronicky zabezpetovaci systém) — uZiva SLSP

i) poziarnotechnické zariadenia vo vyluénom uZivani

Naklady na prevadzku, opravu a udrzbu spoloénych zariadeni alebo ich ¢asti, ktoré nie su podla tohto

". bodu spoloénymi zariadeniami znasa v pinom rozsahu ten spoluvlastmk ktory ich ma podla tejto zmluvy vo

vyluénom uzivani.

Ak nie je v zmluve uvedené inak, spolo&né priestory budovy a spoloéné zariadenia uZivaji a zodpovedajl
za ne spoluvlastnici spolo&ne a spoloéne podfa velkosti spoluviastnickych podielov sa podiefaju aj na
Uhrade nakladov na tieto spolo&né priestory budovy a spolotné zariadenia.

Clanok Ill. - Prava a povinnosti zmluvnych stran spojené s vlastnictvom a uZivanim nehnutefnosti

Vietky naklady priamo spojené s viastnictvom nehnutefnosti (dail z nehnutelnosti, poistenie nehnutelnosti
a pod.) hradi kaZda zmluvné strana samostatne, a to vo vyske zodpovedajticej velkosti podielu.

Kazda zo zmluvnych stran je povinna uzivat budovu s maximalnou obozretnostou tak, aby nedoslo ku
skodam na nehnutelnostiach, k ich znehodnoteniu, ako ani ku $kodam na majetku druhej zmluvnej strany.

KaZda zo zmluvnych stran je povinna uZivat nehnutelnosti tak, aby nedo$lo k poSkodeniu dobrého mena
druhej zmluvnej strany.

Zmluvné strany zodpovedajd za dodrziavanie vSeobecne zavaznych pravnych predpisov (napr. stavebny
zakon, zékon o odpadoch, zakon o ochrane pred poZiarmi a pod.) pri uzivani budovy nasledovne:




a) kazdy spoluvlastnik zodpoveda samostatne za ich dodrZiavanie v nebytovych priestoroch vo svojom
vyluénom uzivani,

b) zmluvné strany zodpovedaiju spolocne a nerozdielne za ich dodrziavanie v spoloénych priestoroch.

Ak dbjde k poruSeniu vieobecne zavaznych pravnych predpisov, za poruSenie ktorych bud( uloZené
sankcie, pokuty, opatrenia na napravu a pod., tieto znasa zmluvna strana, kiora je za takéto porusenie
zodpovedna. Ak by sa mala alebo mohla uloZena alebo hroziaca sankcia za poruenie povinnosti podia
tohto bodu dotykat spoluviastnika alebo by mohla mat' vplyv na uZivanie budovy spoluvlastnika, je zmluvneé
strana, proti ktorej sa konanie (ktorého vysledkom méZe byt uloZenie takejto sankcie) vedie, povinné
bezodkladne informovat spoluviastnika, ktorého sa mozZe takého konanie dotknit aje povinnd mu
poskytnit sucinnost' potrebnl pre ochranu jeho prav a zaujmov.

3.5 Naklady na odstranenie $kod v pripade ekologickej havarie zna$a zmluvna strana, ktora za ekologicku
havariu zodpoveda, a to vratane pokut a inych sankcii.

3.6 V pripade, Ze na ktorejkolvek &asti budovy alebo pozemkov vznikne Skoda, ktora nebola zavinena ani
jednou zo zmluvnych stran, zamestnancami niektorej zo zmluvnych stran, pripadne osobami, ktoré sa
zdrZuju v budove pri plneni pokynov zmluvnej strany alebo s jej vedomim, na odstraneni takejto Skody sa
budu podielat zmluvné strany pomerne podla velkosti podielu.

3.7 Kazda zo zmluvnych stran je povinna pri uZivani budovy spravat sa efektivne tak, aby nedochadzalo
k bezddovodnému plytvaniu meédiami, resp. aby nadmernym vyuZivanim médii v spolognych priestoroch
resp. spolo¢nymi zariadeniami vo svoj prospech sa spoluvlastnik bezdévodne neobohacoval na ukor iného
spoluvlastnika.

Clanok IV. - Prava a povinnosti zmluvnych stran pri nebytovych priestoroch vo vyluénom uzivani

4.1 Spoluvlastnici zabezpetuju dodrziavanie vseobecne zavaznych pravnych predpisov v nebytovych
priestoroch vo svojom vyluénom uzivani osobne alebo prostrednictvom uréeného spravcu.

42 PoZiarnu knihu,  organizovanie protipoZiarnych prehliadok, kontrolovanie -Gplnosti a akcieschopnosti
poziarnych zariadeni, pokial su nainstalované (hasiacich pristrojov, poziarnych uzaverov, zariadenia na
dodavku vody na hasenie poziarov, niidzové osvetlenie), vratane zabezpetenia dodrziavania vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov tykajacich sa ochrany pred poZiarmi a bezpe&nosti a ochrany zdravia pri-
praci, si kazdy spoluvlastnik zabezpeéuje v nebytovych priestoroch, ktoré podla tejto zmluvy vylugne uziva
samostatne a na vlastné naklady. %

43 Bezpe&nost a ochranu majetku nachadzajliceho sa v nebytovych priestoroch, ktoré podla tejto zmiuvy
vyluéne uziva, si kazdy spoluvlastinik zabezpecuje samostatne a na vlastné naklady.

4.4 Kazdy spoluvlastnik si v nebytovych priestoroch, ktoré na zaklade tejto zmluvy vylune uZiva, zabezpetuje
upratovanie samostatne a na viastné naklady.

4.5 Odvoz a likvidaciu komunéineho a separovaného odpadu si kazdy spoluvlastnik zabezpetuje samostatne
na vlastné naklady.

4.6 Prevadzku, bezni a preventivnu GdrZbu a opravy (malovanie, oprava omietok, vymena opotrebovanych
zariadeni a pod.) vyluéne uZivanych nebytovych priestorov a vyluéne uZivanych zariadeni budovy, ako aj
revizne prehliadky vyluéne uzivanych technickych zariadeni, si kazdy spoluviastnik zabezpeluje
samostatne a na vlastné naklady. '

Clanok V. - Vykon spravy a ostatné éinnosti suvisiace s uzivanim budovy

5.1 ‘Vykon spravy

5.1.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vykon spravy nebytovych priestorov vo vyluénom uzivani vratane
predpisanych odbornych prehliadok askusok vybranych druhov technickych zariadeni vo
vyluénom uzivani si kazdy spoluviastnik zabezpecuje na vlastné naklady. '

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze vykon spravy spoloénych priestorov, spolonych casti a
spolo&nych zariadeni bude zabezpe&ovat SLSP prostrednictvorn dodavatela, s ktorym ma ku dfiu
ucinnosti tejto zmluvy podplsanu zmluvu o vykone spravy ana zaklade ktorej SLSP plati
dodavatelovi pausalne platby.

51.2  Spravou budovy sa vzmysle bodu 5.1.1 zmluvy rozumie najma prevadzka, beZna (drZba,
preventivna tdrzba a predpisané odborné prehliadky a skusky technickych zariadeni.
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513 Uhradu nakladov spojenych s vykonom spravy spoloénych priestorov, spolocnych Casti
a spoloénych zariadeni znasaju zmluvné strany pomerne podla velkosti podielu.
SLSP refakturuje KP Kosice jej podielu zodpovedajticu ¢ast' paudalnych platieb za vykon spravy, a
to najneskér do 30 dni odo dita dorucenia faktury od dodavatela. :
Podkladom refakturacie budu faktiry od dodévatefa.

Letna a zimna udrzba vonkajSich priestorov a okolia budovy

521 Zmluvné strany sa dohodli, Ze letnd a zimnd Udrzbu vSetkych vstupov do budovy a pozemkov bude
zabezpetovat SLSP prostrednictvom dodavatefa, s ktorym ma ku dfiu Gginnosti tejto zmluvy
podpisant zmluvu, na zaklade ktorej dodévatel vykonava letnd a zimnG Gdrzbu a na zaklade ktorej
SLSP plati dodavatefovi pausalne platby.

522 Uhradu nakladov spojenych s letnou a zimnou udrzbou znasaju zmluvné strany pomerne podla
velkosti podielu. ‘ ! _
SLSP refakturuje KP Kosice jej podielu zodpovedajicu &ast’ pausainych platieb za letni a zimnu
GdrZbu, a to najneskor do 30 dni odo diia dorucenia faktury od dodavatela.
Podkladom refakturacie budd faktiry od dodavatela.

Elektrickd energia:

5.3.1 Dodavku elekirickej energie do budovy bude odo dfia prehlasenia/prihlasenia u dodavatela
zabezpetovat KP Kosice ako vacdinovy spoluviastnik budovy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
SLSP bude potom, ako nastane skutognost uvedena v predchadzajicej vete, hradit KP Kosice
platby za fiou spotrebovanu elektrickd energiu uréent podfa bodov 5.3.2 a 5.3.3 zmluvy.

5.3.2 Celkova spotreba elektrickej energie v budove je merana fakturaénym elektromerom. Spotreba
elektrickej energie v suteréne budovy v ¢asti, ktor(l vyluéne uZiva SLSP, je merana samostatnym
podruZnym elektromerom.

Identifikaéné &isla elektromeroy a stavy elekiromerov ku diu nadobudnutia Géinnosti zmluvy budd
uvedené v protokole. ; '

5.3.3 KP KoSice refakturuje SLSP zélohové platby za elektrickl energiu a vyuctuje jej skutoCnu spotrebu
elektrickej energie uréenl podfa bodu 5.3.2 zmluvy najneskér do 30 dni odo dia dorucenia faktury
od dodavatela.. . '

Podkladom refakturacie budd faktlry od dodavatela.

Vodné, stotné a zrazkova voda:

5.4.1 Dodavku vody, stoéné a zrazkov( vodu bude odo dfia prehlasenia/prihlasenia u dodéavatela
zabezpetovat KP Kosice ako vaésinovy spoluviastnik budovy. Zmluvné sa strany dohodli, Ze
SLSP bude potom, ako nastane skutoénost uvedena v predchadzajlcej vete, hradit KP Kosice
platby za fiou spotrebované vodné, stocéné a zrazkovi vodu uréené podla bodov 5.4.2 25.4.3
zmluvy.

5.4.2 Celkova spotreba vodného a stoéného v budove je merané fakturagnym vodomerom.
Identifikaéné &islo vodomeru astav vodomeru ku diiu nadobudnutia G&innosti zmluvy budd
uvedené v protokole. .
Spotreba vody a stoZného pripadajica na SLSP bude urfena pomerom poltu zamestnancov
SLSP, k poctu vietkych oséb (najmd zamestnancov KP KoSice), ktoré sa v Nehnutelnosti v tomto
obdobi zdrziavali a ktorych sa tento spdsob vyudtovania tyka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze SLSP je povinnd KP Kosice nahlasit pocet svojich zamestnancov
pre cely kalendarny rok, a to najneskor do 15.1. prislusného roka. '

Uhradu nakladov spojenych so zrazkovou vodou znasaju zmluvné strany pomeme podla velkosti
podielu. . )

54.3 KP Kosice refakturuje SLSP zélohové platby za vodu, stotné a zrazkovi vodu ako aj vyuctovanie
ich skuto&nej spotreby uréenej podla bodu 5.4.2 zmluvy najneskér do 30 dnf odo dia dorucenia
faktiry od dodavatela.

Podkladom refakturacie budu faktiry od dodavatela.

Plyn na kurenie a ohrev vody:

55.1 Dodavku plynu bude odo diia prehldsenia/prihlasenia u dodavatela zabezpecovat KP Kosice ako

vacésinovy spoluvlastnik budovy. Zmluvné sa strany dohodli, Ze SLSP bude potom, ako nastane

" skuto&nost uvedena v predchadzajlicej vete, hradit KP KoSice platby za fiou spotrebovany plyn
uréeny podla bodov 5.5.2 a 5.5.3 zmluvy. -
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5.5.2 Celkova spotreba plynu v budove je merana fakturatnym plynomerom.
identifikatné cislo plynomeru astav plynomeru ku dnu nadobudnutia Gcinnosti zmluvy budd
uvedene v protokole.
Spotreba plynu pripadajica na jednoflivych spoluvlastnikov bude uréenéd podra velkosti ich
spoluvlastnickeho podielu.

55.3 KP KoSice refakturuje SLSP zalohové platby za plyn ako aj vyuttovanie skutognej spotreby plynu
uréenej podfa bodu 5.5.2 zmluvy do 30 dni odo diia dorucenia faktury od dodavatela.
Podkladom refakturacie budd faktiry od dodavatela.

Upratovanie:

5.6.1 Upratovanie vyluéne uzivanych nebytovych priestorov si zabezpeéuje kazda zmluvna strana
samostatne a na viastné naklady.

56.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze upratovanfe spolo&nych priestorov bude zabezpetovat SLSP na
vlastne naklady.

Opravy spoloc‘;ny’ch priestorov, spoloénych Eastl a spoloénych zariadeni:

5.7.1 Vykonanie drobnych oprav spoloénych priestorov, spoloénych &asti a spoloénych zariadeni
budovy, ktorych predpokladana cena nepresiahne hodnotu 663,87 € za jednotlivl opravu,
nepodlieha rozhodovaniu a predchadzajicemu odsthlasovaniu zmluvnych stran, pricom
spoluvlastnici sa na ich hradeni podiefaju pomerne podra vefkosti podielu.

Opravy spoloénych priestorov, spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni bude zabezpetovat SLSP.
SLSP refakturuje KP Kosice jej podielu zodpovedajicu &ast platieb za opravy spoloénych
priestorov, spoloénych Casti a spoloénych zariadeni do 30 dni odo diia dorucenia faktiry od
dodavatela. )

Podkladom refakturacie budu faktiry od dodavatela.

5.7.2 Vykonanie oprav spolognych priestorov, spoloénych &astl a spolognych zariadeni budovy, ktorych
predpokiadana cena presahuje hodnotu 663,87 € za jednotlivil opravu, podlieha rozhodovaniu a
predchadzajicemu odsuhlasovaniu zmluvnych stran, pricom spoluvlastnici sa na ich hradeni
podielajli pomerne podla velkosti podielu. Zmluvna strana nesmie udelenie pisomného sthlasu na
vykonanie takejto opravy bezddvodne odopriet.

Opravy spolo¢nych priestorov, spolo&nych ¢asti a spoloénych zariadeni bude zabezpetovat SLSP.
SLSP refakturuje KP KoSice jej podielu zodpovedajicu &ast platieb "za opravy spoloénych
priestorov, spoloCnych ¢&asti a spolonych zariadeni do 30 dni odo dna doruéenia faktdry od
dodavatela.

Podkladom refakturacie budu faktiry od dodavatera.

5.7.3 Predchadzajici stihlas Zmluvnych stran s opravami podfa tohto bodu nie je potrebny v pripade, ak
je nutné urobit' opatrenia nevyhnutné na predchadzanie alebo odstranenie havarijného stavu,
Zivelnej pahromy, bezprostredného ohrozenia Zivota, zdravia a majetku alebo ak je nutné urobit
opatrenia na odvratenie alebo zmiemenie Skodlivych nasledkov havarijného stavu, Zivelnej
pohromy alebo ohrozenia zivota, zdravia a majetku.

KP KosSice je povinnd umoznit SLSP, jej zamestnancom a / alebo dodéavatelom pristup k spoloCnym
priestorom, spoloénym &astiam a spoloénym zariadeniam budovy, ktorych prevadzku, beZnd udrZbu,
preventivnu GdrZbu, drobné opravy a predpisané odborné prehliadky a skisky v sulade s touto zmluvou
vykonava SLSP.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kazdy defi v éase od 07:00 do 10:00 aod 13:00 do 14:45 bude garaz
nachadzajlica sa v suteréne budovy (miestnost na podoryse oznacend ako SOUT 11) pristupna vyhradne
SLSP a KP Kosice sa zavazuje ju v takto dohodnutych ¢asoch nepouzivat. SLSP je opravnena polas
dohodnutych &asov garazovil branu uzamkn(t, resp. inym spdsobom zabezpedit' proti vstupu/vjazdu.

Ku \.'réetkym platbam, ktoré bude podla tohto &lanku zmluvy fakturovat SLSP, bude U(c¢tovana dan
z pridanej hodnoty (dalej len ,DPH") v stlade s platnyml pravnymi predpismi.

Platby, ktoré bude podla tohto &lanku zmluvy fakturovat KP KoSice budd na fakturach uvedené v jednej
sume vratane pripadnej DPH, tj. DPH nebude samostatne uctovana.

Vietky platby hradené pedia tohto &lanku zmluvy budlG hradené bezhotovostnym prevodom na Ucet
spoluviastnika uvedeny vo fakture. Splatnost faktury je 30 dni odo diia jej dorucenia.
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Clanok VI. - Stavebné Gpravy a investicie

Stavebné tpravy si kazda zo zmluvnych stran v nebytovych priestoroch, ktoré vyluéne uziva, vykonava
v stlade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi samostatne a na vlastné naklady.

Pakial je v konani pﬁred stavebnym Gradom, resp. inym Uradom alebo organom potrebny spolocny postup
alebo siihlas vsetkych spoluvlastnikov nehnutefnosti, st zmluvné strany povinné poskytnat potrebnu
stcinnost.

Ak by sa stavebné upravy, ktoré planuje vykonat' niektora zo zmluvnych stran, mali dotknut’ zaujmov
druhého spoluvlastnika, ktoré su spoluviastnikovi zname, alebe by mohli mat takéto stavebné Upravy vplyv
na budowvu (napriklad na jej statiku) alebo na priestory, ktoré ma tento spoluvlastnik podrfa tejto zmluvy vo

“vyluénom uzivani, je potrebné ich rozsah vopred prerokovat avyzZiadat si pisomny suhlas druhého

spoluviastnika so stavebnymi Gpravami. Spoluviastnik nesmie udelenie sthlasu podla predchadzajlce;
vety bezdévodne odmietnut, pricom je povinny vystavit pisomny suhlas alebo nesdhlas, resp. sthlas
s vyhradami maximélne do 30 kalendarnych dni od obdrzania Ziadosti o jeho udelenie. Zmluvné strany sa
dohodli, ze v pripade, ak sa spoluviastnik v lehote podla predchadzajucej vety nevyjadri alebo bez
uvedenia dévodov vyjadri svoj nesuhlas, potom plati, Ze sthlas spoluvlastriika so stavebnymi Upravami je
dany.

V pripade potreby stavebnych Gprav na spoloénych priestoroch budovy, sa na tychto upravach podielaju
zmluvné strany pomerne podla velkosti podielu. Rozsah stavebnych Upravy podia tohto bodu zmiuvy musi
byt vopred prerokoyany a odsthlaseny obidvomi spoluviastnikmi. Spoluvlastnik nesmie udelenie suhlasu
podfa predchadzajlcej vety bezdévodne odmietnut, pricom je povinny vystavit pisomny suhlas alebo
nesthlas, resp. suhlas s vyhradami maximalne do 30 kalendarnych dni od obdrZzania Ziadosti o jeho
udelenie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa spoluviastnik v lehote podla predchadzajicej
vety nevyjadri alebo bez uvedenia dévodov vyjadri svoj nesuhlas, potom plati, Ze suhlas spoluvlastnika so
stavebnymi Upravami je dany.

Clanok VII. - Prenajom priestorov

KaZdy spoluviastnik je za podmienok dohodnutych touto zmluvou opravneny prenechatl’ nim vyluéne
uzivané nebytové priestory alebo ich &ast tretej osobe za odplatu/bezodplatne do uZivania.

Spoluviastnik nesmie prenechat nim vyluéne uZivané nebytové priestory alebo ich ¢ast' do uZivania tretej
osobe za Udelom vykonavania ¢innosti, ktoré s obdobné s predmetom cinnosti zmluvnych stran a/alebo
ich dcérskych spolo&nosti, alalebo ktoré by mohli ruSivo posobit na ich prevadzku (napr. prevadzkovanie
herni, &innosti pohostinského charakteru, zalozne, eroticke sluzby a pod.).

V pripade prenechania vyluéne uzivanych nebytovych priestorov do uZivania Statu, Statnym organom a
organizaciam, obci,. VUC, organizacidm zriadenym obcou a VUC, dcérskym spolonostiam zmluvnych
stran, organom a organizaciam, ktoré sd v priamej riadiacej linii zmluvnych strén, nie je potrebny sdhlas
ostatnych spoluviastnikov. V ostatnych pripadoch je zmluvna strana, ktora ma zaujem prenechat fou
vyluéne uzivané nebytové priestory do uZivania tretej osobe, povinna zabezpecit predchadzajuci pisomny
suihlas druhého spoluvlastnika, ktory nesmie udelenie sthlasu bezddvodne odopriet.

V pripade prenechania vylucne uZivanych nebytovych priestorov do uZivania tretej osobe vynosy
z prendjmu tychto vyluéne uzivanych nebytovych priestorov (ndjomné) patria v plnej vySke tomu
spoluviastnikovi, ktory tieto nebytové priestory vylu€ne uziva na zaklade tejto zmluvy. ‘

V pripade prenechania spoloénych priestorov do uZivania tretej osobe vystupuji zmluvné strany ako
prenajimatel spolo&ne. Vynosy z prenajmu spoloénych priestorov (najomné) sa delia medzi zmluvneé strany
pomerne podla velkosti podielu. -

Clanok VIIL. - Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti a to pocas existencie spoluvlastnictva nehnutelnosti.

‘Platnost zmluvy sa. skon&l v pripadoch podla § 141 a142 Obgianskeho zakonnika pri zrueni

spoluvlastnictva a jeho vyporiadani.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade prevodu celého spoluviastnickeho podielu k nehnutelnostiam
patriacemu zmiluvnej strane, zabezpeéi prisludna zmluvna strana, ktora spoluvlastnicky podiel prevadza,

" aby nadobudatel spoluviastnickeho podielu prevzal vcelom rozsahu vSetky prava a povinnosti

prevadzajocej zmluvnej strany, ktoré mé& na zaklade tejto zmluvy, s ¢&im druha zmluvna strana
(spoluvlastnik) sthlasi. Zmluyné strany sa dohodli, Ze v pripade prevodu Casti spoluvlastnickeho podielu
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k nehnutelnostiam, zabezpe&i prislusna zmluvna strana, ktora prevadza cast spoluviastnickeho podielu k
nehnutelnostiam, aby nadobutdatel spoluvlastnickeho podielu pristipil v celom rozsahu ktejto zmluve,
s &m druha zmluvna strana (spoluvlastnik) sthlasi. Tymto bodom nie je dotknuté predkupne pravo druhej
zmluvnej strany k spoluvlastnickemu podielu v pripade jeho prevodu. V pripade, Ze k dohode (o prevzati
prav a povinnosti zo zmluvy/ o pristipeni k zmluve) s nadobidatefom podfa predchadzajlcich’ viet
nedéjde, tato zmluva zanika diiom nasledujucim po dni nadobudnutia vlastnickeho prava nadobldatela
k spoluvlastnickemu podielu k nehnutelnosti. Tato zmluva sa zrusuje diiom nadobudnutia viastnickeho
prava KP Kosice k celému spoluvlastnickemu podielu SLSP k nehnutelnostiam (to plati aj opatne ak by
cely spoluviastnicky podiel k nehnutelnostiam KP Kosice nadobudla SLSF).

Tato zmluvu moze vypovedat kaida zo zm|uvny"ch stran -na zaklade pisomnej vifpcivede dorucenej
zmluvnej strane, pricom vypovedna lehota je 3 mesaéna ku koncu kalendarneho Stvrtroka.

Clanok IX. - Doruc¢ovanie

o N . e . in . g 3 ®
Akékolvek prejavy vole zmluvnych strén sdvisiace so zmluvou, budd vyhotovene pisomne a dorucene
druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou, ak v zmluve nie je uvedeng inak.

Vietky pisomnosti sa povaZuju za doru&ené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou zmluvnou
stranou na adresu sidla/miesta. podnikania druhej zmluvnej strany alebo na adresu uvedend v zahlavi
zmluvy. Za defi doruCeniai'sa v takomto pripade povaZuje 15-ty den po odoslani pisomnosti zmluvnou

stranou. LAY, P

Vaetky pisomnos,t"i"jl:a: i:r)o'\j{airf;ﬁt’i"-g za’_"dér_uéené aj v pripade bezddvodného odopretia prevzatia zasielky
doruéovanej osobene_lproktr'gijjnjc\t-'vom‘ kuriéra. Za defi dorugenia sa v takogaia. pripade, povazuje def, ked,,
bolo prijatie pisumnﬁrs;ti be“z'd_@yodne odopreté, o com nemusi byt adresat pisomnosti pouceny.

Pri realizacii tejto é'rqlp'vy moézu zmluvné strany komunikovat prostrednictvom kontaktnjych osob, ktoré si
oznémia pri uzatvorerii. zmlivy & to aj faxom alebo formou elektronickej posty (e-mailom), aviak touto
formou nemézu menit' alebo rusit zmluvu. : |

-

V pripade doruovania pisomnosti elektronicky alebo faxom prijemca bezodkladne potvrdi prijatie tejto
pisomnosti preukaznou formou (faxom, elektronicky). Zmluvna strana je opravnena svoje kantakiné osoby
aldaje ozndmené podlfa bod 9.4 zmluvy zmenit jednostranne na zaklade pisomného oznamenia
doruéeného druhej zmluvnej strane s G&inkami odo diia doruéenia, ak v oznameni nie je uvedeny neskorsi
deii Géinnosti zmeny. )

Clanok X. - Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuida platnost diiom jej podpisania zastupcami oboch zmluvnych stran. Tato Zmluva je
povinne zverejfiovanou zmluvou podfa osobitného predpisu a KP Kosice je ju povinna zvergjnit.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva nadoblida Gginnost po zverejneni tejto zmluvy v Centralnom
registri zmliy, a to tymto dohodnutym dfiom - dfiom protokolarneho prevzatia nehnutelnosti KP Kosice od
SLSP na zaklade Kipnej zmluvy uvedenej v bode 1.1 zmluvy, na zéklade ktorej sa KP KoSice stane
vlastnikom spoluvlastnickemu podielu 7847/10000 na nehnutefnostiach. KP KoSice zverejni tdto zmluvu po
zverejneni Kipnej zmluvy uvedenej v bode 1.1 zmluvy, tak aby mohla nadobudnut uginnost’ dohodnutym
ditom uvedenym v predchadzajlcej vete tohto bodu. KP KoSice je povinna informovat SLSP o zverejneni
zmiuvy bezodkladne po jej zverejneni. Ak tato zmluva bude zverejnena po dohodnutom dni podla tretej

vety tohto bodu, tato zmluva nadobudne Gginnost diiom jej zverejnenia podlia -prisludnych pravnych

predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, 2e zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urCite a zrozumitelne, ich zmluvna volnost
nie je obmedzena a na znak sthlasu s obsahom zmluvy ju podpisuju. ;

Prava a povinnosti vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami ObZianskeho zakonnika.

Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni zmluvy (alebo jeho ast) je neplatne alebo neucinng, takato
neplatnost alebo net&innost neméa za nasledok neplatnost' alebo nedinnost daldich ustanoveni zmluvy
(alebo zostavajicej asti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa zmluvné
strany zavazuju bez zbytoZného odkladu nahradit' takéto ustanovenie (jeho ast} novym tak, aby bol
zachovany téel, sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim. .

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékofvék'zme}ly alebo doplnky tejto zmluvy sa uskhtoénia formou
pisomného dodatku odsthlaseného vietkymi zmluvnymi stranami, ak zmluva neustanovuje inak.



10.6 Zmluvarjer vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorich po 2 lrovnopisy obdrzi kazda zo zmluvnych stran. .

-10.7  Prilohy tvoria stéast zmluvy: Prilohami zmluvy st:
Priloha &. 1 — rozdelenie vyluéného uzivania priesterov (vykaz vymer)
Priloha €. 2 — pddorys budovy




