Kupna zmluva
€. 05.5-33-2023

uzavreta podla § 588 a riasi. Obcianskeho zakonnika
(dalej len ,Zmluva")
medzi zmluvnymi stranami:

Kupujuci:
Obchodné meno: Verejné pristavy, a. s.
Sidlo: Pristavna 10, 82109 Bratislava
ICO: 36 856 541
Zapisany: Obchodny register Mestského sidu Bratislava lll,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 4395/B
ZastUpeny: Mgr. Matej Dandci, predseda predstavenstva
Ing. Martin Magath, ¢len predstavenstva
DIC: 2022534008
IC DPH: SK2022534008
Bankové spojenie - IBAN: SK61 0200 0000 0024 1616 8551
BIC: SUBASKBX
dalej len ,,Kupujuci”
a
Predavajuci:
Obchodné meno/Nazov: P.A.D., spol. s r.o.
Sidlo/Miesto podnikania: Razusovo nébrezie - HUMA 3, 811 02 Bratislava
ICO: 36 532 819
Zapisany: Obchodny register Mestského sudu Bratislava I,
Oddiel: Sro, VloZzka c¢islo: 44615/B
ZastUpeny: Alexandra Taylor, konatel
DIC: 2020148394
IC DPH: SK2020148394
Bankové spojenie - IBAN: SK42 1100 0000 0029 3400 0943
BIC: TATRSKBX

dalej len ,,Predavajuci”

Kupujuci a Predavajuci dalej tiez jednotlivo ako ,,Zmluvna strana™ a spolo€ne ako ,,Zmluvné strany".
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UVODNE USTANOVENIA (PREAMBULA)

Predavajuci uziva pristavni polohu ¢. OPKN 21 v osobnom pristave Komarno za Gcelom
umiestnenia svojho plavajuceho zariadenia na zaklade Zmluvy o uzivani verejnych pristavov €.
05.4-16-2023 (dalej len ,,Zmluva o uzivani®).

Predavajuci je vyluénym vlastnikom vyvéazovacich prvkov umiestnenych na pristavnej polohe
uvedenej v odseku 1.1 tohto €lanku z dévodu svojho doterajSieho uzivania tejto pristavnej

polohy.

Predavajuci ma zaujem previest vlastnicke pravo k vyvazovacim prvkom na pristavnej polohe
na Kupujuceho v den uzatvorenia Zmluvy o uzivani a Kupujlci je ochotny vyvazovacie prvky do

svojho vlastnictva prevziat.
PREDMET ZMLUVY

Predavajuci ako vyluény vlastnik tymto predava a Kupujuci kupuje do svojho vyluéného
vlastnictva Predmet klpy ako je definovany v ¢lanku 3 tejto Zmluvy za kdpnu cenu uvedenu

v Clanku 4 tejto Zmluvy, a to vSetko za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

PREDMET KUPY

Predmetom kupy podla tejto Zmluvy je jeden (1) ks vyvézovacich prvkov pre plavidla -
beténové 16Zko pre vzperu vybudované na pristavnej polohe OPKN 21 (pri pontbne HUMA
1), ktoré sa v Case uzatvorenia tejto Zmluvy nachadzaji na pristavnej polohe OPKN 21

v osobnom pristave Komarno na l'avom brehu Dunaja (dalej len ,,Predmet kdpy").

KUPNA CENA A PLATOBNE PODMIENKY

Kupujuci sa zavazuje zaplatit za Predmet kupy kapnu cenu vo vySke 2.066,67 eur bez DPH
(slovom dvetisicSestdesiatSest eur a Sestdesiatsedem centov bez dane z pridanej hodnoty). Ak
je Predavajuci platitelom dane z pridanej hodnoty, bude ku klUpnej cene uplatnena dan
z pridanej hodnoty podla prisluSnych pravnych predpisov platnych v ¢ase vzniku danovej
povinnosti. Ak Predavajuci nie je platitelom DPH, DPH sa ku kdpnej cene podla prvej vety tohto

ustanovenia neuplatiuje.

Kapna cena bola stanovena na zaklade Odborného stanoviska ¢. OS06/2023 na stanovenie
vSeobecnej hodnoty vyvazovacieho prvku - beténového 16zka pre vzperu-, ktoré sa nachadza
na pristavnej polohe OPKN 21 (pri pontone HUMA 1) - Komarno, k.. Komarno za Gcelom
prevodu vlastnickych prav zo dha 02.10.2023, vypracovaného znalcom v odbore stavebnictvo,
odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné stavby, eviden¢né cislo 910656 - Ing. Jan
Duri§, Nam. Sv. FrantiSka 8A, 841 04 Bratislava, ktoré tvori Prilohu & 1 tejto Zmluvy, ato
v stlade svyhlaskou Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z. z

o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov.

Predavajuci je povinny vystavit' a dorucit Kupujucemu faktdru na Kdpnu cenu Predmetu kiupy
obratom po nadobudnuti G€innosti Zmluvy o uzivani, priCom splatnost tejto faktury vystavanej
Predavajucim na Kuiapnu cenu Predmetu kiUpy je Strnast (14) kalendarnych dni odo dna

ucinnosti tejto Zmluvy
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Zmluvné strany sa osobitne dohodli na tom, Ze k Uhrade splatnej penaznej pohladavky
Predavajuceho voc€i Kupujicemu na zaplatenie Kuipnej ceny Predmetu kupy dobjde jej
zapocCitanim so splatnou penaznou pohladavkou Kupujiceho ako Prevadzkovatela voci
Predavajucemu ako Uzivatelovi na zaplatenie ktorychkolvek poplatkov, ktoré je Predavajuci
ako Uzivatel povinny platit Kupujucemu ako Prevadzkovatelovi na zaklade Zmluvy o uzivani
ajej priloh ato vo vyske, v ktorej sa tieto pohladavky budi vzajomne kryt. K zapocitaniu
pohladavok podla tohto bodu déjde na zaklade jednostranného pisomného oznamenia
Kupujuceho o zapocitani vzajomnych pohladavok doruc¢eného Predavajucemu. Predavajici sa
zavazuje spolu s fakturou dorucit’ Kupujiucemu koépiu pisomného protokolu podla ods. 5.2, €l. 5
tejto Zmluvy. V pripade, ak faktura nebude obsahovat nalezitosti vyzadované prisluSnymi
pravnymi predpismi alebo jej prilohou nebude dokument podla predchadzajicej vety, je
Kupujici opravneny takuato faktaru vratit Predavajucemu na opravu/doplnenie, pricom lehota
splatnosti podla pdvodnej (vratenej) faktiry sa neuplatfiuje a nova lehota splatnosti zacne

plynat az doru€enim opravenej/doplnenej faktary.

PREVOD VLASTNICTVA A ODOVZDANIE

Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k Predmetu kipy v den uzatvorenia Zmluvy o uzivani.

V den prechodu vlastnickeho prava je Predavajuci povinny odovzdat Kupujucemu Predmet
kipy, o com Zmluvné strany spiSu pisomny protokol, ktory bude obsahovat pocet, stav
a technické parametre Predmetu kipy. Odovzdanie a prevzatie bude vykonané zastupcami
Zmluvnych stran uvedenymi v tejto Zmluve alebo inymi pisomne poverenymi zastupcami.
Nebezpecenstvo Skody na Predmete kupy prechadza z Predavajiceho na Kupujuceho drnom

zaniku Zmluvy o uzivani Specifikovanej v bode 1.1 ¢lanku 1 tejto Zmluvy.

OSOBITNE USTANOVENIA

Predavajuci vyhlasuje, ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy ako aj ku drfu prevodu vlastnickeho

prava k Predmetu kupy na Kupujliceho:
(@ je a bude vyluénym vlastnikom Predmetu kapy;

(b) na Predmete kUpy neviaznu Ziadne pravne vady ako napr. dlhy, tarchy, zalozné préava,
vecné bremena tretich stran, najomné prava, iné vecné prava tretich oséb a jeho pravo

nakladat' s nim nie je Ziadnym spdsobom obmedzené;

(c) na Predmet kupy nebol uplatneny restitu€ny narok a neprebiehaju zZiadne sidne spory

ohladom jeho vlastnictva;

(d) na Predavajuceho nebol ku dniiu uzatvorenia tejto Zmluvy vyhlaseny konkurz, ani voci
nemu nebolo zacaté konkurzné alebo reStrukturalizacné konanie a nie je voci nemu

vedena exekulcia alebo iné obdobné konanie.

V pripade uplatnenia akychkolvek penaznych narokov (vratane narokov na nahradu Skody) voci
Kupujucemu zo strany vlastnika pozemku, na ktorom je Predmet kupy vybudovany
(umiestneny), ato titulom uZivania tohto pozemku Predavajucim ako vlastnikom Predmetu

kapy, do dfna prevodu vlastnickeho prava k Predmetu kipy na Kupujuceho podla tejto zmluvy,
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sa Predavajuci tymto osobitne zavazuje Kupujucemu tieto pefiazné naroky vlastnika pozemku
vcelej ich vySke vyporiadat (uhradit) priamo vlastnikovi pozemku alebo nahradit’ prislusnu
sumu Kupujucemu a to bezodkladne po tom, €o ho k tomu Kupujlci pisomne vyzve.
Predavajuci sa zavazuje Kupujucemu nahradit aj akékolvek iné naklady, ktoré Kupujucemu
pripadne vznikna v slvislosti s pripadnym vysporiadanim prav k pozemku, na ktorom je
Predmet kapy umiestneny (napr. nahradu za zriadenie vecného bremena, ¢i naklady na kipu

pozemku pod stavbou), a to bezodkladne po tom, ¢o ho k tomu Kupujlci pisomne vyzve.

SANKCIE ZA PORUSENIE ZMLUVY

Zmluvné strany sl opravnené odstupit’ od tejto Zmluvy z dévodov vyslovne uvedenych v tejto
Zmluve, ako aj zo zakonnych dévodov, pricom od tejto Zmluvy mozno zo zakonnych dévodov
(a to aj v pripade podstatného poruSenia tejto Zmluvy) odstupit len ak neddjde k odstraneniu
prislusného poruSenia ani do tridsiatich (30) dni odo dna pisomného upozornenia druhou

Zmluvou stranou.

Odstupenie od tejto Zmluvy nadobuda pravne ucinky dnom jeho dorucenia druhej Zmluvnej
strane. Odstlpenie sa povaZzuje za doruc¢ené v den ked sa pisomnost, ktorej obsahom je
odstipenie od Zmluvy, dostane do sféry dispozicie adresata (druhej Zmluvnej strany) bez
ohladu na to, Ci alebo kedy sa adresat oboznamil s obsahom tejto zasielky; odstipenie sa
povazuje za doru€ené aj vtedy, ak bol adreséat pri doruCovani zéasielky zastihnuty avSak tato si

odmietol prevziat.

Kupujuci je opravneny odstapit od tejto Zmluvy aj bez predchadzajuceho upozornenia na

porusenie zmluvnych povinnosti zo strany Kupujuceho, ak:

@ Predavajuci porusi svoju povinnost odovzdat Predmet kipy Kupujucemu podla odseku

5.2 riadne a vcéas;
(b) niektoré z vyhlaseni Predavajiceho uvedenych v odseku 6.1 sa preukaze ako nepravdivé;

(c) pravoplatnym rozhodnutim organu verejnej spravy alebo sidu bude kedykolvek po
uzatvoreni tejto Zmluvy nariadené odstranenie stavby, ktora je Predmetom kupy podla
tejto Zmluvy, =z dbévodov, za ktoré zodpoveda Predavajici alebo jeho pravni

predchodcovia.

V pripade odstupenia od tejto Zmluvy je Predavajaci povinny Kupujucemu vratit prijaté

plnenia, a to v lehote 15 dni odo dfa odstlpenia od tejto Zmluvy.

OCHRANA OSOBNYCH UDAIOV

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze na UCely uzatvorenia, existencie a plnenia tejto Zmluvy
spracuvaju osobné U(daje dotknutych os6b, ktoré vystupuji v ramci zmluvného vztahu
zalozeného medzi Zmluvnymi stranami touto Zmluvou, prip. inych osdb podielajicich sa na jej

plneni.

V zmysle Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych os6b pri spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa
zruSuje Smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane osobnych Gdajov), resp. zakona C.

18/2018 Z. z. o ochrane osobnych uUdajov (spolu dalej len ,Legislativa GDPR") si Kupujuci a
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Predavajuci samostatnymi prevadzkovatelmi. Zmluvné strany sa v suvislosti so spractvanim
osobnych ddajov zavazuju dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajuce z Legislativy GDPR,
osobitne dodrziavat povinnost’ zachovavania mlc¢anlivosti o spractvanych osobnych Gdajoch a

zasadu minimalizacie ich spracuvania.

Zmluvné strany sa zavazuji oznamovat si navzajom zmeny vSetkych poskytnutych osobnych
Udajov tak, aby spracuvali vzdy len spravne a aktualne osobné udaje. Kupujlci zaroven
oznamuje Predavajucemu a prislusSnym dotknutym osobam, ze podrobné informacie o pravach
dotknutych os6b a spracivani osobnych Udajov u Predavajiceho su dostupné na webovej

adrese: https://www.portslovakia.com/gdpr.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobldda platnost podpisom obidvoch Zmluvnych stran a G€innost driom
nasledujiucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady

Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych kontaktnych osobach pre uGcely plnenia tejto

Zmluvy:

(a) Kontaktn& osoba za Kupujuceho:

Téato Zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Téato Zmluva je vypracovana v Styroch (4) identickych vyhotoveniach, z ktorych po jej podpise

obdrzi kazda zo Zmluvnych stran dve (2) vyhotovenia.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:

(@) Priloha €. 1 - Odborné stanovisko €. 0S06/2023 zo dia 02.10.2023

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze su plne spoésobilé k pravnym ukonom, ich zmluvna volnost nie
je obmedzena, tato Zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne ajej obsahu porozumeli a suUhlasia

s nim, na znak ¢oho tato Zmluvu podpisuja.

(PODPISY ZMLUVNYCH STRAN SU NA NASLEDUJUCEJ STRANE)


https://www.portslovakia.com/gdpr




Tnniar.: Ina. Jan Durlz, Nam. Sv. Franfizka 8A, 841 04 Bratislava, mob: 0905 S16 663, mail: idznalec@qmail.com

znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné stavby
evidencné Cislo 910656

Zadavatel: Verejné pristavy, a.s., Pristavna 10, Bratislava, PSC 821 09, SR
ICO: 36856541

Cislo spisu (objednavky): Objednavka ¢. 87/0BJ2023/203 zo diia 21. 09.2023

ODBORNE STANOVISKO

Cislo 0S06/2023

Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty vyvazovacieho prvoku(beténového 16Zka pre vzperu), ktoré sa

nachadza na pristavnej polohe OP KN21(pri pontone HUMA 1) — Komarno, k.G. Komarno, za Gcelom
prevodu vlastnickych prav.

Pocet stran(z toho priloh): 18 (5)

Pocet vyhotoveni: 4 exemplare(z toho 1 v archive znalca)


mailto:idznalec@qmail.com

pjhorné stanovisko €. QS06/2023 Stranag. 2

. UVOD

1. Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty vyvézovacieho prvoku(beténového ldzka pre vzperu),
ktoré sa nachadza na pristavnej polohe OP KN21(pri ponténe HUMA 1) — Komarno, k.ta. Komarno.

2. Ugel znaleckého posudku: Prevod vlastnickych prav.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujdci na zistenie stavebno-technického
stavu): 20.09.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 20. 09. 2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a)

b)

podklady dodané zadavatelom:

Objednavka ¢. 87/0BJ2023/203 zo dna 21. 09. 2023

Podklady k pristavnej polohe OP KN21(pri pontone HUMA 1 Komarno) - Vyvazovaci plan
plavajiceho zariadenia HUMA 1 v Komarne na r.km 1767,950 - 1768,100.

Informacie ziskané od zastupcu zadavatela k pristavnej polohe

podklady ziskané znalcom:

Képia z katastralnej mapy(ortofotomapy), katastralne Uzemie Komarno, zo dna 29. 09. 2023/cez
katasterportal/

Informacie z portalu www.zbgis.sk.

Zameranie, prekontrolovanie a obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti, vykonané dna 20. 09.
2023.

Fotodokumentacia vykonana dna 20. 09. 2023.

6. Pouzité predpisy a literatdra:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z. z., o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku, z 23.augusta 2004 v platnom zneni;

Zékon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni;

Vyhlaska ¢. 228/2018 Z.z. ministerstva spravodlivosti SR, ktorou sa vykonava zakon
¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlimocnikoch a prekladateloch a o0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov v platnom zneni;

Vyhladka & 160/2023 Z.z., ktorou sa meni a dopifia vyhlaska & 228/2018 Z.z., G&inna od
1.6.2023

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 500/2005 Z. z. z 26. oktobra 2005,
ktorou sa meni a doplfa vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.
z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v plathom zneni;

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009,
ktorou sa meni a doplfa vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.
z., ktorou sa vykonava zékon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v plathom zneni;

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z. z. v plathom zneni;

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov;

Zakon €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov
v plathom zneni;

Zakon ¢€. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutelnostiam v platnom zneni;
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Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov v plathom zneni;

e VyhlaSka Federalneho Statistického Uradu €. 124/1980 Zb. ojednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy v plathom zneni;

« Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb;

e Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov v plathom zneni;

« Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoc¢tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska

univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie dblezitych pojmov:

VSeobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajaci budd konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb [VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnuat
formou vystavby v ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlicu
vySke opotrebovania.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi pouZivaju metody:

. Metdda porovnavania

. Kombinovana metoda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
. Metoda polohovej diferenciacie

Metéda Polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zékladného vztahu:

VSHS = TH . kPD [€]
kde: TH - technick&a hodnota stavieb na UGrovni bez DPH,
kpD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou

hodnotou a vSeobecnou hodnotou

Na ur€enie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZzeny na urCeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium ureny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:
Pouzité si rozpocCtové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a

stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych Statistickych
Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2. Stvrtrok 2023.
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Vychodiskova hodnota IVH) stavieb sa stanovi podla zakladného vztahu:
VH~M . (RU* kcu . kv . kzp . kVp » k«. kM)  [€]

kde: VH -  vychodiskova hodnota,

M - Pbocet mernych jednotiek,
RU - rozpoctovy ukazovatel podla pouZzitej metodiky v cenovej Grovni 4. Stvrtroka
1996,

wr koeficient vyjadrujici narast cien stavebnych prac a materidlov medzi obdobim
%8 Stvrtroka 1996 a 2. Stvrtroka 2023,

kv a koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,

kzp * koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,

kvp » koef?c?ent vplyyu k(gnétruk(:ne_j,vﬁk_y podlazi ho@notenej stavby,

k« - koeficient konStrukéno-materidlovej charakteristiky,

KM 1 koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv.

Pri stanoveni vychodiskovej hodnoty sa poSkodenie alebo nedokonCenie stavby zohladnuje
percentualnym odhadom dokoncenia jednotlivych konStrukcii a vybaveni stavby.

Technickd hodnota iTH) stavieb sa stanovi podla zakladného vztahu:
TH =VH - HO alebo: TH = VH . (TS/100) [€]
kde: TH - technicka hodnota stavby [€],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],
HO - hodnota zodpovedajlca vySke opotrebenia stavby [€],
TS - technicky stav stavby [%],

Technicky stav stavby (TS) - ie percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby:
TS = 100-0
kde: O - opotrebenie stavby [%]

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
* Neboli vznesené

. ODBORNE STANOVISKO

j- VSeobecné udaje:

a/ Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou €. 3 vyhlaSky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Vo vypocte su pouzité rozpocCtové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). VSeobecna hodnota je vypocitana metddou
polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné,
pretoze nehnutelnost' nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
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konat kombinaciu. VypocCet vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné pouzit z ddévodu

dostatku podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutelnosti. VypoCet vychodiskovej a technickej hodnoty
~vvkonany v zmysle citovanej vyhlaSky a jej prilohy. Pri vypocte vychodiskovej hodnoty su pouzité
koeficienty narastu cien stavebnych prac, vydané SU SR pre 11.Q/2023. Vypocet je spracovany v
programe "HYPO verzia 20.50" pre sudnych znalcov, vydany firmou KROS spol. s r. 0., Zilina.

b/ Vlastnicke a eviden¢né udaje :

Vyvazovaci prvokfbeténové 16zko pre vzperu), ktoré sa nachadza na pristavnej polohe OP KN21(pri
pontone HUMA 1) - Komarno, k.U. Komarno, sa nachadza na pare, registra ,C* KN ¢. 3015, k.U.
Komarno, ktord je vo vlastnictve Mesta Komarno. Tato skutocnost je zrejma z koépie z katastralnej
mapy(ortofotomapy), katastralne Gzemie Komarno, zo dria 08. 06. 2023/cez katasterportal/, ktora je
prilohou odborného stanoviska.

r. Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
e Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 20. 09. 2023.
e Zameranie a prekontrolovanie vykonané dna 20. 09. 2023.
e Fotodokumentéacia vyhotovena dna 20. 09.2023.

d.) Technicka dokumentacia, najmad porovnanie suUladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentécie so zistenym skuto€nym stavom:

Technicka dokumentacia nebola poskytnuta. VSetky rozmery su premerané zo skutkového stavu a
zamerania z miestnej obhliadky. Pri vypocte vychodiskovej a technickej hodnoty(vek, opotrebenie) budem
vychadzat z informécii z poskytnutych podkladov, ako aj informacii od zastupcu zadavatela pocas
miestnej obhliadky.

Stavebné povolenie: nebolo poskytnuté.

Kolaudacné rozhodnutie: nebolo poskytnuté.

e.) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie siladu popisnych a geodetickych udajov
katastra nehnutelnosti so skuto€nym stavom:

Na zaklade miestnej obhliadky bolo zistené, Ze vyvazovaci prvok(beténové 16Zko pre vzperu), ktoré sa
nachadza na pristavnej polohe OP KN21(pri ponténe HUMA 1) - Komarno, k.0. Komarno, sa nachadza
na pare, registra ,C* KN €. 3015, k.U. Komarno, ktora je vo vlastnictve Mesta Komarno, zapisany na LV ¢.
6434 - Ciastocny.

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

e Vyvazovaci prvok(beténové 16zko pre vzperu), ktoré sa nachadza na pristavnej polohe OP
KN21(pri pontone HUMA 1) - Komarno

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
* Neboli zistené

b) Informacia z Uzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov, nazov tzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je tzemny plan verejne pristupny.

okalita v ktorej sa nachadza predmet ohodnotenia v zmysle GUzemného planu mesta Komarno, je
situovana v lokalite definovanej ako plocha s funkciou cestovného ruchu resp. s funkciou 3portovo
rekreacnej vybavenosti.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 ZLUCENE STAVBY

2.1.1 Betonové 16Zko na vzperu na pristavnej polohe OP KN21(pri ponténe
HUMAZ1), Komarno

Popis:

Predmetom posudenia a ohodnotenia je stanovenie vSeobecnej hodnoty vyvazovacieho
prvoku(beténového 16zka pre vzperu), ktoré sa nachadza na pristavnej polohe OP KN21(pri pontone
HUMA 1) - Komarno, k.G. Komarno. Jedna sa o brehovu vystroj pre plavidlo. Vyvazovacie zariadenie pre
plavidlo(zéklad pod vzperu) pozostava zo Zelezobeténového zakladu, a z ocelovych prvkov(ocefové oka),
jedna sa o Zelezobet6novl konStrukciu atypického rozmeru, na ktorom je poloZzena ocelova vzpera
prichytena k betonovému zakladu ocelovymi lanami, prichytenymi do ocelovych zapustenych
prvkov(ocelové oka). Zelezobetonovy zaklad pod vzperu je umiestneny v korune hradze rieky Dunaj.
K predmetnému Zelezobeténovému prvku, ktory tvori zaklad pre vzperu nebola predloZzena realizacna
dokumentacia, rozmery Zelezobetonového zakladu boli zamerané po€as miestnej obhliadky. Rozmer
beténového zakladu po zamerani: 2,20*0,60*1,85+0,85*1,60*2,20+(1,00*1,60%0,60)/2*2 = 6,39m3.
Beténové [6Zzko na vzperu na pristavnej polohe OP KN21 bolo zrealizované vroku 2013.
Fotodokumentacia, ako aj celkovy stav Zelezobetéonového zakladu(l6Zzka) pre vzperu, ktory je predmetom
ohodnotenia, je zrejma z fotodokumentacie, ktora je prilohou odborného stanoviska.

2.1.1.1 Beténovy zaklad(I6zko) pre vzperu na pristavnej polohe OP KN21(pri ponténe HUMA 1),
Komarno

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Zaklady pod stroje
Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 30. Zakladypod stroje

Bod: 30.1. Zakladypod stroje (JKSO 819 91)

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 4550/30,1260 = 151,03 Eur/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 2,20*0,60*1,85+0,85*1,60*2,20+(1,00*1,60*0,60)72*2
6,39 m3 OP

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kcu = 3,584

Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: kM = 1,02

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

N&azov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Bet6énovy zaklad(16Zko) pre
vzperu na pristavnej polohe
OP KNZ21 (pri ponténe
HUMA 1), Komarno

2013 10 40 50 20,00 80,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Fvychodiskova hodnota
I L

Technicka hodnota 80,00 % z 3 528,03 Eur

2.1.1.2 Ocelové oka

MERNE JEDNOTKY STAVBY
Mernéjednotky stavby celkom

ROZPOCTOVY ukazovatel’

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernd jednotku:

Koeficient vybavenosti:

Koeficient zastavanej plochy:
Koeficient vySky podlazia:

Koeficient konStrukcie:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv:
TECHNICKY STAV

Vypocet
639 m3 OP * 151,03 Eur/m3 OP * 3,584 * 1,02

3,00 Kus

RU = 50,00 Eur/Kus

kv=I
kzp=lI
kyp=1

kK =1

key = 1,000
kti — 1,02

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok]
Ocelové oka 2013 40 50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet
Vychodiskova hodnota 50 Eur/Kus * 3Kus * 1,000 * 1,02 *1 * 1 *1 *1
Technicka hodnota 80,00 % z 153,00 Eur
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Hodnota [Eur]

3 528,03
2 822,42

0 [%] TS [%]

20,00 80,00

Hodnota [Eur]
153,00
122,40

2.1.13 Vyhodnotenie - beténovy zaklad(16zko) pre vzperu na pristavnej polohe OP KN21(pri ponténe

HUMA 1), Komarno

Cislo Nazov

H. Betonovy zaklad(l6zko) pre vzperu na pristavnej
polohe OP KN21(pri pontne HUMA 1), Koméarno

2 Ocelové oka

LZZ Spolu

Vychodiskova hodnota [Eur]
QCR

153,00
3 681,03

Technicka hodnota [Eur]

7 Q77 47

122,40
2 944,82
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Vvvéazovaci prvok - beténovy zaklad(l6zko) pre vzperu, sa nachadza na pristavnej polohe OP KN21(pri
pontone HUMA 1) — Komarno, k.0. Komarno. Presna lokalizacia je zrejma z nizSie uvedenej mapovej
tokalizacie ako aj z katastralnej ortofotomapy, ktoré su prilohou odborného stanoviska. Pristavna poloha
OP KN21 - Komarno, sa nachadza v okresnom meste Komarno, vjeho juznej Casti. Umiestnena je pri
favom brehu rieky Dunaj v smere jeho toku - lavy breh, r.km 1767,950 - 1768,100. V blizkosti sa
nachadza hlavna pristupova komunikacia cesta Velkodunajské nabrezie. V blizkej dostupnej vzdialenosti
sa nachadza obytnda zéna mesta Komarno, a v blizkosti Alzbetinho mosta. V blizkom dosahu je
kompletna infraStruktdra s dostupom pracovnych prilezitosti a mestskej hromadnej dopravy. V meste je
autobusova - miestna a medzimestska, Zeleznitna doprava, taxisluzba.... V meste je kompletna siet
Uradov, institlcii a vybavenosti.

Dopyt Vv tejto lokalite v zavislosti na type nehnutefnosti a lokalite je v rovhovahe s ohladom na aktualnu
situaciu.
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Predmetny vyvazovaci prvok(beténovy zaklad - 16Zko pre vzperu), sa nachadza na pristavnej polohe OP
KN21(pri ponténe HUMA 1) - Komarno, k.G. Komarno. Slizi na vyvazovanie a uvdzovanie ponténu
a plavidla. Vzhladom na Specifickost a vyuzitie, sa predpoklada len na predmetny Gcel.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by v zasadnej miere vplyvali na vSeobecnd hodnotu
nehnutelnosti. Nepredpokladam Ziadne zasadné rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti.

3.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

VSeobecna hodnota vypocitand metddou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie bol stanoveny s ohladom na typ nehnutelnosti a sidlo.
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany podla Metodiky stanovenia vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb vydanej Zilinskou univerzitou - Ustavom stdneho inZinierstva. Pri stanoveni
priemerného koeficientu polohovej diferenciacie som taktiez vychadzal z odporu€ania uverejneného v
¢asopise "Almanach znalca" vydavany USZ STU v Bratislave. Pri vypocte uvaZzujem s priemernym
koeficientom polohovej diferenciacie vo vySke 0,50. Zdbvodnenie jednotlivych ostatnych koeficientov je
uvedené priamo v tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda m. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
Il. trieda Aritmeticky priemer 1. a Ill. triedy 1,000
HI. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,275
V. trieda m. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciécie:
Cislo Popis/Zdévodncnie Trieda kpDi Vvaha Vysledok
V: k»m*v,

Trh s nehnutelnostami
1 . 1. 0,500 13 6,50
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovéhe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybranych n. 1,000 30 30,00
sidlisk

Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 ) 1. 1,000 S 8,00
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len bezni tdrzbu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti i

S

objekty administrativnej, obCianskej vybavenosti a sluzieb, bez ! H- 1,000 7 7,00
L zazemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.

Prislusenstvo nehnutelnosti ni. 0,500 6 3,00
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17

18

19
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bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Aypnehnutelnosti

priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
""" Jostatocna ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerné hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti Ciastocne vhodné a Ciastocne
nevhodna ‘
Konfigurécia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, telefén, |
spolo¢néd anténa |

Doprava v okoli nehnutelnosti
Zeleznica, autobus a miestna doprava

Obcianska vybavenost' (Urady, Skoly, zdrav-, obchody, sluzby,

kultara)
okresny Urad, banka, std, dafovy Urad, stredné Skola, poliklinika,
kultarne zariadenia, kompletna siet obchodov a z&kladné sluzby

Prirodné lokalita v bezprostrednom okoli stavby |
vyznacné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, skanzen a j
pod. |

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby

bez akéhokolvek poskodenia ovzdusSia, vodnych tokov, bez |
nadmernej hlu€énosti :
Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na nehnut |

bez zmeny

Moznosti dalSieho rozsSirenia J

Ziadna moznost rozSirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutelnosti len Ciastocne vyuzitelné na prenajom
Nazor znalca

priemernéa nehnutelnost’

Spolu

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

11

0,500

1,500

1,000

0,500

1,500

1,000

1,000

1,000

1,000

1,500

0,500

0,050

0,275

0,500
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10 5,00
9 13,50
6 ) 6,00
5 2,50.
6 9,00
7 7,00
7 7,00.
10 10,00
8 8,00
9 13,50
8 4,00
7 0,35
4 1,10
20 10,00
180 151,45
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. ZAVER

Vzhladom na umiestnenie objektu, pristupnost, jeho dispozi¢né, architektonické rieSenie, stavebno-technicky stav, vSeobecna
hodnota stanovend metédou polohovej diferenciacie objektivne vystihuje vSeobecn( hodnotu predmetnej stavby v danom mieste a
Case prijej pripadnom poctivom predaji v beznom obchodnom styku.

Prehl'ad vSeobecnych hodnét v eurach stanovenych r6znymi metédami

Stavby Pozemky
Nazov Polohova Kombinovana Porovnavacia Polohova \Vynosova Porovnavacia
diferenciacia metoda metdda diferenciacia metdda metoda
VSetky stavby a
pozemky

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov V/Seobecné hodnota [Eur]
Stavby
Betonovy zaklad(l16zko) pre vzperu na pristavnej polohe OP KN21(pri ponténe 2 476.59
HUMA 1), Koméarno '
VSeobecna hodnota celkom 2476,59
VSeobecna hodnota zaokruhlene 2 480,00

V8eobecné hodnota slovom: DvetisicStyristoosemdesiat Eur

Ing. Jan DURIS
ziudec,
odbor Stavebnictvo
Odhad hodnoty nehnutelnosti

P6zemné stavby

V Bratislave, dna 02.10. 2023

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku
ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vofnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budi konat' s
r'wi€nou Informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie Je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
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V. PRILOHY

e Kopia z katastralnej mapy(ortofotomapy), katastralne tzemie Komarno, zo dia 29. 09. 2023/cez
katasterportal/

e Vyvézovaci plan plavajuaceho zariadenia HUMA 1 v Komarne na r.km 1767,950 - 1768,100.

e Fotodokumentacia



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 29.9.2023

Vytlacené z aplikacie Nepouzitelné na pravne ukony. 172)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat ien odborne spdsobila osoba.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 29.9.2023

14898

Komarno

Komarno

Ostatn4 plocha

Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné

plochy, ktoré neposkytuja trvaly Gzitok

Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Neevidovany

28.09.2023

Neexistuje zaznam

Neexistuje zaznam o stavbach

1. Mesto Komarno, Namestie gen. Klapku 1, Komarno, PSC 945 01, SR (Podiel: 1/1)

Vytlacené z aplikacie Nepouzitelné na pravne Gkony. (212)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat len odborne spdsobila osoba.









FOTODOKUMENTACIA OBJEKTU: Pristavna poloha OPKN 21 (pri pontone
HUMA 1), Koméarno, betdnové 16Zko pre vzperu



