Zmluva o najme pozemku

( uzavreta v zmysle § 663 a nasl. ustanoveni Obcianskeho zakonnika v platnom zneni)

Prenajimatel:
Nazov:

So sidlom:
ICO:

DIC:

IBAN:
Zastupena:

(dalej len ,,prenajimatel™)

Ndjomca:
Nazov:
Sidlo:
Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:
IBAN:

BIC:
Registracia:

Adresa na zasielanie faktur:

Cl. 1
Zmluvné strany

Obec Hladovka

Hladovka 45, 027 13 Hladovka
00314 480

2020571641

SK41 0200 0000 0000 1952 1332
PhDr. Marian Brnusak, starosta obce

Slovak Telekom, a.s.

Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Ing. Denisa Krajc¢ikova — Specialista spravy majetku
splnomocnena na zaklade Podpisového poriadku spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s.

35763 469

2020273893

SK2020273893

DE12 7002 0270 0015 4665 75

SUBASKBX

Spolocnost zapisana v Obchodnom registri vedenym Okresnym
sudom Bratislava |, oddiel Sa, vlozka ¢.2081/B

PN-Invoice.ST@invoicedtse.telekom.de

Povinna referencia na fakture: REFIX_20003855

(dalej len ,,ndjomca“)

(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany”)

cLn
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vlastnikom pozemku parcela registra ,,E“ parcelné Cislo 497,
druh pozemku Ornd péda, o celkovej vymere 459 m?, ktory sa nachadza v obci Hladovka,



okr. Tvrdosin, v katastralnom Uzemi Hladovka a ktory je zapisany na liste vlastnictva C.
1142.

. Prenajimatel odovzdava a najomca prebera do najmu c¢ast pozemku uvedeného v bode 1
tohto ¢lanku vo vymere 25 m2 za ucelom jeho vyuZitia na umiestnenie a prevadzku
typového domca pre telekomunikaénd technolégiu. Hranice predmetu najmu su
vyznacené na snimke z katastralnej mapy, ktora tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

. Prenajimatel vyhlasuje, Ze predmet najmu nie je zataZeny pravom tretej osoby (pravom
najmu, vecnym bremenom, inym uZivacim pravom a pod), ktoré by branilo v riadnom
uzivani predmetu ndjmu ndjomcom. V pripade, ak sa ukaze toto vyhlasenie nepravdivym,
je prenajimatel povinny nahradit ndgjomcovi vsetku skodu, ktord mu tym vznikne.

Cl.
Ndjomné a sposob thrady

. Zmluvné strany sa vsulade so zakonom ¢.18/1996 Z.z. o cendch, ktory sa vykondava
vyhlaskou MF SR ¢.87/1996 Z.z. v zneni neskorsich predpisov dohodli na vyske nagjomného
2,00 €/m? za rok bez DPH. Dohodnuté cena najmu je koneénda a zahffia vietky néaklady a
vydavky, ako aj akékolvek iné plnenia finan¢nej alebo nefinanénej povahy, ktoré
prenajimatel vynaloZi za i¢elom splnenia jednotlivych povinnosti podla tejto zmluvy.

. Zakladné ndjomné : 25 m? x 2 €/m?/rok = 50 € bez DPH/rok.
. Ro¢né ndjomné: 50,00 € bez DPH. Prenajimatel nebude k ndjomnému uctovat DPH.

Najomné je ndjomca povinny uhradzat rocne vopred do 30. juna prislusného roka. Ak sa
najomné bude platit len za ¢ast dohodnutého platobného obdobia, ndjomca ho uhradi
len v pomernej vyske

Najomca bude uhradzat vsetky platby vyplyvajice ztejto zmluvy platbou na udcet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo na iny ucet, ktory mu oznami
prenajimatel. Platba sa povaZuje za zaplatenu odpisanim prislusnej sumy z Uétu ndjomcu
v prospech Uctu prenajimatela.

Ak ndjomca bude v omeskani s platenim svojich penaznych zavazkov podla tejto zmluvy
je povinny zaplatit prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske 0,02% z dlznej sumy za
kazdy den omeskania.

Prenajimatel neposkytuje najomcovi Ziadne sluzby spojené s najmom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odo dna uzavretia tejto zmluvy Ziadna zo zmluvnych stran
bez pisomného ohlasu druhej zmluvnej strany nepostupi a ani nezalozi akukolvek svoju
pohladdvku voci druhej zmluvnej strane, ktord vznikne na zaklade tejto zmluvy, a ani
neprevedu Ziadny zavazok, vyplyvajici z pravneho vztahu zaloZzeného touto zmluvou, na
tretiu stranu. Prechod najmu podla § 680 Obcianskeho zdkonnika tymto nie je dotknuty.



9. Prenajimatel nie je opravneny vykonat jednostranné zapocitanie svojich pohladavok,
ktoré vzniknu z pravneho vztahu zaloZzeného touto zmluvou, voci pohlfaddvkam najomcu,
ktoré nevznikli z pravneho vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndajomca uhradi prenajimatelovi nahradu za bezdévodné
obohatenie, ktoré ziskal uzivanim predmetu najmu bez pravneho dévodu od 01.05.2022
do 31.12.2022 vo vyske 8,30 ,- € a od 01.01.2023 do 31.12.2023 vo vyske 25,10,- €.
Nahradu za bezdévodné obohatenie je ndjomca povinny uhradit platbou na ucet
Prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy do 30 dni od Ucinnosti tejto zmluvy

11. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze spolo¢nost ST je opravnena svoje financné
zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo, ktoré vzniknu v stvislosti s touto zmluvou, plnit
aj prostrednictvom tretej strany, najma vo forme vykondvania platieb z Uctov, ktorych
vlastnikom nie je spolo¢nost ST. Dodavatel nie je opravneny takéto plnenie poskytnuté
prostrednictvom tretej strany odmietnut. PInenie poskytnuté prostrednictvom tretej
strany sa bude povaZovat za plnenie spolo¢nosti ST.

ClLIv
Doba najmu a skoncenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitua od 01.01.2024 do 31.12.2028, avsak doba
najmu nezacne plynut skor ako driom ucinnosti zmluvy.

2. Najom podla tejto zmluvy kondi:

a) uplynutim doby najmu

b) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, ak ndjomca bude v omeskani
s platbami podla Cl. IIl tejto zmluvy viac ako 30 dni a dlznd sumu neuhradi ani do 10
dni po opakovanej (t.j. minimalne druhej) vyzve na napravu, vypovednd lehota je 1-
mesacna a zacina prvym dnom kalenddarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved dorucena najomcovi,

c) dohodou zmluvnych stran,

d) odstupenim od zmluvy v pripadoch vyplyvajucich z prislusnych pravnych predpisov
alebo z tejto zmluvy.

3. Niajomca je opravneny (okrem zakonnych dévod) odstupit od tejto zmluvy v pripade, Ze:

a) najomca trvalo prestane fyzicky uzivat predmet najmu na ucel dohodnuty v tejto
zmluve, t.j. d6jde k trvalému vymiestneniu vSetkych zariadeni ndjomcu z predmetu
najmu;

b) najomca ukondi prevadzku telekomunikacnych zariadeni umiestneného na predmete
najmu;

c) prenajimatel urobil na predmete najmu také Upravy, ktoré obmedzuju jeho uzivanie a
ucel, na ktory je predmet najmu prenajaty;

d) prenajimatel podstatne porusuje povinnosti vyplyvajlce pre neho z tejto zmluvy,
priéom za podstatné porusenie sa povazuje najma opakované porusenie akejkolvek
povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy alebo z pravnej Upravy pre prenajimatela



Odstupenie musi byt pisomné, musi v iom byt uvedeny dévod odstupenia a musi byt
dorucené druhej zmluvnej strane. Dhom dorucenia odstupenia zmluva zanika a zmluvné
strany sa dohodli, Ze nie su povinné vratit si spotrebované plnenia ku driu zaniku zmluvy.
Odstupenim od zmluvy nie je dotknuty narok na ndhradu Skody, ako aj narok
prenajimatela na ndjomné za obdobie trvania najmu.

Ustanoveniami tejto zmluvy nie su dotknuté iné pripady, kedy zmluvné strany mézu
ukondit najom, resp. tuto zmluvu, v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

ClL.v
Dalsie podmienky zmluvy

Najomca je opravneny uzZivat predmet najmu na Ucel dohodnuty v tejto zmluve. Zmenu
sp6sobu vyuZitia predmetu ndjmu mdze ndjomca uskutodnit len s pisomnym stdhlasom
prenajimatela. Prenajimatel je povinny Prenajimatel je povinny zabezpecit ndjomcovi,
zamestnancom najomcu, resp. inym osobam, ktoré maju vztah k ndjomcovi (zakaznici,
obchodny partneri) neobmedzeny vstup na predmet najmu, a to 24 hodin denne, 7 dni
v tyzdni, ako aj poskytnut najomcovi potrebni sucinnost, aby mal ndjomca pristup
k predmetu n3jmu.

Najomca vyhlasuje, Ze pozna stav predmetu najmu, kedZe tento mu uz bol odovzdany
pred uzatvorenim tejto zmluvy a prevzal ho v stave spésobilom k zmluvnému uzivaniu.

Najomca je povinny predmet najmu zabezpelit plnenim povinnosti vyplyvajucich zo
zdkona ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi, v zneni neskorsich predpisov.

Najomca zodpovedd za dodrZiavanie zakona ¢.79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni
neskorSich predpisov a vykondvacich vyhlasok, vsulade svSeobecne zdvaznym
nariadenim prislusného samospravneho organu, za dodrZiavanie zakona ¢.364/2004 Z.z.
o vodach v zneni neskorsich predpisov a vykondvacich vyhlasok, za dodrziavanie zakona
¢.137/2010 Z.z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov a vykonavacich vyhlasok a za
dodrziavanie zdkona ¢.67/2010 Z.z. o podmienkach uvedenia chemickych latok a
chemickych zmesi na trh (chemicky zakon) v zneni neskorsich predpisov a vykonavacich
vyhlasok. Za skody vzniknuté najomcovi nedodrzanim tychto predpisov prenajimatel
nezodpovedd. Pokuty, ktoré prenajimatelovi vzniknd cinnostou ndjomcu, ndjomca
prenajimatelovi nahradi.

Ndjomca zodpovedd prenajimatelovi za Skody spoOsobené jeho zamestnancami
a osobami zdrzujucimi sa na prenajatom pozemku s vedomim najomcu.

Najomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela prenechat
predmet ndjmu do podnajmu.

Pri ukonceni ndjmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, nevyhnutné zmeny
a stavebné a terénne Upravy odsuhlasené prenajimateflom, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.



10.

11.

12.

13.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akychkolvek ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit akékolvek
telekomunikacné zariadenia, vedenia, elektrické rozvody alebo akékolvek iné veci
umiestnené  v/na predmete najmu alebo ohrozit ich prevadzku. Prenajimatel je
povinny vopred (v dostatocnom c¢asovom predstihu) pisomne informovat ndjomcu o
vykonani akychkolvek stavebnych Uprav v pripade, Ze vykonanie tychto prac sa moze
tykat ¢o i len ¢asti predmetu najmu.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia ustanoveniami §663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika a ustanoveniami Obchodného zakonnika.

Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou medzi zmluvnymi stranami sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene
postou s dorucenkou preukazujucou dorucenie na adresu uvedenu v zahlavi tejto
zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prisluSnou zmluvnou stranou. Za
den dorucenia pisomnosti sa poklada aj den, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom,
odoprie dorucovanu pisomnost prevziat. V pripade, Ze pisomnost, ktord bude
dorucovana postou, bude na poste uloZend z dévodu, Ze prislusnd zmluvnd strane
nebola pri dorucovani zastihnuta, pisomnost sa bude povaZovat za dorucenu v treti den
po dni uloZenia a to bez ohladu, ¢i sa prislusnd zmluvnd strana o uloZeni dozvedela alebo
nie. Za den dorucenia pisomnosti sa pokladd aj den, v ktory je na zasielke doruc¢ovanej
poStou, preukdzatelne pracovnikom posty vyznacend poznamka, Ze ,adresat sa
odstahoval”, ,adresat je neznamy” alebo ind poznamka podobného vyznamu, ak sa
sucasne takato poznamka zakladd na pravde. V pripade akejkolvek zmeny adresy
urcenej na doruéovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa prislusna zmluvna strana zavazuje o zmene adresy pisomne bez zbytoného
odkladu informovat druhd zmluvnd stranu; v takomto pripade je pre dorucovanie
rozhodujuica nova adresa riadne ozndmend zmluvnej strane pred odosielanim
pisomnosti. Ak sa akakolvek pisomnost na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou dorucuje inak ako postou, je mozné ju dorucovat aj na inom mieste, ak sa na
tomto mieste zdrzuju v ¢ase dorucenia osoby opravnené za zmluvnu stranu preberat
pisomnosti.

Kontaktna osoba na strane najomcu vo veciach zmluvnych je Ing. Denisa Krajcikova, tel.

0914 702 636, email: denisa.krajcikova@telekom.sk. Kontaktnd osoba na strane

prenajimatela vo veciach zmluvnych je PhDr. Maridn Brnusdk , email:

_. Zmluvné strany su povinné oznamit si navzajom bez zbytoéného

odkladu akékolvek zmeny tykajuce sa ich adries, obchodného mena a prédvnej formy

podnikania a zmeny tykajuce sa kontaktnej osoby.

Prenajimatel je povinny umoZnit najomcovi, zamestnancom najomcu, resp. inym

osobam, ktoré maju vztah k najomcovi (zdkaznici, obchodny partneri) neobmedzeny

vstup do predmetu ndjmu, a to 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni.

Prenajimatel sa zavazuje:

a) zabezpecit ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu,

b) nezasahovat do zariadeni vo vlastnictve najomcu,

c) vykonavat opravy alebo Upravy predmetu ndjmu, ktoré nie je povinny vykonat
najomca, a ktoré su potrebné na udrzanie predmetu najmu v stave spOsobilom na
dohodnuté uZivanie.



mailto:denisa.krajcikova@telekom.sk

Cl.vi
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost
driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade s ustanoveniami zdkona ¢. 211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam.

Tato zmluvu je mozné menit a doplnit len formou pisomnych dodatkov uzatvorenych
obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze driom ucinnosti tejto zmluvy zanika Najomna zmluva zo
dria 15.02.2002

Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov. Najomca sa zavazuje
zverejnit tuto zmluvu, resp. zabezpedit jej zverejnenie, v sulade s ustanoveniami zdkona
¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam, a to bezodkladne po jej uzavreti
a zaslat pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy prenajimatelovi najneskor do 14 dni
odo dna jej zverejnenia.

Prenajimatel si je vedomy skutocnosti, Ze s udajmi uvedenymi v tejto zmluve sa bude
v nevyhnutnom rozsahu oboznamovat aj spolo¢nost Deutsche Telekom Services Europe
Slovakia s.r.o., Legionarska 10, Bratislava 811 07, ICO: 44921 101 a spoloénost Swiss
Point, s.r.o., Racianska 8014/153, 831 52 Bratislava — mestska ¢ast Raca, 1CO: 35843390,
ktoré pre spolocnost Slovak Telekom, a.s zabezpecuju proces vyhotovenia a spravy
objedndavok, proces vyhotovenia, spravy a prijem faktur a pre pripad, Ze k takémuto
obozndameniu d6jde, s nim prenajimatel suhlasi.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzend a Ze tato zmluva je
ich slobodnym avaZne mienenym prejavom voéle, je urcitd, zrozumitelna a vykonana
v predpisanej pravnej forme bez akejkolvek tiesne ktorejkolvek zo zmluvnych stran za
vzajomne dohodnutych zmluvnych podmienok.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo scasti platné alebo uGcinné
alebo neskor stratia platnost alebo ucinnost, nie je tym dotknutd platnost ostatnych
ustanoveni. Namiesto neplatnych alebo nelcinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier
sa pouZije Uprava, ktord, pokial je to pravne moiné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a
ucelu tejto zmluvy.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, tejto porozumeli a na znak svojej slobodnej vole a
suhlasu s jej obsahom, tuto zmluvu vlastnoruc¢ne podpisali.

Zmluva sa podpisuje v troch vyhotoveniach z ktorych dve vyhotovenia obdrzi ndjomca
a jedno prenajimatel.

.......................... dna .ceeeeeeieeeen, V Bratislave dfa .....coovevenvveeveneneennn,



Prenajimatel: Ndajomca:
Obec Hladovka Slovak Telekom, a.s. :
PhDr. Maridn Brnusak Ing. Denisa Kraj¢ikova

Starosta Specialista spravy majetku



