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Nijomca po skondeni nijmu bytu neméd narok na bytovii ndhradu (§ 712 ods. 9
Obcianskeho zdkonnika).

I1I.
Cena najmu

Vyska nadjomného a thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu je uvedena v prilohe ¢&. 1
tejto zmluvy o najme, ktora je neoddelitelnou sicast’'ou tejto zmluvy o najme bytu.
Prenajimatel ma pravo jednostranne menit vySku ndjomného a thrady za sluzby
poskytované s uZivanim bytu v pripade, ak dojde k zmene skuto¢nosti majtcich vplyv na
uréenie vy$ky najmu a tihrad spojenych s uZivanim bytu a to formou pisomnej zmeny
prilohy &. 1 tejto zmluvy, ktorej jedno vyhotovenie bude doru¢ené ngjomcovi.

Néjomca je povinny platit ngjomné spolu s preddavkom za sluzby poskytované s
uZivanim bytu mesacne vzdy do 25. dita mesiaca, za ktory sa najom plati.

V pripade, Z¢ ndjomca nezaplati nijomné a mesatny preddavok na thradu za sluzby
poskytované suzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 2,5 %o z dlznej sumy za kazdy deri
omeskania az do uplného zaplatenia, najmenej v3ak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac
omeskania. Narok na nahradu skody tym nie je dotknuty.

Ak najomca nezaplati ndgjomné alebo uhradu za sluzby poskytované za ¢as dlhsi ako tri
mesiace, prenajimatel’ moZe vypovedat’ ngjom podla § 711 ods.1 pism. d) Obcianskeho
zakonnika.

Prenajimatel’ je povinny vyuétovat’ skutoéné naklady spojené s uZivanim bytu najneskor
do 30 dni od skonéenia prislu$ného Stvrtroka. Podl'a vysledkov vytctovania

a) preplatok vrati ndjomcovi do 30 dni odo dila dorucenia vyuctovania,

b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni odo diia dorucenia vytctovania.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca

1.

25

Néjomca je povinny diiom uzatvorenia zmluvy o ndjme bytu platit’ prenajimatelovi
najomné stanovené v prilohe €. 1 k tejto zmluve.

Néijomcea sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte si zabezpe¢i sam na vlastné néklady.

Najomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spoloénej domacnosti majii pravo
uZivat byt, spoloéné asti a spolo¢né zariadenia domu spdsobom podl'a povahy zariadenia.
Najomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby nerusil vykon prava
ostatnych nijomcov bytov v bytovom dome.

Najomca sa zavizuje uzival byt a spoloéné priestory tak, aby nedochadzalo kich
poskodeniu. Ndjomca sa zaroven zavézuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte alebo na
spoloénych priestoroch spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaji, bezodkladne odstrani
sam na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni najomcu zavady a pokodenia odstranit’ na vlastné ndklady a poZadovat’ od
najomcu nahradu vynaloZenych nakladov.

Najomcea sa zavizuje, Ze v byte nebude vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady, najmi
montaZ satelitov a antén na fasddu domu.

Ngjomca sa zavdzuje ozndmit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu
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Néjomca sa zavdzuje v dei skonCenia najmu odovzdat' prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi bude byt uvedeny
do stavu v akom ho ndjomca prevzal, ¢o sa spiSe v ,,Zapisnici o odovzdani a prevzati
bytu“. Zapisnica bude vyhotovend vo dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna
strana dostane jedno vyhotovenie.

Prenajimatel’ po skoneni najmu nenahradi ndjomcovi naklady na stavebné Gpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal bez sihlasu prenajimatel’a a bez predchadzajtcej
dohody o ich uhrade, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu
zlepsila, a to ani vtedy, ak sa od nijomcu nepozaduje, aby byt uviedol do pévodného
stavu.

VL
Zaverecné ustanovenia

Téato zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania a G¢innost’ deii nasledujuci po dni
jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Tato zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch majlcich postavenie originalu, z ktorych
prenajimatel’ dostane dva rovnopisy a jeden rovnopis dostane najomca.

Tato zmluvu moZno menitf a dopiiiat pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie sG upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zédkonnikom a d’al§imi v8eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Spory vzniknuté medzi zmluvnymi stranami, prishichaji na rozhodnutie prislusnému
sudu.

Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuji, Ze tato bola uzavreta podla ich
pravej a slobodnej vble a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Brezovej pod Bradlom, diia 22.11.2023.

Prenajimatel’ Najomca:

Mgr. Jaroslav Jana
primator mesta
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