Cislo zmluvy: 211_2023

Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla § 3 a nasl. zadkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zmluva®)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Zapisany v:

Statutarny zastupca:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Najomca:
Sidlo:
ICO:

DIC:

Konajuci prostrednictvom:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

TIDLY reality s.r.o.

Dolna 5, 969 01 Banska Stiavnica
46 921 931

2023655095

SK2023655095

obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel: Sro,
vloZzka ¢islo: 23325/S

Ing. Michal Tynkovan, konatefl
JUDr. Miroslav Santus, konatel
Tatra banka, a.s.

SK63 1100 0000 0029 4204 9237
(dalej ako ,,Prenajimatel™)

a

Urad pre Gizemné planovanie a vystavbu

Slovenskej republiky

Tomasikova 64A, 831 04 Bratislava, Slovenska republika
54 669 464

2121747474

Ing. Martin Hypky, MBA, predseda

Statna pokladnica

SK62 8180 0000 0070 0067 7048

(dalej ako ,,Najomca*)

(Prenajimatel a Najomca spolo¢ne ako ,,Zmluvné strany*
samostatne tiez ako ,,Zmluvna strana“)

Preambula

. Spolo¢nost TIDLY reality s.r.o. ako Prenajimatefl je vyluénym vilastnikom Budovy nachadzajucej sa
na adrese Ulica Piedtanska 3, 917 01 Trnava pozostavajucej z Kancelarskych priestorov,
Skladovych priestorov, obchodnych priestorov, Spolo€énych priestorov, Teras a balkénov a
podzemnej garaze a Prilahlého pozemku uréenych na parkovanie motorovych vozidiel.

. Najomca ako ustredny organ statnej spravy pre uzemné planovanie a vystavbu prejavil zaujem
prenajat’ si od Prenajimatela Priestory, Terasy a balkdény a Parkovacie miesta v Budove a na
Prifahlom pozemku, a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

. V nadvaznosti na vysSie uvedené sa Zmluvné strany rozhodli na uzatvoreni tejto Zmluvy za
nasledovnych podmienok.

Clanok I
Definicie
. Na ucely tejto Zmluvy, jej dodatkov a/alebo priloh a osobitnych dohéd k tejto Zmluve, ich dodatkov

alalebo priloh, budi mat slova a slovné spojenia uvedené v tomto ¢lanku Zmluvy nasledovny
vyznam:

1.1. ,Bezna udrzba“ je suhrn prac potrebnych pre udrziavanie Priestorov v stave spdsobilom na
ich riadne uZivanie vratane odstranovania nasledkov opotrebenia Priestorov a riadneho
Cistenia a upratovania Priestorov.



1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.19.
1.20.
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»Budova“ je stavba so supisnym &islom 8188, druh stavby Budova obchodu a sluZieb, popis
stavby Business centrum Trnava, postavena na pozemku registra ,C*, parcelné cislo 5308/8
ovymere 3 797 m?, druh zastavana plocha a nadvorie, ktora je zapisana v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym udradom Trnava, katastralnym odborom pre katastralne
Uzemie Trnava, obec Trnava, okres Trnava, na liste vlastnictva €. 8052 (dalej len ako ,,LV €.
8052%, ktory tvori Prilohu &. 1 tejto Zmluvy).

»Doba najmu“ je doba uvedend v ¢lanku VI Zmluvy, po¢as ktorej je Najomca opravneny
uzivat Predmet ngjmu.

»DoOverné informacie“ su vSetky skuto¢nosti, informacie a udaje, ktoré su uvedené v tejto
Zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach, ktoré sa Zmluvné strany dozvedeli v suvislosti s touto
Zmluvou, jej plnenim a predzmluvnymi rokovaniami s Aou suvisiacimi.

»Energie“ su elektrina, voda, plyn; pokial sa v tejto Zmluve hovori o dodavkach Energii,
rozumie sa tym dodavka elektriny, vody, plynu, vodné, stoéné, chladenie a vykurovanie.

»Kancelarske priestory“ su nebytové priestory v Budove vymedzené v élanku 1V odseku 2
Zmluvy.

»Najomné* je odplata za uzivanie Predmetu najmu, ktora spociva z Pevnej zlozky nadjomného
a Pohyblivej zlozky najomného.

»Naklady na vlastné energie® su naklady na dodavku Energii do Priestorov vratane dalSich
nakladov spojenych s dodanim, distribuciou a prenosom Energii.

»Naklady na spoloéné energie“ su naklady na dodavku Energii do Predmetu spoloéného
uzivania, vratane dalSich nakladov spojenych s dodanim, distribuciou a prenosom Energii.

. »Obciansky zakonnik“ znamena zakon ¢&. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni

neskorsich predpisov.

. »Obchodny zakonnik“ znamena zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni

neskorsich predpisov.

. »,Parkovacie miesta“ sa rozumeju parkovacie miesta v Budove a na Prilahlom pozemku

vymedzené v ¢lanku IV odseku 4 Zmluvy. Parkovaci poriadok tvori Prilohu €. 8 tejto Zmluvy.

. »Pevna zlozka najomného* je ¢ast Najomného, ktorej vyska je uvedena ¢lanku VIl odseku

2 Zmluvy.

. ,Pisomnosti“ su vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy ainé pisomné ukony

Zmluvnych stran v suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim.

. »,Pohybliva zlozka najomného* je Cast Najomného, ktora je tvorena zloZzkami s pohyblivou

vyskou, uvedena v €lanku VIII odseku 3 Zmluvy.

. ,Predmet najmu“ su Kancelarske priestory, Skladové priestory, Terasy a balkény a

Parkovacie miesta.

. »,Predmet spoloéného uzivania“ su spoloéne prisluSenstvo Budovy, spolo¢né casti a

spolo¢éné zariadenia Budovy, ktoré su vo vlastnictve Prenajimatela alebo ku ktorym ma
Prenajimatel uzivacie pravo a ktoré su ur€ené na spolo¢né uzivanie najomcami a ostatnymi
uzivatelmi Budovy.

. »,Prevadzkovy poriadok®“ je subor pisomne urcenych a pre vsetkych najomcov Budovy

zavaznych pravidiel a nariadeni vydanych Prenajimatefom upravujucich rezim
prevadzkovania Budovy, ktory tvori Prilohu €. 7 tejto Zmluvy.

»Priestory“ su Kancelarske priestory a Skladové priestory.

»Prifahly pozemok* su pozemky registra ,C*, parcelné &islo 5292/501, 5292/632, 5292/633,
5308/6, 5308/8, 5308/9, 5308/10, 5308/11 a 5308/12, druh Zastavana plocha a nadvorie
o vymere 8 185 m?, ktoré su zapisané v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym Uradom
Trnava, katastralnym odborom pre katastralne tzemie Trnava, obec Trnava, okres Trnava, na
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liste vlastnictva €. 8052 (dalej len ako LV €. 8052%, ktory tvori Prilohu €. 2 tejto Zmluvy) a ktoré
sU bezprostredne prifahlé k pozemku zastavanému Budovou.

1.21. ,PrisluSenstvo predmetu najmu“ predstavuje zariadenie ainé vybavenie umiestnené
v Predmete najmu, ktorého zoznam tvori Prilohu &. 5 Zmluvy.

1.22. ,,Prislusné pravne predpisy“ predstavuju vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy platné
a uginné na uzemi Slovenskej republiky, a to najma zakony, podzakonné normy a predpisy,
v8eobecne zavazné nariadenia miest a obci a technické normy, najma slovenské technické
normy.

1.23. ,,Skladové priestory“ su nebytové priestory v Budove vymedzené v ¢lanku IV odseku 2
Zmluvy.

1.24. ,,Sluzby* su sluzby vymedzené v Prilohe €. 6 tejto Zmluvy, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim Predmetu najmu.

1.25. ,,Spolo€né prevadzkové naklady“ su Naklady na spoloéné Energie a Sluzby vynalozené
Prenajimatelom v suvislosti s prevadzkou Budovy Prenajimatefom. Spolo¢né prevadzkove
naklady a spdsob ich uhrady su blizSie Specifikované v Prilohe €. 6 tejto Zmluvy .

1.26. ,Terasy a balkony“ su vonkajSie exteriérové plochy v Budove vymedzené v ¢lanku IV odseku
3 Zmluvy.

1.27. ,,U&el najmu“ sa rozumie U&el, na ktory je Najomca opravneny uzivat Predmet najmu:

1.27.1 Kancelarske priestory za uCelom ich vyuZitia v rozsahu €innosti v pdsobnosti
Najomcu, najma vykon kancelarskych a administrativnych &innosti;

1.27.2  Skladové priestory za ucelom skladovania a archivacie najma nie vdak vyluéne
dokumentacie, knih, kancelarskych potrieb, reklamnych predmetov, ktoré
bezprostredne suvisia s kancelarskymi a administrativnymi ¢innostami podla
odseku 1.27.1;

1.27.3  Parkovacie miesta za u¢elom parkovania motorovych vozidiel; a to vSetko v sulade
s ucelom $pecifikovanym v kolaudaénych rozhodnutiach povolujucich ich uzivanie,
pricom kazdé Parkovacie miesto je Najomca opravneny uzivat len na parkovanie
jedného (1) osobného motorového vozidla;

1.27.4 Terasy a balkdny na U€ely realizacie oddychovych aktivit, a v sulade s Prislusnymi
pravnymi predpismi.

1.28. ,,Zmluva“ je tato Zmluva o najme nebytovych priestorov v plathom zneni.

Clanok II
Vyklad

. Pokial su v tejto Zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach odkazy na Prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opatovne prijaté alebo priamo &i nepriamo
nahradené inymi Prislusnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa tieto odkazy
za odkazy na Prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené, opatovne prijaté
alebo priamo &i nepriamo nahradzaju pévodné Prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v
ich platnom a u€innom zneni.

Clanok Il
Predmet Zmluvy

. Prenajimatel touto Zmluvou po¢nuc prvym driom Doby najmu odplatne prenechava Najomcovi do
vyluéného uzivania Predmet najmu a Najomca Predmet najmu prijima.

. Najomca je opravneny spolu s ostatnymi najomcami Budovy uzivat Predmet spolo€éného uzivania v
rozsahu a spésobom uvedenym v tejto Zmluve a pokial nie je uvedené inak, v rozsahu a spésobom
zodpovedajucom ich povahe, primeranym a riadnym spésobom.

.V suvislosti s uzivanim Predmetu najmu a Predmetu spoloéného uzivania sa Prenajimatel zavazuje
zabezpectit Najomcovi dodavku Energii a poskytovanie Sluzieb.
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. Pokial nie je v tejto Zmluve ustanovené inak, Najomca je opravneny po¢as Doby najmu uZivat
Predmet najmu a Predmet spolo¢ného uzivania v rozsahu 24 hodin denne, 7 dni v tyZzdni a 365 dni
Vv roku.

Clanok IV
Predmet najmu

. Predmetom najmu podfla tejto Zmluvy su Kancelarske priestory, Skladové priestory, Terasy a
balkdony a Parkovacie miesta bliz8ie Specifikované v tomto €lanku Zmluvy.

. Kancelarske a Skladové priestory su nebytové priestory nachadzajuce sa na prvom a druhom
nadzemnom podlazi Budovy s celkovou podlahovou plochou 1 459,67 m?, ktorych pédorys a
umiestnenie v ramci podlaZia Budovy upravuje polohopisny plan Kancelarskych a Skladovych
priestorov, ktory tvori Prilohu &. 3A a 3B tejto Zmluvy.

. Terasy a balkony su vonkajsie exteriérové plochy prisluchajuce ku Kancelarskym priestorom, ktoré
slizia na spoloéné uzivanie s Kancelarskymi priestormi a ktoré sa nachadzaju na druhom
nadzemnom podlazi v bloku B, BC AQUAPOLIS o celkovej vymere 18 m?, a ktoré su v prilohe &.
3C oznadené ako ,TERASA" alebo ,BALKON‘. Poloha, podlahova plocha a dispoziéné riesenie
Teras a balkénov zodpoveda polohopisnému planu Teras a balkdnov, ktory tvori prilohu €. 3C k tejto
Zmluve.

. Parkovacie miesta sa rozumeju parkovacie miesta v po¢te 20 kusov na podzemnom podlazi Budovy
a na Prilahlom pozemku, ktorych umiestnenie v ramci prislusného podlazia Budovy a Prilahlého
pozemku upravuje polohopisny plan Parkovacich miest tvoriaci Prilohu €. 4 tejto Zmluvy.

. Prenajimatel je povinny s u€innostou od prvého dria Doby najmu vybavit Kancelarske priestory:
5.1. privodmi elektrickej energie,

5.2. privodmi studenej a teplej vody,

5.3. kurenim, chladenim a vzduchotechnikou,

5.4. metalickou a/alebo optickou telekomunikaénou sietou,

5.5. Prislusenstvom predmetu najmu.

. Prenajimatel je povinny s U€innostou od prvého drfia Doby najmu vybavit Skladové priestory
a Parkovacie miesta:

6.1. privodmi elektrickej energie,

6.2. Prislusenstvom predmetu najmu.

. Prenajimatel vyhlasuje, ze s u¢innostou k prvému dfiu Doby najmu je opravneny Predmet najmu
prenechat Najomcovi do uzivania a zaroven na Predmete najmu neviaznu Ziadne prava tretich oséb,
ktoré by znemoznovali alebo stazovali uzivanie Predmetu ngjmu Najomcom.

Clanok V
Ucel najmu
. N&jomca je opravneny uzivat Predmet najmu vyluéne na U&el najmu.

. N3ajomca nema bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela pravo na zmenu uéelu
vyuzitia Predmetu najmu.

Clanok VI
Doba najmu

. Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu a Predmet spolo€ného uzivania po¢as Doby najmu,
ktora zacina plynut driom protokolarneho prevzatia Predmetu najmu v zmysle ¢lanku VII Zmluvy.

. Doba najmu je 10 (slovom: desat) rokov odo dia prevzatia Predmetu najmu podfa odseku 1 tohto
¢lanku.
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Clanok Vi
Odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel do 90 dni odo dfa nadobudnutia U€innosti Zmluvy
odovzda Najomcovi Predmet najmu v stave, ako je Specifikované v Prilohe €. 9 tejto Zmluvy.
Zmluvneé strany su povinné pocas preberacieho konania spisat preberaci protokol, ktory bude
obsahovat’ najma popis Predmetu najmu, dojednané Prislusenstvo predmetu najmu a stav meracov
Energii.

.V pripade, ak pri odovzdani a prevzati Predmetu najmu nebude Predmet najmu zodpovedat’ stavu
podfa odseku 1 tohto €lanku Zmluvy, Zmluvné strany zaznamenaju tuto skutocnost' v preberacom
protokole.

. V pripade zistenia nedostatkov Predmetu najmu podla odseku 2 tohto &lanku je Prenajimatel
povinny zistené nedostatky Predmetu najmu odstranit’ v primeranej lehote dohodnutej Zmluvnymi
stranami. V pripade, ak zistené nedostatky brania Najomcovi v riadnom uzivani Predmetu najmu,
Néjomca ma do odstranenia zistenych nedostatkov narok na pomernu zlfavu z Najomného podfla
¢lanku VIl odseku 2.2. Zmluvy.

. Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze Najomcu najneskér k prvému diu Doby najmu oboznami
s kompletnym a skutoénym stavom Predmetu najmu, azaroven Najomcovi nezami¢i Ziadne
podstatné skuto€nosti ovplyvnujlce riadne uzivanie Predmetu najmu.

¢lanok VI
Najomné

. Najomca sa odo dia protokolarneho prevzatia Predmetu najmu podla €lanku VII Zmluvy zavéazuje
platit Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu Najomné spocivajlice z Pevnej zloZky najomného
a Pohyblivej zlozky najomného.

. Pevna zlozka ndjomného

2.1.  Vy8ka Pevnej zlozky najomného je stanovena dohodou Zmluvnych stran nasledovne:

211, Kancelarske a Skladové priestory: najomné vo vyske 11,50 Eur (slovom: jedenast
eur a patdesiat centov) bez DPH za 1 m? podlahovej plochy Kancelarskych
a Skladovych priestorov mesacne, ¢o predstavuje sumu 16 786,21 Eur (slovom:
SestnasttisicsedemstoosemdesiatSest eur a dvadsatjeden centov) bez DPH za celu
podlahovu plochu Kancelarskych a Skladovych priestorov mesacne. Ngjom
Kancelarskych a Skladovych priestorov podla tohto odseku je podla § 38 odseku 3
zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov
oslobodeny od DPH.

21.2.  Parkovacie miesta: ngjomné vo vySke 50,00 Eur (slovom: patdesiat eur) bez DPH
za jedno Parkovacie miesto mesaéne, €o predstavuje sumu 1 000,00 Eur (slovom:
tisic eur) bez DPH za vSetky Parkovacie miesta mesaéne. K sume bude pripocitana
sadzba DPH platna v ¢ase poskytnutia zdanitelného plnenia.

213 Terasy a balkény: najomné vo vyske 3,00 Eur (slovom: tri eura) bez DPH za 1 m?
podlahovej plochy Teras a balkénov mesacne, ¢o predstavuje sumu 54,00 Eur
(slovom: patdesiatstyri eur) bez DPH za celu podlahovu plochu Teras a balkénov
mesacne. K sume bude pripogitana sadzba DPH platna v €ase poskytnutia
zdanitelného plnenia.

2.2. Vpripade, ak Najomca nebude moct Predmet ngjmu uzivat riadne a v plnom rozsahu
z dévodu neplnenia si povinnosti Prenajimatelom, ktoré mu vyplyvaju zo Zmluvy, zakonnych
povinnosti alebo bude vykonavat prace, ktoré by obmedzili Najomcu pri uzivani Predmetu
najmu, ma Ngjomca narok na pomernu zfavu z najomného podla rozsahu obmedzenia
uzivania Predmetu najmu. Narok na pomernu zfavu z najomného je Najomca povinny uplatnit
pisomne do 30 dni od vzniku naroku, inak narok na pomernu zlavu zanika.

2.3.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze Pevna zlozka najomného za Kancelarske a Skladové priestory
sa po uplynuti prvych sedemdesiatosem (78) kalendarnych mesiacov Doby najmu meni na
9,00 Eur (slovom: devat eur) bez DPH za 1 m? podlahovej plochy Kancelarskych a Skladovych

5
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priestorov mesacne, ¢o predstavuje sumu 13 137,03 Eur (slovom: trinasttisicstotridsat'sedem
eur a tri centy) bez DPH za celu podlahovu plochu Kancelarskych priestorov mesacéne.

3. Pohybliva zlozka najomného

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Pohybliva zlozka najomného spociva z:

3.11 Nakladov na vlastné Energie,
3.1.2 Spolo¢nych prevadzkovych nakladov.

Naklady na vlastné energie spotrebované v Priestoroch budu uréené na zaklade skutoénej
spotreby Energii meranych osobitnymi meraémi v Priestoroch. Zmluvné strany sa dohodli
protokolarne zaznamenat skuto&ny stav na meracoch v Priestoroch pri protokolarnom prevzati
Predmetu najmu, nasledne vzdy jedenkrat za kalendarny rok pocas Doby najmu, ako aj na
konci Doby najmu pri protokolarnom odovzdani Predmetu najmu Najomcom. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze Naklady na vlastné energie Najomcu uhradza dodavatefom Energii v mene
Najomcu priamo Prenajimatel, pri€om nasledne budu tieto naklady refaktirované Najomcovi
v pomere 1:1.

Podiel, v akom sa Najomca bude podielat na Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch na
spolo&né Energie spotrebované v Predmete spoloéného uzivania, bude vypocitany ako pomer
podlahovej plochy Priestorov k celkovej podlahovej ploche priestorov v Budove.

Vy&ka zalohovych platieb na Spoloéné prevadzkové naklady bude uréovana Prenajimatefom
v stlade so zalohovymi platbami fakturovanymi dodavatelmi Energii Prenajimatelovi.

Vyska zalohovej platby na Spoloéné prevadzkové naklady, kym neddjde k jej zmene, je
stanovena dohodou Zmluvnych stran v sume 4,00 Eur (slovom: $tyri eura) za 1 m? podlahovej
plochy Priestorov bez DPH mesacne.

V pripade, ak Najomca nebude méct Predmet najmu uzZivat riadne a v plnom rozsahu
z dévodu neplnenia si povinnosti Prenajimatefom, ktoré mu vyplyvaju zo Zmluvy, zakonnych
povinnosti alebo bude vykonavat prace, ktoré by obmedzili Ngjomcu pri uzivani Predmetu
najmu, Najomca nie je povinny uhradit Prenajimatelovi Pohyblivu zloZzku najomného po celu
dobu existencie tejto prekazky.

4. Splatnost’

41.

4.2.

4.3.

Najomca sa zavazuje platit Najomné, a to vopred za kazdy kalendarny mesiac trvania
ngjomného vztahu =zalozeného touto Zmluvou. Najomca sa zavézuje uhradzat
Prenajimatelovi Najomné bezhotovostne prevodom na bankovy u€et Prenajimatela, &. u.
IBAN: SK63 1100 0000 0029 4204 9237, ak Prenajimatel neoznami Najomcovi na tento Gcel
iné cCislo U¢tu aspon pat (5) kalendarnych dni pred diom splatnosti Najomného, a to na
zaklade faktury vystavenej Prenajimatefom k20. dnu kalendarneho mesiaca
predchadzajuceho mesiacu, za ktory je Najomné fakturované. Ngjomne je splatné do
tridsiatich (30) dni od doru€enia faktury Najomcovi.

Najomné za prvy kalendarny mesiac platenia Najomného a posledny kalendarny mesiac
platenia Najomného bude vypocitané alikvotne podla po¢tu dni trvania Doby najmu v danom
kalendarnom mesiaci. Faktdru Prenajimatela Najomcovi na Najomné za prvy kalendarny
mesiac Doby najmu vystavi Prenajimatel do 15. dni odo diia protokolarneho odovzdania
Predmetu najmu.

Jedenkrat ro¢ne, najneskér do 31. juna nasledujuceho kalendarneho roka, je Prenajimatel
povinny vyhotovit' vyuctovanie zalohovych platieb, na zaklade ktorého vystavi vyuctovaciu
fakturu a doruéi ju Najomcovi. Preplatky zalohovych platieb na Pohyblivi zlozku najomného
budu zapocitané so zalohovou platbou za nasledujuce splatné obdobie; nedoplatky zalohovej
platby na Pohyblivl zloZzku ndjomného budu Najomcovi fakturované dodato¢ne.

Jedenkrat ro€ne, najneskér do 31. juna nasledujuceho kalendarneho roka, bude vyska
zalohovej platby na Spolocné prevadzkové naklady upravena podfa vyuctovania za
predchadzajuci kalendarny rok, pri¢om Uprava a spdsob jej ur€enia musi byt na poziadanie
Najomcovi pisomne preukazané.

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, akakolvek faktura vystavena Prenajimatefom podrla

tejto Zmluvy, je splatna do 30 dni odo dna dorucenia faktury Najomcovi, a to bankovym
prevodom na ucet Prenajimatela, ktory je uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, alebo ktory
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Prenajimatel oznami Najomcovi vo fakture. V pripade, ak predloZena faktira nebude spifiat
nalezitosti podla tohto ¢lanku Zmluvy alebo nebude vystavena v sulade so Zmluvou, Najomca
juv lehote splatnosti vrati Prenajimatelovi na opravu a/alebo dopracovanie. Opravena a/alebo
doplnena faktura je splatna do 30 dni odo dna prevzatia takto opravenej a/alebo doplnenej
faktary Najomcom.

Faktura vystavena Prenajimatelom musi obsahovat’ nalezitosti podfa zakona €. 222/2004 Z.
z. odani z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov. Prenajimatefl je na vystavenu
fakturu povinny uviest' &islo tejto Zmluvy.

Za den uskutoénenia platby sa povazuje def pripisania prisludnej sumy na Ucet
Prenajimatela.

5. Indexacia a uprava Najomného

5.1

5.2.

Vysku Pevnej zlozky ngjomného mdzu Zmluvné strany upravit pisomnym dodatkom k Zmluve
v zavislosti od priemernej miery inflacie alebo deflacie dosiahnutej v predchadzajicom
kalendarnom roku potvrdenej Statistickym uradom Slovenskej republiky. Ktorakolvek zo
Zmluvnych stran je opravnena z tohto ddévodu navrhnut zmenu vysky Pevnej zloZky
najomného, t. j. percentualne zvySenie alebo zniZenie ceny rovnajuce sa vyske priemernej
miery inflacie alebo deflacie. Zmenu vy&ky Pevnej zlozky najomného musi Zmluvna strana
pisomne uplatnit najneskér do 31. marca toho kalendarneho roka, v ktorom Statisticky urad
zverejni potvrdenie o miere inflacie alebo deflacie. Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti sa
Zmluvné strany dohodli, Ze v pripade navySenia Pevnej zloZky najomného podla tohto élanku
Zmluvy do vysky zverejnenej Statistickym Gradom Slovenskej republiky je Prenajimatel
opravneny navrhnut takuto zmenu jednostranne a Najomca je povinny schvalit takéto
navy$enie podpisanim dodatku k Zmluve. Zmluvné strany sa dohodli, Ze k navySeniu Pevnej
zloZky najomného podla tohto &lanku Zmluvy mézZe déjst najviac jedenkrat v priebehu jedného
kalendarneho roka, pricom k prvému navySeniu mdze déjst az v roku 2025.

Prenajimatel je opravneny zmenit vySku zalohovej platby na Pohyblivi zloZku najomného
najviac jedenkrat ro€ne na zaklade skuto€nych a preukazanych nakladov Prenajimatela na
Naklady na vlastné energie Ngjomcu a/alebo Spolo&né prevadzkové naklady.

Clanok IX
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. Udrzba a opravy Predmetu najmu

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze rozsah Beznej udrzby a oprav vad Predmetu najmu
vykonavanych Najomcom sa riadi Nariadenim vilady Slovenskej republiky &. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obg¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov.

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu po zisteni vady Predmetu najmu informovat
o charaktere vady Prenajimatela. Prenajimatel je povinny vykonat opravu Predmetu najmu
do 5 pracovnych dni od oznamenia vady Najomcom. V pripade, ak charakter vady
neumoznuje Prenajimatelovi vykonat opravu vo vy$Sie uvedenej lehote, je Prenajimatel
povinny oznamit Najomcovi dodatoénu lehotu, v ktorej vadu opravi. Dodato¢na lehota
oznamena Prenajimatelom nesmie byt dlhsia ako 14 dni.

V pripade, ak Prenajimatel nevykona opravu Predmetu najmu v lehote podla odseku 1.2.
tohto ¢€lanku Zmluvy, Najomca je opravneny vykonat opravu Predmetu najmu na vlastné
naklady. V pripade opravy Predmetu ngjmu Najomcom podla tohto odseku je Prenajimatel
povinny uhradit Najomcovi vSetky u¢elne vynaloZzené naklady Najomcu na opravu Predmetu
najmu.

Za ucelom vykonu opravy a/alebo Beznej udrzby Predmetu najmu ma Prenajimatel pravo
vstupit do Predmetu najmu. Prenajimatel je povinny s primeranym predstihom oboznamit
Najomcu s dobou, pocas ktorej budu opravy a/alebo Bezna udrzba vykonavané. Prenajimatel
je povinny neobmedzovat Najomcu v uzivani Predmetu najmu nad mieru nevyhnutnu na riadny
vykon opravy al/alebo BezZnej udrzby. Prenajimatel nie je povinny ohlasit svoj vstup do
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Predmetu najmu v pripade, ak hrozi bezprostredné nebezpelenstvo alebo Skoda, ktoru je
potrebné odvratit. V takomto pripade umozni Najomca Prenajimatelovi pristup do Predmetu
najmu bez zbytoéného odkladu, v opaénom pripade si ho Prenajimatel zabezpeéi sam.

Najomca sa zavazuje uzZivat Prisludenstvo predmetu najmu riadne a na uéely, na ktoré je
uréene.

2. Upravy Predmetu najmu

2.1.

2.2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je povinny na vlastné naklady a na vlastnu
zodpovednost zabezpedit vykonanie stavebnych prac a dispozi¢nych prac v Predmete najmu
tak, aby Predmet najmu zodpovedal poziadavkam Specifikovanym v Prilohe €. 9 Zmluvy. Za
ucelom pripravy podkladov k Prilohe €. 9 je Prenajimatel povinny umoznit osobam poverenym
Najomcom vstup do Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky dalSie stavebné upravy Predmetu najmu je Ngjomca
opravneny vykonavat iba po predchadzajucom pisomnom suhlase udelenom Prenajimatefom.

3. Poistenie

3.1

3.2.

3.3.

Prenajimatel sa zavazuje uzatvorit’ poistné zmluvy, ktoré bude udrziavat v platnosti a u€innosti
pocas celej Doby najmu, priCom uvedené poistenia budu pokryvat’ najma nasledovné rizika:

3.1.1 zodpovednost za Skody vzniknuté v suvislosti s vlastnictvom a prevadzkou Budovy
a 8kody vzniknuté v suvislosti s ¢innostou Prenajimatela,

3.1.2 Zivelné poistenie Budovy, vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo zni¢enia
veci vodou z vodovodnych zariadeni,

3.1.3 poistenie rizika kradeze vlamanim a vandalizmu v Budove,

3.1.4 poistenie Budovy.

Najomca je povinny uzatvorit poistnd zmluvu, ktoru bude udrziavat v platnosti a U€innosti
pocas celej Doby najmu a ktora bude pokryvat poistenie zodpovednosti Najomcu za $kody
vzniknuté v suvislosti s jeho €innostami prevadzkovanymi v Budove a v Predmete najmu.

Kazda zo Zmluvnych stran je povinna k prvému diu Doby najmu preukazat druhej Zmluvnej
strane uzatvorenie poistnych zmldv podla tohto ¢lanku Zmluvy a kedykolvek po¢as Doby
najmu predlozit druhej Zmluvnej strane na jej pisomnu zZiadost poistny certifikat a doklady
o riadnom zaplateni poistného.

4. Bezpecnostné opatrenia

41.

4.2.

4.3.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade s Prevadzkovym poriadkom a dalSimi
pravidlami a predpismi, ktoré Prenajimatel vyda za u€elom zabezpecenia bezpelnosti,
ochrany zdravia a majetku, poriadku, dobrej povesti a pokojného uzivania Budovy. Najomca
vyhlasuje, Ze sa oboznamil so znenim Prevadzkového poriadku. V pripade zmeny
Prevadzkového poriadku je Prenajimatel povinny tito zmenu Najomcovi oznamit’ najneskér 14
dni pred nadobudnutim G€innosti zmeny. Najomca je opravneny vzniest pripomienky k
jednotlivym navrhovanym zmenam a upravam do 7 dni od ich doru¢enia Najomcovi. V pripade
ich vznesenia, budu tieto predmetom rokovani Zmluvnych stran. Ak Najomca nevznesie
pripomienky, zmena a Uprava Prevadzkového poriadku bude u¢inna den nasledujdci po dni
uplynutia Strnasteho dna od jeho doru€enia Najomcovi. Zmena a uUprava Prevadzkového
poriadku vyplyvajuca z PrisluSnych pravnych predpisov je pre Najomcu zavazna odo dna
dorucenia oznamenia o zmene a uprave Najomcovi.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie technickych noriem, hygienickych a protipozZiarnych
smernic a PrisluSnych pravnych predpisov upravujucich bezpe¢nost a ochranu zdravia pri
praci a poziarnu ochranu, ako aj za dodrziavanie opatreni Prenajimatela na ochranu majetku
nachadzajuceho sa v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete
najmu, pricom je povinny zabezpecit ich predpisané odborné prehliadky a skusky, ako aj
odstranenie zavad v nich uvedenych. Nagjomca sa zavazuje, Zze bude pouzivat v Predmete
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najmu len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikat, resp. preukazanu
zhodu podla Prislusnych pravnych predpisov.

Prenajimatel zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Priestorov pred
vlamanim a/alebo kradezZou.

5. Zodpovednost' za Skodu

5.1.

Najomca sa zavazuje chranit Predmet najmu pred poskodenim alebo zni€enim. V pripade
Skody hroziacej Predmetu najmu sa Najomca zavazuje zakroéit na jej odvratenie, spésobom
primeranym okolnostiam ohrozenia.

6. Podnajom

6.1.

Najomca ma pravo dat Predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu dalsSim fyzickym alebo
pravnickym osobam iba po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatela.

7. Ostatné prava a povinnosti

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

Prenajimatel je najneskér v def protokolarneho odovzdania a prevzatia Predmetu najmu
povinny Najomcovi predlozit platné kolaudaéné rozhodnutia k Parkovacim miestam povolujluce
ich uzivanie.

Najomca je povinny uZivat Predmet najmu v rozsahu zodpovedajucom jeho povahe

primeranym a riadnym spésobom v stlade s Ugelom najmu definovanom v &lanku V Zmluvy a
touto Zmluvou a udrziavat ho v stave, v akom ho prevzal s ohfadom na obvyklé opotrebenie.

Poskytovanie telekomunikaénych sluzieb bude realizované na zaklade zmluvnych vztahov
medzi poskytovatefom tychto sluZieb a Najomcom. Pre vyluéenie akychkolvek pochybnosti,
plnenie vdetkych povinnosti zo zmluv uvedenych v predchadzajucej vete, najma platenie uhrad
za poskytnutie telekomunikaénych sluzieb, bude uskuto€riované vylu¢ne medzi Najomcom a
poskytovatelom telekomunikacnych sluzieb.

Prenajimatel zabezpeCi na svoje naklady umiestnenie na/v Priestoroch alebo Predmete
spolo&ného uzivania nazov Najomcu, ako aj s tym suvisiace Statne symboly v zmysle zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky €. 63/1993 Z. z. o Statnych symboloch Slovenskej republiky
a ich pouzivani v zneni neskorsich predpisov.

Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel spraciva Najomcom poskytnuté osobné udaje
v rozsahu uvedenom v tejto Zmluve v zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady EU
€. 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe
takychto udajov za u€elom uzavretia a realizacie najomného vztahu a plnenia vzajomnych
prav a povinnosti. Bez poskytnutia tychto osobnych udajov by nebolo mozné s Najomcom tuto
Zmluvu uzavriet. Rozsah osobnych udajov sa mobze rozSirit v suvislosti s realizaciou
vzajomnych prav a povinnosti v stvislosti so zmluvnym vztahom. Pravnym zakladom na
spracuvanie osobnych udajov poskytnutych Najomcom je opravneny zaujem Prenajimatela.

Kazda zo Zmluvnych stran je povinna oznamit druhej Zmluvnej strane akukolvek zmenu udajov
uvedenych v zahlavi Zmluvy.

Najomca je povinny spristupnit Predmet najmu, na zaklade pisomnej poziadavky
Prenajimatela, na ucely kontroly, priCom Prenajimatel takuto Ziadost doru€i Ngjomcovi
najmenej desat (10) pracovnych dni vopred; zastupca Prenajimatela vykonavajuci kontrolu
nemoéze rusit ani obmedzovat prevadzku Najomcu, pricom pri kontrole podfa tohto odseku
musi byt pritomny povereny zastupca Najomcu.

8. Povinnosti Najomcu pri uzivani Parkovacich miest

8.1.

Najomca sa zavazuje pri uzivani Parkovacich miest dodrziavat povinnosti $pecifikované
v Parkovacom poriadku, ktory tvori Prilohu €. 8 tejto Zmluvy.
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Clanok X
Zmluvné pokuty

.V pripade, ak N&jomca vyuzil Predmet n&jmu v rozpore s U&elom najmu alebo Najomca nedodrzal
zavazok uvedeny v ¢lanku IX odseku 3.2. Zmluvy, Prenajimatel ma narok na zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vySke 1 000,00 Eur (slovom: tisic eur). Povinnost Najomcu dalej uzivat Predmet najmu
v stlade s U&elom najmu, ako aj povinnost Najomcu dodrzat zavazok v zmysle &lanku IX odseku
3.2. Zmluvy nie je narokovanim si zmluvnej pokuty Prenajimatelom dotknuta a narok na zmluvnu
pokutu méze Prenajimatelovi vzniknut’ aj opakovane v pripade, Ze si Ngjomca tieto svoje povinnosti
opakovane neplni.

.V pripade, ak Najomca nedodrzal zavazok uvedeny v ¢lanku IX odseku 2.2. Zmluvy, Prenajimatefl
ma narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke rovnajlucej sa vyske nakladov na vratenie tej Casti
Predmetu najmu, v ktorej boli vykonané stavebné upravy, do pévodného stavu.

.V pripade, ak Najomca nedodrzal zavazok uvedeny v ¢lanku IX odseku 6.1. Zmluvy, Prenajimatefl
ma narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10 000,00 Eur (slovom: desattisic eur).

.V pripade, ak sa preukaze, Ze niektoré z vyhlaseni Zmluvnej strany uvedené v tejto Zmluve, ktoré je
spdsobilé zasadnym spésobom ovplyvnit’ uplatnenie prav alebo plnenie zavéazkov druhej Zmluvnej
strany, je nepravdivé, neuplné alebo zavadzajuce, druha Zmluvna strana ma narok na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vySke rovnajucej sa vyske Najomného za obdobie troch mesiacov Doby najmu.

.V pripade, ak Prenajimatel neodstrani zistené nedostatky Predmetu najmu podfa &lanku VII odseku
3 Zmluvy, Najomca méa narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske rovnajucej sa vyske
Ndjomného za obdobie podinajuce od prvého dnha po uplynuti lehoty na odstranenie vad
Prenajimatelom po den odstranenia vad Prenajimatefom pomernej k rozsahu obmedzenia uZivania
Predmetu najmu.

. V pripade, ak Prenajimatel neodstrani vadu podfa €lanku IX odseku 1.2. ani v dodato¢nej lehote,
Najomca ma narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke rovnajucej sa vySke Najomného za
obdobie pocinajuce od prvého dna po uplynuti lehoty na odstranenie vad Prenajimatelom po den
odstranenia vad Prenajimatefom pomernej k rozsahu obmedzenia uzivania Predmetu najmu.

. Zmluvna pokuta je splatna do 14 dni odo dna doru€enia pisomnej vyzvy na jej zaplatenie, pokial
opravnena Zmluvna strana neurci dlh8iu dobu splatnosti.

. Pre vylu€enie pochybnosti, zaplatenie zmluvnej pokuty nema vplyv na pravo Zmluvnej strany ukong¢it
tuto Zmluvu vypovedou. Kazdé z prav Zmluvnych stran tuto Zmluvu vypovedat, ako aj kazdé z prav
Zmluvnej strany na zaplatenie zmluvnej pokuty je pravom samostatnym, nezavislym na ostatnych
pravach uvedenych v tejto Zmluve, pri€om Zmluvna strana méze ktorékolvek z tychto prav realizovat
samostatne, a to aj vtedy, ak sa rozhodne ostatné uvedené prava, resp. niektoré z nich nerealizovat.

. Zaplatenim akejkolvek zmluvnej pokuty alebo jej asti nie su dotknuté pripadné iné naroky druhej
Zmluvnej strany z titulu omeskania alebo iného nesplnenia povinnosti uvedenegj v tejto Zmluve alebo
na zaklade tejto Zmluvy, pre poru$enie ktorej sa dojednala zmluvna pokuta, a to ani pravo Zmluvnej
strany domahat sa nahrady Skody spésobenej porusenim, na ktoré sa viaze uplatnenie zmluvnej
pokuty, pri€om tohto od$kodnenia sa mozno doZzadovat samostatne a v plnom rozsahu aj had ramec
zmluvnej pokuty.

Clanok XI
Ukoncenie Zmluvy
. Tato Zmluva zanika:
1.1. uplynutim Doby najmu,
1.2. pisomnou dohodou Zmluvnych strdn o ukonéeni tejto Zmluvy ku diiu uvedenému v dohode,
1.3. vypovedou Zmluvnej strany,

1.4. zanikom Predmetu najmu.

10
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2. Prenagjimatel je opravneny ukonéit tuto Zmluvu pisomnou vypovedou doru€¢enou Najomcovi
z niektorého z nasledovnych dévodov:

2.1. Néjomca je v omeskani s uhradou Najomného alebo akéhokolvek iného finanéného zavazku
vocéi Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy po dobu dih&iu ako 60 dni po lehote splatnosti,

2.2. organ verejnej moci rozhodne, Zze Budova alebo ¢ast Budovy, v ktorej sa Predmet najmu
nachadza, musi byt odstranena alebo zmenend, €o brani uzivat Predmet najmu,

2.3. Najomca porusil povinnost mu uloZzenu v €lanku V odseku 1. alebo v élanku IX odseku 3.2,

2.4. Najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
opakovane hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

2.5. Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho &ast’ do podnajmu bez suhlasu Prenajimatefla.

3. Najomca je opravneny ukonéit Zmluvu pisomnou vypovedou doruéenou Prenajimatelovi
z niektorého z nasledovnych dévodov:

3.1.  Predmet najmu sa bez zavinenia Najomcu stane nespésobilym na uzivanie na Ugel najmu
dojednany touto Zmluvou a Prenajimatel nezjedna napravu ani do 30 dni po dorugeni
oznamenia Najomcu Prenajimatelovi o existencii takého porusenia,

3.2. Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 odseku 1 zakona €. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a Prenajimatel
nezjedna napravu ani do 30 dni po doruéeni oznamenia Najomcu Prenajimatelovi o existencii
takého porusenia,

3.3. Najomca strati spdsobilost vykonavat €innost, na ktort si Predmet najmu prenajal,

3.4. v pripade, ak sa preukaze vyhlasenie Prenajimatela uvedené v ¢lanku IV odseku 7 Zmluvy ako
nepravdivé alebo nedplné.

4. V pripade ukonéenia Zmluvy vypovedou podfa odseku 2 alebo 3 tohto &lanku Zmluvy je vypovedna
lehota 6 mesiacov a zacina plynut prvy defi mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved doru¢ena druhej Zmluvnej strane.

5. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze kazda zo Zmluvnych stran je opravnena ukongit zmluvny
vztah vypovedou aj bez uvedenia dévodu s vypovednou lehotou 12 mesiacov. Vypovedna lehota
zacina plynut prvy defi mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v kiorom bola pisomna vypoved
doru¢ena druhej Zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo vypovede podla tohto
odseku Zmluvy su opravnené uplatnit' az po uplynuti prvych 70 kalendarnych mesiacov Doby najmu.

6. Zanik alebo skoncenie tejto Zmluvy sa nedotyka naroku na zmluvnd pokutu a/alebo naroku na
nahradu 8kody vzniknutej porudenim tejto Zmluvy. Zanik alebo skonéenie tejto Zmluvy sa tiez
nedotyka ustanoveni Zmluvy tykajucich sa micanlivosti a ani tych ustanoveni, ktoré podfa
prejavenej véle Zmluvnych stran alebo vzhlfadom na svoju povahu maju trvat aj po zaniku alebo
skonceni tejto Zmluvy, a to najma, nie viak vylu€ne, ustanoveni tejto Zmluvy upravujucich prava
a povinnosti, ktoré maju vzniknut az po zaniku alebo skonceni tejto Zmluvy a prava a povinnosti
tykajuce sa vypratania a vratenia Predmetu najmu, resp. poruSenia povinnosti suvisiacich
s vypratanim a vratenim Predmetu najmu.

7. Zanik alebo skoncenie tejto Zmluvy nema vplyv na povinnost Prenajimatela vykonat ro¢né
vyuctovanie podla ¢lanku VIII odseku 4.2. Zmluvy.

Clanok Xil
Vratenie Predmetu najmu

1. V pripade zaniku tejto Zmluvy je Najomca povinny (i) odstranit z Predmetu najmu vSetky hnutelné
veci, a to najma, nie v8ak vyluéne, pracovny inventar, nabytok, stroje a prenosné zariadenia a
indtalacie, ktoré zabezpecil a hradil Najomca, (ii) protokolarne vratit Predmet najmu Prenajimatefovi
v stave ku dfiu odovzdania Prenajimatelom podla tejto Zmluvy s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, a to: (i) v pripade uplynutia Doby najmu a v pripade ukonéenia Zmluvy vypovedou
najneskoér v den skonéenia ucinnosti tejto Zmluvy, (ii) v pripade ukonéenia Zmluvy dohodou dfiom,
ktory je uvedeny v takejto dohode; ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.
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O vrateni Predmetu najmu je Prenajimatel povinny vyhotovit preberaci protokol, ktory bude
obsahovat' popis Predmetu najmu, stav meracov Energii, pripadné vady Predmetu najmu zistené
pocas preberacieho konania a Zmluvnymi stranami dohodnutu primeranu lehotu na ich odstranenie.

Clanok XilI
Dévernost’ informacii

Zmluvné strany su povinné zachovavat mi¢anlivost o Dévernych informaciach, ibaze by z tejto
Zmluvy alebo z PrisluSnych pravnych predpisov vyplyvalo inak. Zavézok Zmluvnych stran
obsiahnuty v tomto €lanku Zmluvy nezanika ani po zaniku alebo skonéeni tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze Déverné informacie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
druhej Zmluvnej strany nevyuZiju pre seba al/alebo pre tretie osoby, neposkytnu tretim osobam a
ani neumoznia pristup tretich oséb k Dévernym informaciam. Za tretie osoby sa nepokladaju
Clenovia organov Zmluvnych stran, auditori alebo pravni poradcovia Zmluvnych stran, ktori su
ohladne im spristupnenych informacii viazani povinnostou mi¢anlivosti na zaklade Prislusnych
pravnych predpisov.

Povinnost zachovavat mi¢anlivost o Dévernych informaciach sa nevztahuje na:

3.1. informacie, ktoré uz su v den podpisu tejto Zmluvy verejne zname alebo ktoré je mozné uz v
den podpisu tejto Zmluvy ziskat z bezne dostupnych informacnych prostriedkov;

3.2. informacie, ktoré sa stanu po podpise tejto Zmluvy verejne znamymi alebo ktoré mozno po
tomto dni ziskat z bezne dostupnych informaénych prostriedkov;

3.3. pripady, kedy na zaklade Prislusnych pravnych predpisov alebo na zaklade povinnosti uloZzenej
postupom podla Prisludnych pravnych predpisov musi Zmluvna strana poskytnut’ Déverné
informacie. V takom pripade je dotknuta Zmluvna strana povinna informovat druht Zmluvnu
stranu o vzniku jej povinnosti poskytnut Déverné informacie s uvedenim rozsahu tejto
povinnosti bez zbyto€ného odkladu;

3.4. pripady poskytnutia Dévernych informacii odbornym poradcom Zmluvnych stran, osobam,
ktoré maju voci niektorej zo Zmluvnych stran postavenie ovladajucej alebo ovladanej osoby
alebo bankam poskytujucim financovanie Zmluvnej strany;

3.5. pouzitie potrebnych Dévernych informacii v pripadoch sudnych, rozhodcovskych, spravnych
alebo inych konaniach vedenych za u¢elom uplatfiovania prav podfa tejto Zmluvy.

Clanok X1V
Opravnené osoby

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ukony spojené s plnenim tejto Zmluvy su okrem S&tatutarnych
organov, resp. ¢lenov statutarnych organov, opravnené vykonavat nasledovné osoby:

Za Prenajimatela:
Meno a priezvisko:
Tel. kontakt:
e-mail:

Za Najomcu:
Meno a priezvisko:
Tel. kontakt:
e-mail:

Ukony, ktoré sa dotykaju platnosti, uginnosti a/alebo obsahu tejto Zmluvy, a ukony v stdnom,
spravnom, rozhodcovskom alebo inom konani pred organmi verejnej moci su opravnené vykonavat
vylu€ne Statutarne organy, resp. €lenovia Statutarnych organov alebo osoby Statutarnymi organmi
vyslovne splnomocnené.
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Kazda Zmluvna strana je povinna bez zbyto¢ného odkladu informovat druhd Zmluvnu stranu o
rozsahu opravnenia opravnenych os6b uvedenych v odseku 1 tohto ¢&lanku Zmluvy, o
obmedzeniach a/alebo zmenach ich opravnenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zmenu opravnenej osoby nie je potrebné uzatvorit’ dodatok k
Zmluve, av8ak tato zmena musi byt uskutonena pisomnym oznamenim Zmluvnej strany
doru€¢enym druhej Zmluvnej strane, pri€om oznamenie musi byt podpisané Statutarnym organom
alebo osobou vyslovne na to splnomochenou.

Kazda Zmluvna strana je povinna zabezpecit naplnenie poZiadaviek na ochranu osobnych udajov
vyplyvajucich z Prislusnych pravnych predpisov vo vztahu k opravnenym osobam uvedenym v tejto
Zmluve.

Clanok XV
Dorucovanie

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Pisomnosti musia byt urobené v pisomnej forme a
doruc¢ené na adresu druhej Zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy. Pisomnost sa povazuje
za doruc€enu za nasledovnych podmienok:

1.1. v pripade osobného doru€ovania odovzdanim Pisomnosti opravnenej osobe uvedenegj
v €lanku XIV odseku 1 Zmluvy alebo inej osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tato
Zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doru€enke a/alebo képii doruéovanej Pisomnosti,
alebo odmietnutim prevzatia Pisomnosti takou osobou;

1.2. v pripade doru€ovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podla zadkona €. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov doruéenim na adresu Zmluvnej strany a v
pripade doporucenej zasielky odovzdanim Pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti
za tuto Zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doru¢enke, alebo odmietnutim prijatia
Pisomnosti v lehote uvedenej v oznameni posty o ulozeni;

1.3. v pripade doruovania elektronickou postou na e-mailové adresy opravnenych oséb
uvedenych v €lanku XIV odseku 1 Zmluvy prijatim Citatefnej formy Pisomnosti v e-mailovych
schrankach opravnenych oséb. Ak je odoslanie uskuto¢nené po 18:00 hod., pisomnost sa
povazuje za doru¢enu o 9:00 hod. nasledujuceho pracovného dna.

Kazda zo Zmluvnych stran je opravnena ur€it novu adresu na doru¢ovanie Pisomnosti podla tejto
Zmluvy, pri¢om je Zmluvna strana povinna takuto zmenu adresy pisomne oznamit druhej Zmluvnej
strane najmenej 14 dni vopred, inak je mozné doru€ovat Zmluvnej strane na pdvodnu adresu
uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy s u€inkami doruc¢enia podfa tohto ¢lanku Zmluvy.

Bez ohladu na vy$sie uvedené v tejto Zmluve, Najomca vyslovne suhlasi s doruéovanim faktur v
elektronickej forme na e-mail Najomcu, pric¢om v takom pripade sa faktury povazuju za doru¢ené
ich zaslanim na nasledovnu e-mailovi adresu Najomcu: faktury@stavebnyurad.gov.sk. Uvedeny
suhlas predstavuje suhlas Najomcu ako prijemcu sluzby podfa § 71 odseku 1 pism. b) zakona &.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Clanok XVi

Vys§sSia moc
Ziadna zo Zmluvnych stran nie je v omeskani s plnenim svojich povinnosti podla tejto Zmluvy, ak
jej v takomto plneni brani omeskanie druhej Zmluvnej strany alebo udalost vy$3ej moci. VSetky
lehoty a terminy sa predlzuju, resp. posuvaju o dobu, po ktoru trval stav podfa prvej vety tohto
odseku a pocas trvania stavu podla prvej vety tohto odseku nevznika narok na zmluvnu pokutu,
nahradu Skody alebo iné naroky v suvislosti s dotknutymi povinnostami, kedZze nenastava ich
porudenie. Zmluvna strana, ktora sa dovolava pravnych ucinkov podfa tohto odseku Zmluvy v
dosledku skutoc¢nosti podla prvej vety tohto odseku, je povinna bezodkladne po tom, ako sa
dozvedela o jej vzniku a vplyve na plnenie si zavézkov a povinnosti, pisomne upovedomit druhu
Zmluvnu stranu o takejto skutocnosti, jej dopade na svoju schopnost plnit’ (ak sa d4 v Case
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oznamenia predpokladat) a vykonat kroky smerujuce k odstraneniu tejto skuto€nosti, ktoré je
objektivhe mozné vykonat’ a zaroven je primerané ich vykonanie ofakavat. Takéto oznamenie je
tato Zmluvna strana povinna dorugit' bezodkladne aj v tom pripade, ak tato skuto€énost pominie.

Clanok XVII
Odskodnenie

V suvislosti s narokom na nahradu $kody plati, Ze ktorakolvek Zmluvna strana si u druhej Zmluvnej
strany méze uplatnit’ narok na nahradu Skody, ktora jej vznikne v suvislosti s uloZzenim povinnosti
a/alebo sankcie zo strany ktoréhokolfvek organu verejnej moci pre porudenie akejkolvek povinnosti
druhej Zmluvnej strany zo Zmluvy alebo v nadvaznosti na Zmluvu z Prisludnych pravnych
predpisov, a povinna Zmluvna strana je povinna tuto $kodu uhradit do 14 dni od dorugenia vyzvy
opravnenej Zmluvnej strany na jej nahradu, a to aj vtedy, ak poSkodena Zmluvna strana tato
povinnost’ a/alebo sankciu edte sama organu verejnej moci nesplnila, ak jej takato povinnost’ uz
vznikla. Zmluvné strany su povinné v€as a ucinne spolupracovat pri podavani dostupnych
opravnych prostriedkov voc&i rozhodnutiu alebo opatreniu, ktorym bola uloZzena povinnost' a/alebo
sankcia organom verejnej moci za uc¢elom jeho zrudenia, a v pripade, Zze ddjde k jeho zrudeniu, je
dotknuta Zmluvna strana povinna vratit sumu spinenej povinnosti a/alebo sankcie, resp. nahrady
poskytnutej druhej Zmluvnej strane do 14 dni odo dfa zruSenia predmetného rozhodnutia alebo
opatrenia organu verejnej moci.

Clanok XVl
Zaverecéné ustanovenia

Prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené touto Zmluvou, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika a ostatnymi PrisluSnymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany nie su opravnené postupit svoju pohladavku vyplyvajucu zo Zmluvy tretim osobam
bez pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany.

Prenajimatel ma povinnost byt poc¢as trvania zmluvnych vztahov vyplyvajdcich z tejto Zmluvy
zapisany v registri partnerov verejného sektora, ak mu tato povinnost vyplyva zo zakona ¢.
315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v

zneni neskorsich predpisov.

Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a uc€innost’ v den
nasledujuci po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky (dalej len ,,CRZ*) v sulade s § 47a odsekom 1 Ob¢ianskeho zakonnika. Prvé zverejnenie
Zmluvy zabezpeCi Najomca, o &om pisomne e-mailovou formou informuje opravnenu osobu
Prenajimatela uvedenu v €lanku XIV odseku 1 Zmluvy.

Pokial by ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy bolo alebo by sa stalo neplatnym alebo neu¢innym,
¢i uz uplne alebo len scasti, ostatné ustanovenia tejto Zmluvy, ktorych sa neplatnost alebo
neucinnost priamo netyka, tym nie su dotknuté a ostavaju nadalej v platnosti a u¢innosti. Zmluvné
strany sa zaroven v takomto pripade zavazuju bez zbyto€ného odkladu nahradit’ neplatné alebo
neucinné ustanovenie Zmluvy takym ustanovenim, ktoré bude platné a uc¢inné a ktoré bude v ¢o
mozno najvacsej moznej miere zodpovedat véli a umyslu Zmluvnych stran vyjadrenym v neplatnom
alebo neucinnom ustanoveni. Ak to nebude pravne mozné, na Upravu vztahu medzi Zmluvnymi
stranami sa pouzije taka pravna uprava, ktora sa svojou povahou ¢o mozno najviac priblizuje uc¢elu
a obsahu tejto Zmluvy.

Zmluva méze byt zmenena a doplfiovana iba na zaklade ocislovanych pisomnych dodatkov, ktoré
sa stanu platnymi diiom podpisu obidvoch Zmluvnych stran a a¢innymi diiom nasledujucim po dni
ich zverejnenia v CRZ. Povinnost menit a doplfiat Zmluvu iba formou pisomnych a ogislovanych
dodatkov podpisanych obidvoma Zmluvnymi stranami sa nevztahuje na zmenu opravnenych oséb
Zmluvnych stran uvedenych v ¢lanku X1V odseku 1 Zmluvy.

Zmluvné strany si vyhradzuju pravo nezverejiiovat podpis/signaturu $tatutarneho organu, pretoze
ju povazuju za skutoénost déverného charakteru, pri€¢om sa vyslovne zavazuju toto ustanovenie
reSpektovat a dodrziavat.
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8. Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch s platnostou originalu, pri€om po podpise
Prenajimatel dostane dva (2) rovnopisy a Najomca dostane dva (2) rovnopisy.

9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato Zmluvu uzatvaraju na zaklade ich slobodnej a vaznej véle, pricom
ich zmluvné prejavy su dostatoéne urcité a zrozumitefné. Zmluvné strany si tuto Zmluvu pregcitali,
porozumeli jej obsahu a na znak suhlasu s fiou ju vlastnoruéne podpisuju.

10. Neoddelitefnou su¢astou tejto Zmluvy je:
Priloha €. 1: LV ¢&. 8052,
Priloha €. 2: LV &. 8052,
Priloha €. 3A: Polohopisny plan Kancelarskych a Skladovych priestorov na 1 NP,
Priloha €. 3B: Polohopisny plan Kancelarskych a Skladovych priestorov na 2NP,
Priloha €. 3C: Polohopisny plan Teras a balkénov na 2NP,
Priloha €. 4: Polohopisny plan Parkovacich miest,
Priloha €. 5: Prisludenstvo predmetu najmu,
Priloha €. 6: Sluzby a Spolo&né prevadzkové naklady,
Priloha €. 7: Prevadzkovy poriadok Prenajimatefla,
Priloha €. 8: Parkovaci poriadok Prenajimatefla,
Priloha &. 9: Predmet najmu v rozsahu Standard.

V Bratislave dna V Bratislave diia
Za Najomcu: Za Prenajimatefla:
Ing. Martin Hypky, MBA, JUDr. Miroslav Santus,
] predseda konatel
Urad pre uzemné planovanie a vystavbu TIDLY reality s.r.o.

Slovenskej republiky

Ing. Michal Tynkovan,
konatefl
TIDLY reality s.r.o.
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