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Zmluva o najme bytu ¢. 9/B

na opakovany nadjom v dome socialnych bytov na Mostovej ulici €. 9 v Bernoldkove, uzatvorena

v zmysle § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’:

Obec Bernolikovo

sidlo: Obecny urad, Hlavna 111, 900 27 Bernoldkovo
zastupena: Bc. Miroslav Tureni¢, MBA, LL.M., starosta obce
I1CO: 00 304 662

bankové spojenie: Slovenska sporitelia, a.s.

IBAN: SK7209000000005108658616

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomca:

Katarina Tothova
datum narodenia
bytom:

¢islo OP:

(dalej len ,,najomca*)

Prenajimatel’ a najomca, d’alej uvedeni aj ako ,,zmluvné strany®, si spdsobili na pravne ukony
v plnom rozsahu a uzatvaraji zmluvu o najme bytu nasledujuceho znenia:

1.

2.

I. Predmet najmu

Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti (rod. dom na socialne byvanie), zapisanej
na LV ¢. 2125, katastralneho tizemia Bernolakovo, Mostova ul. €. 9, v ktorej sa nachadza byt
¢. 9/B.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do docCasného uzivania byt €. 9/B, pozostavajici
z predsiene, kupel'ne, kuchynského kuta a jednej samostatnej izby. Celkova plocha obytnych
miestnosti je 17,99 m?. Vo vietkych priestoroch sii gumové podlahy. V byte su nainstalované
2 ks elektrickych radiatorov. V kupelni sa nachadza sprchovy kuat, WC, umyvadlo
s porcelanovou nohou, dve miesacie batérie (umyvadlové a sprchova) a elektricky ohrievac zn.
ETA. Kupelna je obloZzena keramickym obkladom. V kuchynskom kute sa nachadza kuchynska
linka, ktora pozostava zo spodnej a hornej skrinkovej asti, elektrického varica (dvojplatnicka),
elektrického zasobnikového ohrievaca vody (801 — typ EURO 72265) a drezovej batérie. V byte
sa nachadzaju plastové oknd a plastové dvere, priCom vnitorné dvere st drevené. Byt je
vybaveny chladni¢kou s mraziacim boxom, roztahovacim gaucom, skrifiou s dvoma
posuvnymi dverami, botnikom, kuchynskym stolom.

3. Njjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom bytu oboznamil diiom podpisu tejto zmluvy v pritomnosti

4.

zastupcu prenajimatel’a.
O prevzati ndjomného socialneho bytu je vyhotoveny protokol, ktory tvori neoddelite'na sucast’
tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ oboznamil najomcu, Ze byt v dome socialnych bytov je urceny ako byt socidlny,

a preto ho mozno pridelit’ ako docasné byvanie s tym, Ze ndjomca sa zavizuje, Ze si bude hl'adat’
trvalé byvanie.
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I1. Doba najmu

. Njjomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 01.01.2024 do 31.12.2024, ato v sulade
s podmienkami obce Bernoldkovo, upravenymi vo vSeobecne zaviznom nariadeni
o podmienkach pridelovania najomnych bytov uréenych na socidlne byvanie obce
Bernolékovo ¢. 18/2023.

. Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v najomnej zmluve a vo vSeobecne zavdznom nariadeni o podmienkach
pridel'ovania ndjomnych bytov urcenych na socidlne byvanie obce Bernoldkovo ¢. 18/2023.

. Utelom nijmu je byvanie najomcu bez moznosti dalsicho prenechania predmetu najmu
do podnajmu tretej osobe. Tretim osobam je povolené prenocovat’ v bytovej jednotke ndjomcu
vynimocne a len so suhlasom prenajimatel’a.

ITI. Najomné

. Diiom uzatvorenia tejto zmluvy o najme vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi
riadne a v€as najomné za doCasné uzivanie bytu a preddavky na thradu plneni — sluZzieb,
poskytovanych s uzivanim bytu.

. Nagjomné za byt sa urCuje vo vySke 59,17 €/mesiac a je uréené podla opatreni MF SR
¢.01/R/2008, ¢.02/R/2008 a €. 01/R/2011. Preddavky za plnenia — sluzby, poskytované
s uzivanim bytu, sa ur€uji v sume 101,83 €/mesiac. Celkové ndjomné za kalendarny mesiac
predstavuje sumu 161,00 €.

. Na zaklade dohody néjomca plati zalohy na poplatok za komunalny odpad vo vyske

7,00 €/mesiac.
(Vypocet: 84,24 € /sadzba poplatku za 120 [ nadoba s dvojtyzdnovym cyklom vyvozu/rok/ : 12 /pocet mesiacov
v roku/ = 7,02 €, zaokrithlene 7,00 €)

. Najomné, preddavky na uhradu za plnenia a zalohy na poplatok za komunalny odpad, spolu vo
vySke 168,00 €, nijomca uhradza do 10.-teho dna prislusSného kalendarneho mesiaca a to
nasledovnym sposobom:
a) do pokladnice Obecného uradu v Bernolakove,
b) prevodom na bankovy ucet v tvare IBAN: SK7209000000005108658616,

pri platbe prevodom na bankovy ucet uvedie variabilny symbol: 24765.
. Ak sa zmenia skutoc¢nosti rozhodujuce pre vypocet njjomného a preddavkov, prenajimatel’
ma pravo zmenit’ 1 vysku mesaénych preddavkov na tthradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu.
. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami ndjomcovi zmenu vysky preddavkov pisomne najneskor
30 dni pred ich splatnostou.
. Vysku najomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych
v bode 5. od prvého dina kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skuto€nosti, ktora zaklada
pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.
. Ak najomca nezaplati ndjomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlZnej sumy za kazdy dent omeskania, najmene;j
vSak 0,83 eura za kazdy 1 zacaty mesiac omeSkania.
. Preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje najomcovi podla
skuto¢nych nakladov v termine do 31. maja za predchadzajuci rok. Podla vysledkov
vyuctovania:
a) preplatok prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania,
b) nedoplatok ndjomca zaplati prenajimatel’ovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania.
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IV. Finanéna zabezpeka

. Ngjomca je povinny pred podpisom najomnej zmluvy zlozit’ na ucet prenajimatela, ¢. Gctu

v tvare IBAN: SK1009000000005178428437, finanéni zabezpeku vo vyske 355,02 €,
slovom: tristopiit’desiatpiit’ eur a dva centy.

(vypoget zabezpeky: 59,17 € /vyska najomného za byt/ x 6 /pocet mesiacov/ = 355,02 €)

Finan¢nd zabezpeka je stanovena v zmysle ¢l. 8 ods. 7 vSeobecne zavidzného nariadenia
o podmienkach pridelovania niajomnych bytov ¢. 18/2023 anesmie presiahnut’ vysku
6-mesacného najomného.

N3éjomca zaplati finanénll zdbezpeku na zaklade pisomnej vyzvy, vystavenej prenajimatel'om.

. Finan¢na zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého nijomného, dohodnutych

uhrad spojenych s uzivanim bytu a thrad v pripade, Ze pride k poSkodeniu nijomného bytu
a jeho vybavenia ndjomnikom. Ak bude zabezpeka pouzita na odstranenie sposobenych §kod,
najomca je povinny do 30 dni vysSku zabezpeky doplatit’ do stanovenej vysky financnej
zébezpeky. Finan¢nl zabezpeku za uzivanie najjomného bytu vedie prenajimatel’ na osobitnom
ucte v banke.

. Prenajimatel’ vrati finan¢nt zdbezpeku v plnej vyske na ticet ndjomcu, ak ndjomca nebude mat’

pri ukoneni najmu nedoplatok voci prenajimatelovi z neplatenia: najomného, thrad
stvisiacich s uzivanim bytu a tthrad nékladov spojenych s odstranenim spdsobenych §kod.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie

a zabezpecCit' najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

. Prenajimatel’ ma pravo vykonat’ za ticasti najjomcu kontrolu najomného bytu.
. N4gjomca je povinny uhradzat’ v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim

a naklady spojené s beznou udrzbou v zmysle § 687 ods. 2 Obcianskeho zakonnika. Pojem
drobnych oprav anédkladov spojenych s beznou udrzbou bytu upravuje nariadenie vlady
¢. 87/1995 Z.z., § 5a § 6 a priloha k tomuto nariadeniu.

. Najomca bytu a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti, maji popri prave uzivat

byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory okolia domu socialnych bytov.

. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpecujuce ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav.

. N4jomca je povinny zachovat’ povodny stav a vybavenie bytu.
. Ak sa ngjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby bytu, zariadenia

a vybavenia, alebo ak neodstrani zdvady a poskodenia, ktoré v byte sposobi sam alebo osoby,
ktoré ziju s ndjomcom v spolocnej domdacnosti, alebo osoby, ktoré sa s jeho sthlasom pocas
diia v byte zdrZiavaju, méd prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni
najomcu na svoje naklady sdm pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

Néjomca nesmie vykonavat stavebné upravy, ani ini podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.

. N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré

ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Néjomca nesmie uskutocnit’ aktikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie Casti
bytu, podndjom bytu, prijatie d’alSich oséb do bytu a podobne) bez predchadzajiuceho
pisomného stihlasu prenajimatela.
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11. N4jomca je povinny umoznit’ vstup do bytu osobam, poverenym prenajimatelom, s cielom

12

13

skontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ na vlastné néklady stavebné upravy bytu a iné podstatné

zmeny v byte iba so sthlasom najomcu. Tento stthlas mozno odopriet’ len z vaznych dovodov.
Ak prenajimatel’ vykonava také upravy na prikaz prislusného organu statnej spravy, je ndjomca
povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Prenajimatel’ nezabezpecuje poistenie domacnosti.

VI. Skoncenie najmu

. Ngjom bytu zanikne pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndjomcu alebo pisomnou vypovedou.
. Ak bol ngjom bytu dohodnuty na ur€ity Cas, zanikne tieZ uplynutim tohto Casu.

. Ngjomca moze vypovedat’ najom bytu bez udania dovodu.

. Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho

zékonnika.

Ak bola dana pisomna vypoved, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynut prvym diom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi doruc¢ena vypoved..

N4jomca sa zavizuje diiom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt a zariadenie bytu
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu,
v akom ho najomca prevzal.

Prenajimatel’ po skonfeni najmu neuhradi ndjomcovi ndklady na stavebné upravy
a iné podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatela,
ani protihodnotou toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’
od njjomcu bude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

VII. Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva bola schvalend uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 20/7/2023 zo dna
07.11.2023 anadobuda platnost diom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dlom nasledujicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluv.
Akékol'vek zmeny alebo doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ len formou pisomného
dodatku k zmluve.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zédkonnikom a d’al$imi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.
Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy o najme bytu je evidenény list pre vypocet mesacnej
uhrady za byt, protokol o odovzdani bytu a ubytovaci poriadok.

Zmluva je vypracovana v dvoch (2) vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi
jedno vyhotovenie.

N4jomca sa zavdzuje, Ze bude platit’ dohodnuty n4jom a preddavky za sluzby poskytované
s uzivanim bytu riadne a vcas.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st osoby spdsobilé na pravne tkony v plnom rozsahu, Ze tuto
zmluvu uzavreli slobodne a vaZne, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, precitali
ju, porozumeli jej anemaju proti jej forme aobsahu Ziadne ndmietky, ¢o potvrdzuji
vlastnoruénymi podpismi.
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V pripade, Ze sa najomca rozhodne zrusit' ndjjomni zmluvu a odstahovat’ sa, nemd narok
na vratenie pomernej Casti uz zaplateného ndjmu a inych finanénych uhrad, ktoré¢ uhradil
prenajimatel’ovi za mesiac, kedy sa ndjomny vztah skoncil.

Néjomca ako dotknutéd osoba v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov tymto udel'uje suhlas s poskytnutim svojich
osobnych udajov. Tieto osobné udaje bude prenajimatel’ pouzivat’ v rozsahu potrebnom pri
vedeni agendy suvisiacej so spravou ndjomného bytu.

Zmluvné strany sa zavizuju, e akakolvek skutoénost’ alebo Ginnost, ktora spiiia, spinala
alebo by mohla vzbudit’ podozrenie, e spiiiala atribity korupcie v stvislosti s predmetnou
zmluvou, je dovodom na bezodkladné ukoncenie platnosti a i€innosti zmluvy a §kodu, ktora
vznikla v dosledku korupcie, musi kazda strana podielajica sa na korupcii nahradit’ najneskor
do jedného roka v plnej vyske vratane nahrady Skody sposobenej v dosledku ukoncenia
zmluvy.

Prilohy:

e Evidencny list pre vypocet tthrady za uzivanie bytu
e Protokol o prevzati a odovzdani bytu (pri zmluve €. 269/2022)
e Ubytovaci poriadok

V Bernolakove dna 27.11.2023 V Bernolakove dna 28.11.2023

Prenajimatel”: Najomca:

Bc. Miroslav Tureni¢, MBA, LL.M Katarina Tothova

starosta obce



