ZMLUVA O NAJME BYTU
¢. 318/2
uzatvorena v sulade s ust. § 685 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zmluva‘)
medzi tymito zmluvnymi stranami:

CI,. I.
ZMLUVNE STRANY

1. Prenajimatel’:
Nazov : Obec Velka Hradna
Sidlo : Velka Hradna 42, 913 24 Vel'ka Hradna
Registracia : Statisticky urad SR, reg. &. 313-5029-18
Statutarny organ : Ing. Pavol Jezik, starosta
ICO : 00 312 134
DIC : 2021080094
IC DPH :
Bankové spojenie : VSeobecna uverova banka
Cislo tiétu : 25626202/0200
IBAN : SK69 0200 0000 0000 2562 6202
SWIFT/BIC :
(d’alej len ,,Prenajimatel)

a

2. Najomca:
Meno a priezvisko : Kristina Krizanova
Détum narodenia : -
Rodné ¢islo :
Trvale bytom : Velka Hradna ¢ JJ]
(d’alej len ,,Najomca‘)

(d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*).

CLII
PREDMET, UCEL A DOBA NAJMU

1. Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom stavby stpisné c¢islo 318 postavenej na
pozemku reg. C KN parc. ¢. 815/85 druh pozemku - zastavena plocha a nadvorie
nachadzajicej sa v katastralnom tizemi Velka Hradna v obci Velka Hradna zapisane;j
v KN katastralneho odboru Okresného uradu Trenc¢in na LV ¢.1.

2. Predmetom Zmluvy je ndjom 3 - izbového bytu I. kategorie, €. 2, ktory sa nachadza
na prizemi uvedenej stavby (d’alej len ,,Byt™).



3. Prenajimatel’ prenechava do uzivania Najomcovi za najjomné Byt a Najomca Byt do
uzivania preberd, zavizuje sa ho uzivat' na byvanie a riadne a v¢as uhradzat’ najomné
a preddavky za plnenia poskytované s uzivanim Bytu v sulade s CI. III Zmluvy.

4. Zmluva sa uzatvara na dobu uréitt v trvani od 1.12. 2023 do 30.11. 2025.

5. Velkost' podlahovej plochy Bytu, prislusenstvo, stav, vybavenie Bytu a iné
skuto€nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo Zmluvnych stran, st uvedené v
Eviden¢nom liste Bytu (d’alej len ,,Eviden¢ny list®) , ktory tvori prilohu tejto Zmluvy.

CL 111
NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

1. N&omné a preddavky za plnenia poskytované s uzivanim Bytu s stanovené podla
platnych cenovych predpisov a to vo vyske vypocitanej v Eviden¢nom liste. Zalohy za
plnenia poskytované s uzivanim Bytu sa platia preddavkovo a podliehajii roénému
zuctovaniu po uplynuti kalendarneho roka.

2. Najomca sa zavizuje platit Prenajimatelovi najjomné a preddavky za plnenia
poskytované s uzivanim Bytu a to najneskorSie do pétnasteho (15.) dha bezného
mesiaca na ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi Zmluvy. Povinnost uhrady je
splnena diom pripisania prislusnej sumy na Gcet Prenajimatel’a. V pripade omesSkania
je Najomca povinny v zmysle § 697 Obcianskeho zdkonnika a § 4 nariadenia vlady
SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov zaplatit’ Prenajimatelovi spolu s
najomnym aj poplatok z omeskania vo vyske urcenej platnymi pravnymi predpismi.

3. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet najomného a/alebo preddavkov,
Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit’ ich vysku, ak je pre to dovod vyplyvajici
zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, pripadne inych okolnosti, ktoré nastanti
pocas trvania zmluvného vztahu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze Najomcovi oznami
zmenu vysky najomného a preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Okolnostami
rozhodujlicimi pre stanovenie Uthrad sa rozumie mimo iného aj kazd4a zmena v pocte
0s0b uzivajucich Byt spolu s N4djomcom. Prenajimatel’ zmeni vySku najomného v
pripadoch uvedenych v ods. 3 tohto 3 ¢lanku Zmluvy od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora zakladd pravo Prenajimatela na
vykonanie zmeny.

4. Prenajimatel sa zavédzuje raz rocne, pocas trvania najmu k 31.05., predlozit’ Ndjomcovi
vyuctovanie plneni poskytovanych s uzivanim Bytu. Najomca si moze uplatnit
reklamdaciu vyuactovania do tridsiatich (30) dni odo diia vystavenia vyuctovania, po
tomto termine reklamécie nebudu akceptované.

5. N3gjomca je povinny uhradit’ nedoplatok vyuctovania do desiatich (10) dni po uplynuti
reklamacnej doby a to bud’ v poStovou poukédzkou alebo bezhotovostnym prevodom
na ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi Zmluvy.

6. Prenajimatel’ uhradi Najomcovi preplatok vyuctovania do desiatich (10) dni po
uplynuti reklamacnej doby.



CLIV
PRAVA A POVINNOSTI SPOJENE S NAJMOM BYTU

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Byt Najomcovi v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zabezpecit Najomcovi Uplny a neruseny vykon prav pri uzivani Bytu.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné upravy Bytu a iné podstatné zmeny v
Byte iba so sthlasom Najomcu. Tento stthlas mozno odopriet’ len z vaznych dovodov.
Ak Prenajimatel’ vykondva také Gpravy na prikaz prislusného organu $tatnej spravy, je
Najomca povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Néjomca ma tieto zdkladné povinnosti:

¢ oznamit’ Prenajimatel'ovi najneskor v deni vzniku néjmu pocet, mena a osobné udaje
0s0b vratane ich vztahu k Najomcovi, ktoré budi s Najomcom v predmetnom Byte
byvat’, v pripade zmeny v pocte 0s6b uzivajucich Byt spolu s Ndjomcom je N4jomca
povinny tieto zmeny - mena a osobné tidaje o0sob zijucich spolu s Ndjomcom vratane
ich vzt'ahu k Ndjomcovi bez odkladu oznamit’ Prenajimatel’ovi, najneskor do troch (3)
dni odo dna, ked k tejto zmene doslo. Pri poruseni tejto povinnosti je Prenajimatel’
opravneny uplatnit’ vo¢i Ndgjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 33 € (slovom: tridsat’tri
eur). Zmluvna pokuta je splatnd do sedem (7) dni odo dila, ked’ sa Prenajimatel’
dozvedel o poruseni tejto povinnosti,

e uzivat’ Byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu v stlade s domovym poriadkom,
pokynmi Prenajimatel’a a so Zmluvou,

e stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v Byte uskutoctiovat’ len so sthlasom
Prenajimatela,

e Setrit’ domovy majetok Prenajimatela,

e vykonavat drobné opravy a beznl udrZzbu Bytu v stlade s platnymi pravnymi
predpismi,

e dodrziavat’ protipoziarne predpisy a zabezpecovat’ pravidelné Cistenie a kontrolu
kominov v stlade s ustanovenim § 4 zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskor$ich predpisov,

e urychlene hlésit’ Prenajimatel'ovi vyskyt hmyzu a poskytnat’ osobni pomoc pri jeho
niceni,

e zdrzat’ sa spravania, ktoré¢ by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom, neruSenom
vykone ich prav spojenych s uZivanim Bytu,

e zabezpeCit' bezné upratovanie podla dohody s Prenajimatelom, upchatie odtoku
odstranit’ na vlastné naklady az k hlavnému odtoku,

e odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sdm alebo ti, ktori s nim
byvaju. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu zévady a poskodenia odstranit’ sim a poZzadovat’ od N4jomcu néhradu,

e umoznit’ vstup do Bytu zéastupcovi Prenajimatel’a, alebo nim poverenej osobe za
ucelom vykonania udrzby, obhliadky, kontroly, auditu, vykonania revizii alebo oprav,
e spristupnit’ Byt v pripade, ak sa jednd o montdz a udrzbu zariadeni na meranie
spotreby tepla a vody a odpocet nameranych hodnot.



Dalgie prava a povinnosti Prenajimatela a Najomcu vyplyvaju z ust. § 687 - 695
Obcianskeho zdkonnika a nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov.

N4jomca nie je opravneny bez pisomného suhlasu Prenajimatela dat’ byt alebo jeho ¢ast’
do podnajmu. Ngjomca berie na vedomie, zZe v pripade porusenia tejto povinnosti, moze
byt’ toto dovodom k vypovedi najmu Bytu.

V zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov N4jomca podpisom Zmluvy vyjadruje svoj sthlas so spracovanim
svojich osobnych tdajov uvedenych v zahlavi Zmluvy alebo v prilohach k tejto Zmluve
pre potreby realizdcie ucfelu Zmluvy a pre spristupnenie osobnych udajov
zamestnancom kontrolnych organov k vykonu kontroly. Najomcov suhlas so
spracovanim jeho osobnych tdajov Prenajimatelom plati pocas celej doby trvania
najomného vzt'ahu upraveného Zmluvou a pocas doby, po ktori bude Zmluva
archivovand Prenajimatelom po jej zaniku v zmysle platnych a uc¢innych pravnych
predpisov. Tento suhlas je mozné odvolat pisomnym ozndmenim dorucenym
Prenajimatelovi. Uginky takéhoto odvolania nastdvaju momentom dorudenia.

, Cl \
ZANIK NAJMU

N4jom Bytu zanikne uplynutim dohodnutej doby najmu.

Pred uplynutim dohodnutej doby najmu, najom Bytu zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek Zmluvnej strany. Ak bola dand pisomna
vypoved’, skon¢i sa ndjom Bytu uplynutim vypovednej lehoty, ktord je trojmesacna a
zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola dorucena
druhej Zmluvnej strane. Najomca moze vypovedat’ najom Bytu bez udania dovodu.
Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom Bytu z dovodov taxativne vymedzenych v § 711
ods. 1 Obcianskeho zakonnika,

C) odstipenim od Zmluvy v stlade s ust. § 679 Obcianskeho zakonnika,

d) zanikom predmetu najmu.

N34jomca je povinny diiom skon¢enia ndjmu odovzdat’ Prenajimatelovi Byt v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je
povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi néklady na tie opravy a prace, ktorymi sa Byt uvedie
do stavu, v akom ho Néjomca prevzal.

Prenajimatel’ po ukonceni ngjmu nenahradi Ndjomcovi naklady na stavebné upravy a
iné zmeny, ktoré N4jomca vykonal v Byte Prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o
sa kvalita a vybavenie Bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak Prenajimatel’ od N4jomcu nebude
pozadovat’ uvedenie Bytu do povodného stavu.

Néjomca vyhlasuje, Ze mu je zndme Ze ten, kto neopravnene uziva Byt, dopusta sa
trestného ¢inu neopravneného zésahu do prava k Bytu a bude voc¢i nemu postupované v
sulade s Gst. § 218 zékona €. 300/2005 Z. z. Trestny zékon v zneni neskorsich predpisov.



CL VI
DORUCOVANIE

Dorucovanie pre ucely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a u¢inne vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na posledni znamu adresu Zmluvnej strany, ktord bola ako
posledna znama adresa touto Zmluvnou stranou pisomne oznamend. Obe Zmluvné
strany sa zavizuji vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy bez zbyto¢ného
odkladu. Pisomnosti sa povazuju za doruc¢ené dnom ich prevzatia druhou Zmluvnou
stranou (prijemcom). V pripade, ak N4jomca vypoved neprevezme, Najomca berie na
vedomie, ze vypoved’ sa bude povazovat’ za doru¢enu diiom, kedy bola Prenajimatel’'ovi
vypoved’ vratend, i ked’ sa N4djomca o tom nedozvedel.

CL VII
ZAVERECNE USTANOVENIA

Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené Zmluvou, sa riadia
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov a d’al§Simi vS§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maju sposobilost’ na pravne tkony, ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavretd po
vzajomnej dohode v sulade so zdkonom, s ich slobodnou vélou, vazne, urcite a nie v
tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluva je na znak sthlasu podpisana
oboma Zmluvnymi stranami.

Akékol'vek zmeny a doplnky k Zmluve je mozZné robit’ vyluéne formou pisomnych
o¢islovanych dodatkov, podpisanych obidvomi Zmluvnymi stranami, okrem ozndmenia
Prenajimatela o zvySeni ndjmu a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim Bytu
v zmysle CI. 11T ods. 3 Zmluvy a d’alsich zmien, ktoré Zmluva pripusta.

Zmluvné strany bert na vedomie a sti¢asne vyjadruju stthlas so zverejnenim Zmluvy i
jej pripadnych dodatkov v zmysle Obcianskeho zdkonnika v spojeni so zakonom ¢.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost’
dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle Obc¢ianskeho zdkonnika v spojeni
so zakonom €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast’) je neplatné a/alebo
neucinngé, a dévod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celi Zmluvu, nema takato
neplatnost’ a/alebo neucinnost’ za nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost d’alSich
ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany
zavdzuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho ¢ast’)) novym tak,
aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.
Clenenie Zmluvy a jej titulky nie st pre vyklad Zmluvy podstatné.



Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ i Najomca
obdrzia po jednom (1) vyhotoveni.

Prenajimatel’: Najomca:
Vo Velkej Hradnej dna: 16.11.2023 Vo Velkej Hradnej dna: 16.11 2023
Obec Velka Hradna Kristina Krizanova

Ing. Pavol Jezik, starosta



