ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretapodla zakona ¢ 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov (dalej len ,,Zmluva®) medzi:

Obchodné meno: Mesto Turany

Sidlo: Osloboditel'ov 83/91. Turany 038 53

ICO: 00316962

DIC: 2020595049

IBAN: SK 10 0900 0000 0051 7972 6006

konajuci prostrednictvom: Ing. DuSan Novysedlak, primator

E-mail: turany@turanv.sk

(dalej len ..Prenajimatel™)

a

Obchodné meno: Nina Radolska - TURIANSKA ZAHRADKA
Sidlo: Osloboditel'ov 10/9. 038 53 Turany

ICO: 54 004 179

DIC: 1124016267

Registracia: OU Martin, odbor Zivnostenského podnikania, ¢. registra 550-32277
Obchodné meno: Denisa Kapustova - TURIANSKA ZAHRADKA
Sidlo: 1 méja 924/33, 038 53 Turany

ICO: 54 004 471

DIC: 1127656761

Registracia: OU Martin, odbor Zivnostenského podnikania, ¢. registra 550-32278
IBAN: SK29 0900 0000 0051 8282 9858

Tel: 0905 302 110

(dalej len ..N4jomca'

(Prenajimatel’ a Najomca sa dalej tieZ oznaCuju jednotlivo ako ./Zmluvna strana“ a spolo¢ne ako .Zmluvné

strany")

CL. 1

11

12

13.

14.

UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby ,,Dom sluzieb*, s pridelenym stpisnym / orientathym
Cislom 1120/4, postavenej na parcele ,,C* €. 1674/1 (dalej len pozemok*), k. 0. Turany, obec
Turany, okres Martin, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1820 (dalej len ./Stavba‘*; Stavba spolu s

Pozemkom dalej len ,/Nehnutelnosti'j.

V Stavbe sa na 1 podlazi nachadzaju nebytové priestory o celkovej vymere 71,32 m2, vyznaCené
v Prilohe €. 1tejto Zmluvy (dalej len ..Predmet ndjmu*).

Najomca sa zavézuje predmet najmu uzivat’ pre vykonavanie podnikatel'skej €innosti uvedenej na
OsvedCeni o Zivnostenskom opravneni.

Vzhladom na uvedené sa Zmluvné strany dohodli na uzavreti tejto Zmluvy za podmienok dalej
uvedenych.
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CL.2

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

CL.3

3.1

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel touto Zmluvou dava Najomcovi do doCasného odplatného uZivania Predmet njmu,
a to na ucely prevadzkovania predajne kvetin a stvisiaceho tovaru.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze Predmet najmu je spdsobily na Ucely uvedené v bode 2.1.

Spolu s Predmetom najmu je Najomca spolu s ostatnymi najomcami a uzivateImi nebytovych
priestorov a inych Casti nachadzajlcich sa v Stavbe opravneny uzivat’ spolocné Casti, priestory a
zariadenia Stavby vratane vstupov do Stavby, prijazdovych chodnikov, prijazdovych ciest a
parkovacich pléch nachéadzajlcich sa na Pozemku a dalSich priestorov, Casti a zariadeni, ktoré su
urCené na spolotné uZivanie najomcami a uZivatel'mi nebytovych priestorov a inych Casti
nachadzajucich sa v Stavbe.

Najomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu do podndjmu bez predchadzajliceho pisomného
suhlasu Prenajimatel’a, pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

DOBA NAJMU A OPCIA

Doba ndjmu podla tejto Zmluvy je dohodnuta na pat’ (5) rokov (dalej len ,,Zukladné doba najmu ",
Zékladna doba najmu, pripadne prediZzené v zmysle bodu 3.3 Zmluvy, a pripadne predizena v zmysle
bodu 3.4 Zmluvy, dalej & ,,Doba najmu") plynicich odo difia vydania sthlasného stanoviska
prislusnych organov (dalej len ,,Den zaCatia najmu'™).

Prenajimatel’ sa zavézuje odovzdat’ Predmet ndjmu Najomcovi najneskér do desiatich (10) dni odo
dfia podpisu tejto Zmluvy poslednou Zmluvnou stranou. Pri odovzdani Predmetu najmu bude
Zmluvnymi stranami vypracovany a podpisany odovzdavaci protokol.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pokial’ Ndjomca bude mat’ zaujem uZivat Predmet ndjmu aj po
skonéeni Zakladnej doby najmu, je opravneny Prenajimatelovi pisomne oznamit’ prediZenie Doby
najmu o pat (5) rokov (dalej len ,,Predizena doba najmu I'). Najomca je opravneny toto pravo
vyuzit’ pisomnym vyhlasenim dorucenym Prenajimatelovi najneskor tri (3) mesiace pred uplynutim
Zéakladnej doby najmu. V pripade, ak Najomca toto pravo vyuZije a Prenajimatelovi v dohodnutej
lehote doruci pisomné vyhlésenie, z obsahu ktorého bude vyplyvat' zaujem Néjomcu uZivat’ Predmet
najmu aj dalSich pat’ (5) rokov, potom sa Doba najmu dohodnuta touto Zmluvou predlZuje o pét (5)
rokov, a to bez potreby dojednéavania osobitného pisomného dodatku. Prava a povinnosti Zmluvnych
stran sa v pripade prediZenia Doby najmu v zmysle tohto bodu bud( spravovat’ ustanoveniami tejto
Zmluvy v zneni platnom a ucinnom k poslednému diu Zakladnej doby najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial Najomca bude mat’ zujem uzivat' Predmet ndjmu aj po
skongeni Predizenej doby najmu 1, je opréavneny Prenajimatelovi pisomne oznémit' predizenie
Doby najmu o pat’ (5) rokov (dalej len ,JPredlZena doba najmu 2"). Najomca je opravneny toto
prdvo vyuzit' pisomnym vyhldsenim doru¢enym Prenajimatel'ovi najneskor tri (3) mesiace pred
uplynutim Predizenej doby najmu 1 Ak Najomca toto pravo vyuzije a Prenajimatel'ovi v dohodnutej
lehote doru€i pisomné vyhlésenie, z obsahu ktorého bude vyplyvat zdujem N4jomcu uzivat’ Predmet
ndjmu aj dalSich pat’ (5) rokov, potom sa Doba najmu dohodnuta touto Zmluvou predlZuje o pat (5)
rokov, a to bez potreby dojednéavania osobitného pisomného dodatku. Prava a povinnosti Zmluvnych
stran sa v pripade prediZenia Doby najmu v zmysle tohto bodu bud( spravovat’ ustanoveniami tejto
Zmluvy v zneni platnom a G¢innom k poslednému diiu PrediZenej doby najmu 1

Pri ukonceni ndjomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou je N4jomca povinny vratit Predmet
ndjmu Prenajimatelovi v pévodnom stave s prihliadnutim k obvyklému zodpovedajucemu
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

opotrebeniu a s prihliadnutim na pripadné stavebné Udpravy Predmetu najmu, ku ktorym dal
Prenajimatel’ svoj suhlas. Za p6vodny stav sa bude povaZovat' stav, v akom sa Predmet njmu
nachadzal v Case podpisu preberacieho protokolu. Pri vrateni Predmetu najmu bude Zmluvnymi
stranami vypracovany a podpisany odovzdavaci protokol. Najomcaje povinny vratit' Predmet ndjmu
Prenajimatelovi najneskér do desiatich (10) dni odo dfia ukoncenia ngjomného vztahu zaloZzeného
touto Zmluvou.

NAJOMNE A PLATBY ZA PLNENIA SPOJENE S UZIVANIM PREDMETU NAJMU

Najomné je dojednané dohodou Zmluvnych stran vo vySke 130,75 € mesacne za cely Predmet
najmu.

V ngjomnom podla bodu 4.1 nie st zahrnuté platby za plnenia (sluzby) spojené s uZivanim Predmetu
nadjmu (vodné astoéné 5€, dodavka elektrickej energie 50 €, dodavka plynu 185 €, odvoz
komunalneho odpadu 2 €). Zmluvné strany sa dohodli, Ze za plnenia podla tohto bodu bude
Néajomca Prenajimatel’ovi platit mesacné zalohové platby vo vyske 242,00 €/mesiac. Najomca sa
bude podielat na Uhrade nakladov za plnenia (sluzby) spojené s uZivanim Predmetu najmu
nasledovne: (i) pri sluzbach a plneniach, na meranie spotreby ktorych je v Predmete néjmu
nainstalovany podruzny mera¢, na zé&klade reélnej spotreby N&jomcu odmeranej podruznymi
meracmi, a (ii) pri ostatnych sluzbach a plneniach pomerne podla vymery Predmetu najmu oproti
celkovej vymere vSetkych pléch v Stavbe. Prenajimatel je opravneny zmenit’ vySku zélohovych
platieb na dalsi rok podla vyuctovania skutocnej spotreby z predchadzajlceho roka. Zmena vysky
zalohovych platieb bude vo vztahu k Najomcovi G€innd od mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomného ozndmenia o0 zmene. Prenajimatel’ je povinny najneskér do 31.05. (resp. v lehotéch,
v ktorych budd jednotlivi dodavatelia sluzieb uskutofhovat vyuctovanie) nasledujiceho
kalendarneho roka vykonat vylCtovanie avtejto lehote s N&omcom vysporiadat pripadny
nedoplatok, resp. preplatok. Prenajimatel’ je povinny na poZiadanie umoZnit’ Najomcovi nahliadnut’
do podkladov pouZzitych na vyuctovanie zalohovych platieb a v pripade nezrovnalosti je opravneny
namietnut’ nespravnost vyuctovania. Pri vylctovani sa bude vychadzat' z dodavatel'skych cien
dodavatel'ov jednotlivych plneni uplatiovanych vo vztahu k Prenajimatelovi.

V pripade, ak Prenajimatel je alebo sa stane platitefom DPH, bude k ndjomnému a platbdm za
plnenia spojené s uzivanim Predmetu ndjmu Gctovat’ DPH v zmysle prisluSnych pravnych predpisov.

N&jomca je povinny platit’ ndjomné a platby za plnenia spojené s uZivanim Predmetu nagjmu odo
Diia za€atia najmu. Pre vylicenie akychkol'vek pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli,
Ze odo dfia prevzatia Predmetu ndjmu do Dia zacatia najmu je Najomca opravneny uzivat’ Predmet
najmu len na Gcely pripravy prevadzky Néjomcu v Predmete najmu vrétane ziskania potrebnych
povoleni, stanovisk a suhlasov, pricom za toto obdobie N&omca nie je povinny platit
Prenajimatelovi akukol'vek odplatu za uZivanie Predmetu ndjmu a pravny vztah Zmluvnych stran
sa pocas tohto obdobia bude spravovat’ ustanoveniami zmluvy o vypoZicke.

N&jomné a platby za plnenia spojené s uzivanim Predmetu najmu budl hradené mesacne v mesiaci,
za ktory sa prislusné ndjomné a platby platia, a to do dvadsiateho (20.) dfia prislusného kalendarneho
mesiaca v sume 372,75 €, VS: xxxxxxx na €islo 0¢tu uvedené v zahlavi zmluvy.

Pokial’ ndjom netrval po cely kalendarny mesiac, potom je Najomca povinny zaplatit' iba alikvotn(
Cast’ z dohodnutého nadjomného a zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim Predmetu najmu.
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4.7.

4.8.

4.9.

5.2

5.3.

Néajomca nie je povinny platit najomné za obdobie, po€as ktorého pre vady Predmetu najmu, ktoré

nespdsobil ana ktorych odstranenie vyzval Prenajimatela, nemohol Predmet najmu uZivat
dohodnutym sp6sobom.

Pokial’ Prenajimatel’ uzatvoril zmluvy o dodavkach energii s dodavatel'mi, je povinny pri upozorneni
N&jomcu na nedodanie, ¢i menej kvalitné dodanie energii, vyviniat’ maximalne Usilie k obnoveniu
dodéavok v plnej kvalite. V pripade, Ze zo strany Prenajimatela nie je tato povinnost’ plnena, prip.
nedodanie energii pokracuje po dobu dlhSiu nez jeden (1) mesiac, ma Najomca pravo odstlpit’ od
tejto Zmluvy.

Vyska dohodnutého najomného zahffia aj pravo Najomcu uzivat spoloCné Casti, priestory a
zariadenia Nehnutel'nosti.

ZANIK NAIMU

Skoncenie ndjmu. Najom podla tejto Zmluvy sa skonci uplynutim:
5.1.1. posledného diia Doby najmu,

5.1.2. dfa uvedeného v dohode Zmluvnych stran o zaniku nadjmu podla tejto Zmluvy, inak dia
nadobudnutia G¢innosti takej dohody,

5.1.3. posledného dfa vypovednej doby v pripade vypovede Prenajimatela podla bodu 5.2 tejto
Zmluvy alebo Najomcu podla bodu 5.3 tejto Zmluvy, alebo

5.1.4. dfia uvedeného v oznameni o odstipeni od Zmluvy dorucenom Prenajimatelovi v pripade
odstpenia Najomcu podla bodu 5.5 tejto Zmluvy, ak tento defi nasleduje po dni dorucenia
tohto oznamenia Prenajimatel’ovi a ak takyto den v oznameni o odstlpeni uvedeny nie je
alebo je v fiom uvedeny skorsi defi, potom diia dorucenia tohto oznamenia Prenajimatelovi.

Vypoved dand Prenajimatel'om. Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ tito Zmluvu len
z nasledovnych dévodov:

5.2.1. Najomca uziva Predmet ndjmu v rozpore stouto Zmluvou a tento nedostatok Najomca
a/alebo nasledky tohto poruSenia neodstrani ani v dodatoCnej lehote desiatich (10)
pracovnych dni odo dfia dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatela na vykonanie napravy,

5.2.2. N4ajomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného a dlZni sumu nezaplati ani
v dodatoCnej lehote desiatich (10) pracovnych dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy
Prenajimatel'a na vykonanie napravy,

5.2.3.  N&jomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet njmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo poruSuji pokoj alebo poriadok a tento nedostatok a/alebo nasledky tohto porusenia
N4jomca neodstrani ani v dodatoCnej lehote desiatich (10) pracovnych dni odo dia
dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatela na vykonanie napravy,

5.2.4. Bolo rozhodnuté o odstraneni Stavby alebo 0 zmenéach Stavby, €o brani Predmet ndjmu,

5.2.5. Najomca v rozpore sbodom 2.4 Zmluvy prenecha Predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do
podnajmu bez sthlasu Prenajimatela.

Vypoved dand N&jomcom. Najomca je opravneny pisomne vypovedat tito Zmluvu len
z nasledovnych d6vodov:
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

a) Najomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktor si Predmet najmu najal,
b) Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,

c) Prenajimatel’ hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo prislusnych
pravnych predpisov a tento nedostatok a/alebo nasledky tohto porusSenia Prenajimatel neodstrani
ani v dodatoCnej lehote desiatich (10) pracovnych dni odo dfia doruenia pisomnej vyzvy
N&jomcu na vykonanie napravy.

Vypovedna doba. V pripade vypovede ktorejkolvek Zmluvnej strany sa vypovedna doba pocita od
prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane aje jeden (1)
mesiac.

Odstupenie zo strany Najomcu. Najomca je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy, ak (i) Deri zacatia
ndjmu nenastane ani do troch (3) mesiacov odo dia podpisu tejto Zmluvy poslednou Zmluvnou
stranou, ako aj v pripade, ak (ii) po vydani a nadobudnuti pravoplatnosti povolenia Najomcu na
poskytovanie lekéarenskej starostlivosti vo verejnej lekarni déjde k zruSeniu alebo zaniku daného
povolenia.

Uginky odsttpenia. Odstipenim od Zmluvy sa Zmluva nerusi od pociatku, ale aZ uplynutim dia
uvedeného v bode 5.1.4 tejto Zmluvy. Odstipenim od Zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti
Zmluvnych stran z tejto Zmluvy. Skoncenie najmu sa vSak nedotyka naroku Prenajimatela na
zaplatenie ndjomného za obdobie trvania ndjmu a ani zmluvnych ustanoveni, ktoré podla prejavenej
vble Zmluvnych stran alebo vzhl'adom na svoju povahu maju trvat’ aj po ukon&eni Zmluvy. Zmluvné
strany dohodou vyluCujd ustanovenie § 351 ods. 2 zékona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Obchodny zakonnik*) spdsobom, Ze Prenajimatel’ nie je
povinny vratit' Najomcovi najomné a zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu
zaplatené za uplynuté obdobie trvania ndjmu a Najomca okrem dohodnutého najomného a
zalohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim Predmetu ndjmu nie je povinny za dané obdobie
poskytnat’ Prenajimatel’ovi akikolvek periaznd nahradu ¢i iné plnenie, avSak Zmluvné strany su
povinné navzajom vysporiadat" nedoplatok / preplatok zalohovych platieb za sluzby spojené
s uzivanim Predmetu ndjmu v zmysle bodu 4.2. Predchadzajice ustanovenia tohto bodu platia

obdobne aj v pripade skonCenia najmu podla tejto Zmluvy z iného dévodu, ak sa Zmluvné strany
nedohodnu inak.

Ak z prislusnych pravnych predpisov kogentnej povahy nevyplyva inak, Zmluvu je mozné skoncit
jednostranne iba spdsobmi a z dévodov uvedenych v Zmluve, akékol'vek iné jednostranné skoncenie
tejto Zmluvy sa vylucuje.

V pripade, Ze dovod vypovede alebo odstlpenia od tejto Zmluvy spociva v poruseni povinnosti
druhej Zmluvnej strany a v tejto Zmluve nie je uvedeny iny postup, je nevyhnutnym predpokladom
moZnosti opravnenej Zmluvnej strany vypovedat’ alebo odstupit’ od tejto Zmluvy predchadzajlca
pisomna vyzva na splnenie si povinnosti alebo odstranenie nasledkov poruSenia povinnosti dorucena
porudujlcej Zmluvnej strane s poskytnutim dodatoCnej lehoty dvadsiatich (20) pracovnych dni od
dorucenia vyzvy na napravu a mame uplynutie tejto lehoty.

PLATOBNE PODMIENKY
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit kazdy rok vySku ndjmu podla inflatného
koeficientu, vyhlaseného Statistickym Uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok (Prenajimatel

je po prvy krat opravneny dohodnuté nagjomné zvysit o inflaciu od 01.01.2025) a pri zmene
vSeobecne zéavéaznych predpisov, tykajucich sa vySky najomného. Tieto zvySenia budi zasielané

Strana 5 z 13



6.2.

6.3.

Najomcovi formou pisomného ozndmenia od Prenajimatela. S takto zvySenou cenou najmu
N&jomca suhlasi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
vztahujlcich sa na Upravy cien ndjmu a poskytnutych sluzieb spojenych s ndjmom nebytovych
priestorov, ma Prenajimatel pravo odo dia Upravy cien premietnut’ tato Gpravu do ceny Uctovanych
nékladov.

V pripade, Ze N&jomca nesplni povinnost' zaplatit' akukol'vek sumu v den jej splatnosti, je
Prenajimatel’ opravneny poZadovat' od Najomcu zaplatenie Urokov z omeSkania vo vyske 0,02 %
z diZznej Ciastky za kazdy def omeSkania.

Za den Ohrady sa povaZuje pripisanie dlZznej Ciastky v prospech prislusného G¢tu Zmluvnej strany.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je okrem iného povinny a zavazuje sa:
7.1.1.  poistit’ Stavbu pred Zivelnymi udalostami,

7.1.2.  pocas celej Doby najmu udrZiavat’ Predmet njmu v stave spdsobilom na uZivanie na Gcely
uvedené v bode 2.1 Zmluvy,

7.1.3. zabezpeCovat' dodavku plneni (sluzieb) uvedenych v bode 4.2 tejto Zmluvy do Predmetu
najmu a riadne avcas uhradzat’ zavazky vo€i dodavatelom tychto plneni (sluzieb), aby
nebolo ohrozené prevadzkovanie Predmetu najmu a ostatnych prevadzok prevadzkovanych
v Stavbe,

7.1.4. Najomcu upozornit' na prerusenie dodavky plneni (sluZieb) uvedenych v bode 4.2 tejto
Zmluvy, ktoré sa uskutocni (i) z podnetu Prenajimatela najneskdr dvadsat’styri (24) hodin
pred zaCiatkom preruSenia dodavky, a (ii) z podnetu dodavatela energii najneskor
dvadsat’styri (24) hodin pred zaciatkom prerusenia dodavky, ak mal Prenajimatel’ vedomost’
o planovanom preruSeni dodavky aspon dvadsat’styri (24) hodin pred zaCiatkom preruSenia
dodavky,

7.1.5. zabezpecit' Najomcovi riadny a neruSeny vykon ndjomnych prav po cell dobu ndjomného
vztahu,

7.1.6. zabezpecCit, aby pocas existencie inStititu rucenia za dan z pridanej hodnoty v zmysle § 69b
v spojeni s § 69 ods. 14 pism. c) z&kona €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorSich predpisov, kazdy bankovy GCet Prenajimatel’a, na ktory ma Najomca zaplatit’
Prenajimatelovi akékol'vek financné plnenie na zéklade alebo v stvislosti s touto Zmluvou,
bol v €ase vzniku naroku a pocas celého obdobia splatnosti naroku zverejneny v zozname
bankovych Gctov v zmysle § 52 ods. 16 zdkona €. 563/2009 Z. z. o sprave dani (dafiovy
poriadok) a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

7.1.7. zabezpecit, aby poCas celej Doby najmu nedoslo (i) k zmene ucelu uZivania Stavby a/alebo
Predmetu najmu braniacemu N4jomcovi uZivat Predmet n4jmu na ucel uvedeny v bode 2.1
tejto Zmluvy, a/alebo (ii) k vydaniu rozhodnutia o odstraneni Stavby a/alebo Predmetu
ndjmu alebo o zmenach Stavby a/alebo Predmetu najmu, braniacemu Najomcovi uZivat
Predmet najmu na Gcel uvedeny v bode 2.1 tejto Zmluvy,

Strana 6 z 13



7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

zabezpeCit, aby pocCas celej Doby najmu v Stavbe a na Pozemku neprevadzkoval akykol'vek iny
subjekt ako Najomca €innost’ zhodnu alebo obdobni €innosti, ktord méa v Predmete ndjmu zaujem
prevadzkovat Najomca (prevadzka kvetinarstva).Za Ucelom splnenia tejto povinnosti je
Prenajimatel’ povinny najmd, ale nielen, zdrZat' sa prenajmu akéhokol'vek takéhoto priestoru,
pozemku a Casti Nehnutelnosti subjektu, ktory méa zaujem prevadzkovat' zhodnu alebo obdobni
¢innost’, ktord méa v Predmete najmu zaujem prevadzkovat' Najomca (prevadzka kvetinarstva) a
nedopustit, aby akykol'vek subjekt, ktory takyto priestor, pozemok a ¢ast’ Nehnutel'nosti uZiva na
zaklade dohody s Prenajimatelom (najmé najomny vztah) alebo s tretou osobou (najma
podndjomny vztah) prevadzkoval v danom priestore, pozemku a Casti Nehnutelnosti Cinnost
zhodni alebo obdobnd €innosti, ktord ma v Predmete najmu zaujem prevadzkovat' N4jomca
(prevadzka kvetinarstva).

Na zabezpeCenie najomného méa Prenajimatel’ zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa
nachadzaju v Predmete najmu a patria Najomcovi.

Najomcaje okrem iného povinny a zavazuje sa:

7.3.1. zabezpeCit poistenie svojho majetku, ako aj veci vnesenych do Predmetu ndjmu na svoje
néklady,

7.3.2. bez zbyto€ného odkladu ohlasit’ Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma Prenajimatel
vykonat, umoznit mu vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav, inak N&jomca
zodpoveda za Skodu, ktord Prenajimatel’ovi nesplnenim povinnosti vznikla,

7.3.3.  umozZnit’ Prenajimatelovi alebo nim poverenym osobam v nevyhnutnom rozsahu pristup do
Predmetu ngjmu za Ucelom vykonania kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok a préac
na odvratenie hroziaceho nebezpeCenstva a Skody, a s vynimkou situacii, ktoré neznesu
odklad, vZdy len v sprievode osoby urcenej Najomcom a po doruceni oznamenia Najomcovi
Vv primeranom predstihu.

7.3.4. za vytvorenie podmienok ochrany bezpecnosti a zdravia zamestnancov a 0s6b zdrZujlcich
sa s vedomim Najomcu v Predmete najmu v zmysle zdkona €. 124/2006 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov zodpoveda Najomca,

7.3.5. zabezpeCovat' v zmysle vyhlasky Ministerstva préace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej
republiky €. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpe€nosti a
ochrany zdravia pri préaci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi
a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené
technickeé zariadenia prevadzku, udrzbu, odborné prehliadky, revizie a skisky vyhradenych
technickych zariadeni, ktoré sa nachadzaju v Predmete najmu a st jeho majetkom,

7.3.6. zabezpecCovat na vlastné naklady beznu Udrzbu, drobné opravy a ostatné prace v Predmete
najmu spojené s obvyklym udrZiavanim za predpokladu, Ze naklady najednotliva opravu €i
Gdrzbu nepresiahnu Ciastku 166 € vratane DPH (prace, na ktorych vykonanie naklady
uvedenu Ciastku presiahnu, je v celom rozsahu povinny vykonat' Prenajimatel’).

V pripade potreby vykonania oprdv na Predmete najmu, na ktoré je povinny Prenajimatel’, tieto
Néjomca bezodkladne nahlasi Prenajimatelovi. V pripade, Ze porucha nebude branit' riadnemu
uzivaniu Predmetu nadjmu a Prenajimatel’ nezabezpeCi odstranenie poruchy do siedmich (7)
pracovnych dni od nahlasenia. Najomca je po tomto termine opravneny vykonat opravu na vlastné
néklady, ktoré budl nasledne refakturované Prenajimatel’ovi a zapocitané s ngjomnym.

Zmeny Predmetu ngjmu:
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7.6.

1.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

CL.8

8.1.

7.5.1. N&jomca je oprdvneny vykondvat stavebné ainé dpravy Predmetu namu len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom Prenajimatela,

7.5.2.  Najomcaje opravneny po skonceni ndjmu ponechat’ Predmet najmu v stave po vykonanych
stavebnych €i inych Upravach,

7.5.3.  Njomca je opravneny po Dobu najmu vykonavat' odpisovanie technického zhodnotenia
Predmetu najmu podl'a zakona o dani z prijmov, pri€om Prenajimatel o naklady vynaloZené
Né&jomcom na technické zhodnotenie nezvysi vstupnd cenu prenajimaného majetku.

Né&jomca je opravneny oznacit' Predmet nadjmu svojim obchodnym menom a na priecelie Stavby
umiestnit’ oznaCenie svojej prevadzky (aj vo forme svetelného oznacenia).

Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit' Ndjomcovi neruSené uZivanie Predmetu ngmu a umoznit
Najomcovi, jeho zamestnancom, zdkaznikom a obchodnym partnerom neobmedzeny pristup k
Predmetu ndjmu ajeho nepretrZité denné uZivanie.

Najomca je opravneny vybavit' Predmet najmu elektronickym zabezpeCovacim systémom, ako aj
bezpe€nostnymi féliami na vlastné naklady aj bez predchadzajdceho suhlasu Prenajimatela.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze neuzavrel k Predmetu ndjmu Ziadnu najomna a/alebo podnajomnd
zmluvu a/alebo zmluvu o buddcej najomnej alebo podnjomnej zmluve, a ani Ziadnu ind zmluvu,
dohodu alebo iny dohovor (bez ohladu na formu), ktord by pofas Doby najmu opraviovala
akukolvek tretiu osobu uzivat Predmet namu. Ak vyhlasenie Prenajimatela uvedené
v predchadzajucej vete tohto bodu je alebo sa ukdZe ako nespravne al/alebo neulplné a/alebo
nepravdivé alalebo zavéadzajuce, ato Co ilen zCasti, tak tito skutoCnost' bude predstavovat
podstatné porusenie zmluvnej povinnosti Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny vlastnictva k Predmetu ndjmu na in osobu vstupuje
nadobudatel” Predmetu ndjmu do prévneho postavenia prenajimatela ztejto Zmluvy ana
nadobudatela prechadzaji vSetky prava a povinnosti z tejto Zmluvy.

V pripade zmeny vlastnictva k Predmetu najmu je Prenajimatel’ povinny:

7.11.1. pred zmenou vlastnictva k Predmetu najmu informovat’ budiceho nadobudatel’a o pravach
a povinnostiach vyplyvajlcich Prenajimatelovi ztejto Zmluvy ao skutoCnosti, Ze
okamihom nadobudnutia vlastnickeho prava k Predmetu najmu nadobldatel Predmetu
ndjmu vstupi do pravneho postavenia Prenajimatela z tejto Zmluvy a na nadobudatela
prejdu vietky prava a povinnosti z tejto Zmluvy;

7.11.2. zabezpeCit, aby novy vlastnik Predmetu najmu prevzal vSetky prava a povinnosti z tejto
Zmluvy.

DORUCOVANIE PISOMNOSTI

Ak v tejto Zmluve nie je uvedené inak, vSetka komunikécia, oznamenia alebo iné prehlasenia medzi
Zmluvnymi stranami (dalej len ,.z&sielka*) bude doruc¢ovan prostrednictvom posty ako doporucena
zésielka, elektronicky na emailové adresy Zmluvnych strdn uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, osobne
alebo prostrednictvom kuriéra. Nahlasovanie pordch alebo potreby oprav je mozné vykonat' aj
telefonicky. Vypoved, odstipenie od Zmluvy a akékolvek iné Ukony majuce vplyv na trvanie
Zmluvy mdZu byt doru€ované len prostrednictvom posty alebo kuriéra.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

9.2.

9.3.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade doru€ovania zasielky poStou sa zasielka bude povaZzovat za
dorucenu:

8.2.1. difom skutocného dorucenia - ak Zmluvna strana prevzatie zasielky zaslanej doporucene na
adresu uveden( v zéahlavi tejto Zmluvy pri jej obchodnom mene alebo urend podla
ustanoveni tohto ¢lanku 8 Zmluvy, prevezme a prevzatie potvrdi podpisom,

8.2.2. dfiom odmietnutia prevzatia - ak Zmluvnd strana zésielku zaslani doporucene na adresu
uvedend v zahlavi tejto Zmluvy pri jej obchodnom mene alebo uréend podla ustanoveni
tohto ¢lanku 8 Zmluvy, odmietne prevziat,

8.2.3.  uplynutim desiateho (10.) pracovného dia po uloZeni - ak zésielka zaslana Zmluvnej strane
doporucene na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy pri jej obchodnom mene alebo urcend
ustanoveni tohto ¢lanku 8 Zmluvy, bude uloZend na poste,

8.2.4. dfiom vyznaCenia pozndmky - ak poStovy doruCovatel’ na zasielku vyznaCi poznamku
nadresat neznamy*, ,,adresat odstahovany“, resp. in poznamku podobného vyznamu za
predpokladu, Ze je tato poznamka v sulade so skutocnostou.

Adresa Prenajimatela urCend na doruCovanie zasielok podla tejto Zmluvy je adresa sidla
Prenajimatel’a uvedend v zahlavi tejto Zmluvy.

Adresa N4jomcu ur€end na doru€ovanie zésielok podla tejto Zmluvy je adresa sidla Najomcu
uvedena v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavézuju, Ze bez zbyto¢ného odkladu pisomne ozndmia druhej Zmluvnej strane
zmenu svojej adresy urcenej na dorucovanie zasielok. Od okamihu dorucenia oznamenia 0 zmene
plati pre doru€ovanie nova adresa uvedena v oznameni.

MLCANLIVOST

Zmluvné strany sa zavazuju zachovavat micanlivost' o Dovernych informaciach, ako su vymedzené
nizSie. Tento zavazok Zmluvnych stran nie je Casovo obmedzeny.

Na Ucely tejto zmluvy Do6verné informéacie znamenaju obchodné, pravne, financné, prevadzkové a
dalSie skutoCnosti, informécie a Udaje, tykajuce sa tejto Zmluvy, vratane informéacie ojej uzavreti a
jej pripadnych dodatkov, alebo s nimi stvisiace, s vynimkou:

9.2.1. informaécii, ktoré su v den uzavretia tejto Zmluvy verejne znamymi alebo ktoré sa uz v tento
defi dali zadovaZzit' z beZne dostupnych zdrojov,

9.2.2. informécii, ktoré sa stali po dni uzavretia tejto Zmluvy verejne znamymi alebo ktoré sa po
tomto dni uz daju zadovazit z bezne dostupnych zdrojov, a to inak nez v désledku porusenia
povinnosti Zmluvnej strany zachovavat’ mi€anlivost podla tejto Zmluvy,

9.2.3. informécii, z ktorych povahy vyplyva, Ze Zmluvna strana nema z&ujem o ich utajenie, ak
ich Zmluvna strana vyslovne neoznacila za déverné.

Povinnost' zachovavat' mlcanlivost’ o Dévernych informaciach sa nevztahuje:

9.3.1. napripady, ak Zmluvna strana zverejnila Déverné informécie s predchadzajlcim pisomnym
suhlasom druhej Zmluvnej strany,
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9.4.

9.5.

CL. 10

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

9.3.2. napripady, ked na zéklade zakona vznikne Zmluvnej strane povinnost’ poskytnut’ Doverné
informécie; dotknutda Zmluvna strana je povinnd informovat’ druh Zmluvnud stranu o

vzniku povinnosti poskytnit’ Déverné informacie na zaklade zdkona a o spdsobe a rozsahu,
akym, resp. v akom ju plnila,

9.3.3. napripady, ak Zmluvna strana pouZzila potrebné informéacie alebo dokumenty v pripadnych
sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych konaniach ohladom prav a povinnosti
vyplyvajlcich z tejto Zmluvy alebo s nimi suvisiacich.

Zmluvné strany sa zavazuju, Zze Doverné informéacie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
druhej Zmluvnej strany dalej neposkytnd tretim osobdm a ani neumoznia pristup tretich oséb k
Ddvernym informéciam, ak nie je dalej uvedené nieCo iné. Za tretie osoby sa v3ak nepokladaju (i)
Clenovia organov, zamestnanci alebo iné poverené osoby Zmluvnych strén, (ii) auditori alebo pravni,
Uctovni, dafiovi a ini poradcovia Zmluvnych stran, ktori st viazani ohladne im spristupnenych
Dévernych informécii povinnostou mli€anlivosti na z&klade z&kona alebo uzavretej zmluvy, (iii)
pravnické osoby patriace do tej istej ekonomickej skupiny zaloZenej na vztahoch kontroly, (iv)
banky, ktorym boli D6verné informacie spristupnené v suvislosti s touto Zmluvou, a (v) sudy, Statne
organy, Urady, organy Uzemnej samospravy a zdravotné poistovne, ktorym boli Déverné informécie
spristupnené v savislosti s touto Zmluvou.

Zmluvné strany sa zaroven zavazuju, Ze priamo a ani prostrednictvom inej osoby nepouZiju D6verné
informécie v rozpore s ich Ucelom pre seba alebo pre inl osobu alebo v rozpore so zaujmami druhej
Zmluvnej strany.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu tejto Zmluvy poslednou Zmluvnou stranou. Tato
Zmluvaje povinne zverejiiovana podla § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. v zneni neskorSich predpisov,
a preto nadobuda acinnost’ diiom nasledujicim po dni zverejnenia na webovej stranke Prenajimatela
a v Centralnom registri zmluav.

Zmluvu mozno menit a dopiiiat’ iba po vzajomnej dohode oboch Zmluvnych stran pisomnou formou.

Zmluvné vztahy vyplyvajlce zo Zmluvy sa riadia v Castiach neupravenych Zmluvou prislusnymi
ustanoveniami Obchodného zakonnika, zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni
neskorSich predpisov a zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov.

V pripade rozporu medzi ustanoveniami Zmluvy a ustanoveniami vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov pravneho poriadku Slovenskej republiky, ktoré je mozné dohodou Zmluvnych stran
vyllcit, platia ustanovenia Zmluvy a uvedené ustanovenia v3eobecne zavdznych pravnych
predpisov pravneho poriadku Slovenskej republiky sa povaZuju za vyslovne vylG¢ené.

Kazdé z ustanoveni tejto Zmluvy je oddelitelné. Ak je ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy
nezakonné, neplatné alebo nevymaéhatelné alebo sa stane nezdkonnym, neplatnym alebo
nevymahatelnym v dosledku zmeny pravnych predpisov platnych v Case jej uzavretia:

10.5.1. bude takéto nezakonné, neplatné alebo nevymahatelné ustanovenie povaZované za
nedcinné a neobsiahnuté v tejto Zmluve, a zaroven neovplyvni ani nezhorsi zakonnost,
platnost’, alebo vymahatelnost’ akychkol'vek inych ustanoveni tejto Zmluvy; a
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10.5.2. Zmluvné strany vynaloZia vSetko primerané Usilie, aby takéto ustanovenie nahradili
platnym a vymahatel'nym nhradnym ustanovenim, ktoré sa bude ¢o najmenej lisit" od
nahradzaného ustanovenia a G€inok ktorého bude €o najblizsi pédvodnému zamySlranému
ucinku nezékonného, neplatného, alebo nevymahatel’ného (nahradzaného) ustanovenia.

10.6. Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, pricom Prenajimatel’ prevezme jeden (1) rovnopis
a Najomca dva (2) rovnopisy.

10.7.  Prilohami tejto Zmluvy su:
10.7.1. Priloha¢. 1- Specifikacia Predmetu ndjmu na prisluSnom pédoryse Stavby.

10.8. N&jomca je opravneny previest' vetky svoje prava a povinnosti podla tejto Zmluvy na akikol'vek
tretiu osobu majetkovo prepojent na Najomcu (dcérska spolocnost, materska spolocnost’, sesterska
spolocnost). Prenajimatel sa zavazuje do piatich (5) dni po obdrzani prislusnej pisomnej vyzvy
Najomcu udelit’ a podpisat’ v8etky suhlasy ¢i zmluvy o prevode prdv a povinnosti a uskuto¢nit
akékol'vek dalSie ukony, ktoré budi pripadne potrebné pre realizaciu takéhoto prevodu.

109. Téato Zmluva predstavuje UpInd dohodu medzi Zmluvnymi stranami ohladom jej predmetu a
nahradza vSetky predchadzajice Ustne a pisomné dohody alebo dojednania medzi Zmluvnymi
stranami tykajlce sa predmetu tejto Zmluvy.

10.10. Zmluvné strany vyslovne prehlasuju, Ze tdto Zmluva bola uzavreta slobodne, vazne, zrozumitelne,
urCite a bez natlaku, ¢o potvrdzuju svojimi vlastnymi podpismi.

[PODPISY ZMLUVNYCH STRAN NASLEDUJU PO PRILOHACH]

*****
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skutkovy stav

PREDSIEN
I UPRATOVACKA
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Priloha ¢. 1

Specifikicia Predmetu najmu



PODPISOVA STRANA

Prenajimatel”

V Turanoch, dra

Mesto Turan:/
Ing. Du3an Nov/sedlak
primator

N4jomca:

V Turanoch, dna jf

Kvetinarstvo - Turianska zahradka
Nina Radolska
Denisa Kapustova



