Zmluva o vykone spravy
uzatvorena podl'a ustanovenia § 8a zakona ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom znenf (dalej len ,,Zmluva®“)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

SLUZBY MODRA, s. r. 0.

Sidlo: Stirska 5,900 01 Modra

1CO: 43805 426

DIC: 2022478271

IC DPH: SK2022478271

Zap.: v OR Mestského stdu Bratislava 11, oddiel: Sro, vloZka ¢. 48881/B
Zast.: Mgr. Art. Jakub Liska, MRes, konatel

(dalej len ,Spravca“)
a

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome so stpisnym ¢islom stavby 2580, popis
stavby: Bytovy dom, postaveny na parcele registra ,C* ¢. 8347/102, druh pozemku: Zastavana plocha a
nadvorie o vymere 633 m2, zap. na LV & 11968, pre katastralne tizemie: Modra, obec: Modra, okres:

Pezinok, nachadzajiici sa na adrese: Muskatova 8, 900 01 Modra (d'alej len ,Bytovy dom®),

zastupenf: ATOPS Development 1 s. r. o, so sidlom Mlynské Nivy 48, 821 09 Bratislava, 1CO:
50 349 601, zap.: v OR Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢. 111999/B, v mene ktorej
koné: Ing. Jozef Janik, konatel, ako stavebnikom a vacSinovym vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome ku diiu podpisu tejto Zmluvy ako osobou poverenou na podpis tejto Zmluvy
(d'alej len ,Vlastnici alebo Vlastnik v prislu§nom gramatickom tvare)

(d’alej spolu len ,zmluvné strany*)
Preambula
1. Sprdvca vyhlasuje, Ze na vykon dcinnosti podla tejto Zmluvy disponuje prisluSnym oprdvnenim

vyZadovanym prdvnymi predpismi platnymi na tizemi Slovenskej republiky a je zapisany v zozname
sprdvcov bytovych domov na MDVaRR pod ¢.0014.

2. Vlastnici vyhlasujii, Ze sprdvu Bytového domu nezabezpecuje spolocenstvo v stlade so zdkonom .
182/1993 Z. z. ovlastnictve bytov anebytovych priestorov v platnom zneni (dalej len ,Zdkon
o vlastnictve bytov a NP“)..
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lanok I.
PREDMET ZMLUVY

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom tejto Zmluvy je najmd, nie v3ak vylucne Uprava
vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran pri zabezpecovani prevadzky, udrzby aoprav
Bytového domu, stanovenie spdsobu vykonu spravy spolotnych Casti, spolo¢nych zariadeni
a spoloénych nebytovych priestorov Bytového domu, prislusenstva a pozemku, urcenie zasad
hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, tdrzby a oprav Bytoveho domu vratane rozsahu
opravnenia disponovat’ s nimi (d'alej len ,Fond prevadzky, adrzby a oprav"), urtenie zasad platenia
dhrad za plnenia spojené suZivanim bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome,
hospodarenie s nimi a stanovenie zdsad pri uréovani vysSky platieb za spravu Bytového domu
Spravcovi, rozsah a obsah spravy o ¢innosti spravcu.



2. Vlastnici tymto poverujui Spravcu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve spravou Bytového domu,
a to najmad, nie v$ak vylucne v rozsahu nasledovnych innosti:

e prevadzka, Gdrzba, opravy, rekonStrukcie a modernizécie spoloCnych ¢asti Bytového domu,
spolo¢nych zariadenf Bytového domu, pril'ahlého pozemku a prislu§enstva Bytového domu,

e zabezpelovanie plneni spojenych s uZivanim bytov alebo nebytovych priestorov v Bytovom
dome,

e zriadenie a vedenie prevadzkového Fondu prevadzky, udrzby a oprayv,

e vyméhanie $kody, nedoplatkov vo Fonde prevadzky, udrzby aoprav ainych pohladavok
a narokov,

e vedenie ekonomickej, pravnej a technickej agendy Bytového domu,

e iné ¢innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim Bytového domu ako celku Vlastnikmi, na
ktorych sa zmluvné strany dohodnud,

(d’alej len ,Sprava Bytového domu®).

Clanok IL
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

1. Sprévca je povinny vykondvat Spravu Bytového domu samostatne a v mene Vlastnikov a na ich ucet.

2. Spravcavo vlastnom mene zastupuje a kond na ucet Vlastnikov pred sidom a inym orgadnom verejnej
moci; toto zastupovanie trva, ak sa v konani pred suidom alebo inym organom verejnej moci
nepreukaze rozpor zaujmov Spravcu so zdujmami Vlastnikov. Sprévca zastupuje v konani pred
sidom a inym organom verejnej moci aj Vlastnikov v Bytovom dome:

a) proti ktorym smeruje navrh na zacatie konania podany prehlasovanym Vlastnikom, navrh na
zalatie konania o zdrZanie sa vykonu zaloZzného prava alebo zakaz vykonu zaloZného préava
podany inym Vlastnikom,

b) ktorf sa domdhaji thrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti Vlastnikom.

3. Pri Sprave Bytového domu je Spravca povinny:

a) hospodarit’ s majetkom Vlastnikov s odbornou starostlivostou a v stlade s podmienkami tejto
Zmluvy,

b) dbat’ na ochranu prav Vlastnikov a uprednostiiovat ich zaujmy pred vlastnymi,

c) zastupovat ostatnych Vlastnikov pri vymahani $kody, ktora im vznikla ¢innostou tretich oséb
alebo ¢innost'ou iného Vlastnika,

d) vykondvat prava k majetku Vlastnikov len v zdujme Vlastnikov,

e) sledovat’ uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom
dome a dhrady mesacnych preddavkov do Fondu prevadzky, udrzby a oprav od Vlastnikov,
vymahat vzniknuté nedoplatky a v pripade neplaticov je Spravca opravneny zverejnit zoznam
Vlastnikov, ktori maji thrnnu vy$ku nedoplatkov na preddavkoch do Fondu prevadzky, adrzby
a oprav a na thradach za plnenie aspon vo vyske trojndsobku ich aktualneho mesa¢ného urcenia.
V zozname sa uvedie meno a priezvisko Vlastnika a suma nedoplatku na preddavkoch do Fondu
prevadzky, udrzby a oprav alebo na thraddch za plnenie. Zoznam sa zverejnuje na mieste
obvyklom na oznamovanie informécii v Bytovom dome,

f) umoznit' Vlastnikom na poZiadanie nahliadnut' do dokladov tykajucich sa Spravy Bytového domu
alebo ¢erpania Fondu prevadzky, adrzby a oprdv, robit’ si z nich vypisy, odpisy a képie, pricom
Spravca méZe na naklady Vlastnika vyhotovit z nich képie; pri poskytovani tychto informacii je
Spravca povinny zabezpecit ochranu osobnych udajov dotknutych oséb podl'a platnych
pravnych predpisov na uzemi Slovenskej republiky v oblasti ochrany osobnych tidajov,

g) zvolat’ schédzu Vlastnikov podl'a potreby, najmenej raz za rok alebo ked' o to poZiadaju Vlastnici,
ktori majui aspon $tvrtinu hlasov,

h) vypracovat a kazdoro¢ne najneskér do 30. novembra predlozit' Vlastnikom pldn oprav na
nasledujuci kalendarny rok, ktory zohladni najmd opotrebenie materidlu a stav spolo¢nych



tasti Bytového domu a spoloénych zariadenf Bytového domu a navrhnit vySku tvorby
Fondu prevadzky, idrzby a oprav na kalendarny rok,

i) podat ndvrh na vykonanie dobrovolne; drazby bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom
dome na uspokojenie pohl'addvok ostatnych Vlastnikov v sulade sust. § 8b ods. 1 pism. h)
Zakona o vlastnictve bytov a NP,

j) podat navrh na exeku¢né Konanie,

k) vydat’ a zaslat Vlastnikom predpis mesanych tihrad v rozsahu uvedenom v tejto Zmluve, ktory
st Vlastnici vzmysle Zakona o vlastnictve bytov a NP povinnf uhradzat /dalej len ,predpis
mesatnych thrad“/,

1) zabezpedovat vietky d'alSie ¢innosti potrebné na riadny vykon Spravy Bytového domu v stlade
s touto Zmluvou a pravnymi predpismi platnymi na Gizemf Slovenskej republiky,

m)uplatiiovat prava Vlastnikov vyplyvajuce zo zodpovednosti za vady Bytového domu, spolo¢nych
¢asti Bytového domu, spoloénych zariadeni Bytoveho domu, spoloénych nebytovych priestorov
Bytového domu, prisludenstva, pozemku zastaveného Bytovym domom a pril'ahlého pozemku
vodi tretim osobam (t.j. preukazné uplatnenie prav voci uvedenym osobam),

n) evidovat' a uchovavat prijaté rozhodnutia Vlastnikov vratane zapisnic zo schédzi Vlastnikov
a vysledkov pisomnych hlasovani vratane hlasovacich listin,

0) uzatvarat v mene Vlastnikov zmluvy s tretimi osobami na zabezpetenie prevadzky, udrzby
a oprav spolo¢nych &asti, spolo¢nych zariadenfa prislu§enstva Bytového domu,

p) viest' zoznam a dokumentaciu sudnych sporov tykajtcich sa Bytového domuy,

q) priebeZne aktualizovat evidenciu rozhodnutf Vlastnikov. Spravca zodpovedd aj za spravnost
evidencie.

4. Na splnenie svojho zavizku je Spravca d'alej povinny:

a) vykonavat’ idrzbu a opravy spolotnych Castf a spolo¢nych zariadeni Bytového domu podla
oddvodnenych poziadaviek a v silade s osobitnymi pravnymi predpismi (napr. predpisy o
poZiarnej ochrane, bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci, stavebny zdkon) do vysky
finan¢ného krytia tychto poZiadaviek,

b) zabezpetovat odborné skiisky a prehliadky vyhradenych technickych zariaden{ podl'a pravnych
predpisov platnych na Gzemi Slovenskej republiky,

¢) zabezpetit poskytovanie plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome v rozsahu zdrojov finanéného krytia v stilade s ustanoveniami tejto Zmluvy,

d) pri obstardvani pldnovanych oprav a tovarov rokovat s protistranou o ¢o najvyhodnejsich
podmienkach v prospech Vlastnikov a riadit’ sa rozhodnutim Vlastnikov o vybere dodavatela,
ak nejde ozabezpetenie odbornych prehliadok a skaSok technického zariadenia, ktoré je
Spravca povinny vykonavat pri Sprave Bytového domu,

e) zabezpetit poistenie Bytového domu, t. . spolo¢nych &asti a spolo¢nych zariadeni Bytového
domu a prisluSenstva,

f) Spravca je povinny zabezpecCit' odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré
boli zistené kontrolou stavu bezpeénosti technického zariadenia v Bytovom dome, ak
bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez stihlasu Vlastnikov,

g) viest’ samostatné uctovnictvo osobitne za Bytovy dom - finan¢né prostriedky ziskané z thrad za
plnenia spojené s uzfvanim bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome od Vlastnikov
a finanéné prostriedky Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav musf Spravca viest oddelene od altov
Spravcu v banke. Majitelom Gétu Bytového domu zriadeného Spravcom v banke st Vlastnici;
Spravca je prisluiny disponovat s financnymi prostriedkami na Géte Bytového domu a
vykonavat k tomuto uétu prava a povinnosti vkladatel'a podl'a osobitného zdkona o ochrane
vkladov. Majetok Vlastnikov nie je sicastou majetku Spravcu. Majetok Vlastnikov nesmie
Spravca pouzit na krytie alebo uhradu zavazkov, ktoré bezprostredne nestvisia s ¢innostou
spojenou so Spravou Bytového domu. Spravca nesmie vyuzit majetok Vlastnikov vo vlastny
prospech alebo v prospech tretich 0s6b.

h) Spréavca je povinny najneskdr do 31. maja nasledujiceho roka predloZzit Vlastnikom spravu
o svojej ¢innosti za predchédzajuci rok tykajicej sa Bytového domu s dorazom najma na

3



informacie o finanénom hospodareni Bytového domu, o stave spolo¢nych casti a spolo¢nych
zariadeni Bytového domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré stvisia so Spravou
Bytového domu. Spravca je zdroven do 31. mdja nasledujuceho roka povinny vykonat
vytUétovanie pouZzitia Fondu prevadzky, udrzby a oprav a thrad za plnenia spojené s uzivanim
bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome rozuctované na jednotlivé byty a nebytové
priestory v Bytovom dome,

i) pri zaniku trvania tejto Zmluvy alebo ak Sprdvca kon¢i svoju €innost je Spravca povinny
najneskér v den zaniku Zmluvy alebo v den skoncenia svojej ¢innosti predlozit Vlastnikom
spravu o svojej ¢innosti tykajicej sa Bytového domu a odovzdat novému spravcovi, predsedovi
zaloZeného spolocenstva alebo na tento ucel poverenému vlastnikovi bytu alebo nebytového
priestoru v Bytovom dome vSetku dokumentaciu tykajucu sa Spravy Bytového domu, najma
dodavatel'ské a poistné zmluvy, pracovné zmluvy, uc¢tovné doklady, technicki dokumentaciu
Bytového domu, vyuctovania thrad za plnenia spojené suZivanim bytu alebo nebytového
priestoru v Bytovom dome avyuctovania Fondu prevadzky, ddrzby a oprdv, zéapisnice
arozhodnutia Vlastnikov a d’alSie dokumenty nevyhnutne potrebné pre riadny vykon Spravy
Bytového domu. Spravca je zaroven povinny vrovnakej lehote previest zostatok majetku
Vlastnikov na ui¢te v banke na novy et Bytového domu zriadeny novym spravcom alebo novym
spoloCenstvom,

j) zabezpecit iné ¢innosti, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu, napr. zabezpecenie financovania
rekonstrukcie, modernizacie, pripadne oprav spolo¢nych c¢asti Bytového domu, spolo¢nych
zariadeni Bytového domu a prisluSenstva, stavebné sporenie a pod. formou uveru, dotécie,
stavebného sporenia. Dohodnuté, ako i dal$ie nové innosti sui spoplatnené v zmysle platného
Cennika poplatkov za sluZzby nad ramec tejto Zmluvy, ktory je dostupny v sidle Spravcu a
zverejneny na webovej stranke Spravcu.

Clanok IIL.
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV

1. Prava Vlastnikov:

a) Vlastnici a osoby, ktoré s nimi Zijui v spolo¢nej domacnosti maju pravo uzivat' byt alebo nebytovy
priestor v Bytovom dome, spolo¢né ¢asti Bytového domu, spolo¢né zariadenia Bytového domu
a prislusenstvo Bytového domu, ktorych uzivanie je spojené s uZivanim bytu alebo nebytového
priestoru v Bytovom dome,

b) Vlastnici si opravneni prenajat’ byt alebo nebytovy priestor v Bytovom dome inej osobe v sulade
s platnymi pravnymi predpismi, avSak si povinni bez zbytolného odkladu ozndmit tiito
skutocnost’ Spravcovi, zaroven su povinni oznamit Spravcovi bez zbyto¢ného odkladu,
najneskor vSak do 15 dni, zmeny v pocte osdb, ktoré uZivaji byt v Bytovom dome suvisle,
minimalne pocas dvoch kalendarnych mesiacov. Ak Vlastnik byt neuziva, je povinny ozndmit
Spravcovi svoju adresu a kazdu jej zmenu.,

c) Vlastnici maju pravo nahliadat do dokladov tykajucich sa Spravy Bytového domu alebo Cerpania
Fondu prevadzky, idrzby a oprav, a robit’ si z nich vypisy, odpisy a képie.

2. Povinnosti Vlastnikov:
a) Vlastnici st v stlade so Zakonom o vlastnictve bytov a NP a touto Zmluvou povinni mesacne

vopred uhradzat podl'a predpisu mesa¢nych dhrad :

1) - mesaéné preddavky za plnenia spojené suzivanim bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome na ucet Bytového domu v banke. Okrem sluzieb a prac, ktoré Vlastnik
uhradza priamo dodavatel'ovi, sa za plnenie spojené s uZivanim bytu alebo nebytového
priestoru povaZuje najma:
¢ osvetlenie spolo¢nych Casti Bytového domu,
¢ dodavka tepla a teplej vody,
e dodavka studenej vody, odvadzanie odpadovych vod, zrazky
e upratovanie spolo¢nych casti Bytového domu (len po schvaleni vlastnikmi),



e poistenie domu,
e udrzba a dozor vytahov (pausal - len ak dom m4 vytah)
e a dalgie sluzby, na poskytovani ktorych sa zmluvné strany dohodnu.
2) - mesacné preddavky do Fondu prevadzky, Gdrzby a oprdv, a to od prvého dnia mesiaca
nasledujiceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.
3) - odmenu za vykon Spréavy Bytového domu,
4) - iné platby, na ktorych sa Vlastnici dohodnd, a to za podmienok a spdsobom stanovenym
touto Zmiuvou,
ato Spravcovi na el plnenia tejto Zmluvy na osobitny et uréeny Spravcom, pokial v tejto
Zmluve nie je uvedené inak.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome, ktory byt alebo nebytovy priestor
v Bytovom dome neuZiva, sa nemoze doméhat upustenia od povinnosti uhradzat preddavky do
Fondu prevéadzky, Gdrzby a oprav, Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytoveho
priestoru v Bytovom dome a odmeny za vykon Spravy Bytového domu.
Ak je Vlastnik v omegkanf s thradou vy3sie uvedenych finanénych prostriedkov, zapocitava sa
uhradena ¢iastka najprv na starsie platby az do tplného zaplatenia dlznej sumy.

b) Vlastnik, ktory je v omeskani so splnenim finanénych zavdzkov vyplyvajicich z tejto Zmluvy je
povinny zaplatit' Spravcovi Grok z omeskania vo vyéke podl'a platnych pravnych predpisov na
tizemf Slovenskej republiky.

¢) Vlastnici st povinnf byty a nebytove priestory v Bytovom dome udrZiavat na svoje naklady
a nebezpetenstvo v stave sposobilom na riadne uZivanie, tj. vykondvat prace zabezpecujice
hygienické udrziavanie bytu v Bytovom dome (mal'ovanie, odhmyzovanie), vykonévat' opravy,
revizie a vymeny zariadeni v byte v Bytovom dome (batérie, radiatory, spordk a pod.) po merac
vratane, okrem spoloénych zariadeni Bytového domu, ktoré prechadzaji jeho bytom (napr.
stipatka SV, TUV, UK atd".).

d) Vlastnfci st povinn{ konat' tak, aby pri uzfvani, udrziavani, zmendach, pri prenajati bytu alebo
nebytového priestoru v Bytovom dorne, pripadne jeho Casti a pri inom nakladani s bytom a
nebytovym priestorom v Bytovom dome nerudili a neohrozovali ostatnych vo vykone ich
vlastnickych a spoluvlastnickych prav.

e) Vlastnici si povinnf umozZnit' na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome Spravcovi a osobe opravnenej vykonavat
opravy a tdrzbu Bytového domu za tfelom vykonania obhliadky a/alebo opravy, ak opravu
nezabezpedi sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych ¢asti Bytového domu alebo spolognych
zariaden{ Bytového domu pristupnych z jeho bytu alebo montéZ a idrZzbu zariadeni na meranie
spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore Bytového domu a odpocet nameranych
hodnét; ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome neumozni na poZiadanie
vstup do bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome, zodpovedd za $kody vzniknuté
takymto konanim. Ak Vlastnik znemozni pristup k rozvodom (zariadeniam) umiestnenym
vinétalatnej $achte bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome, nim vybudovanou
prekdZkou (vymurovanie malého inétalatného alebo manipulaéného otvoru),je povinny
prekdzku na vlastné ndklady odstranit.

f) Vlastnik je povinny odstrénit' zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych
priestoroch v Bytovom dome alebo na spolo¢nych ¢astiach alebo spolo¢nych zariadeniach
Bytového domu alebo prislusenstve sposobil sdm alebo osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy
priestor uzivaju.

g) Vlastnik je pri stavebnych Gipravach alebo zmendch tGcelu uZivania bytu alebo nebytového
priestoru v Bytovom dome povinny riadit sa ustanoveniami prislu$nych pravnych predpisov
platnych na uzemf Slovenskej republiky.

h) Vlastnik nemdze vykondvat upravy bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome, ktoré by
ohrozovali alebo rusili ostatnych Vlastnikov v neprimeranom rozsahu alebo by menili vzhl'ad
Bytového domu, pripadne zasahovali do statiky Bytového domu a technického zariadenia
Bytového domu bez osobitného sthlasu Vlastnikov v stlade s platnymi pravnymi predpismi
najmi, nie viak vylu¢ne v pripade prestavby kipelne, montaze klimatizaéného zariadenia,
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prestreSenie balkénu, presklenie loggie, zmenou vykurovania a pod..

i) Vlastnik, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor v Bytovom dome je povinny na
vyzvu Spravcu umoznit' Spravcovi pristup do bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome
z dévodu kontroly, ¢i stavebné upravy neohrozujt, neposkodzuji alebo nemenia spoloéné Casti
a spolo¢né zariadenia Bytového domu. Ak Vlastnik neumozni vstup do bytu alebo nebytového
priestoru v Bytovom dome je Spravca povinny ozndmit vykonavanie stavebnych uprav
prislu§nému stavebnému tradu. Tymto nie je dotknuté akékol'vek pravo Spravcu obratit sa na
prislu$ny stavebny urad v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

j) Vlastnik je povinny umoZnit' Spravcovi odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu
bezpecnosti technického zariadenia Bytového domu. Ak Vlastnik neumozni Spravcovi
odstrénenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach Bytového domu, zodpoveda za
tym vzniknuté Skody.

k) Vlastnici st povinni uZivat byty a nebytové priestory v Bytovom dome, ako aj spolo¢né Casti,
spolo¢né zariadenia a prislusenstvo Bytového domu tak, aby nerusili ostatnych Vlastnikov alebo
najomcov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome. Kazdy jednotlivy Vlastnik je pri
vykone svojich vlastnickych prav povinny konat tak, aby neobmedzoval a neznemozinoval vykon
vlastnickeho prava ostatnych Vlastnikov tym, Ze hrubo poSkodzuje byt, nebytovy priestor,
spolo¢né Casti, spolo¢né zariadenia a prisluSenstvo Bytového domu alebo stistavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych Vlastnikov, ohrozuje bezpecnost alebo poruSuje dobré mravy
v Bytovom dome alebo neplni povinnosti uloZené rozhodnutim sidu. V opa¢nom pripade si je
Vlastnik vedomy, Ze na navrh niektorého Vlastnika moéze sud nariadit predaj jeho bytu alebo
nebytového priestoru v Bytovom dome.

1) Voci Vlastnikovi, ktory si neplni riadne svoje povinnosti tym, Ze neuhradza platby spojené s
uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome v dosledku ¢oho mu vznikne
nedoplatok, bude Spravca povinny vymahat predmetné nedoplatky. Spravca je opravneny
v pripade potreby vymahat nedoplatky aj prostrednictvom konania na side o zaplatenie
prislusnej dlznej sumy, v ramci ktorého Sprévca zastupuje a kona na tcet Vlastnfkov, pokial’ sa
v konani nepreukdZe rozpor zaujmov Spravcu so zdujmom zastupovanych Vlastnikov. V pripade,
ak Vlastnik neuhradi dlZzni sumu v lehote uréenej mu stidom je Spravca opravneny podat navrh
na zacatie exeku¢ného konania, ktorého vysledkom méze byt aj predaj bytu alebo nebytového
priestoru v Bytovom dome.

m)V pripade, Ze Vlastnik byt alebo nebytovy priestor v Bytovom dome nevyuZiva, je povinny
pisomne nahlasit’ Spravcovi zmenu adresy na dorucovanie postovych zasielok, prip. ak je mimo
uzemia SR, kontaktni osobu ajej adresu na doruovanie pisomnosti na uzemi Slovenskej
republiky.

n) Vlastnik sa zavdzuje, Ze v pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome na ind osobu bude o tejto skutocnosti bez zbyto¢ného odkladu informovat
Spravcu. Skody a ndklady vzniknuté v désledku oneskoreného nahlasenia tejto skutonosti znaga
Vlastnik na vlastné naklady a nebezpecenstvo.

o) Vlastnik, ktory prevddza byt alebo nebytovy priestor v Bytovom dome je povinny ozndmit’
novému vlastnikovi, Ze novy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome je
povinny do 15 dni od nadobudnutia vlastnictva doloZit Spravcovi doklad preukazujtci
nadobudnutie vlastnictva, ako aj vyhlasenie o pristipeni k tejto Zmluve a ozndmit’ Spravcovi
skutoc¢nosti, ktoré maju vplyv na urenie vysky tihrad za plnenia spojené s uZivanim bytu alebo
nebytového priestoru v Bytovom dome.

Clanok IV
UCAST VLASTNIKOV NA SPRAVE BYTOVEHO DOMU

1. Vlastnik md prévo a povinnost ztéastiiovat sa na Sprave Bytového domu a na schédzach Vlastnikov
a hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaji Spravy Bytového
domu, spoloCnych casti Bytového domu a spolo¢nych zariadeni Bytového domu, spoloénych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku zastavaného Bytovym domom alebo pril'ahlého
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pozemku, a ur¢it vysku preddavku do Fondu prevadzky, tdrzby a oprav arozhodnut o vyske
odmeny zastupcovi Vlastnikov.

. Komunikaciu Vlastnikov so Spravcom zabezpetuje zastupca Vlastnikov zvoleny Vlastnikmi
v Bytovom dome. Zastupca Vlastnikov modZe byt len vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome. Zéstupca Vlastnikov informuje Vlastnikov o Cinnosti Spravcu a o délezitych
otazkach tykajicich sa Spravy Bytového domu. Zastupca Vlastnikov je povinny uplatiovat vocCi
Spravcovi poziadavky Vlastnikov v stlade s touto Zmluvou a prijatymi rozhodnutiami Vlastnikov.
Zastupca Vlastnikov nie je opradvneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat len Vlastnici
v stlade so Zdkonom o vlastnictve bytov a NP.

. Pravne tkony tykajice sa Spravy Bytového domu, spoloénych &astf Bytového domu a spoloénych
zariadenf Bytového domu, prislusenstva a pozemku zavazujt v3etkych Vlastnikov.

. Termin, miesto aprogram schddze Vlastnikov na pozvinke alebo termin, miesto aotazky
pisomného hlasovania na ozndmen{ musia byt Vlastnfkom ozndmené najneskor sedem dni pred
dtiom konania schodze, prip. pfsomného hlasovania. Ozndmenie musf byt vyhotovené v listinne;
podobe doruéené kazdému Vlastnikovi, a to vhodenim predmetného oznamenia, prip. pozvanky do
postovej schranky Viastnika, odoslané na ind adresu ozndmend Vlastnikom alebo zverejnenym
spdsobom v Bytovom dome obvyklym podla ods.9 tohto ¢lanku Zmluvy, ato podla zavaznosti
programu, resp. otazok hlasovania.

. Vlastnik méZe v listinnej podobe, s tiradne osvedéenym podpisom, splnomocnit’ ind osobu, aby ho
pri hlasovani na sch6dzi Vlastnikov zastupovala. Sti¢astou plnomocenstva mus{ byt aj prikaz, ako ma
splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otdzkach, ak nejde o plnomocenstvo na konanie v celom
rozsahu prav a povinnosti Vlastnika. Splnomocnend osoba sa origindlom plnomocenstva preukazuje
na zatiatku schédze Vlastnikov, zastupcovi Vlastnikov alebo na poZiadanie aj ostatnym Vlastnikom.
Pri pfsomnom hlasovani sa splnomocnend osoba preukazuje origindlom plnomocenstva
overovatel'om. Vlastnik neméze splnomocnit na zastupovanie Spravcu, v pripade ak ide o hlasovanie
o volbe zastupcu Vlastnikov, ani kandidita na funkciu zastupcu Vlastnfkov av pripade ak ide
o hlasovanie o odvolan{ zastupcu Vlastnikov, ani zastupcu Vlastnikov.

. Zo schddze Vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi byt vyhotovend zapisnica, ktord spiSe
Spravca, zastupca Vlastnikov alebo zvoleny Vlastnik a podpi3u jej overovatelia. Prilohou zépisnice je
original prezenénej listy alebo hlasovacej listiny s priloZenymi splnomocneniami a vyjadrenie
overovatel'a, ktory ju odmietol podpisat.

. Zapisnica musi obsahovat’ najma:

a) termin a miesto konania schodze Vlastnikov alebo pisomného hlasovania, prip. aj pozvanku v
prilohe

b) odsithlaseny program schddze a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu,

¢) znenie prijatych rozhodnutf schédze Vlastnikov,

d) iné skuto¢nosti, o ktorych rozhodli Vlastnici na schodzi,

e) otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky,

f) meno, priezvisko a podpisy predsedajiiceho, zapisovatela a overovatel'ov.

. Zapisnicu a vysledok hlasovania alebo pisomného hlasovania zverejiiuje ten, kto schodzu Vlastnikov
zvolal alebo vyhlasil pfsomné hlasovanie, a to do siedmych dnf od konania schodze Vlastnikov alebo
od skontenia pisomného hlasovania spésobom v Bytovom dome obvyklym. Oznamenie o vysledku
hlasovania musi obsahovat ddtum jeho zverejnenia.

. Za obvyklé miesto na zverejiiovanie informdcif alistin v Bytovom dome (pozvanka, zapisnica a
vysledok hlasovania schédze Vlastnikov a pisomného hlasovania, oznamenie o termine odc¢itania
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tidajov z meracov, informacie tykajice sa Spravy Bytového domu a pod.) je urcend vstupna spolotna
Cast kazdého vchodu v Bytovom dome (néstenka, vchodové dvere alebo vnutorné dvere).

10. Za kaZdy byt a nebytovy priestor v Bytovom dome ma Vlastnik jeden hlas pripadajtci na byt alebo
nebytovy priestor v Bytovom dome. Ak je byt alebo nebytovy priestor v Bytovom dome vo
vlastnictve viacerych os6b, méZu uplatnit’ svoje hlasovacie pravo len ako celok.

11. Vlastnici prijimaji rozhodnutia v stlade s platnymi prdvnymi predpismi na uzemi Slovenskej
republiky.

Clanok V.

ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA SPOJENE S UZIVANiM BYTU ALEBO NEBYTOVEHO
PRIESTORU V BYTOVOM DOME A ODMENA ZA SPRAVU BYTOVEHO DOMU

1. Vlastnici st povinn{ uhradzat' v zmysle predpisu mesa¢né thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
a nebytového priestoru v Bytovom dome pre jednotlivé byty a nebytové priestory v Bytovom dome
spdsobom a za podmienok stanovenych v tomto ¢lanku Zmluvy, a to na ucet Bytového domu v banke,
zaloZeny Spravcom v zmysle tejto Zmluvy.

2. Vysku thrad za plnenia spojené suZivanim bytu a nebytového priestoru v Bytovom dome pre
jednotlivé byty a nebytové priestory v Bytovom dome vypocitava Vlastnikom Spravca, pricom tieto
sa uhradzaju podla predpisu mesacnych thrad mesa¢ne vopred, ato najneskér do 15. dna
kalendarneho mesiaca predchadzajiuceho kalendarnemu mesiacu, za ktory sa plnenia spojené
s uzfvanim bytu a nebytového priestoru v Bytovom dome uhradzaju, v pripade prevodu vlastnictva
bytu alebo nebytového priestoru najneskdr do momentu nadobudnutia wGcinnosti vkladu
vlastnickeho préva do katastra nehnutel'nosti. VySka thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu
anebytového priestoru v Bytovom dome vychddza zo skuto¢nych ndkladov tctovanych za
predchadzajice obdobie a z predpokladanych ndkladov na nasledujici kalendarny rok alebo z
noriem uréenych pravnymi predpismi platnymi na Uzemi Slovenskej republiky. Pri rozictovani
thrad za plnenia spojené suZivanim bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome sa
zohl'adiiuje miera vyuZzivania spolo¢nych Casti, spolocnych zariadenf Bytového domu vlastnikmi
bytov alebo nebytovych priestorov v Bytovom dome.

3. Sprévca je opravneny zmenit vySku mesacnych tihrad podl'a ods. 1 a 2 tohto ¢lanku Zmluvy, ak je na
to dévod vyplyvajlci zo zmeny pravnych predpisov platnych na Uzemi Slovenskej republiky,
rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb. Spravca je tieZ opravneny
zmenit’ vy$ku mesacénych thrad podla ods. 1 a 2 tohto ¢ldnku Zmluvy na zadklade hospodarenia
Bytového domu, pricom bude vychddzat z posledného vytctovania. Zmenu vySky mesacnych uhrad
podla ods. 1 a 2 tohto ¢ldnku Zmluvy je Spravca povinny premietnut do nového predpisu mesacnych
thrad, ktory dorudi Vlastnikom. V takom pripade sa osobitné rozhodnutie Vlastnikov nevyzaduje a
zmena sa stava iéinnou od prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bolo oznamenie
Spravcu podl'a tohto odseku a ¢lanku Zmluvy dorucené Vlastnikom.

4. Skutoc¢né naklady za poskytnuté plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru v Bytovom
dome rozactuje Spravca na jednotlivé byty a nebytové priestory v Bytovom dome nasledovnym
spésobom:

a) Podl'a nameranych hodné6t na prisluSnych meracoch tepla v sulade s platnou legislativou
a rozhodnutim Vlastnikov :

- dodavka tepla na vykurovanie.

b) Podl'a nameranych hodnét bytovymi mera¢mi - vodomermi alebo v pripade poruchy, podla
poétu os6b vsulade splatnou legislativou. Néasledne sa prepocitaju priradené hodnoty
koeficientom, ktory vzide z pomeru medzi tdajom z faktura¢ného meradla a zo sictu adajov
v jednotlivych bytoch alebo nebytovych priestoroch v Bytovom dome :



5.

10.

11.

- dodavka teplej Gzitkovej vody,
- dodavka studenej vody a odvadzanie odpadovych vod.
¢) Rovnakym dielom na byt a nebytovy priestor v Bytovom dome:
- upratovanie spoloénych &asti Bytového domu (len po schvaleni Vlastnikmi),
- ¢innosti Spravcu spojené s vytctovanim, poplatky za sluzby nad ramec zmluvy o vykone
- odmena za Spravu.
d) Podl'a osobo-mesiacov :
- naklady na elektrickd energiu spotrebovani v spolo¢nych priestoroch Bytového domu a na
prevadzku spolo¢nych zariadeni (osvetlenie, vytahy ak st a pod.)
e) Podl'a m? celkovej plochy bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome:
- odvadzanie zrazkovej vody,
- poistenie domu.
f) Podl'a vy$ky poplatku ur¢eného dodavatel'om sluzby na byt:
- rozpo&itavacia sluzba (rozpoéitavanie spotreby tepla, vody na byty)
g) inym spdsobom podl'a rozhodnutia Vlastnikov v sulade s platnou legislativou.

Pokial’ si v bytoch namontované merace s dial’kovym odZitanim idajov na uréenom meradle vody
alebo na meratoch tepla, tak termin od¢itania je k datumu 31.12. prislusného kalendarneho roka
0 24.00 hod. Toto ustanovenie zmluvy nahradza ozndmenie Spravcu o odCitani ddajov.

Pokial' si vbytoch namontované merace snutnostou fyzického odéftania udajov na urcéenom
meradle alebo na meracoch tepla, tak termin od¢itania bude Vlastnikom oznameny vopred Spravcom
alebo nim uréenou firmou na od&itavanie, v lehote uréenej pravnymi predpismi platnymi na izem{
Slovenskej republiky na mieste obvyklom na oznamovanie informécii v Bytovom dome.

Vlastnici st povinnf uhradit’ nedoplatok z vyGétovania uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu
alebo nebytového priestoru v Bytovom dome rozii¢tované na jednotlivé byty a nebytové priestory
v Bytovom dome Spravcovi, a to do 30 dni odo dfia dorucenia vyudtovania Spravcom Vlastnikom,
najneskor véak do 30. juna prislu$ného kalendarneho roka. V tej istej lehote je Spréavca povinny vratit
Vlastnikovi vyGetovanim zisteny preplatok z Gétu Bytového domu, pokial' je na fiom dostatok
finanénych prostriedkov. V pripade, Ze Spravca eviduje kuvedenemu terminu u konkrétneho
Vlastnika nedoplatok na thrad4ch za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome, je opravneny preplatok z vyuctovania zapocitat’ vo¢i nedoplatku na pokrytie
uvedeného rozdielu. V pripade reklamdcif, ktoré budd uplatnené Vlastnikmi do 30 dni odo dna
dorutenia vytétovania, je Spravca opravneny pozastavit na nevyhnutnt dobu vratenie preplatkov
auhradu nedoplatkov zvyuctovania, ato z ddévodu preverenia opravnenosti reklamadcie
a pripadného vyhotovenia opravného vyuctovania.

Pri dorugovani pisomnostf po$tou néklady na postovné hradf Viastnik v roénom vytétovani thrad za
plnenia spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome.

Za vykon Spravy v Bytovom dome sa zmluvné strany dohodli a Vlastnici sa zavazuju Spravcovi
uhradzat odmenu vo vy$ke bez DPH 8.00 €/mesa¢ne/byt v Bytovom dome (slovom: osem eur). K
odmene za Spravu Bytového domu bude pripocitand DPH vo vyske podla platnych pravnych
predpisov v ¢ase zdanitel'ného plnenia.

Spravca je opravneny zuttovat zctu Bytového domu odmenu za Spravu Bytového domu, ato
mesatne vo vys$ke stanovenej ods. 10. tohto ¢lanku Zmluvy za cely Bytovy dom.

Zmluvné strany sa dohodli a Vlastnici bez vyhrad stihlasia s tym, e na zaklade ozndmenia Spravcu
dbjde automaticky k zmene vysky odmeny za Spravu Bytového domuy, a to vo vyske zodpovedajucej
narastu medziro¢nej miery inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien zverejnene; Statistickym
tiradom SR za predchéadzajici kalendarny rok. V takom pripade sa osobitné rozhodnutie Vlastnikov
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12.

13.

nevyzaduje a zmena sa stava uc¢innou od prvého dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bolo ozndmenie Spravcu podla tohto odseku a ¢lanku Zmluvy dorucené Vlastnikom.

Zmenu vy$ky odmeny za Spravu Bytového domu podl'a ods. 11 tohto ¢lanku Zmluvy oznami Spravca
Vlastnikom na najbliZ§ej schddzi, prip. pri zmene predpisu thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu
alebo nebytového priestoru v Bytovom dome, podl'a toho ¢o nastane skor, bez nutnosti zmeny tejto
Zmluvy.

V odmene za Spravu Bytového domu nie st zahrnuté sluzby vykonavané Spravcom nad ramec tejto
Zmluvy podl'a potrieb Vlastnikov za osobitnui odplatu, vzmysle platného Cennika poplatkov za
sluzby nad rdmec tejto Zmluvy, ktory je dostupny v sidle Spravcu a zverejneny na webovej stranke
Spravcu.

Clanok VI.

ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV VRATANE

ROZSAHU OPRAVNENIA DISPONOVAT S NIMI

. Vlastnici sa na zaklade tejto Zmluvy zavazuju poukazovat preddavky do Fondu prevadzky, adrzby

aoprav podla predpisu thrad mesacne vopred, najneskér do 15. dna kalenddrneho mesiaca
predchadzajiceho kalenddrnemu mesiacu, za ktory sa preddavky do Fondu prevadzky, udrzby
a oprav uhradzajy, a to vo vyske urcenej Vlastnikmi na schodzi Vlastnikov spravidla vzdy na jeden
rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, tidrzbu a opravy spolo¢nych
tasti Bytového domu, spolo¢nych zariadeni Bytového domu, spolo¢nych nebytovych priestorov
Bytového domu, prislusenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a
rekonstrukciu Bytového domu. Vlastnici sa na zaklade tejto Zmluvy zavédzuju poukazovat preddavky
do Fondu prevadzky, GdrZzby a oprav od prvého dna mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho
prava do katastra nehnutel'nosti.

. Vlastnici si povinni vykondvat uhrady do Fondu prevadzky, udrzby a oprav podla velkosti

spoluvlastnickeho podielu. Ak je sti¢astou bytu balkon, lodzia alebo terasa pre ucely tvorby Fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahovej
plochy balkéna, lodZie alebo terasy.

. Pri urceni preddavkov do Fondu prevadzky, adrzby a oprav st Vlastnici povinni zohl'adnit’ mieru

vyuzivania spolo¢nych Casti Bytového domu a spolo¢nych zariadeni Bytového domu vlastnikmi
nebytovych priestorov Bytového domu.

. Spravca je povinny viest analyticky finan¢né prostriedky vo Fonde prevadzky, tdrzby a oprav

oddelene od prostriedkov urcéenych na tthrady za sluzby spojené s uzivanim bytov alebo nebytovych
priestorov v Bytovom dome, pricom musi byt zachovany ucel pouZitia tychto finan¢nych
prostriedkov.

Prijmami Fondu prevadzky, adrzby a oprav su:

a) mesactné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Bytového domu,

b) prijem za prendjom spoloénych ¢asti Bytového domu, spolo¢nych zariadeni Bytového domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov Bytového domu, prislusenstva a pril'ahlého pozemku,

c) vynosy z ictu Bytového domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovol'nej drazby bytu
alebo nebytového priestoru v Bytovom dome vo vySke pohl'adavok voci vlastnikovi bytu zo
zakonného zaloZzného prava, ktoré vzniklo podl'a Zdkona o vlastnictve bytov a NP,

e) zmluvné pokuty a uroky z omeskania vzniknuté pouZitim prostriedkov Fondu prevadzky, idrzby
a oprav,

f) mimoriadne prispevky, na ktorych sa Vlastnici dohodnau.
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6. Vydavkami Fondu prevadzky tdrzby a oprav si:

a) vydavky spojené s ndkladmi na prevadzku, Gdrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti Bytového domu,
spoloénych zariadeni Bytového domu, spolotnych nebytovych priestorov Bytového domu,
prisluenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekon3trukciu
Bytového domu, opravy balkénov, lodZif a tych terds, ktoré su spoloénymi ¢astami Bytového
domu,

b) vydavky na dhradu za plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome vpripade ich docasného nedostatku (iba prechodne); po preklenuti nedostatku

prostriedkov na thradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do Fondu prevadzky,
udrzby a oprav.

7. Osobitné rozhodnutie Vlastnikov sa nevyzaduje a Vlastnici opraviiuju Spravcu zabezpecit nizsie
uvedené dinnosti a disponovat’ s finan¢nymi prostriedkami Fondu prevadzky, udrzby a oprav
v stlade s touto Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi na izemi Slovenskej republiky:

a) odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia spolotnych ¢asti Bytového domu, spolocnych
zariadeni Bytového domu a prisiuienstva, ak bezprostredne ohrozuji Zivot, zdravie alebo
majetok alebo ak je potrebné urychlene obnovit prevadzkyschopnost Bytového domu,

b) odborné prehliadky, skisky a revizie technického zariadenia a spolo¢nych ¢astf Bytového domu
podl'a osobitnych predpisov, vratane odstranenia zdvad,

¢) plnenie tiloh ochrany pred poZziarmi podla osobitnych predpisov, napr. kontroly a tlakové
skagky hasiacich pristrojov, kontroly hadicovych zariadent, kontroly poZiarnych vodovodov,
protipoZiarne prehliadky spolo¢nych priestorov Bytového domu, pravidelné Cistenie a kontroly
kominov a dymovodov (pokial’ st v Bytovom dome), vratane odstrdnenia zavad,

d) prevadzka kotolne alebo inych technickych zariaden{ v dome (obsluha a servis) - ak sa
nachadzaji v Bytovom dome a st v podielovom spoluvlastnictve Vlastnikov,

e) pravidelne sa opakujice vymeny meracov preteCeného mnozstva SV a TUV a vymeny meracov
tepla na byt, ktoré sa realizuju v zmysle osobitnych predpisov

f) deratizacia v spolo¢nych €astiach Bytového domu

g) vykonanie havarijnej sluzby spolo¢nych casti Bytového domu, spolo¢nych zariadeni Bytového
domu a prislusenstva,

h) v d'al§fch pripadoch, ak tak ustanovia pravne predpisy platné na tzemfi Slovenskej republiky,

i) vdaldich pripadoch na zdklade dohody Spravcu a Vlastnikov prostrednictvom zastupcu
Vlastnikov, s prihliadnutim na potrebu zabezpecenia predmetne;j ¢innosti, ak vjednotlivom
pripade nepresiahne poskytnutie takejto ¢innosti sumu vo vyske 500 € (slovom: péat'sto eur),a to
v stlade s platnymi pravnymi predpismi na Gzemf Slovenskej republiky.

8. Finanéné prostriedky Fondu prevadzky, idrzby a oprév nepouzité v prislu§nom kalenddrnom roku
sa Vlastnikom nevracaju, ale prechadzaju do nasledujiceho kalendérneho roka.

9. Vlastnici zn4gaji dosledky $kéd a pripadné sankcie, ak na Fonde prevadzky, udrZby a oprav nebude
dostatok prostriedkov na zabezpeéenie ¢innosti uréenych pravnymi predpismi platnymi na Gzemi
Slovenskej republiky, a to v rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu. Toto platf aj v pripade, ak
odmietnu vykonanie zdkonom stanovenych innostf, ktorych zabezpetenie je povinny vykonat
Spravca.

10. Spravca nezodpoved4 za $kody spdsobené nerealizovanim planu oprav Bytového domu z dévodu
nedostatku finanénych prostriedkov vo Fonde prevadzky, Gdrzby a oprav.

11. Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome nema
doteraj$i vlastnik pravo na vratenie alikvotnej Casti zostatku Fondu prevadzky, idrzby a oprav.

12. Spravca je povinny preukazat Vlastnikom na zaklade ich iadosti opodstatnenost vynaloZenych

11



13.

nikladov z Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.

Vlastnici st povinn{ uhradit nedoplatok z vyuctovania pouZitia preddavkov do Fondu prevadzky,
udrzby a oprav Spravcovi, ato do 30 dnf odo diia dorucenia vyuctovania Spravcom Vlastnikom,
najneskér vak do 30. jina prislu§ného kalendarneho roka. V tej istej lehote je Spravca povinny vratit
Vlastnikovi vyuctovanim zisteny preplatok z(ctu Bytového domu, pokial je na nom dostatok
finanénych prostriedkov. V pripade, Ze Sprévca eviduje kuvedenému terminu u konkrétneho
Vlastnika nedoplatok na preddavkoch do Fondu prevadzky, idrzby a oprav, je opravneny preplatok
z vyuctovania zapocitat voli nedoplatku na pokrytie uvedeného rozdielu. V pripade reklamacii,
ktoré budid uplatnené Vlastnikmi do 30 dni odo dila dorucenia vyuctovania, je Spravca opravneny
pozastavit na nevyhnutnti dobu vratenie preplatkov a thradu nedoplatkov z vyuctovania, ato z
dévodu preverenia opravnenosti reklamécie a pripadného vyhotovenia opravného vyuctovania

Clanok VII.
TRVANIE ZMLUVY

. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

. Zmluvu je mozné ukoncit dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou ktoroukol'vek zo

zmluvnych stran. Jednotlivy Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome nemoéze
Zmluvu vypovedat. Vlastnici méZu vypovedat Zmluvu len na zaklade rozhodnutia prijatého
nadpolovi¢nou vac¢sinou hlasov vietkych Vlastnikov. Vypovedna lehota je 3 (slovom: tri) mesiace
azad¢ina plynit prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po kalenddrnom mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej zmluvnej strane.

3. V pripade, Ze Spravca vypovedal Zmluvu, nie je opravneny ukoncit vykon Spravy Bytového domu,

ak Vlastnici nemaji ku dniu skoncéenia vypovednej lehoty uzatvorent zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom alebo nie je zaloZené spoloCenstvo. Ak do jedného roka odo dna dorucenia vypovede
Spravcu Vlastnikom nebudd mat’ Vlastnici uzatvorenu zmluvu o vykone spravy s inym spravcom
alebo nie je zaloZené spolocenstvo, vznika spolocenstvo zo zdkona. Na spolocenstvo prechadzaju
vSetky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmluv, ktoré stvisia so Spravou Bytového domu a ktoré
boli uzavreté v mene Vlastnikov alebo zo zmlav uzavretych na zdklade rozhodnutia Vlastnikov.
Sprévca je povinny o vzniku spoloCenstva pisomne informovat vSetkych Vlastnikov a zabezpecit
registraciu spoloCenstva na prisluSnom sprdvnom organe. V tomto pripade sa nepouzije
ustanovenie § 14b ods. 1 pism. g) Zdkona o vlastnictve bytov a NP a predsedu spolocenstva urci
spravca. Zaroven su Vlastnici povinni ozndmit Spravcovi ucet Bytového domu zriadeny novym
spravcom alebo novym spolocenstvom, na ktory sa méa previest’ zostatok majetku Vlastnikov na
uctoch vbanke evidovanych Spravcom a oznamit, komu ma Spravca odovzdat dokumentaciu
tykajucu sa Spravy Bytového domu.

4. Zmluva zanika aj priamo zo Zakona o vlastnictve bytov a NP, a to ku diiu kedy nastane skutoc¢nost,

ktorui Zakon o vlastnictve bytov a NP predpoklada pre zanik Zmluvy alebo ku dnu ustanovenym
Zakonom o vlastnictve bytov a NP.

. Ukonc¢enie Zmluvy sa nedotyka naroku zmluvnych stran na zaplatenie zakonnych sankcif, zmluvnych

pokit a nahrady $kody vzniknutych v dosledku porusenia tejto Zmluvy v rozsahu prevysSujiicom
zaplatend zmluvnu pokutu.

Clanok VIII,
OSOBITNE USTANOVENIA

Spravca zodpovedda za zdvazky vzniknuté pri vykone Spravy Bytového domu, ato az do vysky
splatenych uhrad za plnenia alebo do vySky zostatku Fondu prevadzky, udrzby a oprav v Bytovom
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dome. Zodpovednost za uhradu zdvizkov voci dodavatel'om sluzieb a tovarov, ktoré obstaral
Spravca v ramci plnenia predmetu tejto Zmluvy a/alebo za akékol'vek iné zavazky vzniknuté pri
vykone Spravy Bytového domu nesu Vlastnici, len ak nie st kryté zaplatenymi Gihradami za plnenia
alebo uhradami preddavkov do Fondu prevadzky, udrzby aoprav, ato vrozsahu nad ramec
zaplatenych thrad za plnenia alebo preddavkov do Fondu prevadzky, Gdrzby a oprdv v Bytovom

dome (v rozsahu podla svojho spoluvlastnickeho podielu podla § 5 ods. 1 pism. b) Zikona
o vlastnictve bytov a NP).

2. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome
prechadzaji na nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome prava a
povinnosti vyplyvajuce ztejto Zmluvy. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
nadobudol byt alebo nebytovy priestor v dome na zaklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu,
pristupuje k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome na nového vlastnika odstupuje doterajs vlastnik od tejto Zmluvy; zavazky
vyplyvajice z tejto Zmluvy zanikajt aZ ich usporiadanim. Nového vlastnika zavazuju aj pravne ukony
tykajtice sa Bytového domu, spoloénych Casti Bytového domu a spolo¢nych zariadenif Bytového
domu, prisludenstva a pozemku vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru v Bytovom dome.

3. Spravca zodpovedd vlastnikom za vSetky Skody vzniknuté vdosledku neplnenia alebo
nedostato¢ného plnenia svojich povinnosti vyplyvajicich z tejto Zmluvy a z platnych pravnych
predpisov na Gzemf Slovenskej republiky.

4. V pripade, Ze bude Spravcovi zo strany ktoréhokolvek dodévatela sluzieb alebo tovarov vo vztahu
k Bytovému domu uloZena zmluvna pokuta za to, Ze v¢as neuhradil dohodnuti sumu z dévodu, Ze
Vlastnici nemali na Géte potrebné finan¢né prostriedky, tito znaSaju Vlastnici.

5. Pripadné sankéné postihy uplatnené vodi Spravcovi a nezavinené Spravcom znas$aju Vlastnici.

, Cléanok IX.
VZAJOMNA KOMUNIKACIA A DORUCOVANIE

1. Za Gtelom vzajomnej komunikacie si zmluvné strany oznamuju svoje kontaktné udaje:
Kontaktné tidaje Spravcu:
Zodpovedn4 osoba: Ing. Viera Konikova, sprévca nehnutelnostf
Adresa: Surska 5,900 01 Modra

Telefén: +421 (0)910 956 165
e-mail: konikova@sluzbymodra.sk

Kontaktné tidaje Vlastnikov:

Zodpovedn4 osoba: zastupca Vlastnikov, prip. docasne poverené osoba Ing. Michal Brozman
Adresa: mlynské Nivy 48, 821 09 Bratislava

Telefon: + 421 (0)908 348 219

e-mail: michal.brozman@atops.sk

Kontaktné udaje vyplyvaji zrozhodnutia Vlastnikov ojeho zvolenf a/alebo zdodato¢ného
oznamenia Vlastnikov adresovaného Spravcovi.

Vlastnici sa zavizuju v kazdom jednotlivom pripade zmeny v osobe zastupcu Vlastnikov a/alebo
v jeho kontaktnych tdajoch, tieto bez zbytotného odkladu oznamovat Spravcovi.
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2. Vyzva, ozndmenie alebo akykol'vek iny pravny ukon /dalej len ,Vyzva“/ jednej zmluvnej strany
/d'alej len ,Odosielatel”/ sa povaZzuje za doru¢enti druhej zmluvnej strane /d’alej len ,Adresat”/, ak
bola uskutoénena osobne alebo poStou na adresu; ktorii Adresat naposledy pisomne oznamil
Odosielatel'ovi. Vyzva, ozndmenie alebo akykol'vek iny pravny tkon sa povaZuje za doru¢enu driom,
v ktorom Adresat zésielku prevzal alebo odmietol prevziat, alebo dilom, v ktory sa zasielka zaslana
na adresu Adresata po marnom uplynutf iloznej lehoty vratila spat’ Odosielatel'ovi, a to aj v pripade,
ak bude na vratenej zasielke uvedeny udaj ,adresat nezndmy*“. Ak bola Vyzva zasieland e-mailom
alebo dorufovana osobne v pracovny deti v ¢ase do 16.00 hod., povaZuje sa za doru¢enu v momente
tispe$ného prenosu, resp. dorucenia, ak sa tieto udiali v ¢ase do 16.00 hod. pracovného diia, inak
v nasledujtci pracovny den.

3. Zmluvné strany sa zaroven zavizuji oznamovat' si navzajom akékol'vek zmeny tdajov, ktoré sa ich
tykaju a st potrebné na pripadné uplatnenie Vyzvy, najma vSetky zmeny tykajtice sa uzavretia tejto
Zmluvy, adresu ich bydliska alebo miesta podnikania, bankového spojenia ktorejkol'vek zmluvnej
strany. Ak niektord zmluvna strana nesplni tdito povinnost, nebude oprdvnend namietat, Ze
neobdrZala aktkol'vek Vyzvu, a zaroveii zodpoveda za aktikol'vek takto sposobent Skodu.

) Clanok X. )
VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

1. Zmluvné strany vyhlasuj(, Ze nemajt Ziadne vyhrady k uzatvoreniu tejto Zmluvy.

2. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze sa zdrzia akéhokol'vek konania, ktoré by znemoZnilo alebo stazilo
naplnenie predmetu tejto Zmluvy, ako aj Ze budi riadne a vcas plnit’ v8etky povinnosti uloZené im
touto Zmluvou.

3. Zmluvné strany, kazdd samostatne, vyhlasuji a zodpovedajl, Ze podmienky stanovené touto
Zmluvou nie st v rozpore so Ziadnym zavazkom, ktorym je tito strana viazang, ¢i uZ zmluvnym,
vyplyvajlcim zo zdkona alebo inym.

4, Zmluvné strany podpisom pod touto Zmluvou bezvyhradne potvrdzuju, Ze v celom rozsahu a bezo
zvy$ku prijimaji na seba vSetky prava a povinnosti pre ne vyplyvajice z ustanoveni tejto Zmluvy a
zavizujl sa ich riadne a v¢as plnit tak, aby bol naplneny ucel uzatvorenia tejto Zmluvy.

N § C]a’n’gk XI.
SUCINNOST ZMLUVNYCH STRAN A POVINNOST MLCANLIVOSTI

1. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si budi poskytovat potrebnd st¢innost a pomoc pri plneni zadvazkov
z tejto Zmluvy vyplyvajtcich s cielom naplnenia ucelu tejto Zmluvy.

2. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze budu zachovavat ml¢anlivost o vSetkych informéaciach, ktoré tvoria
obsah tejto Zmluvy a ktoré si navzajom poskytnu v suvislosti s touto Zmluvou, a to i v pripade, ak
nebudu zmluvnou stranou oznacené ako déverné a nevyuziju ich v rozpore s ich ufelom pre seba
alebo iného. Zavizok mlcéanlivosti trva pocas trvania tejto Zmluvy a neobmedzene po jej zaniku,
pokial pisomne nebude dohodnuté inak, resp. pokial’ sa informacie nestand verejne dostupnymi inak
ako poru$enim tejto Zmluvy. Informaciami sa rozumeji predov3etkym akékol'vek informadcie,
$pecifikacie, plany, data, pocitacové programy, softvér, technické rieSenia, cenové informdcie, vetky
zmluvy, finan¢né a u¢tovné informacie, informacie o majetku, pohl'adédvkach a zavazkoch, hodnotiace
spravy, know-how, informécie tykajiuce sa zdkaznikov a zmluvnych partnerov alebo ind
dokumentdcia, ktoré boli ¢i budi poskytnuté pri plneni tejto Zmluvy jednou zmluvnou stranou
druhej zmluvnej strane, a to bez ohl'adu na formu poskytnutia.
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3. Informacie podliehajice povinnosti zachovavat ml¢anlivost' v zmysle tejto Zmluvy nie st informacie,
ktoré:

- st alebo sa nasledne stanti verejne dostupné inak ako poru$enfm povinnosti podl'a tejto Zmluvy
(a to vratane zverejnenia Zmluvy v stlade so zdkonom &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v platnom zneni),

- boli pred uzavretim tejto Zmluvy druhej zmluvnej strane zndme bez akejkol'vek povinnosti
dodrziavat ich dévernost, resp. zachovavat o nich ml¢anlivost,

- boli ziskané od tretej osoby, ktora je opravnena 3frit tieto informacie,

- s nalezite spristupnené na zaklade zadkonnej povinnosti, nariadenia sidu alebo Stdtneho organu
s tym, Ze v tomto pripade je prislu§na zmluvna strana povinnd informovat druhd zmluvnt stranu
vopred o spristupneni informdcif a vyvinit maximalne mozné Gsilie na zachovanie dévernosti
informAcil.

4. Zmluvné strany sa zavazuji, Ze voci kazdej tretej osobe zachovaji ml¢anlivost o vietkych pravach a
povinnostiach zmluvnych stran z tejto Zmluvy vyplyvajucich.

5. Zmluvna strana je opravnend poskytnit informdcie z{skané pri uzatvoreni alebo plneni tejto Zmluvy
bez toho, aby nastalo porusenie zdvizku ml¢anlivosti osobdm, vo vztahu ku ktorym vykonava
postavenie ovladajucej alebo ovladdanej osoby, osobdm poskytujicim zmluvnej strane odborné
poradenstvo alebo voti vlastnym zamestnancom, to vietko v obmedzenom a nevyhnutnom rozsahu.
Vietky osoby, ktorym zmluvna strana poskytne informacie ziskané pri uzatvaran alebo plneni tejto
Zmluvy musia byt viazané povinnostou mléanlivosti minimdlne v takom rozsahu, aky vyplyva
zmluvnym stranam z tejto Zmluvy.

6. Zmluvné strany sa zavizujl, Ze sa vyvaruji akéhokol'vek konania, ktoré by viedlo k poruseniu
ktoréhokol'vek ustanovenia tohto ¢ldnku zmluvy, majice za ndasledok poruSenie povinnosti
poskytnit druhej zmluvnej strane potrebni sti¢innost, resp. porusenie povinnosti mlcanlivosti.

Clanok XII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Spravca je opravneny na dcely Spravy Bytového domu spractivat osobné udaje Vlastnikov v rozsahu
meno, priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, ¢islo
bytu, telefénne €islo, elektronicka adresa, &fslo ictu a kéd banky v zmysle ustanovenia § 9 ods. 3
Z4kona o vlastnictve bytov a NP av stilade s pravnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej
republiky v oblasti ochrany osobnych udajov. Spravca je oprdvneny na tcel ochrany majetku
Vlastnikov zverejfiovat’ zoznam Vlastnikov, ktor{ maji thrnnd vy$ku nedoplatkov na preddavkoch
do Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu a na Gthradach za plnenie aspofi vo vyske trojndsobku ich
aktualneho mesa¢ného uréenia. V zozname sa uvedie meno a priezvisko Vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v Bytovom dome a suma nedoplatku na preddavkoch do Fondu prevadzky,
tidrzby a oprav domu alebo na tihradach za plnenie. Zoznam sa zverejiiuje na mieste obvyklom na
oznamovanie informéaci{ v dome. Spravca sa zavizuje pri plnenf svojej povinnosti ochranu osobnych
Gdajov v stilade s platnou legislativou pre oblast ochrany osobnych udajov. Zasady spractivania
osobnych twdajov zverejnil Sprdvca na svojom webovom sfdle dostupnom na:
https://www.sluzbymodra.sk/o-nas/zasady-ochrany-osobnych-udajov/. Vlastnici podpisom tejto
Zmluvy potvrdzuji, Ze sa pred jej podpisom so Zasadami spractivania osobnych udajov v celom
rozsahu tak ako st zverejnené oboznamili.

2. Tato Zmluva mdZe byt zmenend len formou pisomnych dodatkov po ich predchadzajucom
odsthlaseni obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Ak sa ktorékolvek z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatelnym, tato
neplatnost alebo nevykonatelnost nespdsobi neplatnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy s
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vynimkou, ak by tieto ustanovenia nemohli byt oddelené od ostatného obsahu Zmluvy pre povahu
Zmluvy, jej obsah alebo okolnosti, za ktorych bola Zmluva uzavreta.

Tato Zmluva je vyhotovend v 3 (dvoch) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych kazdy je
povazovany za origindl, t.j. rovnakej pravnej sily a kazda zo zmluvnych stran obdrf po jednom
rovnopise. Prislu$ny rovnopis Zmluvy vo vztahu k Vlastnikom obdrz{ z4stupca Vlastnikov povereny
k podpisu tejto Zmluvy. Obidva rovnopisy tejto Zmluvy musia byt podpisané s Gradne osvedcéenymi
podpismi, prifom ndklady na osvedcenie podpisov budd hradené z Fondu prevadzky, udrzby
a oprav.

Spravca sa zavdzuje do 30 dnf odo diia uzatvorenia Zmluvy dorudit képiu tejto Zmluvy vietkym
Vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome.

Této Zmluva predstavuje komplexni dohodu medzi zmluvnymi stranami a nahradza vSetky
predchadzajuce vyhldsenia, zmluvy a porozumenia tykajiice sa predmetu plnenia podla tejto
Zmluvy, €i uz tstne alebo pfsomné.

Tato Zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom. Na prava a povinnosti explicitne neupravené
touto Zmluvou sa vztahuji prislu$né ustanovenia platnych pravnych predpisov Slovenskej
republiky. Prava a povinnosti uloZené touto Zmluvou, ako i pojmy fou pouzivané sa budu vykladat
a aplikovat' v silade s prislu$nymi ustanoveniami platnych pravnych predpisov, ako aj obchodnych
zvyklosti a praxe.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si Zmluvu dokladne preéitali, jej obsahu, pravam a povinnostiam z nej
pre nich vyplyvajicich tiplne porozumeli a zavizuju sa ich v celom rozsahu bezvyhradne plnit, ich
vOla je slobodna avéZna, ako aj prostd akéhokol'vek omylu a na znak sthlasu ju vlastnorucne
podpisuju, ¢im Zmluva nadobtida platnost’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu Zmluvy a Géinnost diom
prvého prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Dome, nie véak skér, ako budd
kumulativne splnené vietky nasledovné podmienky:

1. Zmluva bude v stlade s platnymi pravnymi predpismi zverejnend a zavroven,
2. Bytovy dom bude Spravcovi riadne odovzdany v stave spdsobilom na vykon spravy Bytového
domu a Sprévcovi budii odovzdané vietky niZsie uvedené dokumenty:

- Pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie,

- Doklad o pridelen{ stipisného &isla,

- Energeticky certifikat domu,

- Doklady k osobnému vytahu OTIS, vratane protokolu technickej inSpekcie,

- Sprava o odbornej prehliadke a skiiske elektrického zariadenia (spolo¢né priestory),

- Sprava o odbornej prehliadke a skii$ke bleskozvodu a uzemiiovacej stistavy,

- Protokol o sktske vzorky vody,

- Protokol o vykonanej tlakovej skiske rozvodov vody,

- Protokol o vykonanej tesnostnej skiske dazd'ovej a splagkovej kanalizacie,

- Zaznam o vykonanf kontroly zariadeni na dod4vku vody a hasenie poZiarov,

- Doklad o odbornej montaZi prenosnych hasiacich pristrojov praskovych,

- Doklad o montézi podruznych vodomerov v bytoch, obchodnyrch priestorov a miestnosti
upratovacky,

- Doklad o montéZi podruznych meradov tepla v bytoch a obchodnych priestorov,

- Kompletnd projektova dokumentacia

Prehldsenia dodavatel'a stavebnych prac, Ze stavba je zrealizovana v stilade s PD, podla

prislu$nych STN a zabudované stavebné materialy boli s platnymi certifikadtmi a atestami,
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- Prehl'ad - stavy a evidencné Cisla meracov: studenej a teplej vody, tepla, elektriny, plynu
suvisiace s ¢islom bytu a nebytového priestoru

T - '+ Poziarny projekt

T ]

¢ ;+-Stipis odovzdanych kl'i¢ov - kl'i¢e priamo od domu, od spoloénych priestorov, spoloénych

zariadeni
:._ - Harmonogram revizif technickych zariaden{
... - Protokol o uréenf vonkajich vplyvov / k elektro revizidm
- Ohodnotenie kazdého bytového domu pre poistoviiu
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