
Zmluva o nájme bytu č. 1

Pľenajímatel': obec Horná Streda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, staľostka obce
tČo: oo: 1 l553
Bankové spojenie: VUB a. s.
Číslo účtu: SK98 0200 0000 0048 l l80 6858

Nájomca: Behanová Iveta

uzavreli túto zmluvu o nájme bytu:

Čl. I
Pľedmet nájmu

Prenajímatel' je výlučným vlastníkom nehnutel'nosti v obci Homá Streda - nájomný
bytový dom č. 726,parcelač,.3ll v k. ú. Homá Stľe,da.
Pľenajímatel' prenecháva nájomcovi do uživania 2 - izbový byt č' l na prízemí, ktory
pozostáva z 2 obytných miestností a pľíslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zaľiadenie _ kúpel'ňa, WC, úloŽný priestor na prízemí). Podlahová plocha bytu je 54,7l
m2' Podľobný popis bytu a stav príslušenstva bytu je v pľotokole o pľevzatí bytu č. 5,
ktorý tvorí neoddeliteľnú prílohu č.1 tejto zmluvy.
Nájomca sa oboznámil so stavom prenajímaného bytu č' l, byt bez závad pľeberá
do svojho uŽívania spoločne s osobami tvoriacimi domácnosť uvedenými
v evidenčnom liste, ktoý tvorí neoddelitel'nú prílohu č. 2 zmluw. Nájomca a tieto
osoby majú popri práve užívat' byt aj právo užívat' spoločné pľiestory a spoločné
zariadenia domu, ako aj pouŽívat'plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uŽfuaním
bytu.

čl. ĺl
Doba nájmu

1. Nájomný vzt'ah vzniká dňom l.12.2023 auzatvára sa na dobu uľčitú do 30.ll.2024.
Nájomca má pľednostné právo na opakovane uzatvorenie zmluvy onájme bytu len
v pľípade, že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzneho naľiadenia
obce Horná Stľeda č. 512022 (ďalej len VZN) a pľíslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka a príslušných ustanovení zákona č. 443l2OlO Z. z. v zneni neskoľších
predpisov. Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne požiad'ať
prenajímatel'a o uzatvoľenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu byt'dohodnuté inak' ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvol'nit' a odovzdat' ho
pľenajímatel'ovi v stave spôsobilom na ľiadne uŽívanie aj s vybavením bytu, pričom
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nesie Zodpovednost'Za spôsobené škody a je povinný uhľadit'prenajímatel'ovi náklady
a tie opravy a pľáce, ktoľými sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal'

3. Nájomca pľehlasuje, že po skončení nájmu nemá náľok na pľidelenie bytu alebo inej
bytovej náhrady a tohto sa výslovne vzdáva.

CI. III
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

l. Nájomca je povinný platit' za uŽívanie bytu mesačne nájomné vo výške 177',52€.
V tom: nájom zabytové priestory l2z,ss€,príspevku do fondu opráv l9'35 €, pľíspevku
na poistné bytového domu 3,62€ (záloha) a výška úhľady za plnenie spojené s uŽívaním
bytu elektrická eneľgia - spoločne priestory 2,- € (záloha), vývoz fekálií 30'- €
(zálohovo). Prenajímatel' má pľávo výšky pľíspevkov kaŽdoročne upraviť o mieľu
inflácie vyhlásenej Štatistickým úľadom SR za predchádzajúci kalendárny rok.
Fond prevádzky, údržby a opľáv sa tvoľí v zmysle zákona č. 443l2}l0 Z. z., Sl8, ods.3.

2' Nájomnéje splatné vŽdy jeden mesiacvopred do25'dňapredchádzajúcehomesiaca.
3. Nájomné je moŽné uhľadit' bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu:

SK98 0200 0000 0048 ll80 6858' vaľiabilný symbol 72601 alebo do pokladne
prenajímateľa.

4. V pľípade, Že nájomca nezaplatí nájomné alebo pľedd avky zasluŽby spojené s uŽívaním
bytu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný prenajímatel'ovi zaplatit' poplatok
z omeškania vo výške 2,5 yo z dlžnej sumy za každý deň omeškania, minimálne
vo výške 1,- €.

5 . Prenaj ímateľ j e povinný do 25 . mája nasleduj úceho ľoka uľobit' vyúčtovanie skutočných
nákladov za predchádzajúci rok a doručiť ho nájomcovi. Splatnosť vyúčtovaného
nedoplatku' resp. preplatku je 10 dní od doručenia vyúčtovania nájomcovi.
Za vývoz fekálií prenajímateľ vyúčtuje skutočné náklady vždy do 25. mája
nasledujúceho roka za predchádzajúci rok. Poplatok bude rozúčtovaný

6' .:"ĺľl*:jľH ;.n"*iä'l",'iĹ; nájomného azáloh za služby,ak ie preto dôvod
vyplývajúci zo zmeny predpisov, alebo z ľozhodnutia cenových orgánov, prípadne
iných odôvodnených skutočností, ktoľé bezprostredne súvisia s výpočtom nájomného
azálohzas|užby. Zmenuvýšky nájomného a preddavkov môŽe prenajímatel'realizovať
od 1. dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá vytvorí pľávoprenajímatel'a
na vykonanie zmeny' Tieto zmeny sa neuskutočnia skôľ ako bude nájomca na túto
Zmenu upozornený anazáklade uzavretého dodatku k nájomnej zmluve.

7 - Finančná záruka na splácanie nájomného a úhĺad za prípadné poškodenie bytu
vo výške 425,70 € bola uhĺadená pri podpise zmluvy o nájme byu e. l
zo dňn30.l1'2022. Po ukončení nájomnej zmluvy,bude finančnázábezpeka, alebo jej
časť (po odľátanĺ nedoplatkov pľípadne škôd na zariadeni bytu) vrátená nájomcovi
bankovým prevodom na účet nájomcu, ktoľý oznámi pľenajímatel'ovi do l0 pracovných
dní od ukončenia nájomnej zmluvy.
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Nájomca je povinný uzatvoľit' zmluvu o odbeľe plynu a elektrickej energie So
Slovenským plynáľenským pľiemyslom, a.s. aZápadoslovenskou eneľgetikou, a.s.
osobitne na svoje meno.

CL. Iv
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udrŽiavať byt V stave, v akom byt prevzal
o riadne a včas informovat' prenajímateľa o závažných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných priestoľov, najmä uvádzat'ľiadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte
do evidenčného listu

o dľobné opravy v byte súvisiace s jeho uŽívaním hľadit' na vlastné náklady
o väčšie opravy v bye je nájomca povinný oznámit' pľenajímatel'ovi bez zbytočného

odkladu a umoŽnit' mu ich vykonanie, inak zodpo vedá zaškodu, ktoľá nesplnením tejto
povinnosti vznikla

o nerušit' ostatných nájomcov pri výkone ich užívatel'ských práv

' nevykonávat' v byte stavebné a inštalačné úpravy bez predch ádzajuceho písomného
súhlasu nájomcu. Ichrealizácia je hľubým porušením povinností vyplývajúcich z nájmu
bytu

o nie je oprávnený pľenechať, ľesp. inak disponovat' s pľedmetom nájmu a nesmie ho
zaťažiÍ'Žiadnou právnou skutočnosťou. Pre tento pľípad sú tieto zmluvy od počiatku
neplatné. v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdat' byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie. V opačnom pľípade je nájomca
povinný uhĺadit'prenajímatel'ovi i náklady Zaopravy aprácesúvisiace s uvedením bytu
do pôvodného stavu, s prihliadnutím na bežne opotrebovanie' Nedostatky a poškodenie
v byte a spoločných priestoroch a zariadenjach bytu, ktoré spôsobil sám, alebo tí, ktorí
s ním byvajú, bezodkladne odstráni a uhľadí v plnej výške. Ak by sa tak nestalo,,má
prenajímateľ právo po predchádzajúcom upozomení nájomcu, poškodenia odstránit'
na vlastné náklady a tieto následne poŽadovat'do nájomcu

o pľenajímatel'ovi bezodkladne oznámit'pľíslušníkov domácnosti, ktorí s ním budú bývat'
v predmetnom byte

o umoŽnit'prístup prenajímateľovi do bytu s cieľom pľekontrolovania technického stavu
bytu a dodľŽiavania zmluvných podmienok

o ohlasovat' prípadný požiar v súlade s platnými predpismi ochĺany pľed požiarmi
na ohlasovňu poŽiaľov pľenajímatel'a a na ohlasovňu poŽiaľov okľesného ľiaditeľstva
hasičského a záchranného zboru v Novom Meste nad Váhom v súlade s poŽiarno-
poplachovými smernicami

' spal'ovanie horľavých odpadov, plošné vypal'ovanie suchej trávy, kľovín a rôznych
chemických odpadov vo voľnom priestľanstv e je zakázane

o nezak|adat'únikové cesty, poŽiarne technické zariadenia- pľenosné hasiace pľístľoje,
hydľanty _ hadicové zariadenia a zabezpečit', aby tieto boli vŽdy prístupné
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a

ľlľi:'J;:ĺľJ".xTné 
hasiace pľístroje' hydľanty _ hadicové zariadenia neboli pouŽité

fififfiľJilääľ;']' s horl'avými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky

bezodkladne' najneskôľ do l dňa, nahlásiť prenajímatel'ovi poistnú udalost, na predmetenájmu a pľedloŽiť podklady vzt,ahujúcesa na poistný prípad

a

a

Nájomca:

o zodpovedá v plnom rozsahu za protipožiarnu ochľanu predmetu nájmu a zaväzqe savykonávat' potrebne opatrenia pre jej zabezpečenie, nájomca pľeberá na seba všetky

lä:ľ;u'vyplývajúce 
z predpisov o ochran e zdraviaa Ĺezpečnosti pri pľáci a ochľane

zodpovedá za škodu, ktorá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vzniknena predmete nájmu a ktoľá bude spôsobená ním ď";;j"ho 
'avinením 

alebo zanedbanímjeho povinnosti, ako aj zataktosiôsobenú škodu tretím osobám

a

Prenaj ímatel' j e povinný :

Nájom bytu môŽe zaniknúť:

a) nespĺňa podmienky VZN

CI. V
Povinnosti prenajímatel'a

CI. VI
Zániknájmu bytu

a

o

umoŽnit' nájomcovi nerušený a neobmed zený výkorr práv spojených s uŽívaním

ä*Tffi:iľuazabezpečit'pľe 
nájomcu riadne plnenie.luzĺ.u, . L,o.yĺnĺje |redmet

;:::Y-ľ#Jy 
realizovat'po predch ádzajucomupovedomení nájomcom a dohode s ním

l. Písomnou dohodou medzipľenajímatel,om a nájomcom.2. Uplynutím doby nájmu.
3' Písomnou výpoved'ou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiacanasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoved, áoručená prenajímatel,ovi.4' Po preľokovaní v obecnom zastupitel'stve a so súhlasom starostu obce písomnouvýpoved'o u náj mu pľenaj ímatel'om, ak náj omca:

b) hľubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu bytu, najm ä tým, Ženezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s užÍvanímbytuzadlhšie
ako tri mesiace
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c) alebo ten, kto s ním býva,napriek písomnej výhrade hľubo poškodzuje pľenajatý
byt a jeho príslušenstvo, spoločné pľiestory a spoločné zariadeniav domed) využiva pľenajatý bytbezsúhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie' aleboak nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnost'alebo porušuje dobľe *ruuy v domee) neuŽíva byt bez vážnychdôvodov viac ako jedenmesiac

0 bez súhlasu vlastníka v pľedmetnom by.te ubytuje osoby, ktoré nie sú
na evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kratšie ako
15 dní)

Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľombola výpoveď doručená nájomcovi.
Výpoveďou prenajímate|'azdôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 7l1 odst.
1, písm. c) _ g) a ods' 2 _ 6.

čt. vll
Záverečné ustanovenia

l' Zmluvu je moŽné menit'a dopĺňat'výlučne písomnými dodatkami podpísanými obomazmluvnými stranami' Pre prípad Zmeny výšky nájomného' ľesp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavriet' takyto dodatok v lehote toutozmluvou stanovenej.

2' Yzt'ahy touto zmluvou neupľavené sa ľiadia ustanoveniami občianskeho zákonníka
a príslušnými všeobecne záväznými pľávnymi normami, ako aj platným VZN.3' Táto zmluva je vyhotovená v troch vyhotoveniach, pričom jednu zmluvu obdľŽínájomca a dve pľenajímatel'.

4' Zmlwne stľany prehlasujú, že zmluvabola uzatvorená na základeich slobodnej vôle,zmluve poľozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvrdzujú svojím podpisom.

V Hoľnej Strede o.".1'1.ľ:ľ*
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5 0 ľ{0ll.202.tV Hornej Strede dňa..

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

Behanová Iveta



Protokol o prevzatí bytu č. 1 v bytovom dome č.726

Nájomca podpisom potvrdzuje , Že saoboznámil so stavom pľenajímaného bytu č. lv bytovom dome č' 726, bytbez závadpľebeľá do svojho užívaniaspoločne s osobamiuvedenými v evidenčnom liste.

Prenajímatel': obec Horná Stľeda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, staľostka obce
lČo: oo:l l553
Bankové spojenie: VÚB a. s.
Číslo účtu: SK98 0200 0000 0048 1 180 6858

Nájomca: IvetaBehanová
916 24 Hoľná Steda726
r. č.:7062288079

Byt č. l:2- izbový na prízemí, podlahová plocha bytu 54,7l m2
- chodba 4,50 m2
- obývacia izba.......... l8,l0 m2
- kuchyňa 12,16 m2
- spálňa 13,60 m2
- kúpel'ňa ..............4,l0 m2
- WC 

-2,25 m2

Inventurny súpis bytu a pivnice je súčastbu tohto protokolu.

3il nWnť5
V Homej Strede dňa 3 0 ll0ľ. ilä

V Hornej Strede dňa

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

Behanová Iveta



-'-'

INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Horná Streda č.726

Vchod do bytového domu - pľed dverami

Zádverie

Upľatovačka

Chodba pri pivniciach
Vypínač 3ks
Svietidlo 4ks

Bočný vchod
Vypínač lks
Svietidlo 1ks

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Pľvé poschodie

Vypínač lks
Svietidlo lks
Zvonček so zvončekmi do lks

Vypínač lks
Svietidlo 1ks
Svietidlo núdzove lks
Poštové 8ks

Výlevka 1ks
Točka na studenú vodu lks
V lks
Svietidlo 1ks

PoŽiarny hydrant lks
PI lks
Elektľomerňa lks
Svietidlo 2ks
V mac 2ks
Núdzové svetlo lks
Zvonček 2ks

PoŽiarny hydrant lks
Svietidlo 2ks
Núdzové svetlo 2ks
V lnac 3ks
Zvonček 3ks



l' Druhé poschodie

lks
Skriňa TV anténu lks

schodV lks
Zvonček 3ksV 3ks
Svietidlo 3ks
Núdzové svetlo 2ks



TT"

INvENTÚnľv SUPIs
Bytovy dom, Hoľná Stľeda č.726

Byt č. 1_2 izbouý, pľízemie

Chodba

WC

KúpeI'ňa

Kuchyňa

Svietidlo
2ksV ínač
2ksDvere vchodovédo
lksSkľinka - ističe
lkstelefón
lksZvonček
lks

V
lksVentilátor
1ksSvietidlo
lksCw ml SA kombi
lksKotol ASIMMERG
lksU malé
lksBatéria
lksVodomer
lksDvere
lks

lksSvietidlo
2ksVaňa
lksU
lksBatéria vaňová
lksBatéľia
1ksZásuvka
lksTočka
lksV
lksRadiátor
lksVentilátor
lksDvere
lks

hlavicouRadiátor s termore
lks
lksDvo -zásuvka zásuvka 2
3ksDrez
lkslinka
lks
lksSvietidlo nad linkou lkskom
lksskľinkaPotravinová
lks



obývacia izba

Spálňa

Vodomer: m

V Hornej Strede dňa

Nájomca: Iveta Behanová .

J

rn30Ľ30it

l--

Prenaj ímateľ: Bc. Simona Bičanová, starostka obce..........-..

Radiátoľ s hlavicou lks
Termostat lks
V lks
zásuvka 4ks
Zásuvkana intemet lks
Zásuvkana anténu lks
Dvere lks

v lks
zásuvka 3ks
Radiátor s hlavicou lks
Dvere lks



INvENTURNY sÚprs
Bytovy dom, Hoľná Streda č.726

Pivnica č. 1

WB
V Hoľnej Strede dňa.......,......

Nájomca: Iveta Behanová

Pľenajímateľ: Bc. Simona Bičanová, starostka obce

Svietidlo
lks
lksDvere
lks
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Ud e o osobách

EvIDENČľÝ LIsT

v mimo užívatel,a

Výmera sadzba - €/m2 2'24 €P.č.
PIocha tvI Chodba

4,502 izba l0I3 K
12,164 S
I3 605
4 t06 WC
2 25t

71

Meno užívatel'a Iveta
U atca c slo domu

I726
P amresto Poschodi e9 I 6 24 Horná Stľeda

P.č a pľiezviskoMeno
Dátum

naľodeniaI k
Pomeľ Poznámka

2
1J
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Zásady

Pľe údľžbu domov a bytov

CI. I

Úvodné ustanovenia

čl. ul

] -,"fiľľ,*r'n' 
zásad jestanovenie postupu, podmienok údržbynájomných bytov

' :^: ;::'"ffi n'ilJ: ri'ľ'ä ir}'g."u' 
reŽ i m o m' k to ré vy m e dzuj eV Šeo bec n e

CI. II

Rozdelenie údržby

2 ľ{i-1!iiä:lľľ;l"T'ŕjľ,:"J.l1r'"'ľ;.ťŤ,1;ľl..iií;ľlľ'ĺ;ľľiľJ,o.o kúľenia (aŽUdržba bytových nNB. -J--.J-.' Pnestoľov, ktoľú si na vlastne 
"ádJli zabezpečujekaždý užÍvatel,

Finančné krytie opráv a údržby

j;ôx',iiY::"i,:'.?'"'r1 ä::|3;:Ĺff;;ŕ':ľ_obe3 Horná.Stľeda (až napľípady, ked,
d o m o v, k t o ré s a 

"y,L " " 
a ď ô Jä}fi:;:""TJ1ďä'"*ľ*', ľľ:.ĺä: ľľĺ fr * :nahlásenia domového ao"J-iä ii"r; ,ĺ n ua.nJ;f""d" opráv predmetného domu'

Udľžbu v bytoch je povinný hľadit' užívatel,bytu sám. Jedná sa o práce:Sanitáme zariadenia:

upevnenie uvol'neného umývadla, záchodovej misy, drezu,výlevky, vaneoprava' výmena výokového ventilu - tohĺtĺLu )

oprava. výmena sifonu
opľava batéľie
výmena tesnenia
opľava, výmena dvierok pri obmuľovanej vaničistenie zanesenýchodpadovýc n rto )ivrulen do kanalizačného stúpadlaoprava tlakového splachovač;. 

"ý.ilu jednotlivých drobných súčastíopľava' výmena ochĺanných.ámov nu j..ro.t' 
a výlevkách

Elektrické zaľiadenie
opľava' výmena vypínačov všetkých 

-druhov, poistiek a ističov všetkých dľuhov,zásuviek' tlačidiel' 
"u'ĺĺ'"r, ̂ "'uiĹ""un" u .ĺgnulĹu;;ä; zariadenia,včítane tlačidlapľi vchode, transform átora,'uone"ku i miestnej batérie' ak patľí k bytu



I

I
I

- oprava osvetl'ovacích telies, prípadne výmena ich jednotliých súčastí
Plynové a elektrické spoľáky a variče, ľadiátory:
- oprava horákov
- oprava' výmena uzavieracích kohútikov plynu- opľava' výmena.vypínačov elektľickéh" pril;- opľava platničiek a pečúcei rurv
- výmena prívodneho taula äeuá hadice- výmena plechu' pekáča 

" '"si" 
a" pečúcej rury

ohľievače vody, plynové, prietokové a elektrické zásobníky:- opľava a (ldrŽba plynového kotla, oprava ventilov a páky,ľegulačnéh o zatiadeniahoľáka, ruľ a kolien nu ouuoňpä""y.r, pi;;;;" 
. u,

- čistenie
- vykonanie ochranných náterov- opľava termostatu

Kovanie azámky:

jľĺilÍ;:ĺ'ä':?:ľ:ä;';ľĺ]ilii#a, poštovej schľánky, medzidverových spojov,

okná a dvere:
- menŠia oprava' zasklievanie okien- výmena časti obloŽ.niu ot"*y.ĺ parapetov

Podlahy:
- opľava uvol'nených dlaŽdíc- upevnenie, výmena prahu- upevnenie,náhradapodlahovýchlíšt

Životnosť predmetov:

vaňa smaltovaná
batéria vaňová
batéľia drezová
batéria umývadlová
umývadlo
drez antikorový
záchodová misa
splachovac ia nádrž

20 rokov
20 ľokov
20 ľokov
20 rokov
20 rokov
30 rokov
20 ľokov
20 rokov

Životnosť jednotlivýc h zariadeni:

- zabudované osvetl'ovacie teleso- zásuvka STA v byte 20 rokov
l 0 ľokov



Životnost' j ednotlivých predmetov:- spoľák
- zdroj tepla užívanýjednotlivých nájomcombytu na vykurovanie l

Životnost' jednotlivých pľedmetov:

- dvere vnútoľné
- vstavaný nábwok- kuchynská linka- poŠtová schľánka
- okná

3uilľlum
V Hornej Strede dňa

Po dosiahnutí Životnosti zaľiadenia nebude.d ochádzat'k ich automatickému vymieňaniu, ale
l'T"'"T':l:'i:ÍÍT:i:i;"d;i o'";1ĺ"o1"d;;k#''vada sa il;" ;;,na nich opľavit,a.iÁaä!"l;ä;''T#ä#i:ľä:"x?ffi 

;Ĺäĺ.h1['{{3,:"ää::'ŕ,,,-"n.'b;J;

l 5 ľokov

20 rokov

50 rokov
50 rokov
20 ľokov
25 ľokov
40 ľokov

V Hornej Stľede dňa

J 0. Íĺ0uffiÍ
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starostka obce Behanová Iveta


