Zmluva o podnajme nehnutel’'nosti
¢. 1092/2023

Najomca: Mesto Zilina, so sidlom Mestsky Grad: Namestie obeti komunizmu 1,
011 31 Zilina, ICO: 00321796, bankové spojenie: SK37 5600 0000 0003
3035 3001
v jeho mene konajuci: Mgr, Peter Fiabane, primator
(d’alej tieZ len ako . najomea*™)
a

Podnajomea: Milod Elek, Vajanského & 27, 940 79 Nové Zamky, 1CO: 40061558
(d'alej tiez len ako ,,podndjomea®)

uzavreli podl’a ustanovenia § 663 a nasl. z.&. 40/1964 zb. Obdéianskeho zikonnika
v zneni neskorsich predpisov tiato podndjomni zmluvu, a to takto:

Clinok 1
Preambula

(1)Né4jomca vyhlasuje, 7e je opravnenym uzZivate[om nehnutelnosti a to parc.¢. KN-C 248/4-
zastavana plocha a nadvorie, o vimere 465 m2, zapisanej na LV € 465 m2, vedenom
Okrestiym  tradom  Zilina, katastrdlny  odbor, pre ki Zilina ako aj
parc. &. KN-C 248/7, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 43 m2, zapisanej naLV &. 7941
vedenom Okresnym tradu Zilina, katastralny odbor, pre k.i. Zilina (dalej tiez aj ako
<nehnutelnosti=).

(2)Nijomca je opravnenym uZivatelom nehnutelnosti na zaklade Najomnej zmluvy
€. 461/2021 uzatvorenej v zmysle ustanovenia § 663 anasl. zikona &. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v zneni neskordich predpisov zo diia 8.10.2021 medzi prenajimatel'om
EMIS-EM, s.r.o., Kalov 356, 010 01 Zilina a najomcom (d’alej len ,, ndgjomna zmluva®).
Néjomeca ziskal nehnutelnosti do uzivania za 0Celom umiesinenia a prevadzkovania
Kreativneho trhoviska, ktoré sa nachidza medzi ul. Horny val a J. M. Geromettu.

(3)Vzhladom k tomu, Ze najomca vytvoril Kreativne trhovisko medzi ul. Horny val a . M.
Geromettu v stilade s ¢l. VIL ods. 4 nadjomnej zmluvy je opravneny dat’ do podnajmu tretim
osobam aj bez predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a vytvorené trhové miesta
v ramei tohto projektu Kreativneho trhoviska.

Clanok 2
Predmet zmluvy

(1)Predmetom tejto zmluvy je podndjom &asti nehnutel'nosti bliziie Specifikovanych v ¢l. L.
ods. (1) tejlo zmluvy ato v celkovom rozsahu vymery 5/10m2 ako trhové miesto £. 1
vytvorené podla situdcie priestorového usporiadania Kreativneho trhoviska, umiestneného
medzi ul. Horny val a J. M, Geromettu, ktora tvori Prilohu &. 1 tejto Zmluvy so vietkym
prislusenstvom trhového miesta ¢. 1, (d'alej len ,,predmet podndjmu®).



(2)Najomca prenechava podndjomcovi za odplatu a za podmienok uvedenych v tejto zmluve

predmet podndjmu, aby ho do¢asne uzival pocas podujatia ., Adventné trhy 2023* konaného
v ditoch od 2.12.2023 do 30.12.2023 v priestoroch Kreativneho trhoviska.

(3)Ucelom podndjmu je predaj vyrobkov ['udovych remesiel a potravin z miesta na trhovom

mieste ¢. 1 kreativncho trhoviska a to podas podujatia ,,Adventné trhy 2023 a to:
- sortiment predaja podndjomeu: ovocie a zelenina.

(4)Podnajomcea tymto vyhlasuje, 7e sa oboznidmil so stavom predmetu podnajmu, ten mu je

znamy, a to z jeho fyzickej obhliadky a v tomto stave vysSie uvedeny predmet podndjmu
prevezme do podndjmu ditom zaliatku dojednanej doby podnajmu. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pri preberani predmetu podnajmu, ako aj pri jeho odovzdani sa spise preberaci
protokol, z ktorého po jednej kopii obdrZia obe zmluvné strany,

Clinok 3
Vznik, doba a ukondenie podnajmu

(1)Podndjom sa uzatvara na dobu uréiti od 2.12.2023 do 31.12.2023.

(2) Podnajom zaloZeny touto zmluvou skonéi:

- uplynutim doby podnajmu

- dohodou zmluvnych stran

- vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran aj bez udania dévodu s 10 diiovou vypovednou

lehotou; vypovednd lehota zaéina plynit’ od prvého dita nasledujiceho po dni, kedy bola
vypoved' dorufend druhej zmluvnej strane

- Zrudenim podndjomeu

- zanikom podndjomeu

- zanikom predmetu ngjmu

- odstipenim ndjomeu od zmluvy

(3)Najomca méZe jednostranne odstapit’ od zmluvy v pripade:

a.
b.

LR

i

porudenia zmluvnych povinnosti zo strany podnajomeu,

ak podndjomca neuhradi ndjomné,

ak podnijomeca na prenajatej nehnutelnosti vykondva bez suhlasu ndjomecu zmeny,
v dasledku ktorych hrozi ndjomeovu znacna Skoda,

ak podndjomca da prenajatii nehnutel'nost’ do podnajmu alebo inej dispozicie (uZivania) bez
predchddzajiceho pisomného sihlasu najomeu,

ak podndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet podnajmu alebo strpi jeho uzivanie
takym spésobom, Ze ndjomcovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi zna¢na skoda

podndjomca predmet podndjmu uZiva na iny ako dohodnuty el podla élanku 2 ods. 3
zinluvy

. podndjomea predava iny nez dohodnuty tovar
. podndjomea napriek opétovnému upozorneniu ndgjomeu bezodkladne neodstrani nedostatky

v oblasti hygienickych, poZiadanych, technickych a bezpeénostnych predpisov
podndjomca poruduje ustanovenia tejto zmluvy inym zdvaznym sposobom.

(4)Odstapenie je uéinne diom, ked' prejav véle najomeu o odstipeni bude dorugeny podnéjomeovi.

Podnijomea je povinny predmet ndjmu vypratat’ a odovzdat’ do 24 hodin od dorucenia odstipenia
od zmluvy, v opanom pripade podndjomca v plnom rozsahu berie na vedomie a sihlasi s tym, Ze
tak urobi ndjomea na naklady podndjomeu,



(5)Podnajomea sa zavizuje diiom skonenia ndjmu vratit ndjomcovi predmet ndjmu v stave,
zodpovedajicom dojednanému spdsobu uZivania, s prihliadnutim na beiné opotrebovanie.
V opaénom pripade je povinny uhradit’ najomcovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa predmet
najmu uvedie do stavu, v akom ho podndjomea prevzal ato do 30 dni od odovzdania predmetu
podnajmu. To isté plati aj o ¢asti nehnutelnosti, na ktorej je predmet najmu umiestneny.

(6)Zmluvné strany sa dohodli, 2¢ ak neddjde k vyprataniu predmetu podndjmu bezodkladne po
ukonéeni podndjmu, je podnijomeca povinny uhradit’ ndgjomeovi zmluvni pokutu vo vyike 200 €
a ndjomca je zaroveii opravneny a podnajomea to v plnom rozsahu berie na vedomie a sihlasi s tym,
vypratat’ predmet ndjmu aj sim na naklady podnajomcu.

Clinok 3
Finanéné podmienky

(1) Najomné

1.1. Ndjomné je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske celkom 130,- eur (slovom
stopitidesiat eur) za obdobie od diia od 4.12. do 8.12.2023, od 11.12. do 15.12.2023, od
18.12. do 22.12.2023.

1.2. Vcene najmu st zahrnuté aj vietky thrady spojené s podndjmom, tj. za sluzby
poskytované v stvislosti s uZivanim predmetu podndjmu (odber elektrickej energie, odber
vody, odvoz odpadu).

1.3 Najomné podla bodu 1.1 tohto élanku predstavuje sumu, ktord podndjomca uhradi
jednorazovo na iget najomeu & SK37 5600 0000 0003 3035 3001, variabilny symbol — &islo
podndjomnej zmluvy, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., najneskér ditom ucinnosti
zmluvy. Uhradu ngjomného vykona podndjomea na i¢et ndgjomeu, alebo do pokladne MsU
v Ziline. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre pripad thrady ndjomného prevodom na téet
nijomeu sa za dei uhrady najomného bude povaZovat' defi odoslania najomného z uctu
podnajomeu.

(2)Podnajomca v plnom rozsahu berie na vedomic a sihlasi s tym, Ze v pripade predtasného
ukonéenia najomného vzt'ahu sa ndjomeovi pomernd ¢ast ndajomného nevracia.
Podndjomca ma pravo na vriatenie pomernej ¢asti njomného len v pripade ukoncenia
ndjomného vztahu z dovodu pred€asného ukoncenia predaja pocas podujatia Adventné trhy
2023 v silade s nariadeniami vydanymi Uradom verejného zdravotnictva SR, Uradom vlady
SR, prislusnymi ministerstvami SR resp. inymi opravnenymi organmi v stvislosti
s aktudlne vyhldsenou situdciou ohl'adom ochorenia COVID-I9. Vyika ndjomného bude
podndjomcovi alikvotne zniZzend podl'a po¢tu dni ukonéen€ho podujatia.

(3)V pripade, ¢ podnijomca je v omedkani so zmluvne dohodnutou platbou nijomncho,
ndgjomca ma pravo zaslal mu vyzvu na dhradu nedoplatku a zaroven od podndjomeu
pozadovat’ uhradu zmluvnej pokuty za kazda zaslani vyzvu vo vyske 2 €. Zmluvnd pokuta
je splatna do 15-tich dni odo dfia dorufenia vyzvy na Ghradu nedoplatku. Pre pripad
omeskania niajomcu so zaplatenim ndjomného si ndjomea  bude uplatiovat’ arok
z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy den omeskania.



Clénok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

(1)Podndjomca je povinny uZivat' predmet podnajmu v silade s pravinymi predpismi, ktoré sa vztahuji
na predmet podndjmu a v rozsahu a na Géel dohodnuty v tejto Zmluve.

(2) Podnajomea sa zavizuje uZival’ predmet podndjmu riadnym spdsobom, udrziavat predmet podnajmu
v dobrom technickom stave a pri vykone svojich prav nezasahovat do préiv susediacich nijomeov,
resp. viastnikow.

(3)Podndjomca je povinny staraf’ sa o to, aby na predmete podndjmu nevznikla skoda.

(4)Podndjomea sa zaviizuje pri uzivani predmetu ndjmu dodrziavat’ bezpeénostné a hygienické predpisy
a udrziavat” v okoli predajného stinku €istotu a poriadok.

(5) Podnajomea pri predajnej Cinnosti je zodpovedny za ochranu pred poziarmi v zmysle Zakona &.
31472001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a to hlavne zabezpegit:

e Skolenie zamestnancov v stanku,

¢ poZiarmne poplachové smemice,

* hasiaci pristroj s platnou reviziou.

(6) Podnajomea je podla zakona & 79/2015 Z.z. o odpadoch povinny zabezpedit sprivne vytriedenie
a zhodnotenie odpadu z podnikatel'skej ¢innosti, t.j. odpadu, kiory vznika pri bezprostrednom
vykone {innosti tvoriacich predmet podnikania (napr. obaly =z krabic, plastu, neobaly
apod.) prostrednicivom osoby opravnenej nakladat’ s odpadmi podla tohto zakona, Néjomea si
vyhradzuje pravo skontrolovat’ plnenie tejto zdkonnej povinnosti.

(7)Nijomea zabezpedi nddoby a vyvoz zmesového komundlneho odpadu. Ndjomea je povinny zherné
nadoby plnit’iba odpadom, na ktory je nadoba uréend, odpad riadnym sposobom ulozit’ do zbernych
nadob a tieto uzatvorit a okolic udrziavat v &istote, Prikladanie akéhokolvek odpadu  k
zbernym nadobdm sa povazuje znedistovanie okolia nadob, ktoré bude sankcionované v zmysle
platnej legislativy.

(8) Podnajomea moze dat’ predmet podnajmu do podndjmu inej osobe len s predchadzajiicim pisomnych
sithlasom ndjomeu.

(9) Podndjomea je povinny dodrziavat’ dobu predaja denne od 8.00 hod. do 20.00 hod., maximalne viak
do 22.00 hod.

(10)  Néjomea je opravneny poZadovat' pristup k predmetu podnajmu, ako aj k nehnutelnosti, na
ktorej je predmet podndjmu umiestneny za aéelom kontroly, i podnajomca uZiva predmet nijmu
riadnym a dohodnutym spdsobom.

(11)  Podndjomea je opravneny bezodplatne odoberal’ elektrickt energiu  za  Gdelom vyuzitia
elektrickych zariadeni potrebnym na prevadzku predaja.

(12)  Najomca musi zabezpeéit' pouzivanie papierového a kompostovatelného riadu — taniere,
pohare, pribory, servitky a obalov.

(13)  Podndjomea zodpovedi za Skodu, ktora spésobi na predmete podnajmu jeho neprimeranym
uzivanim. alebo poruSenim ziviiznych ustanoveni prislusnych pravnych predpisov. V rovnakom
rozsahu zodpoveda aj za Skodu, ktorii na predmete podndjmu spdsobia osoby, ktoré sa na predmete
podndjmu zdrZiavaji so sihlasom podndjomcu alebo sa tam zdrZiavaji v pricinnej savislosti
s iéelom najmu.



(14)  Podnajomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil na predmete podndjmu
sam alebo ktoré sposobia osoby, ktoré sa na predmete podndjmu zdrziavaji s jeho sihlasom alebo sa
tam zdrZiavaji v pri¢innej svislosti s iéelom podnajmu. Ak sa tak nestane, ma ndjomca pravo po
predchadzajicom upozorneni podnijomcu zdvady a poskodenia odstranit’ a pozadovat od
podnajomeu ndhradu nakladov vynaloZenych na odstrinenie tychto zdvad a poSkodeni.

(15)  Podndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ najomecovi potrebu opriv, ktoré je
povinny vykonat' ndgjomeca a umoznit mu vykonanie tychto ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak
podnajomca zodpoveda za gkodu, ktord by nesplnenim tejto povinnosti ndjomcovi vznikla.

(16)  Najomea je povinny odovzdat' podnajomcovi predmet podnajmu v stave sposobilom na riadne
uZivanie a zabezpeéit' podnajomcovi plny a neruieny vykon prav spojenych s uZivanim predmetu
podnajmu. Najomea je povinny zdrZat’ sa konania, ktorym by rusil podndjomeu pri riadnom uZivani
predmetu podndjmu.

(17)  Néjomeca je povinny bez zbytoného odkladu oznamit’ podnajomcovi vietky zmeny tykajice
sa jeho identifikaénych tdajov, pripadne inych skutognosti, ktoré mbézu mat’ vplyv na si€innost’
medzi emluvnymi stranami.

Clanok 5
Zaveredéné ustanovenia

(1) Tato zmluva sa mdze menit’ len vzajomne odsthlasenymi pisomnymi dodatkami.

(2) Tato zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu a G&innost’ diiom nasledujicim po dni zvergjnenia,

pricom v zmysle § 47a zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik, musi byt' zmluva pred
nadobudnutim uéinnosti zverejnena.

{3)Podnijomea prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu.

(4)Podnajomca sa zaviizuje dodriiavat’ ustanovenia zakona & 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia v zneni neskorsich predpisov a nadvazujicej vyhlasky €. 549/2007 Z.z..
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi.

(5)Dorugenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v sivislosti s touto zmluvou sa
rozumie doruenie pisomnosti doporuene postou s doruenkou, doruéenie kuriérom alebo osobné
dorudenic prislusnej zmluvnej strane. Za den doruenia pisomnosti sa povazuje aj ded, v ktory
zmluvnd strana, ktord je adresdtom, odoprie dorudovani pisomnost’ prevziat’ alebo, v ktory marne
uplynie najmenej desatdiiové iloZna doba pre vyzdvihnutie si zdsielky na poste, doru¢ovanej postou
zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke doruovanej poitou zmluvnej strane, preukdzatelne
zamestnancom podty vyznadend poznamka, e ,adresat sa odstahoval”, ,adresdt je neznamy™ alebo
ind poznamka podobného vyznamu. Pre potreby dorutovania prostrednictvom posty sa pouZiji
adresy zmluvnych stran uvedené pri identifikaénych idajoch zmluvnych strdn v Givode tejto zmluvy,
ibaze odosielajiicej zmluvne] strane adresat pisomnosti ozndmil novil adresu trvalého pobylu, sidla,
pripadne ini adresu uréen na dorudovanie pisomnosti; vtakomto pripade je pre doruovanie
rozhodujiica novi adresa riadne oznamend zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

(6) Tato zmluva bola vyhotovend v troch obsahovo rovnakych vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel
obdrzi dve a najjomea jedno vyhotovenie.



(7) Prenajimatel’ a najomca vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli dobrovolne, uréite, zrozumitelne a bez
tiesne,

(8)Zmluvné strany sa dohodli na vylicen aplikacie § 676 ods. 2 zakona ¢&. 40/1964 Zb., Obéiansky
zakonnik na zmluvny vzt'ah zaloZzeny touto zmluvou.

(9) Zmluvné strany vyhlasuju, 7e tito zmluvu uzavreli slobodne, vaine a bez omylu, nehola uzavreta
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sithlasu zmluvu podpisuji.

(10)Zmluvné strany sa zaviizujii zaistit' vietkymi moznymi prostriedkami, aby nedochadzalo
ku korupénym konaniam v ramci zmluvnych vztahov. Zmluvné strany prehlasuji, e
zastavajl pristup nulovej tolerancie ku korupeii na vietkych trovniach a vyZaduji od
svojich vlastnych zamestnancov a zmluvnych partnerov konanie v stilade s protikorupénymi
zakonmi,

V Ziline, diia
Za najomeu : Za podnijomcu;
Mgr. Peter Fiabdne Milos Elek

primator
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