NAJOMNA ZMLUVA
¢. 1/2023/282/1
uzavreta podl'a § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika
v Brestovci medzi ucastnikmi:

Prenajimatel’: OBEC BRESTOVEC

Zastipena starostom obce: Peter Toth

so sidlom: 946 17 Brestovec ¢. 86

1CO: 00306380

DIC: 2021014721

bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

ucet IBAN: SK61 7500 0000 0040 3039 1434
Nijomca: Meno a priezvisko: Michal Svab

Rodné ¢islo:

Bydlisko: 946 17 Brestovec 282/1

a manzelka

Meno a priezvisko: Denisa Svab Domin

Rodné ¢islo:

Bydlisko: 946 17 Brestovec 282/1
L

1. Prenajimatel’ je vlastnikom rodinného domu na adrese Brestovec ¢. 282, parcela registra ,,C*
€. 411/33 vedeny na Sprave katastra v Komarne na LV €. 302, pre okres Komarno, obec Brestovec,
kat. uzemie Brestovec.

2. Predmetny rodinny dom pozostava z 2 bytovych jednotiek.

3. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechdva najomcovi do docasného uzivania
e bytc. 282/1
= pocetizieb v byte: 3

= prislusenstvo bytu: kuchyna, kapel'na s WC, chodba, zadverie.
= celkova vymera podlahovej plochy bytu je 59,83 m2.

4. Presny opis bytu a prislusenstva bytu sa nachadza v prilohe ¢.2, ktorou je protokol o prevzati bytu
a v prilohe ¢. 3, ktorou je evidencny list s tym, Ze obe prilohy su stiCastou najomnej zmluvy.

II.
1. Najomca je opravneny prenajaty byt uzivat’ len na byvanie.

2. Najomca berie na vedomie, Ze pocas doby trvania najomného vztahu ohl'adne bytu nie je mozné
uzatvorit’ podnajomni zmluvu a je nepripustné prevadzat’ vlastnicke prava k bytu na najomcu.



I11.
1. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 01.12.2023 do 01.12.2026

2. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu urciti za podmienok urcenych
v zakone €. 443/2010 Z.z. v zneni neskorSich zmien a doplneni, vo VSeobecnom z&véznom nariadeni
obce Brestove ¢. 9/2013 - Zasady pridelovania obecnych bytov a prendjmu nebytovych priestorov
v obci Brestovec a za podmienok stanovenych v tejto zmluve za predpokladu, ze ndjomca pocas
trvania najomného pomeru bude riadne a v¢as splnit’ vSetky svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto
zmluve ako i v prislusnych ustanoveniach Obcianskeho zakonnika upravujtcich najom bytu.

3. Prenajimatel’ informuje ndjomcu o moznosti opakovaného uzavretia njjomnej zmluvy minimalne 3
mesiace pred skon¢enim doby najmu.

4. Najomca je povinny poziadat’ pisomne o predlzeme doby najmu prenajimatel’a najneskor v Iehote
60 dni pred skon¢enim doby najmu, inak nérok na prediZenie zanika. Ziadost' sa povazuje za dorucenu
v lehote, pokial’ je doru¢ena do podatel'ne prenajimatel’a postou alebo osobne.

Iv.

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. V prilohe nijomnej zmluvy €. 3 /evidencnom liste/ je uvedeny pocet a zoznam osob Zijucich
s nagjomcom Vv spoloénej domacnosti aich vztah k najomcovi v ¢ase uzatvorenia tejto najomnej
zmluvy. Evidencny list tvori sucast’ tejto zmluvy.

3. Najomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom ziju v spolo¢nej domacnosti maju pravo uzivat byt
a spolo¢né priestory a zariadenia domu a pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu.

4. Najomca je povinny riadne uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu a pozivat' plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Je povinny hradit’ drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou.

5. Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’
pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sim a povazovat’ od neho
nahradu.

6. Najomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim
byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu zavady
a poskodenia odstranit’ na naklady najomcu.

7. Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu oprav v byte, ktoré
znasa prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie, inak zodpovedna za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

8. Prevadzkové naklady za spotrebu elektrickej energie, plynu a vody je nadjomca povinny uhradzat’
priamo dodavatel'ovi, resp. obci ( voda ).

V.

1. Vyska najomného je stanovena v sulade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu
bytov v zneni opatrenia MF SR z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra
2011 ¢. 01/R/2011 (dalej ako ,,Opatrenie MF SR ¢. 01/R/2008%) a to na sumu vo vyske 160 EUR
/mesacne (118,54 EUR najomné + 41,46 EUR Fond prev., udrzby a oprav)

2. N4jomca je povinny okrem ndjomného uhradzat’ prenajimatelovi aj platby za plnenia poskytované
s uzivanim bytu a to vo forme zalohovych platieb (d’alej ako ,,zalohové platby*). Plnenia poskytované
suzivanim bytu ako aj vyska zalohovych platieb si uvedené v eviden¢nom liste, ktory tvori
neoddelitel'nt sucast’ tejto zmluvy.



3. Najomca je povinny uhradzat’ najomné spolu so zalohovymi platbami mesaéne vopred a to vzdy do
25-teho dna kalendarneho mesiaca predchadzajiiceho kalendarnemu mesiacu, za ktory sa najomné
hradi na bankovy uéet prenajimatel’a, vedeny v CSOB, a.s., IBAN: SK61 7500 0000 0040 3039 1434,
¢iastku 160 EUR (118,54 EUR najomné + 41,46 EUR Fond prev., udrzby a oprav),

variabilny symbol : ¢islo bytu

a zalohové platby za vodné a odvadzanie odpadovej vody na bankovy ucet prenajimatela, vedeny
v CSOB, a.s., IBAN: SK12 7500 0000 0040 3039 1346, Giastku 30 EUR,

variabilny symbol: ¢islo bytu

4. Zalohové platby st predmetom ro¢ného vyuctovania podl'a skutoénych nékladov. Prenajimatel je
povinny vyuctovat' ich najneskdér do 31. maja za predchadzajici rok. Nedoplatok z vyuctovania
zalohovych platieb je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi v lehote pétnast’ dni od dorucenia
vyuctovania. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel’ vratit’ vyuctovany preplatok ndjomcovi.

5. Ak najomca nezaplati ndjjomné a zalohy na sluzby s najmom spojené v lehote do 5 dni odo dna ich
splatnosti, je povinny uhradit’ prenajimatelovi tiez poplatok z omeSkania vo vySke 0,5 % z dlznej
sumy za kazdy den omeskania.

6. Najomca je opravneny uzivat' predmetny byt spolu so spoloénymi priestormi nachadzajucimi sa v
rodinnom dome a v jeho okoli.

7. V pripade zmeny skuto¢nosti rozhodujtcich pre uréenie vysky najomného ma prenajimatel’ pravo
zmenit’ vysku najomného.

VI
1. Najomca sa zavézuje:
a) za uCelom zabezpecenia vSetkych jeho buducich zavizkov s prisluSenstvami vznikajucich na
zédklade tejto zmluvy, sa zavizuje zloZit na osobitny ti¢et obce Brestovec vedeny v CSOB, a.s.,
IBAN: SK61 7500 0000 0040 3039 1434, uhradit’ finan¢nt zabezpeku pre zabezpecenie splacania
najomného a thrad za pripadné poskodenie bytu vo vyske 6 mesacnych splatok ndjomného najneskor
v den podpisania ndjomnej zmluvy vo vyske 711,24,- EUR;
b) uhradit’ prenajimatel’ovi nedoplatok z ro¢ného vyuctovania sluzieb s najmom spojenych viazuce sa
k predmetnému bytu do 1 mesiaca od dorucenia vytictovania;
¢) nahlasit’ najneskor do 30 dni skuto¢nosti rozhodujuce pre urcenie vysky zaloh na sluzby poskytnuté
v stvislosti s prenajimanym bytom, najmi zmenu poc¢tu osob zijucich v predmetnom byte;
d) neuzatvarat’ s tretimi osobami Ziadne zmluvy tykajlice sa predmetného bytu, najmi nesmie dat’ byt
do podnajmu inej osobe;
¢) nevykonavat’ Ziadne stavebné Gpravy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela;
f) umoznit’ vstup do bytu zamestnancom ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR, prislusného
krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu
bytu.
g) Drobné opravy v byte ( identifikované na konci zmluvy) a naklady spojené s beznou udrzbou bytu
bude hradit’ ndjomca v zmysle Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov, ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
2. Prenajimatel’ sa zavizuje:
a) odovzdat’ najomcovi predmetny byt v stave sposobilom na riadne uzivanie;
b) na zaklade pisomnej ziadosti ndjomcu vratit' finanénti zabezpeku najomcovi pri ukonceni doby
najmu, po kontrole bytu prenajimatel'om, zniZzenti o sumu v pripade nutnych oprav uhradenych z tejto
sumy;
c¢) oznamit’ vSetky dolezité skutocnosti tykajuce sa predmetného bytu.

VIIL.

1. Najomca sa zavizuje v zmysle ¢l. 4 0ods.6 VSeobecného zaviazného nariadenia ¢. 9/2013 Zasady
pridel'ovania ndjomnych bytov v obci Brestovec prihlasit’ sa k trvalému pobyt v obci Brestovec.



2. Najomca sa zavidzuje v pripade skonenia najmu odovzdat predmetny byt v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie. V pripade, ze na byte sposobi ndjomca alebo osoby
s nim Zijuce akukol'vek Skodu, je povinny nahradit’ §kodu prenajimatelovi v plnej vyske.

3. Najom kon¢i uplynutim dohodnutej doby alebo pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran alebo
pisomnou vypovedou.

4. Prenajimatel moze vypovedat zmluvu z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika. Najomca je opravneny vypovedat zmluvu i bez udania dovodu. Vypoved sa riadi
prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika. Vypovednd lehota je 3 mesacna a zacne plynat
prvym dilom nasledujuceho mesiaca po jej doruceni.

5. Prenajimatel’ nie je povinny uhradit’ ndjomcovi pri skonceni najmu naklady na stavebné tpravy,
ktoré ndjomca v byte vykonal.

6. N4jomca nemd v pripade ukoncenia ngjmu narok na ndhradny byt ani ziadne iné ubytovanie.
Néjomca je povinny uvolnit’ byt v pripade skonc¢enia najmu najneskor v posledny den doby najmu.

VIII.

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

2. Ugastnici zmluvy prehlasuji, Ze sa na tomto pravnom tikone dohodli dobrovolne, prejav ich vole
bol slobodny a vdzny a ked’Ze znenie tejto zmluvy je v sulade s prejavom ich vdle, tito na znak
suhlasu vlastnoru¢ne podpisali.

2. Ndgjomna zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi ndjomca a dva
vyhotovenia prenajimatel’.

3. Neoddelitel'nou stcastou tejto zmluvy o najme bytu je zoznam drobnych oprav v byte stuvisiace
s jeho uzivanim, evidenény list, protokol o prevzati bytu.

Prenajimatel’: ........occoviiiiiniiiieee e
Peter Toth starosta obce
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V Brestovcei dna 01. decembra 2023

Prilohy:
1. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim
2. Protokol o prevzati bytu
3. Evidencny list



