Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 11688/2023

uzatvorena podl'a Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich pravnych predpisov

Prenajimatel’: Mesto Velky Sari§

Sidlo: Némestie sv. Jakuba ¢. 1, Velky Sari§
V zastupeni: JUDr. Viliam Kall, primator

1CO: 00327972

Cislo étu: IBAN SK32 5600 0000 0088 0092 3002

(dalej ako ,,prenajimatel’™)

A

Najomca: BakK, spol. s r. o.

Sidlo: Obchodna 717/12, Jaklovce 055 61
V zastpeni: Jan Brutovsky, konatel’

1CO: 54 674 727

(dalej ako ,,ndgjomca*)

1.1

1.2

2.1

CL1
Uvodné ustanovenia

Mesto Velky Sari§ vyhlasilo diia 29.06.2023 obchodnil verejni sutaz na podévanie
najvhodnejsich ponuk na prendjom casti stavby a to prizemia stavby so sup. ¢. 1209,
druh stavby: sypka, nachadzajicej sa na parcele KNC 3548, k... Velky Sarig, o vymere
240 m? vratane prenajmu casti pozemku KNC 3544/1, druh zastavand plocha
anadvorie o vymere 7536 m?, k. . Velky Sari§, ato o vymere 470 m? v zmysle
grafickej situacie.

MsZ vo Velkom Sarisi uznesenim ¢&. 123/2023-19/VI schvalilo ako uspe$ného
uchéddzaca Jana Brutovského, Obchodna 717/12, 055 61 Jaklovce, resp. subjekt, ktorého
Statutarnym orgdnom bude UspeSny uchadzac ako fyzicka osoba.

CL 11
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v Kkatastri
nehnutelnosti, a to stavby so sup. ¢. 1209, umiestnenej na parcele KNC 3548, k. u.
Velky Sari§ a pozemku KNC 3544/1, druh zastavana plocha a nadvorie, k. 0. Velky
Saris.


https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Brutovsk%FD&MENO=J%E1n&SID=0&T=f0&R=0

2.2
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3.1

3.2

33

4.1

4.2

Prenajimatel’ prostrednictvom tejto zmluvy prenechdva do docasného uzivania
najomcovi Casti nehnutel’nosti a to prizemie stavby so sup. ¢. 1209, umiestnenej na
parcele KNC 3548, k. u. Velky Sari§, o vymere 240 m? a pozemku KNC 3544/1 —
zastavana plocha a nadvorie, k. 0. Velky Sari§ o vymere 470 m2. Predmet najmu je
znéazorneny v grafickej situécii, ktord tvori prilohu tejto zmluvy.

(dalej ako ,,predmet najmu “)

Néjomca preberd predmet ndjmu a zavédzuje sa zan riadne a v€as uhradzat’ nidjomné
dohodnuté v tejto zmluve a zaroven ho uzivat’ v zmysle ustanoveni tejto zmluvy.

Néjomca bol obozndmeny so stavom predmetu najmu a preberd ho v stave, v akom sa
nachddza pri podpise tejto zmluvy, t. j. v stave v akom stoji a leZi.

CL 111
Uéel najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet ndmu na ucel prevadzkovania
maloobchodnej predajne stavebnickeho charakteru a skladovych priestorov.

Néjomca je povinny sdm na svoje néklady a svoje meno zabezpecit’ potrebné povolenia,
opravnenia, suhlasy a iné dokumenty alebo doklady od prislusnych organov potrebné
na dosiahnutie uc¢elu najmu podrla tejto zmluvy.

Néjomca nie je opravneny uzivat’ predmet ndjmu na iny ako zmluvne dohodnuty ucel
podl'a bodu 3.1 bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

CLIV
Doba najmu

Najomna zmluva je uzavreta na dobu urcitti — 5 rokov odo dita nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na opcii na predizenie doby najmu o 12 mesiacov — a to aj
opakovane, zo strany ndjomcu. Ndjomca najneskor 45 dni pred ukoncenim najomného
vztahu doruéi prenajimatelovi pisomné oznamenie, e méa zaujem na prediZeni doby
najmu a zaroven v pisomnom ozndmeni uvedie ndvrh na vySku ndjomného. Urcenie
vysky najomného bude vecou dohody zmluvnych stran s prihliadnutim na aktualne
trhové podmienky. Najomca berie na vedomie, 7e predizenie doby najmu, vratane
dohody na vyske ndjomného podliecha schvéleniu Mestskym zastupitel'stvom vo
Velkom Sarisi, ak zasady hospodarenia s majetkom mesta nebudii ustanovovat® inak.
Schvélenie je podmienkou platnosti ndsledne vyhotoveného dodatku k tejto ndjomne;j
zmluve, ktorym dojde k prediZzeniu doby najmu, ako aj Giprave vysky najjomného.



5.1

5.2
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6.1

6.2

CLV
Uhrada a vy8ka najomného

N4gjomné za predmet ndjmu predstavuje sumu 100,-€/mesiac/prizemie stavby, ktord je
predmetom najmu a 100,- €/mesiac/Cast’ pozemku, ktory je predmetom najmu.

Najomné je splatné bezhotovostnym platobnym prevodom na ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy ato na zéklade faktury vystavenej prenajimatel'om
najneskor k 15. diiu mesiaca nasledujiceho po mesiaci, za ktory je ndjomné uhradzané.
Splatnost’ faktary je 15 dni odo dia jej dorucenia ndjomcovi.

Néjomca berie na vedomie, ze v sume ndjomného za predmet ndjmu nie su zahrnuté
uhrady za sluzby a plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu, najmi: spotreba
elektrickej energie, spotreba plynu, poplatky za odber studenej a teplej vody, dodavka
tepla, thrada za odpady, pripadne iné. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nie
je povinny poskytovat’ najomcovi plnenie sluzieb podla prvej vety. Njomca je
opravneny si zabezpecit' dodavku tychto plneni vo svojom mene a na vlastné naklady,
ak sa nedohodne inak.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a a naijomcu

Prenajimatel’ je povinny najma:

a) najneskor do 7 dni odo diia u¢innosti tejto zmluvy odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu
v rozsahu dohodnutom zmluvou

b) umoznit’ ndjomcovi uzivat predmet ndjmu v sulade s touto zmluvou

¢) poskytnit’ ndjomcovi sufinnost bez povinnosti majetkovej uUcasti v suvislosti
s rekonStrukciou

Najomca je povinny najma:

a) prevziat’ od prenajimatela predmet ndjmu,

b) uzivat’ predmet zmluvy v sulade s touto zmluvou a vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi,

c¢) riadne platit’ thrady za najom vo vyske a v terminoch dohodnutych v tejto zmluve,

d) zabezpecit' a dodrziavat’ sdm a na svoje naklady vSeobecne zdvdzné pravne normy
v oblasti poziarnej ochrany a bezpecnosti, vratane zabezpecCenia predmetu najmu
predpisanymi zariadeniami, zabezpeCovat’ ich funk¢nost’, pravidelnt kontrolu, ako aj
Skolenie svojho personalu, vlastny poZziarny Statut, poZiarne poriadky, prip. iné
dokumenty vyzadované v zmysle v§eobecne zaviznych pravnych predpisov.

e) umoznit’ prenajimatelovi kedykol'vek vstup do predmetu ndjmu, za ucelom kontroly
sposobu uzivania predmetu ndjmu a dodrziavania zmluvne dojednanych podmienok
najmu,

f) zodpovedd prenajimatelovi za Skody, ktoré spdsobi na predmete ndjmu, prip.
zodpovedd aj za Skody sposobené na susednych priestoroch, pozemkoch alebo
objektoch,



g) vykonavat’ svoju ¢innost’ v prenajatych priestoroch predmetu najmu tak, aby nedoslo

6.3

6.4

6.5

6.6

k ich poskodeniu

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu (ani jeho cast’) do podndjmu, alebo
prenechat na uzivanie tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

Néjomca je opravneny vykonat  rekonstrukciu stavby, ktora je predmetom prendjmu a to
v rozsahu nevyhnutnom na prevadzkovanie maloobchodnej predajne stavebnickeho
charakteru a skladovych priestorov riadne a v sulade s platnymi predpismi Slovenskej
republiky. Ngjomca je povinny informovat prenajimatela o planovanych
rekonstrukénych pracach najmenej sedem dni pred zaciatkom ich realizacie, priCom
vykon rekonstrukénych prac majuci charakter demola¢nych prac obvodového plasta
stavby, vnutornych priecok stavby alebo inych zasahov obdobného rozsahu alebo
zavaznosti, moze byt realizovany len so sthlasom prenajimatel’a. Stihlas prenajimatel’a
sa taktiez vyzaduje na vykon takych rekonstrukénych prac, ktorych vykonanim by doslo
k hoci aj kratkodobému zniZeniu hodnoty stavby v porovnani s jej stavom ku dilu
podpisu tejto zmluvy.

V pripade, Ze najomca vykona stavebné prace bez udelené¢ho sthlasu prenajimatela
podl'a bodu 6.4., ma prenajimatel’ ndrok na ndhradu skody, ktora mu konanim najomcu
vznikla.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca nema narok na uhradu nakladov vynalozenych
na rekonStrukciu (podla bodu 6.4), t. j. ndjomca sa vzddva prava na nahradu vlozenych
investicii do vykonanej rekonstrukcie, ako aj prava na protihodnotu o to, o ¢o sa zvysila
hodnota predmetu najmu.

CL VIl
Skoncenie najmu

7.1 N4jom zanika:

a)
b)

7.2

a)
b)

7.3

7.4

obojstrannou pisomnou dohodou,
odstiipenim od zmluvy

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy, ak:

najomca prenechd predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

najomca uziva predmet ndjmu na iny ako zmluvne dojednany ucel bez
predchadzajiceho stihlasu prenajimatela

Odstapit’ od zmluvy mézZe tak ndjomca ako aj prenajimatel’ aj z d’alSich dovodov
uvedenych v § 679 Obcianskeho zakonnika. Ucinky odstupenia od zmluvy nastavaja
doruc¢enim pisomného oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Néjomca je povinny predmet ndjmu podla tejto zmluvy vypratat’ a odovzdat” ho
prenajimatel’ovi v stave spdsobilom na obvyklé uZzivanie do 30 dni od ukoncenia



7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

zmluvného vztahu. Veci vytvorené a nadobudnuté rekonstrukciou ostavaju sucast'ou
predmetu najmu.

V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze ndjomca nema narok na
uhradu akékol'vek finan¢ného plnenia zo strany prenajimatel’a, ako napr. nahradu Skody,
nahradu uslého zisku a pod.

ClL VIII
Zavereéné ustanovenia

Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Podmienky dohodnuté v tejto zmluve mézu zmluvné strany menit’ len formou
pisomného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

V pripade, ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stanu nevykonate'nymi alebo
neuéinnymi, alebo v pripade, ak tito zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
platnost’ ostavajicich ustanoveni. Na mieste neucinného alebo nevykonatelného
ustanovenia plati ako dojednané také ustanovenie, ktoré najviac zodpoveda zmyslu a
ucelu neucinného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dojednané ustanovenie také
ustanovenie, ktoré zodpoveda tomu, ¢o by bolo podla zmyslu a ucelu tejto zmluvy
dojednané, keby na to zmluvné strany pamatali. Ak akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy
bude vyhlasené za neplatné alebo neuplatnitelné na prislusSnom sude Slovenskej
republiky, takéto vyhlasenie nebude mat" vplyv na platnost, UCinnost’ a/alebo
uplatnitelnost’ d’alSich ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavizuju v pripade
potreby ho nahradit’ prisluSnym platnym ustanovenim.

Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z toho jedno je urCené pre
prenajimatel’a a jedno pre ndjomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, obsahu porozumeli,
je vyjadrenim ich pravej a slobodnej vdle, neuzatvdraji ju v tiesni za néapadne
nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisuju.

Vo Velkom Sarisi dita 30.11.2023

Prenajimatel’ Najomca

JUDr. Viliam Kall, primator Jan Brutovsky
Mesto Velky Saris§ BakK, spol. st. 0.



