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1. VSEOBECNA CHARAKTERISTIKA

1.1 KONTEXT PROJEKTU

TWIN CITY — OBJEKT B (dalej len ,TC B") je novym prestiznym administrativnym objektom
v centre Bratislavy.
TC B je sucastou novovzniknutého administrativneho komplexu TWIN CITY - SEKTOR A,
nachadzajuceho sa v mestskej Casti Staré mesto. Na severozapad od objektu (za Karadzi¢ovou
ulicou) sa nachadza Uzemie kompaktného mesta s blokovou Struktdrou na zalozenej uli¢nej sieti,
hranica pamiatkovej zony CMO prechadza Karadzi¢ovou ulicou. Zo zapadnej strany od objektu je
POLYFUNKCNA BUDOVA TWIN CITY — OBJEKT A.
Na sever od objektu je objekt Twin City Tower, dalej cez krizovatku solitérna Struktara, vySkové
dominanty VUB a CBC1, areal autobusovej stanice.
Z vychodnej strany TWIN CITY — OBJEKT C.
Na juh od staveniska za ulicou Tovarenskou budova Tatrabanky a reziden¢né vySkové budovy.

Architektonicky navrh bol vypracovany timom CEPM a SIEBERT + TALAS v zmysle platného
UPN zény Chalupkova. Objekt ako sucast navrhovaného komplexu budov spolu s navrhovanymi
objektmi A, C a Tower prispieva k rozvoju a revitalizacii priestoru byvalého arealu Kablo a zaroven
kvalitativne zvySuje jeho uroven. Navrhovany objekt svojim architektonickym rieSenim reaguje
na existujucu zastavbu Starého mesta a na odkaz pdvodnej priemyselnej architektury v tomto uzemi.
Zaroven funkéne a dispozi¢ne vychadza z primarne definovanych potrieb pre kvalitné fungovanie
administrativnej budovy.

1.2 ZAMER

Projekt TC B vlukrativnej adopravne pristupnej oblasti centra Bratislavy ponuka
na 6 plnohodnotnych nadzemnych podlaziach a7. mierne uskoCenom nadzemnom podlazi
administrativne priestory, na 1NP moznost zriadenia gastronomickych prevadzok a priestorov pre
obchodné prevadzky pristupné z exteriéru. Podzemné podlazia slizia pre parkovanie zamestnancov
a verejnosti aich su€astou su aj skladovacie priestory a technické vybavenie budovy. Dispozi¢né
rieSenie typickych podlazi je poriaté Co najviac flexibilne pre mozné Upravy vnutorného clenenia
dispozicie podla poZziadaviek najomcu.

Hlavny vstup je realizovany cez dvojpodlaznu lobby s uskoCenou fasadou. Takto vytvorené
podlubie jasne smeruje navstevnikov k hlavnému vstupu. Do budovy sa vstupuje cez dva turnikety,
ktoré su dodatoCne chranené velkou markizou vyrazne vystupujucou zhmoty budovy. Ostatné
prevadzky pristupné z terénu su chradnené mensimi markizami.

RieSené uzemie pre vystavbu TC B je zo zdpadu vymedzené objektom A a z juhu Tovarenskou
ulicou. Z vychodu susedi s objektom C a zo severu s objektom Twin City Tower.

Projekt bol navrhnuty bezbariérovo s ohladom na osoby s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie, ako aj s ohladom na Zivotné prostredie. V navrhu boli zohladnené poziadavky britského
systému komplexného hodnotenia dopadu stavby na zivotné prostredie (BREEAM).
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1.3 CHARAKTERISTIKA A STANDARD BUDOVY

Architektonické a dispozi¢né rieSenie

VSeobecna charakteristika

Objekt TC B ponuka na 7 administrativnych podlaziach 23 348 m2 prenajimatelnej plochy a 359
parkovacich miest na dvoch podzemnych podlaziach. Su¢asne ponuka reprezentativnu vstupnu halu
otvorenu cez dve podlazia, ktora aktivne komunikuje s okolitym prostredim, sedenim a recepciou
s moznostou napojenia troch najomnych priestorov priamo zlobby pre ucely mensej predajne,
showroom, alebo sluzieb. Na 1.NP sa nachadzaju aj dalSie priestory uréené pre obchod a sluzby
pristupné z exteriéru. Najomny priestor prevadzky gastro ma vstup z uli€ky zo strany objektu A. Zo
strany vnutrobloku je k najomnému priestoru pridruzena exteriérova terasa vyuzitelna ako odbytovy
priestor.

Vlastné priestory v exteriéri su rieSené so sadovymi Upravami a kvalitnym mobiliarom tak, aby
zabezpedili komfortné, architektonicky ucelené prostredie pre oddych zamestnancov najma pocas
obednych prestavok a sucasne prispievaju k vyraznému skvalitneniu verejného priestoru v tomto
uzemi.

Pristup k budove

Predmetna novostavba lezi na mierne svahovitom teréne, €o je v ramci napojenia na okolity
priestor rieSené terénnymi Upravami, ktoré su sucastou rieSenia exteriérov. VSetky vstupy do budovy
su pristupné bezbariérovo z okolitych peSich komunikacii od smeru z KaradzZiCovej ul., ul. Mlynské
Nivy a Tovarenskej. VacSina sadovych uprav okolo objektu je realizovanych na streche 1PP
a kompoziciou nizkej, strednej a vysokej zelene s mestskym mobilidrom a osvetlenim vytvaraju
estetické exteriérové prostredie vysokej urovne pre oddych oséb, ktoré pracuju v budove, resp.
navstivia objekt.

Prijazd a odjazd z podzemnej garaze je z Tovarenskej ulice, ktora sa napaja na ulicu
KaradziCovu a Mlynské Nivy.

Vnutorné komunikacie

Hlavny vstup do objektu je cez dva velké turnikety umiestnené v podlubi na severnej fasade,
ktoré su prestreSené velkou podsvietenou markizou a pristupné z peSieho chodnika od smeru
z KaradziCovej ulice a ulice Mlynské Nivy.

VedlajSie vstupy do obchodnych jednotiek a reStauracie prekryvaju menSie podsvietené
markizy. Vychody z CHUC a priestorov spravy budovy su prestre$né markizami z metalického plechu.

Na prizemi objektu je velkoryso navrhnuta vstupna hala s recepciou a pohodinym sedenim
s vysSkou cez dve podlazia. Zo vstupnej haly su pristupné vertikalne komunikacie jadier SCH1,SCH2 ,
SCH3, SCH4, vytah pre navstevy a taktiez administrativne priestory najomcu na 1.NP.

Jadro SCH1 je tvorené trojicou vytahov spajajucich 2.PP az 7.NP, su¢astou SCH1 je unikoveé
schodisko siahajuce zo 7.NP na 2.PP.

Jadro SCH2 je tvorené trojicou vytahov spajajucich 2.P az 7.NP, jednym vytahom kong¢iacim
na 8NP. Sucastou SCH2 je unikové schodisko siahajuce z 8.NP na 2.PP.

Jadro SCH3 je tvorené dvojicou vytahov spajajucich 2.PP az 7.NP, zktorych jeden je
evakuacny. Sucastou SCH3 je unikové schodisko siahajuce zo 7.NP na 2.PP.

Jadro SCH4 je tvorené dvojicou vytahov spajajucich 2.PP az 7.NP, su€astou SCH4 je unikove
schodisko siahajuce zo 7.NP na 2.PP.

Vo vstupnej lobby sa nachddza vytah pre navstevnikov spajajuci 1.PP so vstupnou lobby
na 1.NP.

Vo vstupnej lobby sa v urovni 2.NP nachadza lavka ktora vizualne aj funkéne prepaja najomne
priestory na tomto podlazi. Lavka je uréena na peSi prechod s moznostou vyuzitia pri firemnych
evantov a nesluzi na evakuaciu oséb.
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Architektonické rieSenie budovy

Dizajn budovy v prevaznej Casti tvori fasada z licovych tehal, do ktorej su rytmicky zasadené
okenné otvory tak, aby rytmom a ¢lenenim vyhovovali ¢o najflexibilnejSiemu dispozi€nému rieSeniu
kancelarskych priestorov. Navrhovana hmota so Siestimi plnohodnotnymi podlaziami a siedmym
uskogdenym podlazim tvori kompaktny tvar pédorysného pismena "U". Cast parteru v mieste vstupu
do objektu je odlah&ena ustipenim hmoty cez 2 podlaZia, &¢im sa stipy zvnutra dispozicie dostavaju do
exteriéru a prispievaju tym k zvyrazneniu vstupnej &asti objektu. Stipy su taktiez oblozené licovymi
tehlami. Vstup zvyrazfiuje aj markiza, ktora vystupuje z hmoty budovy nad prvym nadzemnym
podlazim. Strechu nad suterénmi mimo nadzemnej Casti tvoria zelené plochy a plochy arealovych
komunikacii, ktoré dopifiaju aktivny parter stavby. Popinava zelef presahujica cez steny vjazdovej
rampy do podzemnej garaze ma za ciel opticky skryt tuto rampu zo strany Tovarenskej ulice.

Pbédorys podzemnej Casti objektu sa v maximalnej miere snazi efektivne zhodnotit moznosti
daného Uzemia. Na prizemi objektu sa nachadzaju najomné priestory urené pre kancelarske
prevadzky, prevadzky obchodu a sluzieb a prevadzku gastro.

2.NP sa lisi od typickych nadzemnych podlazi popisanych niZSie iba prevySenou vstupnou
halou, ktora zasahuje az do priestorov 2.NP.

Typické nadzemné podlazia (2.NP-7.NP) su navrhnuté tak, aby bolo rovnako dobre vyuzitelné
velkym najomcom zaberajucim celé podlazie, ako aj menSimi najomcami s delenim na viac
samostatnych prenajimatelnych jednotiek.

6.NP sa |iSi od typického podlaZia ustupenim hmoty zo strany od Tovarenskej ulice. Toto
ustupenie vytvara na oboch koncoch stavby dve terasy, ktoré maju moznost vyuzivat najomcovia.
7.NP je svojim ¢lenenim podobné typickému podlaziu, no je pédorysne ustipené. Z tovarenskej ulice
je ustupenie hmoty vyraznejSie, €o dava opat’ priestor pre vytvorenie teras pristupnych z interiéru.

Budova je navrhnutd v sulade s poziadavkami na uzivanie osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientécie, resp. zdravotne postihnutymi osobami (dalej ZPO) podfa platnej
legislativy. Objekty su pristupné z urovne terénu bezbariérovo, vertikdlna doprava je zabezpelena
prostrednictvom vytahov upravenych pre pohyb ZPO. V garazach je vy€leneny pozadovany pocet
parkovacich miest s rozmermi vyhovujucimi pre uzivanie ZPO.

Zo stavebnotechnického hfadiska je objekt rieSeny ako Zelezobetdnovy skelet, stuzeny Styrmi
Zelezobeténovymi jadrami. Stipy su v tomto objekte monolitické Zelezobeténové.

Horna stavba nadzemnych podlazi nevystupuje zo spodnej stavby celoplosne, ale pddorysne v tvare
pismena "U".

Stropy su Zelezobeténova spojitd doska, obojsmerne vystuzena. V nadzemnej Casti a v strope
nad 1.PP a 2.PP v mieste stipov je doska zosilnena hlavicami. StuZujuce jadra hornej stavby su
tvorené stenami vytahovych Sacht a schodisk zo Zelezobetonu.

Fasada hornej stavby (1.NP- 6.NP) objektu je rastrovana. Transparentna Cast je z izolacného trojskla
Cireho, okna otvaravé so skrytym vetracim kridlom plus dizajnové Sambrany. Netransparentnu Cast
tvoria sendviCové panely s obkladom z rezanych tehlovych pasikov. Parapetnu Cast okna na 2.NP
tvoria sendviCové panely s metalickym obkladom RAL 8019.

Fasada na siedmom nadzemnom podlazi je materidlovo a konstrukéne odliSna od zvySnej Casti
budovy. Cela je tvorena hlinikovym fasadnym systémom typu stipik - prie¢nik, transparentna &ast je
z izolaéného trojskla Cireho, okna otvaravé so skrytym vetracim kridlom. Netransparentnu ¢ast tvoria
sendviCové panely s metalickym obkladom

Charakteristika Standardu budov

- vysoka kvalita prevedenia,

- obklady a dlazby z dreva, kameria a gresu,

- inteligentny systém riadenia prostredia v budove,

- otvaravé kridla vo fasade,

- komplexny bezpeénostny a monitorovaci systém celej budovy je inStalovany systém Inner
Range typu CONCEPT4000 Access, vyuZivajuci Cipové identifikacné karty a Citacky HID
iClass s najvy$8im stupfiom zabezpeCenia so S&irokou Skalou vyuZitia s moznostou
prispésobenia roznym Standardom bezpecnosti,

- bezpecnostné kamery a plastova ochrana budovy,

- televizny signal DVB-T,

- centralny digitalny informacny systém,

- odrudenie geopatogénnych zon,

- C¢asovo neobmedzeny vstup do budovy,

- 24 hodinova strazna sluzba 7dni v tyzdni,
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- nepretrzita technicka udrzba,

- upratovacia a Cistiaca sluzba,

- vertikalne rozvody silnoprudu instalované zbernicovym systémom, ktory zabezpecuje rozvod
elektrickej energie na poschodia bez kapacitného obmedzenia ,

- prepojenie budovy na verejné datové a telekomunikacné siete,

- dvojstupriova uprava vody filtraciou,

- pevné pripojenie na viacerych telekomunikacnych a internetovych operatorov,

- digitalna telefonicka ustredna pre vnutorni komunikaciu v ramci budovy.

Standard prenajimatefnych priestorov

- zdvojené podlahy vo vSetkych administrativnych priestoroch (svetlost’ dutiny min. 70mm),

- nosnost ZB stropnej dosky v kancelarskych priestoroch — Gzitkové zatazenie 1. NP az 7. NP -
3kN/m2,

- nosnost dutinkovej podlahy v kancelarskych priestoroch je dimenzovana na nosnost ZB
stropnej dosky v kancelarskych priestoroch ,

- slaboprudové datove rozvody — kabelaz kategorie 6a, koncove prvky kategérie 6a,

- silnopradovy zbernicovy systéem,

- klimatizacia aktivnymi chladiacimi tramami umiestnenymi v podhlade,

- otvaratelné okna,

- elektricka poziarna signalizacia ,

- moznost inStalacie stabilného hasiaceho zariadenia (sprinklery),

- pripojné miesta na elektroinstalaciu (2x dvoj zasuvka silnoprudova a 2x2 datova zasuvka),

- sadrokartonové priecky,

- kazetové stropné podhlady v administrativnych priestoroch,

- svietidla kategorie Il so 60° optikou prisposobenou pre pocitaCové pracoviska,

- antistatické strihané polyamidové koberce v administrativnych priestoroch,

- samostatné merace odberu elektrickej energie pre kazdého najomcu,

- pripojenie optickymi a metalickymi kablami na verejné datové a telekomunikacné siete,

- pripojenie na internet prostrednictvom telekomunikacnych operatorov. Budova je pripojena
pomocou optickej siete ku hlavnym peeringovym centrdm v Bratislave (SIX, SITEL),

- pevné pripojenie na viacerych telekomunikacnych a internetovych operéatorov,

- moznost spravy elektronickej poSty a web stranok,

- digitalna telefonicka Ustredna pre vnutorni komunikaciu v ramci budovy,

Variabilita administrativnych priestorov

- moznost vytvorenia samostatnych administrativnych celkov na zaklade potrieb najomcu,
- moznost vertikalneho vyclenenia samostatnych celkov.

Predpokladané sluzby na prizemi budovy

- informacny pult s dvojsmennou prevadzkou
- resStauracia, retail a foodcourt

Dalsie osobitosti budovy

- pouzitie prirodnych materialov (kameni, drevo), hlinik, sklo atd'.,

- svetlotechnika, mikroklima a klimaticky koncept budovy su navrhnuté a optimalizované
na zdklade termodynamickej simulacie (program pre dynamicku simulaciu energii
a vnutorného prostredia budovy), simulacie priestorového prudenia vzduchu a simulacie
globalneho osvetlenia

- budove bol taktiez udeleny britsky energeticky certifikatu BREEAM Excellent
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2. POZADOVANA DOKUMENTACIA A PREDKLADANIE PLANOV

2.1 Priprava vykresovej dokumentacie

Zakladnym dokumentom pre vztah prenajimatela a najomcu je Zmluva o najme nebytovych
priestorov. Technicka a Dizajnova prirucka je su€astou Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov.

V pripade rozporu ustanoveni medzi jej prilohami (Technicka a Dizajnova priru¢ka) a Zmluvou
0 najme nebytovych priestorov su zavazné ustanovenia v Zmluve o najme nebytovych priestorov.
Nasledujuci metodicky pokyn uréuje najomcom postup pri vypracovani projektu prenajatych
priestorov a interiérov.

2.1.1 Zostavenie timu projektantov

Objekt kladie na najomcu, jeho architekta a dodavatela vysoké poziadavky na jeho stvarnenie
v oblasti dizajnu.

Z toho hladiska je doblezité prizvat k spolupraci architekta s dostatoénymi skisenostami a kreativitou
na to, aby integroval funk&éné, prevadzkové a estetické pozZiadavky do dizajnu prenajatého priestoru
v sulade s kritériami stanovenymi v tejto prirucke.

Komunikacia bude prebiehat v slovenskom jazyku.

Prizvani architekti a Specialisti musia preukazat’ svoju odbornost’ autorizaénym osvedéenim,
vydanym Slovenskou komorou stavebnych inzinierov alebo Slovenskou komorou architektov.
V pripade, Ze architekt najomcu neovladda slovensky, pripadne Cesky jazyk, je najomca povinny
zabezpecdit, aby komunikacia medzi fit-out managerom a architektom najomcu prebiehala
v slovenskom, resp. v eskom jazyku bez jazykovych bariér prostrednictvom prekladatela
s dostato¢nymi technickymi znalostami.

2.1.2 Proces oboznamovania, navsteva staveniska

Skoér ako najomca, jeho architekt a vSetci zi€astneni spracovatelia projektovej dokumentacie pripravia
vypocty, navrhy, stavebné vykresy a Specifikaciu a zoznam pozadovaného materialu tykajuce sa prac
najomcu v suhrnnom nazve ,Predbezny navrh najomnej jednotky“ a ,Realizacny projekt®, je
nevyhnutné, aby sa oboznamili tak sobsahom Zmluvy o najme nebytovych priestorov,
s podmienkami Technickej a Dizajnovej priru¢ky, vSetkych jej sucasti, ako aj s overenim skutkového
stavu a s pracovnymi podmienkami na stavbe.

Specifické otazky je potrebné riesit s hlavnym architektom stavby prostrednictvom fit-out managera.
Projektova dokumentacia najomcu musi byt vypracovana podla Zmluvy o najme nebytovych
priestorov a v sulade so vSetkymi prisluSnymi miestnymi a Statnymi predpismi, STN, prislusnymi
ustanoveniami Stavebného zakona, pravidiel a vyhlaSok na Setrenie energiou a podla poziadaviek
pristupu pre zdravotne postihnutych.

Dolezitou fazou v procese oboznamenia je miestne Setrenie, navsteva staveniska a zameranie
skutkového stavu.

Pred zacatim prac na projektovej dokumentacii je nevyhnutné, aby najomca, architekt a technicki
pracovnici, ktori sa podielaju na realizacii projektu, vykonali osobnu prehliadku stavebného miesta
za ucCelom overenia skutkového stavu - skutoénych rozmerov daného priestoru, polohu inzinierskych
sieti a tomu prispdsobili vykresovi dokumentaciu. Dalej st povinni sa oboznamit' s planom BOZP
stavby, ktory je samostatnou prilohou tejto priru¢ky. Prevzatim a obozndmenim sa s planom BOZP
potvrdzuju vSetci za€astneni svojim podpisom u stavbyveduceho pred navstevou staveniska.
Zanedbanie tejto povinnosti a s tym vzniknuté vSetky pripadné skody, c¢asové posuny, alebo
naklady na naviac prace bude znasat’ vyhradne najomca.

Najomca, jeho architekt a technicki pracovnici najomcu su povinni pred prevzatim priestoru ndjomnej
jednotky kontaktovat fit-out managera.

2.1.3 PlosSna vymera najomného priestoru

Rozmery plochy najomného priestoru a ploSna vymera v m? su uvedené v prilohe Zmluvy o najme
nebytovych priestorov. Prenajimatelna plocha je ur¢ena osou deliacich konstrukcii a vnutornou hranou
sklenej fasady. BliZzSie popisuje vymedzenie Zmluva o najme nebytovych priestorov.
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2.1.4 Vykresova dokumentacia dodana prenajimatelom

Prenajimatel poskytne najomcovi kompletné technické vykresy, tykajuce sa predmetu najmu
pri podpisani Zmluvy o najme nebytovych priestorov. Prenajimatel si vyhradzuje pravo na dodatocné
zmeny stavby voc€i poskytnutej vykresovej dokumentacii vzniknuté v suvislosti s realizaciou stavby ako
aj s realizaciou ostatnych najomnych jednotiek. Najomca zodpoveda za spravnost svojej vykresovej
dokumentacie, ktora musi byt v sulade s realnymi podmienkami na stavenisku na zaklade obhliadky
a zamerania skutkového stavu.

2.1.5 Proces predkladania projektovej dokumentacie najomnej jednotky

Predkladana dokumentacia musi byt v slovenskom jazyku a musi byt opatrena autorizacnou
peciatkou, ktorti vydava Slovenska komora stavebnych inzinierov alebo Slovenska komora
architektov.

Proces predkladania projektovej dokumentacie najomcom bude mat tri fazy:

1) faza - ,Predbezny navrh®“ - predloZenie navrhu vnutornej dispozicie najomnej jednotky
(architektura) do 14 dni od podpisu zmluvy (resp. podla Zmluvy o najme nebytovych priestorov).
Tento navrh musi reSpektovat stavebno-technické (najma statické) danosti a moznosti objektu
a dodrziavat technicky Standard objektu. Predbezny navrh sluzi k tomu, aby sa prenajimatel
oboznamil so zakladnymi stavebnymi zamermi ngjomcu, a aby sa kazdy nesulad s poZiadavkami
dizajnu mohol upravit pred fazou predlozenia realizaného projektu.

Podrobny obsah a postup schvalovania ,Predbezného navrhu“ v samostatnej kapitole 2.2.

2) faza - ,Realizaény projekt“ - predloZenie podrobného, uplného a kone&ného navrhu riedenia
interiérov najomnej jednotky vratane nadstandardnych rieSeni do 21 dni od schvalenia predbezného
navrhu hlavnym architektom a fit-out managerom (resp. podla Zmluvy o najme nebytovych priestorov).
Realiza¢ny projekt musi obsahovat architektonicko - stavebné vykresy, statické vykresy a vykresy
vSetkych profesii zu€astnenych na realizacii ngjomnej jednotky, vratane projektov protipoZiarnej
bezpecnosti.

Podrobny obsah a postup schvalovania ,Realizacného projektu“ v samostatnej kapitole 2.3.

3) faza — ,,Projekt skutoéného vyhotovenia“ - predlozenie podrobného a uplného vyhotovenia
interiérov najomnej jednotky (architektdra) vratane nadstandardnych rieSeni do 10 dni od ukonc&enia
realizécie stavebnych prac, najneskdér 7 dni pred kolaudaciou najomného priestoru. Projekt
skuto€ného vyhotovenia musi obsahovat kompletnd dokumentaciu skutkového stavu najomného
priestoru.

Podrobny obsah ,Projektu skutoéného vyhotovenia“ v samostatnej kapitole 2.4.

Poznamka: Vykresova dokumentacia vypracovana architektom alebo stavebnym inzinierom, ktory
nema licenciu architekta, resp. stavebného inziniera alebo stavebného technika (v zmysle prislusnych
ustanoveni stavebného zakona) pre dany odbor, nebude prijata. VSetky stupne predloZzenej
dokumentacie (vSetky vykresy a textové Casti projektu) musia byt taktiez podpisané architektom
najomcu a minimalne jedno paré aj ngjomcom.

2.2 PREDLOZENIE A SCHVALOVANIE PREDBEZNEHO NAVRHU

Najomca je povinny do 14 dni od uzavretia Zmluvy o najme nebytovych priestorov pisomne predlozit
fit-out managerovi 3 subory vykresov ,,Predbezného navrhu® interiéru najomnej jednotky v mierke
1:50 (alebo 1:100), ktoré musia byt opatrené autorizacnou peciatkou a podpisané architektom
najomcu anajomcom (resp. jeho zastupcom) na ndklady ndjomcu. vratane digitalnej formy
dokumentacie vdwg - formate (CD) (Autocad 2007). Predbezny navrh je nutné este
pred expediciou a odovzdanim fit-out managerovi konzultovat’ s projektantom PO.

Sucast'ou predbezného navrhu je aj rieSenie pridruzenych prevadzkovych priestorov (sklady

a technické miestnosti, sklady a technické miestnosti v podzemnych podlaziach, reklamné
plochy, atd’.)
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Vykresy musia obsahovat

a)

c)

Technicku spravu,

Vykres situacie — poloha priestoru voci celej stavbe v Citatelnej mierke,

Pbédorys stavebnych uprav v mierke 1:50 s prislusnou legendou miestnosti, materialov
a s popisom povrchovych Uprav a s uvedenim vSetkych rozmerov v sulade s STN (priecky,
dvere, zakétované v zmysle STN), so znazornenim konstrukcie pripadnej predsadenej priecky
najomcu (spésob kotvenia),

Vykres poziadaviek na polohy (pdédorysna a vySkova kéta) pripojnych bodov SLP (slaboprud),
SK (Strukturovana kabeldz), EL.NN, ZT| (zdravotechnika), pricom musia byt umiestnené
vyluéne na hrani¢nej prieCke prenajimatela. V legende vykresu je potrebné doplnit poziadavku
na odpajanie vlastného ozvucenia predajne prostrednictvom signalu z EPS budovy,

Pbédorys s navrhom a popisom interiérového zariadenia najomnej jednotky (rozmiestnenie
nabytku a zariadeni vratane trezorov, bankomatov a technolégie — akejkolvek, a to vratane
hmotnosti), gastronomické prevadzky predlozia aj nazvy atypové oznalenie spotrebiCov
vratane pozadovaného elektrického a plynového prikonu zariadeni (kW) — v legende
zariadeni,

Pbédorys podhladu (materialové rieSenie, umiestnenie a typy svietidiel, difizorov na rozvod
vzduchu, EPS a dalSich zariadeni v podhlade vratane reviznych otvorov spristupriujucich
ventily a ostatné zariadenia spolo¢nych rozvodov stavby) v mierke 1:50,

Pbédorys podlahy s vyznacenim povrchovej Upravy - kamen, parkety, prevedenie soklov a list,
smer a spbdsob kladenia, reSpektovanie objektovej dilatacie, skladbu jednotlivych podlahovych
vrstiev, rozmiestnenie podlahovych do6z (vratane koétovania na os podlahovej dozy
od jestvujlcich nosnych konstrukcii — stien, stipov, priedok)

Rezy, min. vdvoch charakteristickych smeroch - eliminacia kolizii, so znazornenim
konstrukcie pripadnej predsadenej priecky najomcu (sposob kotvenia),

Navrh povrchovych Uprav s farebnym rieSenim a materialovym prevedenim, vratane vzoriek
vSetkych pouzZitych materialov, vzorkovnicu farieb a materidlov pouZitych na prieceli
a v interiéri,

Tabulku dveri,

Tabulku zasklenych stien (rozvinuty pohlad, rezy),

Vykresy detailov, ktoré su v prilohe v ramci Standardu a aj ostatnych atypickych vyrobkov
a konstrukcii (napr.: kotvenie zasklenych stien do SDK podhladu, polohu zasuviek, vypinacov
a ovladacov, kuchynsku linku, kotvenie nabytku a i.)

Pohlady a rezy priecCelia resp. vstupu v mierke 1:50, detaily oznacenia najomného priestoru
v mierke 1:25, zakétovana poloha a vySka oznacenia najomnej jednotky a vyvesného Stitu,
farebné rieSenie, materialové prevedenie, spdsob ich kotvenia,

Gastronomické prevadzky zadefinuju potreby v €asti plynofikacia nasledovne:

- nazov a typové oznacenie spotrebica, vyrobca,

- vykon v kW, pocet spotrebiCov

- max. hodinovu spotrebu plynu (tzv. stitkovy Gdaj spotrebi¢a) v m3/hod,

Prevadzky zo zvySenym narokom na hygienické poziadavky (napr. gastro, potravinarske,
farmaceutické, atd..) predloZia pisomné stanovisko RUVZ k predbeznému navrhu v zmysle
prislusnej legislativy SR

Titulny list predkladanej dokumentacie musi obsahovat”

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

Stuper fazy predkladanej dokumentécie (v tomto pripade Predbezny navrh),
Nazov najomného priestoru,

Miesto stavby,

Cast projektu (napr.: Architektura),

Autora projektu (vratane kontaktnych udajov: tel., mobil, e-mail),

Kontaktnu osobu ngjomcu (zastupca najomcu vratane kontaktnych udajov),
Datum vyhotovenia (DD,MM,RR).
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2.2.1 Spésob schvalenia predbezného navrhu

Fit-out manager a Hlavny architekt stavby preveri a schvali predlozeny ,,Predbezny navrh“ do 7 dni
od jeho prijatia, pokial je v sulade s kritériami navrhu uvedeného v Technickej a Dizajnovej prirucke
a v Zmluve o najme nebytovych priestorov.

2.2.2 Oprava vykresov predbezného navrhu

Fit-out manager oznami najomcovi vSetky pripadné nedostatky v ,,Predbeznom navrhu®, tykajuce sa
suladu s kritériami uvedenymi v Zmluve o najme nebytovych priestorov a v Technickej a Dizajnovej
prirucke. Pripomienky hlavného architekta a fit-out managera dostane najomca v pisomnej forme.
Pripomienky fit-out managera budu predstavovat jeden z nasledujucich vyrokov: ,Schvalené®,
»Schvalené s pripomienkami®, alebo ,,Neschvalené®.

V pripade spripomienkovanej dokumentacie s poznamkou: ,,Neschvalené“, architekt najomcu
zapracuje pripomienky do Predbezného navrhu a pisomne predlozi fit-out managerovi 3 subory
opravenych vykresov s nazvom: ,Predbezny navrh — oprava ¢.1“ na opatovné schvalenie
najneskor do 7 dni vratane CD s digitalnou verziou v dwg formate (Autocad 2007) so zapracovanymi
pripomienkami.

Fit-out manager v spolupraci s hlavnym architektom schvali opraveny predbezny navrh do 7 dni
od jeho prijatia po zapracovani vSetkych pripomienok.

V pripade spripomienkovanej dokumentacie s poznamkou: ,,Schvalené s pripomienkami“, alebo
»Schvalené®, architekt ndjomcu zapracuje tieto pripomienky do ,,Realizaéného projektu®.

2.3 PREDLOZENIE A SCHVALOVANIE REALIZACNEHO PROJEKTU

Do 21 dni od schvalenia Predbezného navrhu pisomne predlozi najomca (resp. jeho architekt) fit-out
managerovi10 suborov Realizaéného projektu vratane projektov profesii (opatrené autorizacnou
peciatkou a podpisom architekta) v mierke 1:50 (ak nie je uvedené inak) a1 CD s digitalnou
dokumentaciou (vratane profesii) vdwg — formate (Autocad 2007) celého suboru ,Realizaéného
projektu®, zhotovené architektom najomcu na naklady najomcu. Osem suborov Realizaéného projektu
odovzda fit-out managerovi a dva subory zostavaju najomcovi. Jedno kompletné paré Realizaéného
projektu musi byt’ podpisané aj ndjomcom!

Realizaény projekt musi obsahovat architektonicko-stavebné vykresy, statické vykresy a vykresy
vSetkych profesii zu€astnenych na realizacii najomnej jednotky, vratane projektov protipoziarnej
bezpe€nosti a musi byt spracovany v sulade s platnymi normami STN a ostatnymi predpismi
na vypracovanie projektovej dokumentacie.

Sucast'ou realizaéného projektu je aj rieSenie pridruzenych prevadzkovych priestorov (sklady

a technické miestnosti, sklady a technické miestnosti v podzemnych podlaziach, reklamné
plochy, atd’.)

Architekt najomcu zodpoveda za:

- zameranie skutkového stavu najomného priestoru pred spracovanim Predbezného navrhu

- konzultaciu predbezného navrhu s projektantom PO eSte pred expediciou a odovzdanim fit-
out managerovi

- zapracovanie pripomienok PN

- zaslanie poziadaviek najomcu projektantom jednotlivych profesii na projektovanu
dokumentaciu - profesiu,

- koordinaciu projektov profesii navzajom,

- odsuhlasenie (potvrdenie) obsahu zapracovanych poziadaviek najomcu a architekta
pred expediciou kazdej Casti RPD

- expediciu realizacného projektu profesii v rozsahu podla Technickej a Dizajnovej prirucky,

- eliminaciu kolizii v jednotlivych projektoch profesii navzdjom

- bezodkladné rieSenie kolizii poas vystavby priestoru

- vyzdvihnutie jednotlivych &asti RPD u projektantov prenajimatela, skompletizovanie
a dorucenie fit-out managerovi spolu s preberacim protokolom odovzdavanej dokumentacie.
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2.3.1 Obsah a forma realiza¢ného projektu

1) _Architektonicko-stavebné vykresy — na naklady najomcu (architekt najomcu)

a) Technicka sprava,

b) Vykres situacie — poloha priestoru voci celej stavbe v Citatelnej mierke,

c) Pobdorys stavebnych uprav v mierke 1:50 s prisluSnou legendou miestnosti, materialov
a s popisom povrchovych Uprav a s uvedenim vSetkych rozmerov v sulade s STN (priecky,
dvere, zakétované v zmysle STN), so znazornenim konstrukcie pripadnej predsadenej priecky
najomcu (spésob kotvenia),

d) Vykres poziadaviek na polohy (pbdorysna a vyskova kota) pripojnych bodov SLP (slaboprud),
SK (Strukturovana kabelaz), EL.NN, ZT| (zdravotechnika), prisom musia byt umiestnené
vyluéne na hrani¢nej prieCke prenajimatela. V legende vykresu je potrebné doplnit poziadavku
na odpajanie vlastného ozvucenia predajne prostrednictvom signalu z EPS budovy,

e) Poddorys s navrhom a popisom interiérového zariadenia najomnej jednotky (rozmiestnenie
nabytku a zariadeni vratane trezorov, bankomatov a technolégie — akejkolvek, a to vratane
hmotnosti), gastronomické prevadzky predlozia aj nazvy atypové oznalenie spotrebiCov
vratane pozadovaného elektrického a plynového prikonu zariadeni (kW) — v legende
zariadeni,

f) Podorys podhladu (materialové rieSenie, percento perforacie, umiestnenie a typy svietidiel,
difuzorov na rozvod vzduchu, EPS a dalSich zariadeni v podhlade, vratane reviznych otvorov
spristupfiujucich ventily a ostatné zariadenia spolo¢nych rozvodov stavby, zakotované
koncové elementy) v mierke 1:50 v koordinacii s PD profesii,

g) Poddorys podlahy s vyznacenim povrchovej Upravy - kamen, parkety, prevedenie soklov a lit,
smer a spdsob kladenia, reSpektovanie objektovej dilatacie, skladbu jednotlivych podlahovych
vrstiev, rozmiestnenie podlahovych do6z (vratane kotovania na os podlahovej dozy
od jestvujucich nosnych konstrukcii — stien, stipov, priedok)

h) Rezy, min. v dvoch charakteristickych smeroch — eliminacia kolizii, so znazornenim
konstrukcie pripadnej predsadenej priecky najomcu (spdsob kotvenia),

i) Navrh povrchovych uprav s farebnym rieSenim a materidlovym prevedenim, vratane vzoriek
vSetkych pouZitych materidlov, vzorkovnicu farieb a materidlov pouZitych na prieceli
a v interiéri,

j) Tabulku dveri,

k) Tabulku zasklenych stien (rozvinuty pohlad, rezy),

1) Vykresy detailov, ktoré su v prilohe v ramci Standardu a aj ostatnych atypickych vyrobkov
a konstrukcii (napr.: kotvenie zasklenych stien do SDK podhladu, polohu zasuviek, vypinacov
a ovladacov, kuchynsku linku, kotvenie nabytku a i.)

m) Pohlady a rezy priecelia resp. vstupu v mierke 1:50, detaily oznacenia najomného priestoru
v mierke 1:25, zakétovana poloha a vySka oznacenia najomnej jednotky a vyvesného Stitu,
farebné rieSenie, materialové prevedenie, spdsob ich kotvenia,

n) Gastronomické prevadzky zadefinuju potreby v €asti plynofikacia nasledovne:

- nazov a typové oznacenie spotrebica, vyrobca,
- vykon v kW, pocet spotrebiCov
- max. hodinovu spotrebu plynu (tzv. $titkovy udaj spotrebic¢a) v m3/hod,

0) Celkovy koordinaCny vykres vratane profesii — farebne, (vykres sluzi pre eliminaciu kolizii

profesii),

Dielenské vykresy vyrobcu vyvesnych stitov a napisov s ozna€enim najomnej jednotky

Dielenské vykresy vyrobcu vyvesnych S$titov a napisov s oznaCenim najomnej jednotky treba
predlozZit na schvalenie. Vykresy na vyrobu vyvesnych §titov a napisov s oznacenim najomnej
jednotky sa pozaduju vramci predloZenia Realizatného projektu. Je mozné predloZit ich aj
osobitne, pocas realizacie interiéru ngjomnej jednotky.

Tieto vykresy v8ak treba bezpodmienetne predloZit v dostato€nom predstihu pred zacatim ich
vyroby.

V pripade, ze si najomca nainStaluje vyvesny S§tit, resp. oznaCenie najomnej jednotky
bez predchadzajuceho odsuhlasenia fit-out managerom atieto konsStrukcie budd v rozpore
s Technickou a dizajnovou priruckou, naklady spojené s vymenou, opravou, demontaZou znasa
najomca.

VSetky dielenské vykresy sa predkladaju v 3 (troch) suboroch.
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Dielenské vykresy musia obsahovat vsetky rozmery (rozmery panelu znaku — loga, rozmery
jednotlivych pismen, celkovu diZzku a vySku znaku) a nasledovné udaje :

- Popis materialu a vzorka farby

- Typ osvetlenia (ak existuje)

- Stylatyp pismen

- Podrobné vykresy suvedenim presného umiestnenia vyvesného S&titu a nazvu
prenajatého priestoru na prieCeli a umiestnenia vSetkych skrytych konstrukénych prvkov
a zariadeni vratane transformatorov a pristupovych panelov

- Spbsob prichytenia vyvesnych Stitov a nazvu prenajatého priestoru na konStrukciu
prieCelia a spdsob napojenia na EL.NN (pokial budi napojené — svietiace logo) v zmysle
grafickej prilohy tejto prirucky.

- Predlozenie certifikatov a atestu pouzitych materialov.

Pouzitie zakazanych materialov (vid. kapitola Materidly interiérového rieSenia) nebude
odsuhlasené.

Informacny systém jednotlivych ndjomcov v spoloénych priestoroch bude jednotne realizovany
dodavatelom prenajimatela na naklady prenajimatefa. Oznacenie hlavného vstupu si najomca
zabezpeci sam na vlastné naklady na zéklade odsuhlaseného Realizacného projektu.

2)

Projekt elektroinstalacii — silnopridové rozvody — projekty na naklady najomcu

(projektant najomcu)

Pédorysy v mierke 1:50 (alebo 1:100) s vyznacenim:

a)
b)
c)
d)

umiestnenia rozvadzaca a elektromera,

pripojky elektrickych zariadeni a spotrebiCov

zakétovany vykres podlahovych doz v sulade s architekturou

vykres svietidiel a koncovych elementov v podhlade

ovladacov, zasuviek a spinacov vratane zakotovania polohy a vySky
silnoprudového elektrického vedenia a spésob jeho uloZenia a ochrany

plan rozvodnej skrine vratane velkosti istiCov a vSetkych pripojenych zatazeni
schémy ovladania silnoprudu

suhrn elektrickej zataze vratane vypoctov vSetkych pripojenych a pozadovanych zatazeni
farba podlahovych déz

kompletny vykaz vymer vo formate .xls

3) Zdravotechnika — projekt na naklady ndjomcu (projektant najomcu

ZTl rozvody mimo hranice najmu projektuje projektant prenajimatela na naklady najomcu.

a)
b)

technicka sprava s bilanciami potrieb vody a odpadovych véd

pbédorysy v mierke 1:50 (alebo 1:100) s uvedenim vSetkych pripojok a potrubi, ako aj vSetkych
pripojov (napojeni) na existujuce uzitkové systémy prenajimatela, umiestnenia vSetkych
stavebnych Uprav do konstrukcie (napr. otvory, prechody odsuhlasené statikom prenajimatela
atd’.) a ich podrobny popis, vSetky tieto Upravy musia byt vopred konzultované a odsuhlasené
koordinatorom (resp. statikom) prenajimatela

projekt rozvodov vodovodného potrubia v najomnej jednotke

projekt rozvodov kanalizacie v najomnej jednotke (s vyznacenim pripadnej potreby zriadenia
delenej kanalizacie)

schéma rozvodu vody a kanalizacie

popis v8etkych navrhovanych zariadeni spolu sich Specifikaciou a s uvedenim rozmerov,
typov a vykonovych parametrov

navrh poZadovanej ochrany prip. izolacie (tepelné, pozZiarne) navrhovanych zariadeni
kompletny vykaz vymer vo formate .xls

4) Vzduchotechnika, 5) Ustredné ktrenie, 6) Chladenie — projekt na naklady najomcu

(projektant najomcu)

a)

technické spravy
- VZT s tabulkou vykonov a bilanciami objemovych prietokov vzduchu,
- UK s tabulkou vykonov,
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b)

- RCH s tabulkou vykonov,

Pbédorysy arezy v mierke 1:50 (alebo 1:100, 1:10, 1:5) s uvedenim vSetkych zariadeni,
pripojok, potrubi a rozvodov ako aj vSetkych pripojov (napojeni) na existujuce uzitkové
systémy prenajimatela, umiestnenia vSetkych stavebnych Uprav do konstrukcie (napr. otvory,
prechody odsuhlasené statikom prenajimatela atd.) a ich podrobny popis, vSetky tieto upravy
musia byt vopred konzultované a odsuhlasené fit-out managerom (resp. statikom)
prenajimatela,

- VZT - projekt rozvodov vzduchotechniky, rozmiestnenia FCU a distribu¢nych elementov,

- UK - projekt rozvodov vykurovania, rozmiestnenia vykurovacich telies

- RCH - projekt rozvodov chladenia, napojenia rozmiestnenych FCU,

navrh poZadovanej ochrany, tabufka PK, prip. izolacie navrhovanych zariadeni,

Poziadavky na ostatné profesie

Popis vSetkych navrhovanych zariadeni spolu s ich vykazom vymer a s uvedenim rozmerov,
typov a vykonovych parametrov,

Riadiace obvody vratane podrobného navrhu zapojeni na existujuci systém prenajimatela,
kompletny vykaz vymer vo formate .xls

5) Meranie a Regulacia (MaR) — projekt na naklady najomcu (projektant najomcu)

a)
b)

c)
d)

e)

f)

technicka sprava

svorkové schémy zapojenia priestorovych regulatorov teploty, vratane pripojenia okennych
kontaktov

spOsob pripojenia na centralny systém MaR (spinanie utlmov, regulacia a monitorovanie
doplnenych zariadeni)

aktualizované vykresy rozvadzacov MaR, v ktorych boli realizované zmeny

dispozi¢né rieSenie MaR s vyznalenim osadenia regulatorov teploty, doplnenych zariadeni a
novych rozvadzacov MaR (v pripade ich potreby) s uvedenim polohy a vySky (skoordinované
s vypinacmi elektro, atd.) v pédorysoch v mierke 1:50 (alebo 1:100)

kompletny vykaz vymer vo formate .xls

MaR rozvody mimo hranice najmu (napr. poziarne klapky, merace energii) projektuje
projektant prenajimatela na naklady najomcu v rozsahu maximalne:

9)
h)

technicka sprava

spOsob pripojenia na centralny systém MaR (spinanie utimov, regulacia a monitorovanie
doplnenych zariadeni)

aktualizované vykresy rozvadzacov MaR budovy, v ktorych boli realizované zmeny

dispozi¢né rieSenie MaR s vyznaCenim osadenia regulatorov teploty, doplnenych zariadeni a
novych rozvadzacov MaR (v pripade ich potreby) s uvedenim polohy a vySky (skoordinované
s vypinacmi elektro, atd.) v pédorysoch v mierke 1:50 (alebo 1:100)

kompletny vykaz vymer vo formate .xls

6) SLP (SK, zabezpecovaci a vstupny systém, priprava pre AV techniku, WIFI) — projekt

na naklady najomcu (projektant najomcu)

pbédorysy v mierke 1:50 (alebo 1:100) s vyznacenim:
umiestnenia rozvadzacov technoldgii SLP

Specifikacie napojenia technologickych miestnosti
Specifikacie kabelaze

Specifikacie zasuviek a koncovych elementov
slaboprudového vedenia a spésob jeho uloZenia a ochrany
schémy zapojenia a ovladania SLP zariadeni

osadenia jednotlivych rozvadzacov SLP prvkami
kompletny vykaz vymer vo formate .xls

7) Projekt PozZiarnej ochrany (PO), Stabilné hasiace zariadenie (SHZ), hasiace pristroje,

hydranty, EPS (elektronicka poziarna signalizacia) a HSP (hlasova signalizacia poziaru) —

projekty na naklady najomcu (projektant prenajimatel'a)

a)

technicka sprava,
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b) vykresova dokumentacia,

c) navrhované zmeny instalacii sprinklerov SHZ, EPS a HSP,

d) umiestnenie zariadeni poZiarnej ochrany — hydranty, hasiace pristroje v zmysle PD poZiarna
ochrana

e) kompletny vykaz vymer vo formate .xls

VSetky navrhované Upravy a zmeny musia byt odsuhlasené prislusnym organom S$tatnej spravy,
projektantom PO prenajimatela a fit-out managerom. Ich navrh a realizaciu, ako aj vyvolané
ukony a dodavky zabezpeci projektant a dodavatel uréeny prenajimatelom na naklady
najomcu. Dodavku hasiacich pristrojov vramci najomného priestoru najomcu a dalSie
prevadzkovanie vyplyvajuce zo zakona, ako aj revizie, si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady —
tyka sa to len hasiacich pristrojov, poziarno-evakuacného planu a smernice.

Na zaklade projektu PO si najomca vypracuje poziarno-evakuacny plan a poziarno-evakuacné
smernice najomného priestoru odborne spdsobilou osobou v sulade s legislativou SR najneskor
deni pred kolaudaciou.

8) Statické vykresy — Staticky posudok alebo navrh — projekt na naklady najomcu
(projektant prenajimatela)

Betén:

a) ploSné a bodové zataZenie inStalovanych zariadeni a stavebnych konstrukcii najomcu (UPS,
trezor, ...)

b) posudenie velkosti a umiestnenia otvorov v stropnej doske

c) navrh lokalneho spevnenia stropnej dosky

d) kompletny vykaz vymer vo formate .xls

Ocel:

a) posudok jestvujucej OK pre reklamu na streche na pritazenie vlastnou reklamou, vratane
posudenia spojov

b) néavrh drobnych OK v interiéri (napr. pre kamenné umyvadlové dosky, zasklené steny a ingé)

c) kompletny vykaz vymer vo formate .xls

9) Identifikaény dotaznik, vid. priloha

10) 2x CD - na naklady najomcu

Kompletna dokumentacia Realizacného projektu vratane projektov profesii v digitalnej forme
v programe AutoCAD 2007 format ,dwg".

2.3.2 Spoésob schvalenia realizacného projektu

Hlavny architekt prenajimatela a fit-out manager skontroluje do 7 dni od prijatia Realizacného
projektu najomcu, &i su v sulade s ustanoveniami uvedenymi v Zmluve o najme nebytovych priestorov
a v Technickej a Dizajnovej prirucke — v zmysle bodu €.2.3, a schvdli ich. Ak su realizané projekty
vrozpore so Zmluvou o najme nebytovych priestorov, su smerodajné ustanovenia vyplyvajuce
zoZmluvy a schvalenie hlavhym architektom prenajimatefa. Pripomienky fit-out managera
k realizatnému projektu dostane hlavny architekt prenajimatela, architekt najomcu a najomca.
Poznamky hlavného architekta budu predstavovat jeden z nasledujucich vyrokov: ,,Schvalené®,
»Schvalené s pripomienkami®, alebo ,,Neschvalené®.

2.3.3 Oprava vykresov realizaéného projektu

Architekt najomcu po prijati stanoviska spripomienkovanej dokumentécie od fit-out managera
a hlavného architekta prenajimatela s poznamkou ,,Neschvalené®, alebo ,Schvalené s pripomienkami*
zabezpecdi opravu Realizacného projektu podla uvedeného stanoviska najneskér do 7 dni a pisomne
predlozi prenajimatelovi 8 suborov opravenych vykresov v poZadovanom rozsahu na opéatovné
schvalenie.

Fit-out manager, Hlavny architekt prenajimatela a prenajimatelom ur€eni profesijni manazéri schvalia
opraveny realizacny projekt po zapracovani vSetkych pripomienok do 7 dni od jeho prijatia.
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Omeskanie najomcu ma sankéné nasledky pre najomcu v zmysle prisludnych ustanoveni Zmluvy
0 najme nebytovych priestorov.

2.3.4 Zmeny schvaleného projektu

VSetky dalSie zmeny alebo Upravy uz schvaleného realizacného projektu najomcu, pozadované
najomcom pocas realizacie pred ukonCenim prac Prenajimatela alebo Najomcu, su mozné len
na zaklade pisomného suhlasu fit-out managera. Prenajimatelom schvalené zmeny spracuje hlavny
architekt prenajimatela alebo prenajimatelom urCeny zastupca pre jednotlivé profesie na naklady
najomcu. Honorare za tieto prace uhradi najomca. Prenajimatel ma pravo pozadovat, aby najomca
takéto naklady a vydavky zaplatil vopred, skér ako budu takéto poziadavky spracované. Zmeny,
Upravy, alebo obmeny schvalenej projektovej dokumentacie sa budu robit vyhradne na pisomnu
ziadost' najomcu a po pisomnom suhlase prenajimatela. Dotknuté vykresy podpisané najomcom
musia byt dodané v tlaenej aj digitalnej forme fit-out managerovi s datumom zmeny.

2.3.5 Realizacia najomného priestoru

Na zaklade odsuhlaseného projektu prenajimatel zabezpeci realizaciu uplatneného Standardu
najomného priestoru v éasovom horizonte uvedenom v zmluve. Termin zahajenia prac je v den
vydania suhlasného stanoviska fit-out managera s vyrokom ,Schvalené®. V pripade dodavky
akychkolvek nadstandardnych prac dodavatelom najomcu méze v zmysle schvéleného realizatného
projektu zacat' prace v jeho prenajatom priestore vyluéne po dohode s fit-out managerom. Dodavatel
najomcu nesmie branit a obmedzovat prace prenajimatela.

2.4 PROJEKT SKUTOCNEHO VYHOTOVENIA

Do 10 dni od ukoncenia prac v ngjomnej jednotke a odovzdania priestoru na uZivanie najneskoér
vSak 7 dni pred kolaudaciou, predlozi najomca resp. jeho architekt prenajimatelovi 3 kompletné
subory vykresov skutoného vyhotovenia vratane digitalnej formy v programe AutoCAD 2007
format ,,dwg*“. Sucasne odovzda v troch exemplaroch vSetky odovzdavacie protokoly, revizne spravy
a atesty vSetkych pouZitych zabudovanych materidlov ako aj daldie doklady v sulade s prisluSnymi
ustanoveniami Stavebného zakona a miestnych predpisov pre uvedenie stavebného diela (najomnej
jednotky) do prevadzky podla poziadaviek prenajimatela.

2.5 STAVEBNE POVOLENIE A POVOLENIE PRE UZIVANIE

Stavba objektu bude realizovana podla pravoplatného stavebného povolenia.

Stavba komplexu Twin City je realizovana podla pravoplatného stavebného povolenia. Dodavatel
najomcu moéze zacat prace v prenajatom priestore v sulade s duradnymi povoleniami a schvalenym
Realizaénym projektom. Prenajimatel zabezpeli sucinnost pri kolaudacii najomného priestoru
na naklady najomcu len za predpokladu, Ze najomca odovzda projektovd dokumentaciu skutocného
vyhotovenia v€as a v zmysle Technickej a dizajnovej prirucky vid. kapitola 2.4. Povolenie na uzivanie
stavby si vybavuje najomca na vlastné naklady.

V pripade stavebnych prac vaésieho rozsahu, prip. zmeny ucelu vyuZitia predmetu najmu, Ziada
Prenajimatel v mene Ndjomcu o vydanie nového stavebného povolenia.

Najomca doruci prenajimatelovi overenu képiu povolenia na uzivanie po dokon&eni svojich prac.
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3. VSEOBECNE KRITERIA DIZAJNU

3.1POPIS PRAC PRENAJIMATELA

3.1.1 Nosné a obvodové konstrukcie stavby

Nosna konstrukcia — spodna stavba:

Z konstrukéného hladiska je objekt navrhnuty ako monoliticka Zelezobeténova skeletova konstrukcia
so stuzujucimi jadrami a stuzujucimi stenami. Objekt ma dve podzemné. Obvodové steny podzemnych
podlazi, su z vodostavebného betonu a okrem nosnej funkcie budu pinit' aj tesniacu funkciu proti tlakovej
vode. Vnitorné nosné konstrukcie st monolitické Zelezobetdnové steny a monolitické Zelezobeténové stipy
Stvorcového a ovalneho prierezu. Vodorovné nosné konstrukcie si navrhnuté ako Zelezobetdénova doska.
Podzemné podlazia su rieSené bez dilatacii. Prevazna vacsina priestorov v podzemnych podlaziach je
uréena na parkovanie, v Casti kde su sklady a technologické priestory je uvazované so zatazenim podla
poziadaviek prislusnych technologii.

Nosné konstrukcie — horna stavba:
Z konstrukéného hladiska je objekt navrhnuty ako monolitickd Zelezobetonova skeletova konstrukcia,
so stuzujucimi jadrami a stuzujucimi stenami, rozdelena na dilatatné celky. Horna stavba ma sedem
nadzemnych podlazi plus technologicka strecha . Stuzujuce jadro je tvorené stenami vytahovych Sacht
a schodisk ainstalanymi Sachtami. Vnutorné nosné konStrukcie su monolitické Zelezobetonové steny
a monolitické Zelezobeténové stipy §tvorcového a obdiznikového prierezu. Vodorovné nosné konstrukcie
su navrhnuté ako Zelezobetdnova spojita, obojsmerne vystuzena bezprievlakova doska s hlavicami.

Na vertikalnu komunikaciu su navrhnuté monolitické a montované prefabrikované zelezobeténové
schody + vytahy. Tieto prvky su umiestnené v monolitickom Zelezobetonovom jadre.

Fasada 1NP — 6NP je navrhnuta z predsadeného plasta rastrovej konstrukcie s priehfadnymi
pevnymi alebo otvaravymi Castami a s nepriehladnymi tepelnoizolaCnymi C€astami s obkladom
z rezanych tehlovych obkladov. Rastrova fasada je kotvena na betdnovy parapet.

Priehfadné cCasti su pevné zasklenia a vsadené ramové konStrukcie okien so skrytym
vetracim otvaravym kridlom, zasklené izolacnym trojsklom. Po obvode okna je predsadeny vyrazny
prvok s listou cca.50x200mm. Plny diel vysky cca 260mm v nadprazi okna je tepelnoizolany panel
s hlinikovym plechom vsadeny do konstrukcie okien.

Fasada siedmeho nadzemného podlazia je materialovo a konstrukéne odliSna od zvySnej Casti
budovy aje oproti fasdde 1NP-6NP mierne uskodena. Jedna sa o stipikovo-prieénikovl fasadu
s priehlfadnymi a nepriehladnymi tepelnoizolaCnymi Castami s metalickym obkladom. Priehladné Casti
sU pevné zasklenia a vsadené ramové konstrukcie okien so skrytym vetracim otvaravym kridlom,
zasklené izolacnym trojsklom.

Prenajimatel bude dilatatné spoje pouzivat vSade tam, kde to bude potrebné. V navrhu njomcu
treba brat vSetky dilatacné spoje do Uvahy a treba sa im prispdsobit. Takéto dilatacné spoje musia byt
uvedené na vykresoch prenajatého priestoru najomcu.

Akékolvek zmeny a dopinky do vSetkych nosnych a obvodovych konsStrukcii obstaranych
prenajimatelom, ktoré vzniknu na podnet najomnika, budu urobené vyhradne na naklady najomcu
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela, hlavného architekta a statika prenajimatela
(vratane akychkolvek stavebnych Uprav, vitania a kotvenia do nosnych konstrukcii).

Najomca je povinny po predlozeni faktury uhradit vSetky naklady bez zrazok spojené s navrhnutymi
zmenami ako aj pripadné Skody a nevyhnutné Upravy zapri€inené Upravami, ktoré neboli pisomne
odsuhlasené statikom stavby.

Zakazany je akykolvek zasah, umiestnenie reklam a napisov (taktiez lepenie plagatov) na obvodové
fasadu aj vnutorné steny a okna.
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3.1.2 Deliace prieCky a dvere

Prenajimatel poskytne vSetky deliace prieCky medzi jednotlivymi najomnymi jednotkami
navzajom a verejnymi priestormi v Standardnom vyhotoveni bez nateru. Deliace priecky budu
sadrokarténové, na kovovych podpornych konstrukciach .

Poloha deliacich prieCok a ich napojenia na zasklené steny a okna je dana rastrom zasklenych stien
ako aj navrhnutym Standardnym detailom napojenia na ram okna (vid graficka priloha).

V pripade poziadavky na nadstandardné rieSenie prieCok ich prenajimatel po jeho pisomnom
odsuhlaseni zrealizuje na naklady najomcu

V miestach, kde su prieCky v kontakte s konstrukciou nosnych stipov, instalacnych Sacht a nik,
dilatacnych spojov, je potrebné reSpektovat vystupky, rohy a vybocenia.

V objekte TC blok B je navrhnuty dostato¢ny pocet chranenych a nechranenych unikovych ciest
v sulade s Projektom protipoziarnej bezpecnosti.

Prenajimatel urci, kde budu osadené prenajimatelom dodavané unikové dvere. Ich vyhotovenie bude
zodpovedat zakladnym poZiarnym predpisom a podmienkam S&tandardného vyuzitia. Akakolvek
zmena je moznd, vyhradne v sulade s protipoZiarnou bezpecnostou na zaklade pisomného suhlasu
projektanta protipoziarnej bezpecnosti, avSak na naklady najomcu. Kazdé dodato¢né unikové dvere
inStalované najomcom na jeho naklady budld umiestnené len po pisomnom odsuhlaseni
prenajimatela. Ich druh a kvalita musi byt taktieZ odsuhlasena prenajimatelom.

Deliace prieCky prenajimatela nie su dimenzované na kotvenie akéhokolvek vnutorného zariadenia,
preto je zakazané kotvenie interiérového zariadenia na deliace konstrukcie.

Vsetky Zelezobeténové konstrukcie stipov a indtalaéné Sachty a stipacky vedené popri ZB stipoch
astenach opatri najomca sadrokartonovym obkladom s poZadovanou poZiarnou odolnostou
na vlastné naklady.

VSetky ostatné zvislé nosné a deliace konStrukcie prenajimatela budu opatrené sadrokartonovymi
obkladmi resp. sadrovymi omietkami.

3.1.3 Podlahy

Vramci obchodnych najomnych jednotiek prenajimatel poskytne najomcovi Standardnu
upravu podlahy. Podlaha bude v najomnych jednotkach zrealizovana v ramci stavby vopred
prenajimatelom na vysku -25mm od +0,000. Podlahova vrstva na Urovni -25mm je povazovana
za hrubu podlahu (nie ako podklad pod naslapnu podlahovu vrstvu v zmysle prislusnej STN). Finalnu
vrstvu podlahy je najomca povinny zrealizovat v ramci najomnej jednotky na vlastné naklady. Musi byt
v jednej rovine s verejnym priestorom (+0,000), ak to nie je prenajimatefom uvedené inak, bez
priehlbin a vyvySenin. Naslfapnu vrstvu podlahy hr. 25mm si rieSi najomca v zmysle prirucky
z povolenych materialov interiérového rieSenia.

V spoloénych vstupnych a komunikaénych priestoroch objektu budu prenajimatefom v ramci
stavby zrealizované jednotlivé podlahové vrstvy nasledovne:

- vstupné haly 1.NP - kamenna dlazba,

- schodiska, unikové chodby a poziarne predsiene - gresova dlazba,

- vstupné vytahové haly - kamenna dlazba,

Prenajimatel v pripade poziadavky ngjomcu na nadStandardné rieSenie podlahy zrealizuje na naklady
najomcu nadstandardnu konStrukciu podlahy vramci obchodnych priestorov po pisomnom
odsuhlaseni prenajimatelom a hlavnym architektom stavby. Akékolvek zasahovanie do podkladu
podlahovej vrstvy je zakazané, v pripade poSkodenia (poruSenia), prenajimatel zabezpec&i opravu
na naklady najomcu.

Realizaciu povrchovych uprav podlah v najomnych priestoroch zabezpecuje prenajimatel v ramci
zariadovania najomnych priestorov. Podlahové uUpravy budu polozené na zaklade odsuhlasenych
dispozi¢nych rieSeni, ktoré doda najomca.

3.1.4 Podhlady

V ramci obchodnych najomnych priestorov prenajimatel poskytne najomcovi Zelezobeténovu
monoliticku stropnu konstrukciu bez povrchovej Upravy.
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Pozdiz fasady bude ukon&ovacia plechova kapotaz, v ktorej je rieSené mozné dodatocné kotvenie
interiérovych roliet nad okennym ramom. Dalej bude pozd|Z fasady osadeny horizontalny poZiarny pas
dodany prenajimatefom.

3.1.5 Fasada a zasklené steny

Fasada je suCastou dodavky prenajimatela. Vstupy resp. poziarne uniky z najomnych jednotiek
budi dodané prenajimatelom v sulade s projektom poziarnej ochrany. Do fasady je mozné osadit
dalSie dvere resp. ich presunut podla navrhovaného dispozi¢ného rieSenia najomcu iba po pisomnom
odsuhlaseni prenajimatelom na naklady najomcu.

Fasada je tvorena ramovymi hlinikovymi profilmi s preruSenym tepelnym mostom, hibka ramu
podla statiky profilu so zasklenim — izolaénym trojsklom €irym.

3.1.6 Hygienické zariadenie

Na zaklade poziadavky najomcu prenajimatel poskytne v ndgjomnom priestore body napojenia
na rozvody vody, kanalizacie a odvetranie podla realizacného projektu najomnej jednotky.

3.1.7 Technologické miestnosti, Sachty a vertikalne stupacky

V priestore hromadnych garazi, resp. na streche objektu je vymedzeny priestor pre osadenie
nads$tandardnych chladiacich zariadeni najomcov — poziciu ur€i prenajimatel. Prepojenie vonkajsej
a vnutornej jednotky chladiacich zariadeni (klimatizacie) zrealizuje prenajimatel na naklady najomcu
na zaklade vopred zadefinovanych poZiadaviek a zaslanej objednavky. Pre tento ucel prenajimatel
poskytne priestor v technologickej Sachte, uréeny pre vertikdlne rozvody instalacii. Napojenie
na technologické zariadenia umiestnené v suteréne, resp. na streche objektu je dodavkou najomcu.
Zasahovanie do vertikalnych stupaciek a Sacht dodavatefom najomcu nie je dovolené.

3.1.8 Hlavné trasy horizontalnych rozvodov jednotlivych sieti a pripojné body

V ramci budovy su vedené hlavné trasy horizontalnych rozvodov jednotlivych sieti. Prenajimatefl
poskytne body pripojenia vSetkych technoldgii budovy na zaklade realizaéného projektu budovy:
potrubné rozvody chladu a kurenia, vzduchotechnické potrubia ukonéené klapkami, reproduktory
poziarneho rozhlasu, hlasice elektrickej poziarnej signalizacie, rozvody a hlavice stabilného hasiaceho
zariadenia. Polohy hlavnych tras jednotlivych rozvodov su dané koordinciou jednotlivych profesii
aich zmena nie je mozna. Na zaklade odsuhlaseného realizacného projektu najomnej jednotky
a v sltlade so Zmluvou o najme nebytovych priestorov prenajimatel poskytne silnoprudovu pripojku
a slaboprudové zasuvky 2xRJ45 ukoncené v hrani¢nej priecke, privod vody ukonéeny gulovym
ventilom a pripojny bod kanaliz&cie.

Poziarnu ochranu objektu, pozadovanu elektricki poziarnu signalizaciu osadenu v podhlade,
Upravu systému stabilného hasiaceho zariadenia a zasahy do konstrukcii prenajimatela najomcu riesi
projekéne aj dodavatelsky prenajimatelom urceny projektant, resp. dodavatel na zaklade poziadavky
najomcu na naklady najomcu.

3.1.9 Systém informacného a bezpecnostného znacenia

V ramci objektu prenajimatel navrhol jednotné Standardné rieSenie informacného a bezpecnostného
znaCenia. Rozsah a pouZitie informaéného systému budovy bude zabezpeleny v spoloénych
priestoroch budovy na naklady prenajimatela nasledovne:
- interiérové informaCné znacenie, smerové navesti, dverné S§titky, tabulky s evakuacnym
planom budovy, tabulky oznacujuce sektor a podlazie, orientaéné tabule na chodbach
- bezpecnostné tabulky a unikové svietidla oznacujuce smer uniku
- znacenie parkovisk.

3.2 POPIS PRAC NAJOMCU

VSetky prace najomcu su ohrani¢ené hranicou najmu a Ziadna znich nesmie zasahovat
do susedného najomného alebo verejného priestoru bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.
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Prace najomcu zahffiaju vSetky prace v prenajatom priestore, ktoré nie su opisané
v predchadzajucej €asti v bode 3.1 Popis prac prenajimatela.

Architektonické kritéria v tejto prirucke nemusia nutne stanovovat alebo opisovat vsetky prace
potrebné na uplné splnenie a vykonanie prenajimatelovych poZiadaviek. Osobité poZiadavky sa budu
rieSit osobitne v rdmci schvalovacieho procesu na zaklade poziadavky najomcu.

Zamerom prenajimatela je poskytnut najomcovi mozna volnost v navrhu. Sucasne musi navrh
najomcu prezentovat usporiadany vzhlad a harmonizovat’ s navrhom celého komplexu.

Spracovanie projektovej dokumentacie obchodnych najomnych priestorov, ako aj vyber materialov
a farieb musi byt najskér schvaleny prenajimatelom a jeho architektom.

Najomcovia s prevadzkou, ktora produkuje nadmernu hladinu hluku alebo inych rusivych zdrojov,
musia zabezpecit zvukovu izolaciu stien a stropov tak, aby nedochadzalo k ruseniu susednych
priestorov v sulade s hygienickou normou. Na zaklade poziadavky prenajimatela zabezpeci najomca
na vlastné naklady posudenie vplyvu zdroja hluku na uvedené priestory.

Najomcovia s prevadzkou, ktora produkuje nadmerny zapach, resp. arbmu, musia zabezpedcit
dokonalé odsavanie bez rusenia susednych priestorov na vlastné naklady.

VSetky stavebné materialy budu v sulade s projektom stavby nehorfavé, dymu vzdorné a odolné
vocCi opotrebeniu, zmene farby a rozpadu.

Na zaklade odsuhlaseného dispozi¢ného rieSenia najomcu a na zaklade projektu protipoZiarnej
bezpeCnosti si ndjomca vypracuje poZiarno-evakuaCny plan a pozZiarno-evakuaCné smernice
najomného priestoru odborne spdsobilou osobou v sulade s legislativou SR na vlastné naklady
najneskor v den odovzdania priestoru na uzivanie prenajimatelom.

Presny rozmer a polohu unikovych vychodov v priestoroch najmu stanovi projekt protipoZiarnej
bezpecnosti najomcu.

VSetky navrhované protipoziarne bezpecnostné nadstandardné konstrukcie, resp. prvky mézu byt
dodané dodavatelom ngjomcu s vynimkou konStrukcii, ktoré zasahuju do hlavnych vertikalnych
a horizontalnych rozvodov stavby, vratane pripojok a prepojeni.

VSetky vnutorné povrchové uUpravy musia byt vyhovujiucej kvality a trvacne. Prchavé organické
latky (VOC) — pre zabezpecCenie zdravotne nezavadného prostredia musia byt pre vSetky hlavné
vnutorné povrchové Upravy a vybavenie budovy v silade s nasledujucimi poziadavkami britského
systému komplexného hodnotenia dopadu stavby na zivotné prostredie (BREEAM).

3.2.1 Priecky - interiérové

Najomca je povinny navrhnut vo svojich prenajatych priestoroch vsetky interiéroveé priecky
a steny, ktoré splfiaju poZiadavky stavebného zdkona a ostatné stavebné predpisy.

VSetky interiérové priecky budu Standardne z kovovej podpornej konstrukcie, oplastené z oboch stran
1x sadrokartonom hr. 12,5 mm s celkovou hrubkou priecky 100 mm. Hrubky prieCok skladov
v podzemnych podlaziach musia byt v sulade s projektom PoZiarnej ochrany. Oddelené priestory
skladov, hygienického zazemia a pod. musia vyhovovat vSetkym hygienickym, poZiarno -
bezpecnostnym a dalSim predpisom. Presné udaje stanovi projekt protipoZiarnej bezpe€nosti.

Podla poZiadaviek pozZiarnej ochrany opatri ndjomca vSetky pozZadované konStrukcie
protipoZiarnou ochranou.

PrieCky najomcu kolmo nadvazujuce na fasadu alebo vnutorné zasklené steny mézu byt vedené
vylu€ne v osi ramu fasady alebo zasklenej steny s napojenim v zmysle schémy uvedenej grafickej
prilohe tejto prirucky. Napdjanie SDK prie€ok na ramovu konstrukciu zasklenej steny skrutkovanim nie
je dovolené. V pripade porudenia ramovej konsStrukcie vykona prenajimatel opravy na naklady
najomnika.

VSetky priecky hygienickych zariadeni musia byt pokryté keramickym obkladom, ktory sa bude
lepit na impregnované sadrokartonové dosky.
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V pripade, Ze sa bude do zavesenej SDK steny (Ziletky) uchytavat deliaca zasklena stena, musi
byt tato zavesena SDK stena na spodnom okraji vystuzena UA profilom prislusnej Sirky podla detailu,
ktory bude sucastou realizacnej dokumentacie najomcu. Ak si to vyzaduje konStrukcia zasklenej
steny, musi byt UA profil pouzity aj na ostenia tvorené SDK stenami.

Deliace prieCky najomcu musia reSpektovat dilatacie stavby a musia byt opatrené Standardnym
PVC dilataCnym profilom.

Medzi dvoma réznymi najomnikmi priecky oplastené z oboch stran 2x sadrokartén hr.12,5 mm
s celkovou hrubkou prie¢ky 125 mm.

Deliace steny prenajimatela nie je dovolené akymkolvek spésobom zatazovat.

3.2.2. Stropy a podhlady

Prenajimatel neposkytne vramci priestorov ziadny podhlad okrem nosnej stropnej
zelezobetonovej dosky predmetnej stavby.

Najomca je povinny nainstalovat vSetky podhlady vo vSetkych verejne pristupnych priestoroch
obchodnej najomnej jednotky v pozadovanom Standarde resp. podla navrhu interiéru odsuhlaseného
prenajimatelom.

Podhlady v najomnom priestore sa odporuc¢aju zhotovovat zo sadrovych kazetovych dosiek
resp. na principe plnych sadrokartonovych konstrukcii. Iné stropné povrchové materialy mézu byt
pouZzité s podmienkou suhlasu hlavného architekta prenajimatela.

Povolené vysky podhladov prenajatych priestorov sa mozu lidit' na roznych miestach objektu
a musia byt pisomne odsuhlasené prenajimatefom. Doporu¢ena minimalna vysSka podhladov je 3,0m .

Je zakazané pouzitie dreva alebo iného horfavého materialu nad podhladmi, alebo
v akomkolvek priestore medzi zniZzenym podhladom a stropnou konStrukciou. V8etky pristupové resp.
odnimatelné panely a zavesné montazne rampy, ktoré sluzia jednak pre obsluhu mechanického
prisluSenstva, resp. pre oznacenie obchodu budu z nehorfavého materialu a inStalované na naklady
najomcu.

Najomca je povinny vo svojej projektovej dokumentacii oznacit vSetky prvky, ktoré budu
obnazené. Najomca nesie zodpovednost za to, aby dal primeranym sp6sobom povrchovd Upravu
vSetkym spolo€nym stavebnym prvkom, vratane instalacii potrubi, Sacht a ich konStrukcii (okrem
protipoziarnych instalacii a sprinklerov).

Najomca navrhnutymi montaznymi a reviznymi otvormi zabezpeci pristup ku kontrole vSetkych
uzatvaracich armatur a ostatnych poZadovanych zariadeni umiestnenych na rozvodoch jednotlivych
sieti nad podhladom. Tieto musia byt vopred zapracované v Realizaénom projekte.

(vid. 2.3.1.)

Prie¢ne vystuZenie pre zniZzené podhlady musi zodpovedat' prisluSnym montdZznym predpisom.

Poznamka : VSetky podhlady musia mat nehorfava konstrukciu a vyhovovat poziarnym predpisom.
Zavesna konstrukcia podhladu nesmie byt ukotvena do instalatnych rozvodov prenajimatela. Spésob
kotvenia zavesnej konstrukcie podhladu musi byt odsuhlaseny prenajimatelom.

3.2.3 Podlahy

Najomca zhotovi vSetky povrchové vrstvy podlah (hr. 25mm).

Vo verejnych priestoroch najomcov budu pouzité podlahové krytiny podla druhu a ucelu
miestnosti s poziadavkou na nadStandardné rieSenie a kvalitu (kamenna dlazba alebo drevené
parkety). Kvalita vSetkych typov podlah musi byt vhodna pre velké zatazenia a intenzivnu prevadzku.

Je zakdzané pouzitie keramickej dlazby, PVC dlazdic, PVC v roliach v miestach pristupnych
verejnosti alebo liatej priemyselnej podlahy

Prechod medzi podlahou spolo€nych verejnych priestorov a ndjomnou jednotkou musi byt
opatreny nerezovou prechodovou listou.

Vo vstupoch zasunutych do obchodného priestoru najomcu (osobitne odsuhlasenymi Hlavnym
fit-out managerom v ramci schvalovacieho procesu), ktoré su prepojené s podlahami prenajimatela,

-21-



Technicka a dizajnova priru¢ka — Obchodna najomna jednotka TWIN CITY -BLOK B

musia byt podlahy aj podhfady identické s podlahovymi a podhladovymi materialmi aj kladenim
podldh a podlah v spolo€nych priestorov. Tieto podlahové materidly a ich spdsob kladenia budu
urené prenajimatelom a zhotovené najomcom na jeho ndklady (vo vstupe ngjomcu od hrani¢nej Ciary
po os dvernych kridel).

VSetky povrchové Upravy podlahy najomcu musia byt zhotovené tak, aby sledovali vySkovu
uroven prilahlych povrchov podlahy. Styk dvoch odliSnych podlahovych materidlov najomcu musi byt
prekryté liStou urCenou pre tieto materialy.

V skladovych priestoroch je predpisany minimalne ochranny nater podlahového betdnu,
ktorého kvalita musi vyhovovat ucelu a vyuzitiu miestnosti. Nie je povolena odkryta Zelezobeténova
stropna konstrukcia bez podlahovych vrstiev.

V pripade, Ze najomnou jednotkou vedie dilatacia stavby, musi byt osadena predpisanym
dilatacnym prechodovym profilom.

Podlahy v mokrych prevadzkach (hygienické zariadenia), najomca v ramci podlahovych
vrstiev zrealizuje hydroizolaciu v sulade s STN.

Podlahy v kuchyni, priprava jedal resp. v mokrych prevadzkach budd mat povrch
z kamennych alebo keramickych dlazdic s protiSmykovou upravou. Od najomcu sa poZaduje
zhotovenie vodotesnej izolacie vo vSetkych menovanych priestoroch.

Pred jej zakrytim je nutné vykonanie obhliadky a pisomné odovzdanie stavbyvedicemu
prenajimatela (zapisom v SD najomcu).

Poznamka: Druh povrchovej upravy podlahy s navrhnutou hydroizolaciou musi byt predloZzeny na
schvalenie prenajimatefovi. Prenajimatel v pripade odsuhlasenia predloZenej vzorky podlahovej
krytiny nezodpoveda za nevhodnost pouzitych (navrhovanych) materialov najomcu. Odsuhlasenie
materidlu podlieha dizajnovym kritériam prenajimatefa. Prenajimatel poZaduje pred realizaciou
dodanie certifikatov a atestov o bezpecnosti finalnej vrstvy podlahy. Dosiahnutie predpisanej vySkovej
urovne ukoncenej podlahy predpoklada v typickom pripade okrem finalnej povrchovej Upravy aj
podlahovy poter na zabezpec€enie poZadovanej finalnej hrubky 25mm (resp. finalnej urovne +/-0,000).
Skladbu podlahy musi najomca upresnit na zaklade dolozeného zamerania skutkového stavu nivelety
podlahy.

3.2.4 Dizajn priecelia
Dizajn priecelia

PriecCelie obchodnych priestorov je uréené na vystavovanie tovaru zaujimavym marketingovym
spdsobom. Dizajn by sa nemal obmedzovat na prieCelie, ale mal by pokracovat dovnutra predajného
najomného priestoru. Najomcovia musia dodrziavat vSeobecné kritéria pre dizajn, vztahujuce sa na
prieCelie, materialy, a farby.

Ziadna &ast vykladov alebo dveri sa nesmie nachadzat mimo hranic najomného priestoru,
resp. hranice plochy pre oznacenie predajne, ani pri otvorenych dverach.

Kazdé poskodenie objektu prenajimatela, resp. konStrukcii prenajimatefa bude opravené
prenajimatelom na naklady najomcu.

VSetky konstrukcie a materidly vykladov a pléch pre oznacenie najomnej jednotky musia byt
z kvalitnych materialov, odolné voci opotrebeniu, zmene farby a lahkému poskodeniu. Odporu¢a sa
venovat pozornost lahkej udrzbe vykladov.

Pokial vyplyva z poZiarnej ochrany, aby prislusna Cast vykladu alebo plocha pre oznacenie
predajne bola rieSend ako protipoZiarna konstrukcia, musi byt tato skutoCnost zapracovana
v projektovej dokumentacii. Prenajimatel pozaduje od najomcu (jeho dodavatela) po realizacii vykladu
dodanie prislusnych bezpecnostnych, pripadne protipoziarnych atestov a certifikatov v sulade s PO.

Nadstandardné rieSenie vstupu (pripadne dalSich vstupov) do predmetu najmu je mozné
po pisomnom odsuhlaseni navrhovaného rieSenia prenajimatefom ahlavnym architektom
prenajimatela.

Zakazany je akykolvek zasah, umiestnenie reklam a napisov (tiez lepenie plagatov)
na obvodové steny, na fasadu a vnutorné zasklené steny .

V zéne 3m od fasady sa nemo6zu rozmiestfiovat interiérové zariadenia, ktoré zabranuju
pohfadu do interiéru najomnej jednotky (vySka max. 1200mm). V tejto zéne su zakdzané deliace
prieCky vedené rovnobezne s fasadou. V smere kolmo na fasadu su deliace priecky povolené iba v osi
jej rastra.
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Vykladova zéna

Vonkajsia vykladova zéna je uréena cca 600mm Sirokym pasom pozdiZ vonkajsich zasklenych
stien.

3.3 MATERIALY INTERIEROVEHO RIESENIA
Schvalené materialy

Kamen
Rezany kamer ako mramor, zula a bridlica s leStenym, brisenym, alebo leptanym povrchom.

Tvrdé drevo

Palisander, buk, dub, javor, orech, CereSfia a mahagon. VSetky tvrdé dreva pouzité v suvislosti
s prieCelim musia byt vysuSené. Povrchova uprava musi byt z bezfarebnych alebo prirodnych lakov,
alebo naterovymi farbami.

Sklo
Najomcovia pouZiju kalené, vrstvené bezpeénostné skla, alebo leptané bezpecnostné sklo.

Kovy

Mosadz, bronz, med a nerezova ocel v lestenej, brisenej, alebo inej povrchovej tprave. Dalej je
mozné pouZit Zelezné prvky, tepané Zelezo a ocel. Nie su povolené materialy s povrchom
z prirodného hlinika.

Farby, natery

Natery budu aplikované podla platnych noriem. PouZitie Specialnych farieb, ako striekane, alebo
stierkované bude povolené po odsuhlaseni hlavnym fit-out managerom avSak iba s hladkym
povrchom.

Poznamka: Prenajimatel ma konené posudzovacie a schvalovacie pravo. Ndjomca pozadujuci
zmeny alebo odchylky stanovenych kritérii musi podat’ navrh pre kone¢né odsuhlasenie.

Zakazané povrchové materialy

Materialy, ktorych pouzitie sa prisne zakazuje:

- napodobneniny tehal, kamena alebo dreva

- materidly povazované prenajimatelom za nizko kvalitné, netrvacne alebo s naro¢nou udrzbou
- vSetky materialy, ktoré by spOsobili nebezpecenstvo poziaru alebo iné verejné nebezpecenstvo
- Stuky s hrubym povrchom

- vinylové obklady alebo platfiovy vinyl

- drevovlaknité perforované dosky a drevovlaknité upeviiovacie systémy

- korkové obklady alebo iné korkové produkty

- koberec alebo tkanina

- keramické obkladacky

- zrkadlové sklo

- dymové sklo

- plexisklo.

3.4 SVIETIDLA A DOPLNKY

V pripade rieSenia priestoru projektantom ngjomcu projekt elektro, musi najomca predloZit
zoznam vybranych svietidiel k schvaleniu.

Dekoracné osvetlenie pre zdéraznenie architektonickych foriem sa odporuca. Svetelné zdroje
musia byt osadené tak, aby zapadali do celkovej koncepcie osvetlenia a vyluCovali ozZiarenie
susednych alebo verejnych ploch.

VSetky doplnky musia byt predlozené ako suc¢ast schvalovacieho procesu projektu.
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4. KRITERIA JEDNOTLIVYCH CASTI

4.1 STANDARD OBCHODNYCH PRESTOROV

Podlaha:
- povrchova uprava — podfa interiérového rieSenia najomcu odsuhlasena GP — Standard:
kamenna dlazba / alt. drevené parkety
- typ, farba: podla interiérového rieSenia najomcu s pozadovanymi technickymi parametrami
- prechodové a dilatacné listy: nerez

Steny a stipy:
- deliace sadrokartonové priecky medzi jednotlivymi najomcami: hrdbka podla poziarneho
a statického navrhu, biela malba
- ZB steny a stipy: bez povrchovej Upravy, koneéna povrchova Uprava podla interiérového
rieSenia najomcu odsuhlasena GP

Podhlad:
- podrla interiérového rieSenia najomcu, odsuhlaseny GP

Dvere:
- interiér — podla interiérového rieSenia najomcu
- vstupné a unikové z exteriéru — Standard: fasadne dvere podla RP budovy
- do NN rozvodni — protipoZiarne ocefové plné v ocefovej zarubni v zmysle projektu
protipoZiarnej bezpecnosti,
- do schodiska CHUC podla protipoZiarnej bezpe&nosti, ocelové plné v ocelovej zarubni,
s predpripravou na dodato¢né osadenie elektromechanického zamku ABLOY.

zasklena fasada:
- hlinikové fasadne, okenné a dverné ramové profilové systémy povrchova uprava vypalovany
lak
- typicky modul fasady sa sklada z priehladnej a nepriehladnej ¢asti.
Priehlfadna €ast’ pozostava z pevného zasklenia, modulaény rozmer 1880/650 mm.
- hlinikové ramové profily systétm REYNAERS
- priehladnd okenna Cast zasklena izolacnym trojsklom so zniZzenou absorpciou slne¢ného
Ziarenia
- interiérové tieniace rolety — nadstandard fit-out, podla vyberu prenajimatela tkanina Soltis 99
Nepriehladna ¢ast je pohladovo rieSena ako obklad z rezanych tehlovych pasikov.

Plocha pre oznacenie predajne:
- nosna konstrukcia pre osadenie oznacenia predajne — vid. graficka priloha - osadena
na fasade
- reklamna plocha — alternativa 1: vyvesny §tit osadeny kolmo na prieCelie rozmeru, max 650 x
650mm
- alternativa 2: reklamna plocha osadend subezne s prieCelim, rozmerov: vyska max. 650 mm

Informacény a bezpe€nostny systém — v sulade s informaénym systémom budovy.

VsSetky sStandardy a poziadavky v suvislosti s certifikatom britského systému komplexného
hodnotenia dopadu stavby na zivotné prostredie (BREEAM) uz tvoria sucast’ Technickej
a Dizajnovej priruéky a jej dodrzanim najomca automaticky spifa podmienky pre jeho udelenie
na pozadovanej urovni. V pripade, ze sa najomca rozhodne pre rieSenia mimo poskytnutych
Standardov, je povinny zabezpecit sulad s poziadavkami BREEAM.
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5. TECHNICKE KRITERIA

5.1 KRITERIA PRE ZDRAVOTECHNIKU

Privodné a rozvodné potrubie vody, ako aj kanalizacia objektu, je zdokumentovana
v projektovej dokumentacii zdravotechniky. Polohy rozvodov vody su navrhnuté tak, aby bolo mozné
napajanie jednotlivych prevadzok najomcov z komunikaénych zén. Siet' stupacich potrubi kanalizacie
umozni variabilné napojenia pripojovacich potrubi kanalizacie jednotlivym najomcom. Standardne je
vSade pouzity material Geberit PE.

Na streche su na odvedenie dazdovych véd osadené streSné vtoky s vyhrievanim, ostatné

vtoky su navrhované bez vyhrievania.
V ramci vystavby objektu je vybudovany novy rozvod studenej pitnej vody DN150 ( pre napojenie
vonkajSieho hydrantu ) a DN 80, ktory je napojeny na novu vodovodnu pripojku. V objekte sa uvazuje
aj so zasobovanim tzv. technologickou (resp. studni¢nou) vodou. Bude sluzit na zasobovanie
technologii ako je chladenie, vykurovanie a splachovanie (WC, pisoar). Na polievanie bude prioritne
sluzit dazdova voda. Ako zdroj technologickej vody bude navrhnuta kombinacia akumulaénej nadrze
na dazdovu vodu a studna s Cerpadlom umiestnena v blizkosti objektu. Dazdova voda aj uzitkova
voda bude upravovana a nasledne pouzivana pre jednotlivé ucely. Potrubie studenej pitnej vody DN
150-80 po napojeni na pripojku pokracuje pod stropom 1.PP k jednotlivym vodovodnym stupackam.
Pred stupackami na potrubi studenej vody su osadené pod stropom v 1.PP gufové uzavery prislusnej
dimenzie a vypustacie kohuty. Pred stupackami pre poZiarne hydranty su osadené v 1.PP
pod stropom spatné klapky a vypustacie kohuty. Zvislé stupacie potrubia su vedené v inStalacnych
Sachtach a sluzia pre napojenie poZiarnych hydrantov a zasobovanie zariadovacich predmetov
studenou vodou ako aj prietokovych ohrievacov teplej vody (TV).

Pre gastro prevadzky a Satne cyklistov sa bude TV (tepla voda) pripravovat v kotolni a bude
sa vyuzivat solarny ohrev.

V suterénnom priestore 2.PP je pod stropom vedené potrubie kanalizdcie na odvodnenie

podlahy garazi a potrubia studenej vody k hydrantom a technologickym miestnostiam.
V suterénnom priestore 1.PP je vedené zavesené lezaté potrubie kanalizacie dazdovej, splasSkovej,
tukovej, zaolejovanej a potrubie studenej vody. V suterénoch objektov budu navrhnuté na odvod vody
podlahové vpusty (vratane technologickych miestnosti s tzv. mokrou prevadzkou) napojené na
bezodtokové jimky umiestnené v 2.PP objektu. Dazdové vody z podlahy garazi budu zbierané
Cistiacim strojom, z ktorého sa budu vypustat v miestnosti Cistiaceho stroja cez vpust zausteny do
ORL (odlu¢ovaca ropnych latok) a nasledne po vycisteni sa pre€erpaju do kanalizacie. V 2.PP budu
ponorné Cerpadla osadené iba v jimkach, do ktorych su odvadzané odpadné vody z technologickych
miestnosti.

Odpadné potrubia vnutornej kanalizacie su vedené samostatne pre splaSkovi a dazdovu
kanalizaciu. Z hladiska zdravotechniky su nadzemné podlazia vybavené stupackami kanalizacie
a vodovodu pre hygienické zariadenia. Umiestnené su v jadrach a v priestore mimo jadra kapotované
pri Zelezobeténovych stipoch. Dalej su pod stropom vedené privody studenej vody ukonéené
uzaverom.

Pre odvod kondenzatu z klimatizaénych jednotiek budd navrhnuté kanalizacné potrubia DN 32
vedené pod stropom v podhladoch, ktoré sa napoja do jednotlivych stupaciek kanalizaéného potrubia
pre kondenzat DN 70. Stupacky sa zaustia do daZzdovej kanalizacie alebo splaskovej kanalizacie pod
stropom 1.PP.

Pre prevadzku gastro jednotiek na 1.NP je navrhnutd tukova kanalizacia. Hlavny rozvod
tukovej kanalizacie bude vedeny pod stropom 1.PP do lapaca tukov.

Na stupackach splaskovej kanalizacie nebudu vysadené odbocky pre napojenie hygienickych
a technologickych zariadeni. Tie budu zrealizované aZ podla aktualnych potrieb ndjomcu. Odvetranie
kanalizacného systému bude navrhnuté pomocou odpadnych potrubi vyvedenych nad strechu objektu
ukon€enych ventilatnymi hlavicami, resp. budu ukonfené pod strechou objektu a vybavené
privzdusfiovacimi  hlavicami. Na Cistenie a udrzbu splaskovej kanalizacie objektu budu
v horizontélnych aj vertikdlnych rozvodoch kanalizacie navrhnuté Cistiace kusy s reviznymi otvormi
v konstrukciach pre jednoduchy pristup.

Na vodovodnych stupackach su na kazdom podlazi vysadené odboCky pre moznost pripojenia
hydrantov, resp. vybavenia hygienickych a technologickych zariadeni najomcov. Tieto odboc¢ky budu
vybavené gulovymi uzavermi a podruznymi vodomermi s dialkovym prenosom dat.
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Podmienky pre najomcov jednotlivych priestorov:

Obchodné priestory v Twin City blok B patri do vodovodného radu s tlakom, ktorého hodnoty
su cca 6 Atm. Ak si zariadenia inStalované najomcom vyzaduju regulaciu tohto tlaku, je najomca
povinny si rozvody vody inStalované vo svojom najomnom priestore vybavit regulatorom tlaku.

Rozvod vody je opatreny podruznym meracim zariadenim - vodomerom.

Napojenie prenajimatelného priestoru (hygienického zariadenia so zariadovacimi predmetmi)
na kanalizaciu bude nutné navrhndt v ramci vlastného priestoru tak, aby bolo realizovatelné
bez zatazovania okolitych inych najomcov s moZnostou ich umiestnenia pri stipoch nosnej
konstrukcie, kde je situovana stupacka splaskovej kanalizacie (vid. vykresova dokumentacia
prenajimatela). PoZzadujeme pozivat material Geberit PE, alebo materialovo zhodny polyetylén iného
vyrobcu (nie PVC).

Prevadzky gastro jednotiek na 1.NP sa napoja na navrhnutu tukovu kanalizaciu.

Iné rieSenie bude mozné uskutocnit’ len v nevyhnutnych pripadoch s predchadzajicim upozornenim
a vyziadanim suhlasu od prenajimatela. Po odovzdani tlakovych skuSok vodovodu a skusky tesnosti
kanalizacie prenajimatel prevezme stav a Cislo meraca vody a vykona odpocet.

Sanitarne zariadenia:

Prenajimatel v sulade s platnymi hygienickymi normami a predpismi nainstaluje v prenajatych
priestoroch inStalacné sanitarne zariadenia a instalacie v navrhovanom Standarde, vratane ohrievacov
vody. V pripade nadStandardného rieSenia socialnych zariadeni (WC imobilny, sprchy) bude dodavka
realizovana dodavatelom prenajimatela na naklady najomnika.

Nasledujuce objemové parametre sanitarnych zariadeni nesmu byt prekrocené:

Batéria umyvadla — 4l/min
Pisoare — 1,5l na 1 splachnutie
WC - 3/6 | na 1 splachnutie
Sprcha — 10l/min

VSeobecne:

Najomca v pripade nadstandardného rieSenia hygienickych zariadeni sa pripoji a predizi véetky
potrubia z existujuceho miesta napojenia, vratane kanalizacného a vodovodného potrubia podla
potreby.

Pre potrubie rozvodu vody s priemerom mensim ako DN 50 sa musia pouzZit nekorézne materialy, ako
je med, resp. plastové materialy (Standard - Geberit Mepla). Pre rozvody splaskovej kanalizacie
pozadujeme pozivat material Geberit PE, alebo materidlovo zhodny polyetylén iného vyrobcu (nie
PVC).

Najomca v pripade potreby nainstaluje revizne otvory po urceni trasy a miesta otvoru prenajimatefom.
Miesto napojenia pripojovacieho potrubia urci prenajimatel. V pripade lokalneho ohrevu teplej vody
treba systém zabezpecit proti Sireniu baktérii (legionella).

Po zrealizovani rozvodov vody a kanalizacie na vlastné naklady najomca predlozi PD skutocného
vyhotovenia, revizne a tlakové spravy k novovybudovanym rozvodom, ktoré budu preukazovat
funkénost a bezporuchovy chod.

Opatrenia pre osoby s obmedzenou schopnostiou pohybu:

Najomnici, ktori inStaluju toalety a iné hygienické zariadenia vo svojich priestoroch, ich musia
zabezpecdit' v sulade s ustanoveniami a poziadavkami na umoznenie vstupu a ich uzivania pre osoby
s obmedzenou schopnostou pohybu. Najomca musi splnit vSetky hygienické predpisy, vSetky
ustanovenia Stavebného zakona a prislusné nariadenia ministerstva zdravotnictva.

5.2KRITERIA PRE VZDUCHOTECHNIKU

Vetranie:

Vetranie bude zabezpeCovat nutenu vymenu vzduchu v prevadzkovych, technickych
miestnostiach a v miestnostiach hygienického vybavenia v sulade s prisluSnymi hygienickymi,
zdravotnymi, bezpecnostnymi, protipoziarnymi predpismi a normami platnymi na uzemi SR.

Hygienické vetranie je navrhnuté v Udrovni hygienického minima v zmysle vSeobecne
zavaznych predpisov. Pritom ako zakladny princip navrhu projektového rieSenia su prijaté nasledovné
podmienky:
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- tlakovo vyrovnané a pretlakové vetranie je navrhnuté v miestnostiach, v ktorych nie je Ziaduce
prisavanie vzduchu z okolitych miestnosti

- podtlakové vetranie je navrhnuté vo vSetkych miestnostiach hygienického vybavenia objektu (WC,
umyvarne, miestnosti upratovaciek, Satne a pod.) a v miestnostiach skladového zazemia

- riadené letné odvlh¢ovanie nie je uvazované a zimné dovlhCovanie vzduchu je uvazované len
pre kancelarske priestory - v kancelariach v retailoch nie je uvazované

- v priestoroch kancelari je navrhnuty rovnotlak

- minimalna trieda filtracie privadzaného vzduchu do pobytovych priestorov je EUS5.

Teplotné hodnoty navrhnuté v projekte su stanovené podla hygienickych predpisov a maju hodnoty:

teplotna oblast’ Bratislava,
nadmorska vyska: 142 m.n.m.
normalny tlak vzduchu: 9,93 kPa
vonkajsia vypoctova teplota vzduchu: zima leto

-11° C (90%r.v.) +32° C (36%r.v.)
entalpia: zima leto

-9,2 kJ kg-1 s.v. 58,2 kJ kg-1 s.v.
veterna oblast’ Bratislava

Pri navrhu systému VZT uvaZovat s nasledovnymi vypoctovym hodnotami vnutornej mikroklimy:
zima (°C) leto (°C) relativna vihkost (%)
(pri te= -11°C, 90%r.v.) (pri te= +32°C, 36%r.v.) (pri te= -11°C / 90%r.v.,
tpriv. vzd. = 23°C/
x=6,2g/kg s.v.)

obchodna prevadzka 20+2 262 -
reStauracia 2012 2612 -
schodiska 15 - -
WC, chodba 18 - -
Satne 20 - -
sprchy 24 - -

Obsadenost rieSenych miestnosti (podla ucéelu):

obchodné prevadzky, sluzby 6,0 m?osoba
reStauracia 2,5 m2/osoba (90 osbéb)
sklad bez trvalého pracovného miesta

Minimalne hygienické davky (STN) Eerstvého vzduchu:

obchodna prevadzka 50 m3/h na 1 osobu (nefajciarsky priestor)
reStauracia 50 m3/h na 1 osobu (nefajCiarsky priestor)

Minimalne hygienické davky odvodného vzduchu:

sklad 2x/h (objem miestnosti)
chodba 2x/h (objem miestnosti)
Satne 20 m®h na 1 Sathové miesto
wcC 50 m3¥h

pisoar 30 m3¥h

umyvadlo 25 m3h

upratovacka 50 m¥h

sprchy 150 m¥h

Hodnoty teplotnych spadov:
Chladna voda:

VZT 6/14°C

Fancoily 8/16°C (zima a prechodna obdobi), 6/14°C (leto)
Vykurovaci voda:

vZT 70/55°C

Fancoily 70/55°C

Clony 80/60°C
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Vetranie najomnych priestorov v 1.NP — obchodné prevadzky

Pre vetranie jednotlivych Casti objektu, ktoré sluZia ako obchodné prevadzky v ngjomnych
priestoroch na 1.NP, je navrhnuta zostavena klimatizacna jednotka, ktora zaistuje vymenu aktivneho
objemu rieSeného priestoru v rozsahu 50m3/h na osobu pri predpoklade 1 osoby na 6,0m2.

V prenajimatelnych priestoroch nie su uvazované prevadzkarne, v ktorych by bola produkcia
pachov.

VZT jednotka je vo vonkajSom prevedeni, osadena na streche. Vlhéenie vzduchu
do najomnych priestorov v 1.NP — obchodné prevadzky nie je uvazované. Centralny rozvod
upraveného vzduchu je ukonéeny v pripojnom bode regulacnou klapkou s ruénym ovladanim.
V pripojnom bode je uvazovana tlakova rezerva min.100Pa na pokrytie tlakovych strat distribucie
vzduchu buduceho najomnika. Priestory su vetrané v rovnotlaku. Teplota privodného vzduchu je
vysledkom priemernych poziadaviek najomnych priestorov. V navrhu najomnika bude uvazované
s isotermnym vetranim.

Na individualne doregulovanie teplotnych hodndt vnitornej mikroklimy su budicim
najomnikom navrhnuté pripojné body tepla a chladu o parametroch (chladna voda 8/16°C (zima),
6/14°C (leto), vykurovacia voda 70/55°C). Najomnik v projekte najomného priestoru riesi instalaciu
cirkulacnych jednotiek typu fancoil. Riadenie fancoilov je individualne, nie je riadené centralnou MaR
budovy.

Pre mozZnost inStalacie jednej teplovzdusnej clony s vodnym ohrevom je v obchodnej
prevadzke navrhnuty pripojny bod vykurovacej vody 80/60°C. InStalacia clony je rieSend v projekte
najomnika a riadenie clony je rieSené ako autondmne (nie je riedené centralnou MaR budovy)

Vetranie najomnych priestorov — stravovanie

Pre gastroprevadzky v 1.NP su navrhnuté VZT jednotky samostatné pre jednu obchodnu
prevadzku alebo spolo&né pre viacero prevadzok. Jednotka je vo vonkajSom prevedeni a je osadend
na streche na 8.NP. Pre kazdy najomny priestor stravovania su zriadené pripojné body pre sedenie
hosti (privod, odvod vzduchu), vetranie priestor varenia - priestorové vetranie kuchyne (privod, odvod
vzduchu) a odvod vzduchu od digestorov.

V zostave VZT jednotiek pre vetranie gastro prevadzky (v centralnom projekte budovy) —
kuchyne v privodu vzduchu je protidazdova Zaluzia, regula¢na klapka, filter EU4, doskovy vymennik
s obtokom, vodny ohrieva¢ a vodny chladi¢ (dimenzovany na 100% Cerstvého vzduchu), ventilator
s volnym obeznym kolesom a prekablovanym frekvenénym meni¢om, filter EU8, pruzna manzeta.
V odvode vzduchu je pruzna manzeta, tukovy kovovy filter G2 +filter EU4, ventilator s volnym
obeznym kolesom s prekablovanym frekvenénym meni¢om, doskovy vymennik s obtokom, regulaéna
klapka, pruzna manzeta. VZT jednotka je riedena centralnou MaR budovy. Teplota privadzaného
vzduchu je stanovena na zaklade priemernej poziadavky vetranych priestorov.

V zostave VZT jednotiek pre vetranie odbytovej €asti so sedenim hosti (v centralnom projekte
budovy) je v privodu vzduchu protidazdova zaluzia, regulacna klapka, filter EU4, doskovy vymennik
s obtokom, vodny ohrieva¢ a vodny chladi¢ (dimenzovany na 100% cCerstvého vzduchu), ventilator
s volnym obeznym kolesom a prekablovanym frekvenénym meniCom, filter EU8, pruzna manzeta.
V odvode vzduchu je pruzna manzeta, tukovy kovovy filter G2 +filter EU4, ventilator s volnym
obeznym kolesom s prekablovanym frekvenénym meni¢om, doskovy vymennik s obtokom, regula¢na
klapka, pruzna manzeta. VZT jednotka je riedena centralnou MaR budovy. Teplota privadzaného
vzduchu je stanovena na zaklade priemernej poZiadavky vetranych priestorov

Dvojstupriova filtracia privodného vzduchu EU4+EUS8 je navrhnuta podla poZiadavky STN EN
13799 (kategoria kvality vnatorného vzduchu IDA2, kvalita vonkajsieho vzduchu ODA2 (prach)).

VZT jednotka pre vetranie varne a sedenia nie je vybavena prvkom zmieSavania.

Vykon ohrievaCa je dimenzovany na pokrytie ohrevu vetracieho vzduchu, chladiaci vykon
eliminuje tepelnu zataz vetranim a €ast’ vnutornych tepelnych zataZzi priestor. Ventilatory su riadené
frekvenénym meniom (meni¢e dodavkou profesie VZT). Odpadny vzduch z kuchyne aj z odbytovej
Casti je vyfukovany na streche cez protidazdovu Zallziu osadenu v pritihlukovej stene.

Vzduchotechnické rozvody su ukon€ené na hranici najomného priestoru regulaénymi klapkami
— pripojnym bodom. Navrh rieSenia distribdcie bude v dokumentécii ndgjomného priestoru. Odvod
vzduchu bude =z priestoru sedenia cez odvodné anemostaty a z priestoru varne cez vyustky
s odlu¢ovaémi tukov.

Pri vypadku VZT vo varne bude vypnuty privod plynu do gastro prevadzky.

V sklade, ktory je chapany ako suchy sklad podla §3 ods. 2a vyhlasky MZ SR 533/2007 zb.
bude navrhnuté vetranie s 6x nasobnou vymenou vzduchu za hodinu z centralnej VZT jednotky.
Relativna vlihkost bude do 70% pokial v tejto miestnosti nebude umiestneny zdroj vihkosti.
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Chladiarenské a mraziarenské sklady podla §3 ods. 2b-2c vyhlasky MZ SR 533/2007 zb. su
rieSené ako technologické chladiarenské (mraziarenské) boxy. Tieto boxy, ako aj reguléciu teploty
a vihkosti, rieSi profesia technolégie kuchyne. Mraziace a chladiace boxy nie su nutene vetrané,
relativna vlhkost je zavisla na otvaranie dveri do boxu a teplote v boxu tzn. parametroch chladiaceho
média a chladiaceho vykonu. (toto je plne zavislé na rezime obsluhy a dodavatela technoldgie boxu).
Rovnako su v dodavke boxu pripadné otvory pre prirodzené vetranie (vyrovnanie podtlaku), ak to
vyzaduje technoldgia.

Vetranie najomnych priestorov — stravovanie - odvod vzduchu od digestorov

Pre odvod vzduchu od digestorov je pripravené centralne odvodné izolované potrubie
v tesnom prevedeni, ktoré je ukon&ené v kuchyni regulacnou klapkou. Ventildtor pre odvod vzduchu
od digestorov je umiestneny na streche v 8.NP a odvadzany vzduch je vyfukovany cez vyfukovu
hlavicu nad strechu budovy. Ovladanie ventilatora je z centralneho systému MaR. Poziarne klapky
osadené v odvodnom potrubi odvodu z digestorov budi navrhnuté v prevedeni s termostatom
s aktivaénou teplotou 120°C.

Odvodny ventilator je ovladany centralnou MaR a silovo napajany a isteny profesiou silnoprud.

Digestore su v dodavke profesie technologie kuchyn, po dohode je mozné ich dodat ako
sucast VZT. Digestory (odsavacie zakryty) su vybavené osvetlenim a tukovymi filtrami.

Vetranie hygienickych zazemi — najomné priestory

V najomnych priestoroch su pripravené zaslepené pripojné body pre napojenie dodatocne
zabudovanych zariadeni WC — podtlakové vetranie. Zberné potrubie je vedené inStalacnou Sachtou
nad strechu objektu a tam je vzduch vyusteny do exteriéru na proti dazdovej zaluzii.

Jednotlivé odvodné ventilatory su u najomnikov osadené nad podhlady WC. Najomnik ma
povinnost nainstalovat pred spojenim akychkolvek dvoch potrubi z réznych zariadeni (ventilatorov)
spatnu klapku. Spéatnu klapku najomnik osadi aj pred zaustenim jedného svojho zariadenia
do centralneho zberného potrubia. Ventildtor nadjomnika musi byt dimenzovany tak, aby uhradil aj
tlakovu stratu zberného potrubia (150Pa). Najomnik ma povinnost zabezpecit utim hluku tak, aby
hladina akustického vykonu v potrubi na hranici najomného priestoru nepresiahla 45dB(A). Uhrada
odvedeného vzduchu je z okolitych priestorov cez stenové mriezky osadené nad dverami. O mnoZzstvo
vzduchu odvedené z WC bude zniZeny odvod vzduchu centralnou jednotkou pre vetranie retailov, aby
vetranie prenajimatelnych pléch ako celku bolo rovnotlakové. Minimalne mnozstvo odvadzaného
vzduchu pre jednotlivé obsluhované €asti je navrhnuté:

e WC 50 m3/h

e Pisoar 25 m3/h

e Umyvadlo 25 m3/h

e Upratovacka 50 m3/h

e Sprcha 150 m3/h

o Satha 20 m3/h na 1 $atfiové miesto

V kazdom najomnom priestore je navrhnuté také mnoZstvo vzduchu, aké je uvedené
vo vykresovej Casti.

Vetranie spoloénych Satni
Vetranie spolo¢nych Satni je zaistené samostatnou VZT jednotkou, ktorou je privddzany vzduch do
priestoru Satni a odvadzany z priestorov spfch a WC. VZT jednotka je riadena centralnou MaR
budovy.

5.3KRITERIA PRE VYKUROVANIE

Vykurovaci systém je teplovodny s teplotnym spadom 80°/60°C. Ako zdroj tepla su navrhnuté 4
kondenzacné plynové kotle (BUDERUS Logano plus GB 402 - 545-8 s menovitym vykonom
519kW), ktoré su umiestnené na streche objektu.

Na rozdelovaci bude systém rozdeleny do nasledujucich vetiev:
e Zdruzeny rozdelova¢ zbera¢ ,RZ* typ RACEN MODUL 300 umiestneny v kotolni
na 8.NP. Na rozdelovaci bude systém rozdeleny do nasledujucich vetiev:
o vetva UK-2 — FANCOILY Q=70 kW
o Ekvitermicka regulacia teploty vykurovacieho média — teplej vody 75/55°C ,
v zavislosti od snimaca vonkajsej teploty umiestneného na severnej fasade
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objektu, zabezpeduje regulaciu vystupnej teploty kotlovej vody.

¢ Obeh vykurovacieho média je zabezpeceny teplovodnym obehovym Cerpadlom
typu napr. GRUNDFOS

e Vetva UK-1 — RADIATORY Q=850 kW

o Ekvitermicka regulacia teploty vykurovacieho média — teplej vody 75/55°C ,
v zavislosti od snimaca vonkaj3ej teploty umiestneného na severnej fasade
objektu, zabezpeduje regulaciu vystupnej teploty kotlovej vody.

¢ Obeh vykurovacieho média je zabezpeceny teplovodnym obehovym Cerpadlom
typu napr. GRUNDFOS

e vetva VZT-1— VRATOVE CLONY Q=320 kW

¢ Neregulovana vetva teploty vykurovacieho média — teplej vody 80/60°C , objektu,
zabezpecuje konstantnu teploty vykurovacej vody.

e Obeh vykurovacieho média je zabezpeceny teplovodnym obehovym Cerpadlom
typu napr. GRUNDFOS

e Vetva VZT-2 — VZT JEDNOTKY STRECHA Q=700 kW

¢ Neregulovana vetva teploty vykurovacieho média — teplej vody 70/55°C , objektu,
zabezpecuje konstantnu teploty vykurovacej vody.

e Obeh vykurovacieho média je zabezpeleny teplovodnym obehovym Eerpadlom
typu napr. GRUNDFOS

Vykurovaci systém bude rozdeleny na dve zény:
1. Zéna - ekvitermicky regulované vetvy, ktoré budi zabezpeCovat vykurovanie administrativnych
priestorov, obchodnych prevadzok na 1.NP.

Zona - neregulované vetvy pre napajanie samostatnych vzduchotechnickych zariadeni, ktoré
zabezpecuju ohrev pasazi, chodieb a vetranie priestorov.

Pre vykurovanie vstupnej lobby a vytahovej haly na 1.NP. bolo navrhnuté podlahové
vykurovanie. Podlahové vykurovanie je navrhnuté nizkotlaké teplovodné s nutenym obehom
vykurovacej vody 45°/30°C o teplothom spade 15°C. Podlahové vykurovanie sa napoji na
rozvod pre radiatorové vykurovanie na 1NP, kde sa v miestnosti 01.016 zazemie lobby
zhotovi zmieSavaci uzol pre podlahové vykurovanie. Okruh pre podlahové vykurovanie bude
tlakovo oddeleny cez doskovy vymennik tepla.

Vybrané miestnosti na 2.PP a 1.PP budu vykurované pomocou teplovodnych doskovych
vykurovacich telies napr. KORAD KLASIK av sprchach budu osadené vertikalne rurkové
vykurovacie telesa KORADO KORALUX LINEAR CLASSIC.

Rozvody budu vo vacsej Casti vedené nad podhladom, pre vykurovacie telesa je rozvod vedeny
v podlahe na parapete.

Vykonové parametre celého vykurovacieho systému su stanovené v zmysle STN a hygienickych
noriem s prihliadnutim na rozdelenie objektu na jednotlivé €asti podla ich ucelu vyuzitia.

Vykurovaci vykon je navrhnuty vo vySke pokrytia tepelnych strat priestoru.

teplotné hodnoty navrhnuté v projekte su stanovené podfa hygienickych predpisov a maju hodnoty:

zima(°C)

prenajimatelna plocha- obchody 20+2
pasaze, vstupné haly 202
sklady 1242
kancelarie 202
garaze 5-10
schodiste 15
chodba 18
wcC 20
Satne 24
sprchy 24
zasadacia miestnost 202
teploty su uvazované pri vonkajsej teplote text= - 11°C — zima
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Obchodné priestory na 1.NP budu vykurované fancoilami (pre vykurovanie a chladenie) napojenymi
na Stvorrarkovy rozvod. Pre inStalovanie fancoilovych jednotiek su pripravené pripojné miesta rozvodu
vykurovacieho média u kazdého obchodného priestoru. Umiestnenie a typ tychto fancoilovych
jednotiek nie su rieSené v tomto projekte a kazdy prenajimatel si ich zaistuje individualne podla
aktualnej potreby a moznosti. Dodavku fancoilov pre jednotlivé obchodné priestory si zabezpecia
individualne jednotlivy najomnici podfa kritérii investora. Vykurovacie rozvody pre jednotlivé fancoily
stravovacich priestorov budu predmetom rieSenia samostatného projektu, po definitivnom ujasneni
dispozi¢ného rieSenia.

Pre ohrev PV sa bude vyuzivat slneéné Ziarenie. SlneCné kolektory budu umiestnené
na protihlukovej stene s orientaciou na juhovychod. Cerpadlova skupina pre OPV spolu s poistnou
sadou, ru¢nou pumpou, expanznou nadobou, objemu 80 L a 50 L ocelovou zbernou nadobou budu
umiestnené v miestnosti KOTOLNE. Staticky tlak systému za studena bude 120 kPa. Cinnost
solarneho okruhu ohrevu TUV bude riadit regulacia MaR. Solarny okruh bude pre celoroénu
prevadzku napusteny nemrznucou kvapalinou.

Dva solarne zasobniky OPV REGULUS RBC1500 s objemom 1500L budu osadené v kotolni.
Pri potrebe teplej pitnej vody a nedostatocného vyuzitia sine€nej energie ( vecer, v zime a pod.) bude
na ohrev pitnej vody sluzit’ plynovy ohrieva¢ vody QUANTUM Q7C 100-199 o objeme 368I.
Ohrev OPV bude prebiehat v dvoch stupfioch. Studena voda bude napajat’ zdsobniky prvého stupha -
solarne, v ktorom sa ohreje slne€nou energiou. Predhriata bude prudit do zasobnika druhého stupria —
zasobnikovy plynovy ohrieva¢ (368l), v ktorom sa v pripade nedostatoCného slne¢ného Ziarenia
dohreje . Cirkulacia bude prudit’ len cez zasobnik druhého stupria ohrevu PV. Pre pripad prehriatia
TPV zo sinka v letnych mesiacoch, je na vystupe OPV zo zasobnika druhého stupha potrebny
trojcestny zmieSavaci ventil. ZmieSavac zabezpeci, aby OPV neprekrocila teplotu 60°C primieSanim
studenej vody.

5.4 KRITERIA PRE CHLADENIE

Navrhnuty systém nepriameho (vodného) chladenia zabezpecluje potrebné chladiace vykony,
na pokrytie tepelnych zatazi pre chladiace vymenniky VZT jednotiek. Individualne chladenie
administrativnych priestorov je realizované chladiacimi tramami, chladenie retailovych priestorov
vymennikmi vo fan-coiloch. Chladenie serverov je podfa poziadaviek investora rieSené individualne
priamym chladenim podla potrieb najomcov (nie je sucastou PD chladenia a je rieSené profesiou
VZT).

Pri vypocte je uvazované s vypoctovymi hodnotami klimatickych pomerov, podla normovych
poziadaviek pre danu oblast:

miesto: Bratislava, Slovenska republika
nadmorska vyska: 142 m.n.m.

normalni tlak vzduchu: 99,3 kPa

vypoctova teplota vzduchu: leto +32°C, zima-11°C

teplota vihkého teplomeru leto +22,0 °C

Chladna voda je pripravovana centralne v strojovni chladenia situovanej v 1.PP. Vzhladom
k prevadzkovym usporam je navrhnuty systém s vodou chladenymi kondenzatormi, kedy je teplo
z kondenzatora odovzdavané do okruhu vezZovej vody a vychladzované v otvorenych chladiacich
veziach umiestenych na streche objektu. Chladiace veze su umiestené v exteriéri, cca. 1400mm
nad streSnou konStrukciou. V zimnom obdobi je vonkajSie potrubie vezovej vody vypustené. Vyrobu
chladnej vody =zabezpeCuju 2ks chladiacich =zariadeni so skrutkovym jednookruhovym
a dvojokruhovym kompresorom o celkovom chladiacom vykone 1896 kW. Chladiace zariadenia
maju vysoku roénu Uucinnost. Systém chladenia je navrhnuty na celoro€nu prevadzku, pracuje
s ekologickym chladivom R134a. Pre teploty v exteriéri cca +4°C a nizSie je navrhnuté volné chladenie
cez suchy chladi€ umiesteny v exteriéri a doskovy vymennik s teplonosnou latkou na baze
propylénglykolu (koncentracia pre -17°C).

Chladna voda je vyrdbana vo vyparniku jednotlivych zdrojov chladu. Po ochladeni na 6°C
vo vyparniku je distribuovana jednostupfiovym suchobeznym Cerpadlom s integrovanym frekvenénym
meni¢om do anuloidu (HVDT) — tento okruh vyroby chladu a jeho distribuciu k anuloide tvori tzv.
sekundarny okruh. Kazdy zdroj chladu m& samostatny sekundarny okruh s Cerpadlom, ktoré zaistuje
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konstantny prietok cez vyparnik zdroja chladu. Z anuloidu je chladna voda dalej distribuovana
pomocou suchobeznych &erpadiel koncovych spotrebi¢ov riadenych frekvenénymi meniémi. Cerpadla
koncovych spotrebicov, tj. pre okruh fancoilov, VZT, tramcov su vybavené frekvenénymi meniémi pre
plynull regulaciu otacok (regulacia na dp-variabilné, charakteristika dP-v). Tato chladna voda o teplote
6°C (15°C) pohlti tepelnu energii vo vymennikoch fan-coilov a vzt jednotiek alebo tramcov
z chladeného vzduchu a pri vystupnej teplote 14°C (18°C) je privedena spat cez zbera¢ do anuloidu
a do vyparniku zdrojov chladu.

Na koncovych spotrebiCoch su osadené dvojcestné regulatné armatury, na koncoch stupaciek je
prepustanie. Z dbévodu prevadzkovych uspor a nizSieho tlakového zataZenia dvojcestnych
regulacnych armatur je Cerpadlo vetvy riadené plynule pomocou krivky tlaku dP — v, nastavenie
kazdého Cerpadla bude prevedené servisnym technikom dodavatela ¢erpadla v spolupraci projektanta
profesie chladenia. Cerpadla budu pracovat v paralelnej prevadzke, su dimenzované na 2x60%
prietoku, pri poruche jedného z Cerpadiel mozno systém prevadzkovat na 80% prietoku jednym
Cerpadlom.

Na filtraciu chladiacej vody je navrhnuty automaticky systém bocnej filtracie umiestneny v strojovni
chladenia.

Hlavné rozvody chladenia su navrhnuté z ocelovych potrubi umiestnenych v Sachtach a podhladoch
objektu. Potrubia su spajané zvaranim, resp. od DN65 spojkami Victaulic.

Systém rozvodu chladenej vody je dvojtrubkovy, pre rozvody v administrativnej Casti je systém dvoj-
trubkovy suprudovy (tzv. Tischelmann), ostatné rozvody su dvojtrubkové protiprudové.

VSetky rozvody systému chladenia su vybavené uzatvaracimi armaturami, klapkami, filtrami,
vypustacimi ventilmi, manometrami, teplomermi, spatnymi klapkami, regulaénymi, (tlakova trieda
vypustacie kohuty. Na lezatom rozvode v obchodnych priestoroch je automaticky odvzdus$fiovaci
ventil napojeny cez uzatvaraci gulovy kohut.

Rozvodné potrubie je uloZzené na izolacnych zavesoch. Dilataciu potrubia zabezpecuje systém
kompenzatorov a pevnych bodov. Pre rozvody chladenej vody vedené interiérom je navrhnutd izolacia
z penoveého syntetického elastomeru so zodpovedajucou hrdbkou, (STN). Pripadné rozvody systému
chladenia v exteriéri su navrhnuté s vykurovacimi samoregulaénymi kéblami cca 15W/bm. Na pokrytie
zmien objemu vody su navrhnuté zabezpeCovacie zariadenia (expanzné nadoby, poistné ventily).
Dopifianie rozvodov chladenia je navrhnuté cez automatické doplyfovacie a odplyfiovacie zariadenia.
Ku dopustanie sltzi technologicka voda. Upravu a pripojny bod v strojovni chladenia zaistuje profesie
ZTI. Pre technologicku vodu je vyuzita mestska voda z vodovodu resp. zo studni upravena v Upravni
vody a privedend do strojovne chladenia. Takto centralne upravena voda sluZi pre potreby technoldgii
systémov chladenia. Zo strojovne chladenia vedie potrubie vody na strechu ku vezam.

Centralny systém vyroby chladu je navrhnuty s mozZnostou merania spotreby pomocou meracov
chladu, s dialkovym odpoc&tom umiestnenymi v centralnej strojovni a na odbockach zo stupaciek RCH.
Teplotny spad chladnej vody je 6/14°C (fancoily a VZT jednotky) resp. 15/18 °C pre chladiace tramce,
v zimnom obdobi pri vyuzivani volného chladenia (teploty exteriéru pod +4°C) je teplotny spad
8/16°C.

Jednotlivé napojné body u koncovych spotrebiCov (najomnych jednotiek) su ukonené uzatvaracou
armatdrou a armaturou umoziujucou meranie prietoku teplonosného média a diagnostiku systému
chladenia.

Pre chladenie administrativy su v kazdom podlazi osadené odbocky z centralneho rozvodu, ktoré su
vybavené zmieSavanim pre chladiace tramy a meracmi spotreby chladu. ZmieSavaci uzol je osadeny
Cerpadlom s frekvenénym meni€¢om, ma premenlivy prietok a teplotny spad 15/18 ° C.

Predmet rieSenia najomcov

Predmetom rieSenia najomcov bude prepojenie potrubie chladov medzi pripojnymi bodmi
z centrdlneho rozvodu vedeného pod stropom najomného priestoru a jednotlivymi fancaoily,
v administrative tramci, usporiadanie podfa stavebného rieSenia prieCok a podhladov v priestore.
Dodavku, dimenzovanie a osadenie jednotlivych fancoilov/tramcov zaistuje profesie vzduchotechnika.
Sucastou dodavky chladenie pre fancoily/trdmce je dvojcestnd vyvazovacia a regulatna armatura
s termopohonom TA HYDRONICS TBV-C pre vyvazenie systému a regulaciu mnozstva pretekajiuceho
média. V najomnych jednotkach — retailoch budud na potrubie pre kazdy fancoil osadené uzatvaraci
armatury — gulové kohuty. Tieto armatury sluzia pre uzatvaranie fancoilu, k nastaveni prietoku pre fan-
coil sluzi armatira TBV-C umiestena pri fancoile. Napojenie fancoilov bude pomoci ohybnych
plnoprietokovych nerezovych trubiek MEIBES INOFLEX o dizke 600mm, pred napojenim fan-coilov
na rozvod chladné vody bude kazda odbocka dbékladne preplachnuta tak, aby bolo zamedzené

-32-



Technicka a dizajnova priru¢ka — Obchodna najomna jednotka TWIN CITY -BLOK B

vniknutiu necistdt do fan-coilov. Napojné body z centralneho rozvodu tvoria v administrative
uzatvaracie armatury — gufové kohuty. Tieto armatury sluZia pre uzatvaranie tramcov, k nastaveni
prietoku sluzi armatdra TBV-C umiestenda u tramce. Napojenie tramcov bude pomoci ohybnych
plnoprietoénych nerezovych trubiek MEIBES INOFLEX o dizke 600mm, pred napojenim tramcov
na rozvod chladnej vody bude kazda odbocCka dbkladne preplachnuta tak, aby bolo zamedzené
vniknutiu nedistét do tramcov.

Regulacia chladi¢ov VZT jednotiek je pomocou dvojcestnych ventilov so spojitou regulaciou (dodavka
RCH), regulacia fancoilov/tramcov je pomocou dvojcestnych Skrtiacich ventilov (termoelektricky pohon
riadeny ,ON/OFF* signalom z termostatu/MaR, ventily su dodavkou RCH) a u fancoilov také pomocou
zmeny otacok ventilatorov. Jednotlivé fancoily, tramce a chladie VZT jednotiek je mozné presne
zaregulovat’ pomocou vyvazovacich armatur. VyvaZovacie armatury su osadené v potrubi a je k nim
umozneny pristup.

5.5 KRITERIA PRE ELEKTROINSTALACIU

Vykonové standardy na m? plochy — max. spotreba el. energie

Obchodné priestory : 70W/m?
- Umelé osvetlenie (min 750Ix) 40W/m?
- Zasuvkoveé rozvody 20W/m?2
- Klimatizacia a VZT 10 W/m?

Standard obchodnych priestorov — na naklady prenajimatela

VSeobecne

Prenajimatel v ramci Standardu poskytne pripojny bod elektrickej energie vratane merania v zmysle
PD - elektro rozvodov silnopridu prenajimatefa s instalovanym vykonom podla prepoétu na m?
podlahovej plochy obchodného najomného priestoru. V pripade poziadavky najomcu na zvySenie
kapacity inStalovaného vykonu prenajimatel zabezpeli vymenu kabeldze a Upravu rozvadzaca
(istenia) na naklady najomcu. Prenajimatel ma pravo pozZadovat, aby najomca takéto naklady
a vydavky zaplatil vopred.

Prenajimatel poskytne najomnikovi pripojny bod el. energie, s ciachovanym fakturaénym meranim,
ktoré je umiestnené v hlavhom elektromerovom rozvadzadi RE v -1PP a napajacim kablom ktory
bude ukonéeny v obchodnej ndjomnej jednotke .

Napajaci kabel bude poskytnuty najomnikovi podla podkladu projektovej dokumentacie elektro jeho
najomného priestoru, ktorl poskytne prenajimatelovi .
Projektova dokumentacia elektro musi obsahovat vykresy pddorysov, rozvadzaa a technicku
spravu s vykonovymi bilanciami a poziadavkami na parametre hlavného isti¢a v rozvadzaci RE.
Prenajimatel poskytne najomnikovi kablovy privod pre napojenie nudzovych svietidiel z centralneho
batériového systému objektu. V najomnych priestoroch na udnikovych komunikaciach budu
nainStalované nudzové svietidla napojené na CBS poziarne funkénym kablom E60.Svietidla sa
automaticky zapinaju pri vypnuti rozvadzaa najomnika.
Do rozvadzaéa najomnika sa musi inStalovat modul nidzového osvetlenia CBS uréeny na straZenie
vypadku faz u ndjomnika a musi byt napojeny kéblom JY(ST)Y 4x2x0,8mm2 na CBS objektu.
Umiestnenie nudzovych svietidiel musi byt navrhnuté v projektovej dokumentacii elektro.
Rozvadza¢ ndjomnika musi byt pripraveny pre montdZ modulu CBS-strazenia vypadku faz cca
8.modulov.

Rozvadzace NN a pripojka NN:
Napajaci bod pre Standardny najomny priestor je z hlavného elektromerového rozvadzaca RE objektu.

Napojenie najomnych priestory s vySSimi poziadavkami na el. energiu ako 50kW budu rieSené
individualne samostatnym projektom —rieSi projektant elektro objektu.

Zakladné udaje stanovené pre projektovanie elektrickych rozvodov vo vSetkych ngjomnych priestoroch
su nasledovné:
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Napatova sustava:

3NPE str. 50 Hz230/400 V/TN — S — IEC 38 — Standardny najomny priestor

3PEN str. 50 Hz230/400 V/TN — C — IEC 38 — nestandardny najomny priestor napojeny priamo
z trafostanice /nad 80kW/

Hlavny isti€ je dodavany prenajimateflom a je umiestneny v rozvodnici RE. Akukolvek zmenu je
potrebné prerokovat' s prenajimatelom uz vo faze predkladania projektovej dokumentacie. Akékolvek
upravy od vySSie uvedeného stavu charakterizujuceho Standard mézu byt zrealizované vyhradne
na naklady najomcu.

Najomca si na svoje naklady zabezpeci vSetky elektroinStalaéné prace vratane dodavok elektrického
materialu rozvadzacov a podruzného merania.

Zakladnou povinnostou najomcu je reSpektovat pri navrhu elektrickych rozvodov hlavné istenie
predradené miestu pripojenia.

V pripade, ze si najomca navrhne znizeny podhlad a v prenajatom priestore sa nachadzaju kablové
trasy objektu , je nutné prekonzultovat typ a umiestnenie podhladu ngjomnika tak, aby bol
zabezpeceny pristup k technickym rozvodom elektro objektu.

Najomca je povinny umoznit pristup dodavatelskej firme elektro prenajimatela do svojich priestorov.

Standardné parametre elektro — Obchodny priestor
Intenzita osvetlenia —min .750Ix
Nudzové svietidla — nad uUnikové vyhody a nad Unikové cesty inStalovat nuddzové svietidla
S0 zabudovanym
akumulatorom a s dobou svietenia po vypadku el. energie min.1.hodina

Nads$tandardné pozZiadavky na objekt
Napojenie na nahradny zdroj objektu — v pripade poziadavky na prikon zo zalozného zdroja objektu -
je potrebné konzultovat podmienky pripojenia s prenajimatelom a projektantom elektro objektu.

Dimenzovanie vodic¢ov a poistiek

V$etky privody od hlavného elektrického spinaga musia byt dimenzované tak, aby spifiali minimalnu
ochranu istenim v hlavhom rozvadzadi najomcu, v zmysle poziadaviek

STN 33 2000 4 43,

STN 33 2000 4 473,

STN 33 2000 5 523.

Dodavku a montaz ochrannych prvkov pre vedenia najomcu zabezpecuje a hradi vyhradne najomca.
VSetky hlavné privody od hlavnych panelov prenajimatela k elektrickému panelu najomcu budu
medené.

Zariadenia nachadzajuce sa v priestore pod sprinklermi v dosahu ich vodného prudu musia byt
chranené prudovym chrani¢om 30mA.

Materialy, vyrobky, instalacia
VSetky vyrobky a elektroinstalacia v objekte budu v sulade s poZiadavkami STN 33 23 10. VSetky
kablové rozvody vyhotovit medené, pouZzit vyhradne bezhalogénove kable.

Docasny privod elektrického pradu — Stavebny prud

Prenajimatel zabezpeci do€asny privod elektrického prudu do vzdialenosti maximalne 50 metrov
Pripadnu pozZiadavku ndjomcov na vys$si elektricky prikon na m? prenajimanej plochy - konzultovat
so zastupcom investora.

Specialne poziadavky ELEKTRO pre retaily na 1.np &. 01.062.N, 01.063.N, 01.064.N, 01.065.N

Po vybudovani objektu Twin City A1 nebudu tieto priestory vyhovovat poziadavkam na denné ani
zdruzené osvetlenie podla vyhlasky 541/2007 ministerstva zdravotnictva SR zo 16.augusta 2007
o podrobnostiach a pozZiadavkach na osvetlenie pri praci a podfa STN 73 05801-1 ¢ast' 1.
priemernej osvetlenosti Em=1500 Ix — ak nie su preukazatelné zabezpeCené nahradné opatrenia
alebo Em= 500 Ix —ak su preukazatelné zabezpecené nahradné opatrenia.

Z toho dbévodu musi projektant ElektroinStalacie uvazovat s zvySenymi poziadavkami na prikon
osvetlovacej sustavy a zapracovat' ich do pozZiadaviek na pripojku NN priestoru.
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5.6 KRITERIA PRE SLABOPRUD

Elektricka poziarna signalizacia:

VSetky vytipované najomné priestory musia byt v zmysle platnych zakonov a vyhlaSok zabezpecené
elektrickou poziarnou signalizaciou - EPS a schvalené Krajskym poziarnym a hasi¢skym zborom.
Prenajimatel zabezpeéi dodavku a montaz EPS vlastnym dodavatefom stavby na svoje naklady.
Najomca je povinny umoznit pristup dodavatelskej firme prenajimatela do svojich priestorov,
pre vykonavanie pravidelnych prehliadok a revizii systému EPS.

Hlasova signalizacia poziaru:

VSetky vytypované najomné priestory musia byt v zmysle platnych zakonov a vyhlasok zabezpecené
hlasovou signalizaciou poziaru a schvalené Krajskym poziarnym a hasi¢skym zborom.

Prenajimatel zabezpe&i dodavku a montaz hlasovej signalizacie poziaru vlastnym dodavatelom
stavby na svoje naklady.

Kamerovy systém - CCTV:

Prenajimatel zabezpeci v spolo€nych a vonkajSich priestoroch objektu dodavku, montaz a monitoring
vyhradenych miest kamerovym systémom v zmysle vypracovanej projektovej dokumentacie,
na naklady prenajimatela.

Elektricky zabezpecovaci systém (EZS), Vstupny systém (VS):

Prenajimatel zabezpe€i dodavku a montdz EZS do spoloCnych priestorov objektu v zmysle
vypracovaného projektu, na naklady prenajimatela. Prenajimatel zabezpedi pripravu do systému EZS
objektu, do technologickych miestnosti na podlaZziach pri vytahoch, pre mozné pripojenie sa
najomnika z jednotlivych podlazi na jestvujuci systém EZS. V pripade poziadavky najomcu pripojit sa
k jestvujucemu systému EZS — na straznu sluzbu (SBS) objektu, prenajimatel zabezpeci pripojenie
systému najomnika ngjomného priestoru do technologickej miestnosti pri schodisku na naklady
najomcu, resp. najomca si zabezpeli kabeldz vlastnym dodavateflom EZS a pripojenie vykona
dodavatel prenajimatela.

Najomca je povinny po pripojeni vlastného systému EZS na SBS objektu uzatvorit zmluvu s SBS
na obsluhu a monitorovanie zariadenia EZS.

Prenajimatel zabezpeci dodavku a montaz VS do objektu, spolo¢nych priestorov, vytahov a suterénov
pomocou bezkontaktnych Citacich zariadeni na naklady prenajimatela.

Bezdotykové karty pre najomcu zabezpeéi prenajimatel v pozadovanych mnozstvach na naklady
prenajimatela. V pripade poziadavky najomcu na dodavku a montaz VS do vlastnych (prenajatych)
priestorov, prenajimatel po dohode s nagjomcom zabezpecli dodavku a montaz na naklady najomcu.
Najomca je povinny vypracovat zoznam zamestnancov a ECV (SPZ vozidiel) prideleniu kariet VS.
Akukolvek zmenu zoznamu je najomca povinny oznamit ihned spravcovi objektu.

Teleféonna ustredna, slabopradové rozvody, Struktiurovana kabelaz:

V pripade zdujmu najomcu zabezpedi prenajimatel vlastnym dodavatefom dodavku a montaz
1 ks telefénneho pristroja na recepciu najomcu pre vnutorni komunikaciu cez telefonnu Ustredriu
v objekte medzi najomcami, prenajimatelom, spravou budovy, straznou sluzbou, poziarnou sluzbou,
informatorom a udrzbou, na naklady najomcu.

Telekomunikaény rozvod objektu ma topoldgiu typu hviezda. Vychodiskovym bodom je hlavna
telekomunikacna miestnost HRSLP, ktora tvori rozhranie VTS a napaja telekomunikacné miestnosti
podruznych datovych rozvadzacov na danych podlaziach.

Prenajimatel zabezpeci vlastnym dodavatelom dodavku a montédZz kablového prepojenia
medzi podruznym datovym rozvadzacom objektu a datovym rozvadzacom najomcu v rozsahu: 3xFTP
4x2x0,5mm, cat.6A. NavySenie poZiadaviek je na naklady najomcu. Pripojenie najomcu
na poskytovatefa hlasovych a datovych sluZieb si zabezpeli najomca na vlastné naklady.
Prepojovacie Snury datové, resp. telefénne, v poZadovanom mnozZstve, zabezpeli prenajimatel
na naklady najomcu resp. si zabezpe¢i najomca. VSetky hlavné horizontalne a vertikalne kablové
prepojenia naviac oproti Standardu pre jednotlivych najomcov musi realizovat dodavatel
prenajimatela.

Prenajimatel zabezpeci dodavku a montaz pasivnej Casti Strukturovanej kabelaZze CORNING
CABLE SYSTEM (pripadne Strukturovanej kabelaze od iného renomovaného vyrobcu), kat. 6A —
kabelaz, kat. 6A — koncové prvky, v zmysle vypracovaného projektu najomného priestoru, v rozsahu:
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2x zasuvka 2xRJ45 na 10m?, v podlahovej déze a na druhom konci ukonéena v datovom rozvadzaci
najomcu na patchpaneloch 24x RJ45 cat.6A, na naklady prenajimatefa.

V pripade poziadavky najomnika na navySenie poctu zasuviek oproti Standardu, zabezpeci
prenajimatel dodavku a montaz na naklady najomcu.

Rozvody objektu — GSM antény:

Prenajimatel zabezpedi v spolo€nych a najomnych priestoroch Sirenie signdlu GSM / UMTS / LTE
mobilnych operatorov, v zmysle vypracovanej projektovej dokumentacie. Najomca je povinny
akceptovat’ technologické rozvody budovy a pozicie antén GSM a ich montaz na znizeny podhlad
v najomnom priestore.

5.7 KRITERIA PRE POZIARNU OCHRANU

Zasadnou poziadavkou pre objekt ,Twin City B je nutnost inStalacie systému elektrickej
poZiarnej signalizacie (EPS) v celom objekte, t.j. vo vSetkych jeho poziarne rizikovych priestoroch
resp. miestnostiach, s vynimkou priestorov bez poziarneho rizika.

InStalacia stabilného hasiaceho zariadenia (SHZ) je v objekte ,Twin City B poZadovana
v rozsahu Specifikovanom v projekte stavby.

InStalacia domaceho rozhlasu ako sucasti hlasovej signalizacie poziaru je pozadovana v celej
stavbe , Twin City B“.

Zariadenia na odvod dymu a tepla (ZODT) nemusia byt inStalované v objekte ,Twin City B,
nakolko sa tu nenachadzaju priestory uréené pre viac ako 200 ,normovych® os6b, ktoré by tvorili
sucast zhromazdovacich priestorov ZP3, ZP2 alebo ZP1.

Z dévodu neinstalovania ZODT v najomnych priestoroch odporu¢ame dodrzat’ v reStauracnom
zariadeni maximalnu plochu na sedenie 240 m2 resp. max. 165 miest na sedenie vjednom
konstrukéne nedelenom priestore.

Pre kazdy prenajimatelny priestor v objekte ,Twin City B“ musi byt v nadvaznosti
na vyhl. MV SR €. 94/2004 Z.z., vyhl. MV SR ¢&. 96/2004 Z.z., vyhl. MV SR ¢&. 699/2004 Z.z., vyhl. MV
SR ¢&. 401/2007 Z.z., vyhl. MPSVR SR ¢. 508/2009 Z.z., dalej v zmysle STN 92 0201 1-4, STN 92
0400, v nadvaznosti na STN 92 0241, STN 92 0202-1 a dalSich STN a pravnych predpisov z oboru
poZiarnej ochrany spracované samostatné posudenie, resp. rieSenie protipoziarnej bezpeénosti.

1. DRUHY KABLOV:

TAB. 1

Poziadavky na funkénu odolnost’ tras elektrickych kablov (PS) — (p6vodne PH) na trvalu
dodavku elektrickej energie podla prilohy A STN 92 0203:

a) pre zariadenie elektrickej poziarnej signalizacie (EPS) - len trasy ovladanych zariadeni podla STN
P CEN/TS 54-14 - funkéna odolnost’ podla STN EN 54-4+AC je stanovena najmenej na 30 minuit;

b) pri poziari ovladané poziarne uzavery, pri poziari ovladané unikové dverné uzavery, pri poziari
ovladané unikové turnikety a branky, pri poziari ovladané garazové zavory, pri poziari ovladané
zhrnovacie rolety, pri poZiari ovlddané vysuvné a posuvné brany a uzavery, pri poZiari ovladany
servoventil uzaveru privodu plynu, vypinanie elektrickej energie a prevadzkovej VZT pri poziari,
ovladané vizualne informacné zariadenie zakazu vjazdu vozidiel (napr. do hromadnej garaze),
pri poziari ovladany pristupovy systém umozZnujuci unik osbb z objektu resp. vstup zasahujucej
hasiCskej jednotky do objektu, Cerpadld priehlbni evakuacnych vytahov, prevadzkové vetranie
nahradnych zdrojov (diesel agregatu, centrdlnych akumulatorovni UPS napgjajucich niektoré
zo zariadeni uvadzanych v TAB. 1 alebo v TAB. 2, MaR pri poziari ovladajuca niektoré zo zariadeni
uvadzanych v TAB. 1 alebo v TAB. 2 - funkéna odolnost’ je stanovena najmenej na 30 minut;
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c) informacné zariadenie na evakuaciu - funkéna odolnost’ je stanovena na dvojnasobok €asu
evakuacie, najmenej vSak na 30 minut;

d) osvetlenie chranenych Unikovych ciest (CHUC) - funkéna odolnost’ je stanovena najmenej
na 30 minut;

e) evakuacny rozhlas, ako sucast systému hlasovej signalizacie poziaru podfla STN EN 60849 a STN
EN 54-16 - funkéna odolnost’ je stanovena na dvojnasobok Casu evakuacie, najmenej vsak
na 30 minut; v CHUC ,,Bu“ najmenej 45 minut a v CHUC ,,Cu‘“ najmenej 60 minut;

f) evakuacny vytah (EV) - funkéna odolnost’ podfa vyhl. MV SR €. 94/2004 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov a STN 92 0201-3 je stanovena najmenej na 90 minat pre CHUC ,,Cu“;

g) nudzové osvetlenie, bezpecnostné a orientané osvetlenie - funkéna odolnost’ podla
STN EN 1838 je stanovena najmenej na 60 minut;

h) osvetlenie zasahovych ciest - funkéna odolnost’ je stanovena najmenej na 90 minut;

i) zosilhovacie Cerpadla vody na hasenie poziarov, zosilfiovacie Cerpadla poZiarneho vodovodu -
funkéna odolnost’ je stanovena najmenej na 90 minut;

j) zariadenie na vetranie chranenych unikovych ciest (CHUC) alebo zasahovych ciest - funkéna
odolnost’ podfa vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a STN 92 0201-3 je
stanovena najmenej na 45 minut pre CHUC ,,Bu“ a najmenej na 90 minut pre CHUC ,,Cu*;

k) automatické poZiarnotechnické zariadenie, ktoré nahradza poziarnu stenu alebo poZiarny uzaver,
alebo zvySuje ich poziarnu odolnost - je stanovena podfa vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov najmenej na dobu pozadovanej poziarnej odolnosti poziarnej deliacej
konstrukcie, ktori automatické poziarnotechnické zariadenie nahradza;

Vysvetlivky:

PS — trieda funkénej odolnosti elektrického kablového systému v poZiari z prilohy A STN 92 0203 —
(p6vodne pocas horenia funkény v poZadovanom Case — PH).

TAB. 2

Poziadavky na elektrické kable - v nadvaznosti na STN 92 0203:

A. Zariadenia, ktoré su poc€as poziaru v prevadzke Druh kabla
a) domaci (evakuacny) rozhlas B2ca
b) nudzové osvetlenie, bezpecnostné a orientacné
osvetlenie B2, s1, a1
c) osvetlenie chranenych unikovych ciest
a zasahovych ciest (CHUC a CCHUC) B2.a, 81, at
d) evakuacny vytah (EV) B2ca
e) vetranie unikovych ciest (CHUC) B2, s1, a1
f) elektricka poziarna signalizacia (EPS)
— ovladané zariadenia B2ca
— poZziarne hlasice B2:,
g) zosilfiovacie Cerpadla vody na hasenie poZiarov,
zosilfovacie ¢erpadla poziarneho vodovodu B2¢a

h) pri poziari ovladané poziarne uzavery, pri poziari
ovladané unikové dverné uzavery, pri poziari ovladané
unikové turnikety a branky, pri poziari ovliadané garazové
zavory, pri poziari ovliadané zhrnovacie rolety, pri poziari
ovladané vysuvné a posuvné brany a uzavery, pri poziari
ovladany servoventil uzaveru privodu plynu, vypinanie
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elektrickej energie a prevadzkovej VZT pri poziari, pri poziari
ovladané prevadzkové vytahy so zjazdom do vstupnych

alebo najblizSich stanic, vizualne informacné zariadenie

na evakuaciu, pri poziari ovladané vizualne informacné
zariadenie zakazu vjazdu vozidiel (napr. do hromadnej garaze),
pri poziari ovladany pristupovy systém umozriujuci unik

0s0b z objektu resp. vstup zasahujucej hasi¢skej jednotky

do objektu, ¢erpadla priehlbni evakuacnych vytahov,
prevadzkové vetranie nahradnych zdrojov (dieselagregatu,
centralnych akumulatorovni UPS napajajucich niektoré

z hore uvadzanych zariadeni, MaR pri poZiari ovladajuca
niektoré z hore uvadzanych zariadeni B2, s1, at

Vysvetlivky:

B2., — trieda reakcie na oheri (pévodne odolnost proti Sireniu plamena — ZO), mnoZstvo uvolneného
tepla pri skuske horenia kablov vo zvazku

s1, d1, a1 — doplnkova klasifikacia triedy reakcie na ohen (pdvodne bezhalogénovy s nizkou hustotou
dymu pri horeni — BH), s1 — celkové mnozZstvo vyvinu dymu a okamzité mnozstvo uvolneného dymu,
d1 — Ziadne horiace kvapky, a1 — vodivost

PS — trieda funkcnej odolnosti elektrického kablového systému v poziari z prilohy A STN 92 0203 —
(pbvodne pocas horenia funkény v pozadovanom Case — PH).

2. ROZVODY INSTALACIi VEDENE ZHROMAZDOVACIiMI PRIESTORMI PRE VACSi POCET
0sO0B:

V_navrhovanych chranenych unikovych cestach typu ,,Bu“ a ,,Cu“ objektu ., Twin City
B“ nesmu byt’ a nie su umiestnené ziadne:

a) volne vedené rozvodné potrubia na horfave latky,

b) volne vedené rozvody vzduchotechnickych zariadeni okrem rozvodov zabezpecujucich vetranie
tychto priestorov,

c) volne vedené elektrické rozvody a rozvadzace okrem rozvodov a rozvadzacov zabezpecujucich jej
prevadzku,

d) volne vedené dymovody,

e) volne vedené rozvody strednotlakovej a vysokotlakovej pary,

f) rozvody toxickych alebo inak nebezpeénych latok,

g) predmety alebo zariadenia zuzujuce Sirku ktorejkolvek Unikovej cesty pod pozadovanu hodnotu.

VZT rozvody uvedené v pism. b) a elektrické rozvody uvedené v pism. c) su od navrhovanych
chranenych unikovych ciest typu ,Bu“ a ,Cu“ uplne poziarne oddelené konstrukénymi prvkami
druhu D1 s poziarnou odolnostou zodpovedajucou dvojnasobnej hodnote predpokladaného
€asu evakuacie os6b, najmenej vdak 30 min.

VSetky VZT rozvody uvedené v pism. b) a elektrické rozvody uvedené v pism. c), ktoré
prestupuju cez navrhované chranené unikové cesty typu ,Bu“ a ,Cu“ tvoriace samostatné poziarne
Useky bez poZiarneho rizika, su na poZadovanu poziarnu odolnost El 120D1 minut v podzemnych
podlaziach, El 90D1 minut v nadzemnych podlaZiach pre CHUC ,,Bu1“ a ,Bu2“ a CHUC ,Cu1“
a ,Cu2“ chranené suvislymi a neprerusovanymi lokdlnymi z vnutornej strany poziarne odolnymi
sadrokarténovymi _resp. mineradlnymi obkladmi (vyznaenymi v projektovej dokumentacii
dotknutych profesii). V sulade s § 8 ods. 1 vyhl. MV SR €. 94/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
musia byt pre vSetky uvadzané stavebné konStrukcie a vyrobky vykonané pociatocné skusky typu
podla zdkona €. 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Certifikaty preukazania zhody poziarno-technickych charakteristik stavebnych konStrukcii a vyrobkov
budu predlozené pri kolaudaénom konani.

Pripominame len, ze vSetky rozvody vody, rozvody kurenia a rozvody chladiacej vody
(prebiehajuce pod stropmi navrhovanych chranenych unikovych ciest typu ,,Bu“ a ,,Cu“) musia
byt tepelne izolované vyluéne obkladmi na baze mineralnej viny, pricom sa nevyzaduje ich
protipoziarne oddelenie od priestorov CHUC.
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3. PRESTUPY ROZVODOV INSTALACIi POZIARNYMI DELIACIMI KONSTRUKCIAMI:

Prestupy rozvodnych potrubi UK, rozvodnych potrubi plynu, prestupy potrubi chladenia,
prestupy vodovodnych potrubi, prestupy potrubi VZT, prestupy potrubi ZODT a prestupy elektrickych
kablovych silnoprudovych a slaboprudovych rozvodov, zvéazkov a Zlabov v objekte ,Twin City B*
cez poziarne stropy a poZiarne steny, musia byt utesnené makkymi protipoZiarnymi upchavkami
s pozadovanou poziarnou odolnostou od El 30 minut az po najviac EI 90 minut.

Vzhladom na dosiahnutie pozadovaného bezpeénostného Standardu odporid¢ame prestupy
VZT potrubi do prierezu 0,04 m? v objekte ,Twin City B* naviac doplnit o poZiarne klapky VZT alebo
alternativne o tesniace protipoziarne manzety s pozadovanou poziarnou odolnostou od EI 30 minat
az po najviac El 90 minut. Manzety zvislych potrubi musia byt umiestnené a kotvené zo spodnej
strany vodorovnych poziarnych stropov objektu a manzety vodorovnych potrubi mézu byt umiestnené
a kotvené len z jednej strany zvislych poziarnych stien objektu.

Prestupy plastovych kanalizaénych potrubi cez poziarne stropy a poziarne steny v objekte
»Twin City B musia byt utesnené makkymi protipoziarnymi upchavkami s pozadovanou poziarnou
odolnostou El 30 minut az najviac EI 90 minut. Kanalizacné potrubia musia byt naviac doplnené aj
o tesniace protipoZiarne manzety s pozadovanou poziarnou odolnostou od El 30 minut az po najviac
El 90 minut. Manzety zvislych potrubi musia byt umiestnené a kotvené zo spodnej strany vodorovnych
poziarnych stropov objektu a manzZety vodorovnych potrubi moézu byt umiestnené a kotvené
z obidvoch stran zvislych poziarnych stien objektu.

Prestupy rozvodov poziarno-deliacimi kon$trukciami v objekte ,Twin City B* musia byt
utesnené stavebnymi materialmi takého druhu, ako su poZiarno-deliace konStrukcie, ktorymi
prestupuju, tj. podla poziadaviek STN 92 0201-2, STN 92 0205 a vyhl. MV SR €. 94/2004 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov — napr. protipoziarne upchavky HILTI, Intumex, protipoziarne tesniace
beténové tmely atd’.. Utesneny prestup musi spifiat poZiadavky na poZiarnu odolnost konkrétnej
poziarno-deliacej konstrukcie, ktorou prestupuje (redlne od El 30 minut az po ElI 90 minut), najviac
vSak El 90 minut.

ProtipozZiarne tesniace systémy pouzité v _posudzovanej stavbe musia mat autorizovanou
osobou vydané platné certifikaty preukazania zhody, z ktorych musi byt zrejma najma dosiahnuta
resp. skutoéna poziarna odolnost tychto systémov.

Podla § 40 vyhl. MV SR &. 94/2004 Z.z.:

- Poziarna odolnost poziarnych deliacich konstrukcii nesmie byt ich zoslabenim ani poziarne
neuzatvaratefnymi otvormi a prestupmi technickych zariadeni, ani prestupmi technologickych
zariadeni niz8ia ako uréena poziarna odolnost.

- Otvory v poziarnych stenach a otvory v poziarnych stropoch musia byt pozZiarne uzatvaratelné.

Prestupy rozvodov a instalacii cez poziarne deliace konstrukcie s plochou otvoru viac
ako 0,04 m? musia byt v zmysle § 40 ods. 4 a ods. 5 vyhl. MV SR &. 94/2004 Z.z. v zneni neskor§ich
predpisov oznacené Stitkom umiestnenym priamo na utesnenom stavebnom prvku alebo v jeho tesne;j
blizkosti.

Stitok oznadenia tesnenia prestupu sa umiestfiuje aspofi na jednej strane poZiarnej deliacej
konstrukcie tak, aby bol vzdy viditelny, Citatelny, pristupny a tazko odstranitelny. Stitok oznacenia
tesnenia prestupu obsahuje najma tieto udaje:

a) napis PRESTUP,

b) symboly kritérii a Ciselnd hodnotu poziarnej odolnosti ,
C) nazov systému tesnenia prestupu,

d) mesiac a rok zhotovenia,

e) nazov a adresu zhotovitela poZiarnej konstrukcie.

4. POZIADAVKY NA STAVEBNE KONSTRUKCIE:
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Objekt ,Twin City B bol vratane vSetkych uvaZovanych reStauraCnych, obchodnych
a administrativnych priestorov s prilahlym technickym, skladovym a socialnym z&zemim
v predchadzajucom obdobi suborne posudeny aj z hladiska poziarnej bezpecénosti, a to v ramci
projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie.

Pripominame len, Ze vybrané poziarne rizikové priestory objektu ,Twin City B* boli uz v ramci
komplexného posudenia z hlfadiska poZiarnej bezpe&nosti (zapracovaného v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie a v projektovej dokumentacii zmeny stavby) vybavené vodnym sprinklerovym
stabilnym hasiacim zariadenim, zariadenim elektrickej poziarnej signalizacie, dalej pozadovanymi
poziarnymi uzavermi otvorov v poziarno-deliacich konsStrukciach jednotlivych poziarnych usekov
stavby. Rovnako bola pre vSetky priestory objektu ,Twin City B* vypoltom stanovend minimalna
potreba prenosnych hasiacich pristrojov a potreba poziarnej vody. Pokial ide o komplexnu bezpe¢nu
evakuaciu os6b zo vSetkych priestorov objektu ,Twin City B“, tato bola podrobne posudena
v nadvaznosti na STN 92 0201-3 a STN 92 0241 s ohladom na normové pocty evakuovanych osdb
a medznu priepustnost navrhnutych unikovych ciest z jednotlivych priestorov objektu ,Twin City B“.

Povodne navrhnuté poziarne deliace konstrukcie stien, stropov a priecok, ktoré mézu
z ¢asti vymedzovat’ konkrétny prenajimatelny priestor, boli podrobne posudené v ramci
projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie anesmu byt dispozicnym rieSenim
ktoréhokol'vek prenajimatelného priestoru negativne dotknuté.

Na konstrukcie novo osadenych nenosnych konstrukcii prieCok, podhladov stropov, obkladov
stien a vrstiev podlah inStalovanych v prenajimatelnych priestoroch (pokial nie su pozZiarne deliacimi
konstrukciami), nie su z hfadiska protipoZiarnej bezpecnosti kladené Ziadne obmedzujuce kritéria, ¢o
sa tyka ich poziarno-technickych charakteristik, pokial su takéto priestory istené stabilnym hasiacim
zariadenim podla ¢€l. 5.13.2 STN 92 0201-2.

Poziadavky na vnutorné povrchové Upravy stavebnych konstrukcii s hriibkou viac ako
2 mm vo vSetkych priestoroch poziarnych usekov objektu ,, Twin City B“ sa urcuju podfa § 48
ods. 1 vyhl. MV SR €. 94/2004 Z.z. a su zavislé od tried reakcie na ohen, ktoré sa klasifikuju resp.
preukazuju podfa STN EN 13 501-1.

Upozorfiujeme investorov predmetnych prenajimatelnych priestorov, ze organ
vykonavajuci Statny poziarny dozor méze pri kolaudaénom konani pozadovat’ certifikaty
preukazania zhody poziarnotechnickych charakteristik (t.j. skuto€nej poziarnej odolnosti,
skuto€nej triedy reakcie na ohen, skutoéného indexu Sirenia plamena atd.) vybranych
stavebnych konstrukcii a stavebnych vyrobkov zabudovanych v predmetnej stavbe objektu
"Twin City B" (t.j. murovanych, Zzelezobeténovych, ocelovych, drevenych ako aj ostatnych
stavebnych konstrukcii, vyrobkov a materialov), a to v sulade so zakonom €. 133/2013 Z.z.
o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

5. POZIADAVKY NA UNIK OSOB:

VSetky ,normové® osoby uréené v prenajimatelnych priestoroch napo¢tom podrla jednotlivych
poloziek STN 92 0241 musia mat vZdy moznost unikat najmenej dvomi nechranenymi unikovymi
cestami, a to smerom do chranenych unikovych ciest (CHUC) a dalej priamo do exteriéru.

Vybrané dverné uzavery s otoénymi kridlami v unikovych cestach z objektu ,Twin City B*
musia byt vsulade s ¢l. 17.12 STN 92 0201-3 vybavené panikovym kovanim ,ozn. P“
s horizontalnym madlom vyhotovenym podfa STN EN 1125 a umoziiujucim otvorenie dveri v smere
uniku jednym pohybom vedenym vodorovne, resp. Sikmo zhora dole, a to silou max. 75 N. Panikové
kovanie musi zo strany smeru uniku oséb otvorit dvere aj eventualne mechanicky uzamknuté
pri kazdej polohe zamku, uvedené neplati pre elektromechanické zamky, kde elektronické dialkové
uzamykanie dveri (blokujuce dverné kridla zo strany uniku osbb, ako aj proti smeru uniku oséb) sa
musi v pripade poziaru bezodkladne vypnut, ato automaticky systémom EPS, t.j. automatickymi
hlasiémi EPS rozmiestnenymi v jednotlivych priestoroch objektu a tiez tlaidlovymi hlasicémi EPS
umiestnenymi v bezprostrednej blizkosti dveri minimalne vzdy zo strany smeru Uniku oséb a sluziacimi
na odomknutie elektromechanickych zamkov. Odomykanie elektromechanickych zamkov moézu
pripadne zabezpecovat aj autondmne nudzové tlacidla umiestnené v bezprostrednej blizkosti dveri
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minimalne vZdy zo strany smeru Uniku osbéb a sluziace na odomknutie elektromechanickych zamkov.
Po prvom odomknuti elektromechanického zamku uZ dalej nesmie byt blokovana funkcia resp.
moznost opakovaného pouZitia panikového kovania.

Ostatné dverné kridla, ktoré su zapocitané do Sirok uUnikovych ciest a poCas prevadzky
objektu ,Twin City B budu zabezpelené, musia byt v sulade s ¢l. 17.11 STN 92 0201-3 opatrené
na strane v smere uniku stavebnym kovanim vyhotovenym podla STN EN 179 alebo STN EN 1125.
Stavebné kovanie musi zo strany smeru uniku osbdb otvorit dvere aj eventualne mechanicky
uzamknuté pri kazdej polohe zamku, uvedené neplati pre elektromechanické zamky, kde elektronické
dialkové uzamykanie dveri (blokujuce dverné kridla zo strany uniku osbéb, ako aj proti smeru Uniku
0sOb) sa musi v pripade poZiaru bezodkladne vypnut, ato automaticky systémom EPS, t.j.
automatickymi hlasiémi EPS rozmiestnenymi v jednotlivych priestoroch objektu a tiez tlaCidlovymi
hlasiémi EPS umiestnenymi v bezprostrednej blizkosti dveri minimalne vzdy zo strany smeru uniku
0os6b a sluziacimi na odomknutie elektromechanickych zamkov. Odomykanie elektromechanickych
zamkov mézu pripadne zabezpecovat aj autondmne nudzové tlacidla umiestnené v bezprostrednej
blizkosti dveri minimalne vzdy zo strany smeru Uuniku osdGb a sluZiace na odomknutie
elektromechanickych zamkov. Po prvom odomknuti elektromechanického zamku uz dalej nesmie byt
blokovana funkcia resp. moznost opakovaného pouzitia dverného kovania.

Poziarne a unikové dvere objektu ,Twin City B vratane ich prisluSenstva (zamkov,
samozatvaracov, dvernych koordinatorov atd.) musia byt rieSené tak, aby konstrukéne pine vyhovovali
STN EN 1634. Pouzité elektromechanické zamky okrem moznosti elektrického ovladania
v kfludovom stave musia umoziiovat’ a musia zabezpecovat’ plne mechanicki funkénost
aj bez elektrického napajania. Poziarne a unikové dvere navrhovanej stavby aich vybavenie musi
byt certifikované ako celok, pripadne samostatne, a za podmienok vyhovujucich predpisanym
skuSobnym metdédam podfa STN EN 1634, STN EN 179 a STN EN 1125.

Druhy poZadovanych poZiarnych uzaverov vyplyvajucich z vypocltovej Casti rieSenia poZiarnej
bezpec€nosti su vyznacené v grafickej Casti rieSenia poziarnej bezpecnosti.

Na predele poZiarnych usekov su inStalované pozZiarne uzavery v prevedeni EW, s vynimkou
poziarnych uzaverov Ustiacich do chranenych unikovych ciest typu ,Bu“ a ,Cu“ a s vynimkou reviznych
uzaverov inStalaCnych Sacht, ktoré su v prevedeni El. VSetky poZiarne uzavery (okrem pevnych
poziarnych uzaverov okien resp. zasklenych stien a okrem reviznych uzaverov instalacnych $acht)
musia byt vybavené samozatvaracim zariadenim (C).

Dvere medzi poziarnymi predsiefiami chranenych unikovych ciest typu ,Bu“ resp. ,Cu“ a medzi
samotnymi chranenymi Unikovymi cestami typu ,Bu“ resp. ,Cu®, tj. poziarne ohrani¢enymi schodiskami
resp. chodbami rieSenej stavby, su navrhnuté v sulade s STN 92 0201-2 ako tesné proti prieniku dymu
- S so samozatvaracmi.

Zmeny vybavenia inStalovanych poziarnych dvernych a okennych uzaverov, ako
aj instalovanych unikovych dvernych uzaverov nesmie najomca vykonat bez povolenia
prenajimatela. Takéto zasahy do kons$trukcie uzaverov azmeny ich vybavenia mézu byt
realizované len po pisomnom odsuhlaseni prenajimatelom a vyrobcom tychto uzaverov.

Zmeny vybavenia inStalovanych pozZiarnych a unikovych dveri su dovolené len
za predpokladu, ze alternativne vybavenie je certifikované rovnakou metédou podla STN EN
1634, STN EN 179 a STN EN 1125 spolu s inymi dverami, alebo samostatne. V pripade ak sa
jedna o dvere na unikovych cestach, ich vybavenie musi spifat okrem uz uvedenych poZiadaviek
aj podmienky STN EN 179 a STN EN 1125.

V sulade s § 8 ods. 1 vyhl. MV SR ¢&. 94/2004 Z.z. musia byt pre vSetky poziarne uzavery
vykonané pociatocné skusky typu podla zakona €. 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov. Certifikaty preukazania zhody poZiarno-technickych charakteristik
stavebnych konstrukcii a vyrobkov budu predlozené pri kolaudaénom konani.

Vstupné dvere s oto€nymi kridlami v unikovej ceste z prenajimatelnych priestorov sa
nemusia otvarat’ v smere uniku, ak sa jedna o dvere z miestnosti alebo funkéne ucelenej
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skupiny miestnosti, u ktorych unikova cesta zacina pri vstupe (t.j. dverach) do takejto
miestnosti resp. skupiny miestnosti do 100 m? a do 40 ,,normovych* oséb.

Rovnako sa nemusia otvarat’ v smere uUniku aj dvere s otoénymi kridlami uUstiacimi
do exteriéru, ktorymi je evakuovanych najviac 100 ,,normovych“ osob.

Pozn.: Dvere s otocnymi kridlami su dvere, ktorych kridla sa otvaraju ota¢anim okolo postrannych
zavesov alebo Capov.

Pokial _ide o zabezpecenie moznosti bezpeéného uUniku z funkéne ucelenej skupiny
miestnosti nad 100 m? a nad 40 ,,normovych“ osdb, osoby musia mat’ vzdy moznost’ unikat’
najmenej dvomi _nechranenymi unikovymi cestami_k roznym unikovym vychodom, pricom
najmensi _uhol, ktory zvieraju takéto dve Unikové cesty v ktoromkolvek mieste dotknutej
funkéne ucelenej skupiny miestnosti, musi byt minimaine 45°.

Len realne vytvorenie najmenej dvoch ,,normovych* tnikovych ciest v uhle minimalne
45° u kazdej funkéne ucelenej skupiny miestnosti nad 100 m? a nad 40 ,,normovych“ oséb
umozni v plnom rozsahu dodrzat vypoétom uréené ,medzné“ dizky nechranenych tnikovych
ciest a umozni jednoznacne definovat’ evakuaciu z objektu ,,Twin City B“ ako bezpecnu.

U funkéne ucelenej skupiny miestnosti do 100 m? a do 40 ,normovych“ os6b je zaéiatok
kazdej unikovej cesty bol merany od hlavného vychodu (spravidla dveri) z miestnosti alebo
funkéne ucelenej skupiny miestnosti do 100 m? ado 40 ,normovych* oséb alebo od vychodu
(spravidla dveri) z miestnosti do 40 m?, u ktorych unikova cesta zacina pri vstupe do takejto skupiny
miestnosti alebo pri vstupe do miestnosti — podla ¢l. 10.3.1 STN 92 0201-3 a tu nie je problematické
vytvorit’ pre evakuované osoby moznost’ tiniku najmenej dvomi nechranenymi Gnikovymi cestami
napr. do opacnych stran pasazi.

NUDZOVE OSVETLENIE

CHUC B, CHUC C a dalsie unikové cesty, garaZze, obchodné a administrativne priestory
v objekte FOBC budu vybavené nudzovym osvetlenim, ktoré bude osvetlovat vychody a oznacovat
smer Uniku. Svietidla sa automaticky zapnu z vlastného zdroja pri vypadku el. pradu v sieti.

6. EPS
Objekt FOBC bude kompletne vybaveny zariadenim EPS.

Ustrediia EPS bude umiestnena v priestore so zabezpedenou trvalou obsluhou.

Samotné zariadenie EPS bude sluzit podla STN 92 0201-3 k ochrane osbb t.j. k v€asnej
evakuacii os6b z priestorov posudzovaného objektu. VSetky priestory s poziarnym zatazenim budu
vybavené automatickymi hlasic¢mi EPS. Na unikovych cestach budu osadené tlacidlové hlasice EPS.
EPS reprezentovana automatickymi samocinnymi opticko-dymovymi alt. tepelnymi hlasiémi poziaru,
ako aj tlacidlovymi hlasiémi poziaru podla projektu EPS musi byt rieSena podla .70 pism. a) STN 73
0875 a STN 34 2710.

Pre signalizovany vSeobecny poplach signalizaciou poplachu budu navrhnuté technické
a organizacné opatrenia, ktoré v maximalnej miere obmedzia vznik paniky a predovSetkym:

- zabezpedia orientaciu osbb v priestore a ich navedenie na unikové cesty - ¢o bude

realizované piktogramami naznacujucimi smery Uniku, nudzovym osvetlenim

- zabezpedia upokojenie oséb reprodukciou pripravenych pokynov - ¢o bude

realizované audiozariadenim prednostne ovladajucim z priestoru poZiarnej Ustredne

rozhlasom s natenym posluchom.

Systémom EPS budu ovladané poziarno-technické zariadenia.

Ustrediia EPS bude podla poziadaviek projektu PO ovladat (spustat/vypinat) nasledovné
poziarno-technické zariadenia:

Opticka a akusticka signalizacia vzniku poziaru vyvedena na ovladaci panel stalej obsluhy
objektu.
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Opticka signalizacia poziaru — majaky systému EPS - zariadenia pre varovanie
nepodujucich.

Domaci evakuaény rozhlas - v pripade vzniku poZiaru vysle ustredfia EPS pokyn systému
evakuaéného rozhlasu na spustenie EVAKUACNEHO HLASENIA, ktoré sa opakuje az do jeho
ruéného vypnutia.

Lokalne ozvuéenia — v pripade Ze sa v objekte vyskytne priestor ktory bude mat’ vybudované
svoje lokalne ozvucenie, EPS zabezpedi pri poZiari jeho odpojenie.

Poziarne rolety budu jednotlivo pripojené a pri poziari spustené

Ovladanie vetrania CHUC B a CHUC C avypinanie VZT zariadeni - vetranie CHUC
a ovladanie VZT ako aj napojenie vSetkych vetracich systémov CHUC.

Vjazdové brany, zavory, unikové branky a turnikety budu jednotlivo pripojené a pri poziari
otvorené.

BlizSie je ovladanie poziarno-technickych a inych zariadeni popisané v technickej
sprave rieSenia poziarnej bezpecénosti.

Na zaklade signalu MaR zabezpedi pri poziari v danom poziarnom useku odstavenie vSetkych
zariadeni VZT okrem tych ktoré sluzZia pre poZiarne ucely v zmysle projektu PO. Na zaklade priameho
signalu od EPS MaR uzatvori vSetky predpisané elektronicky ovladané poziarne klapky
vo vzduchotechnickych potrubiach, ktoré brania Sireniu poziaru cez potrubia VZT medzi poziarnymi
usekmi v zmysle projektu PO.

Pred uvedenim systému EPS do trvalej prevadzky je potrebné doplnit (spracovat)
poplachové smernice s technickym rieSenim systému EPS a v zmysle platnych predpisov pre pozZiarnu
ochranu.

Tieto smernice musia stanovit postup pri vyhlaseni poziarneho poplachu alebo poruchy
systémom EPS, evakuaciu osdb, spésob vyhlasenia poplachu.

V smernici musia byt menované osoby zodpovedné za prevadzku a udrzbu zariadenia
aosoby poverené obsluhou zariadenia EPS. Smernica musi byt uloZena spolu so sprievodnou
dokumentaciou systému EPS.

Podla STN 34 2710 sa musi zariadenie EPS pred uvedenim do trvalej prevadzky podrobit
14-dennej skuSobnej prevadzke. SkuSobna prevadzka je suCastou dodavky zariadenia. V priebehu
skuSobnej prevadzky sa vyhodnoti vyskyt faloSnych poplachov a vykona sa dostavenie snimacov
na optimalnu citlivost, pripadne sa vykona vyhodnejSie umiestnenie snimacov.

7. ZASOBOVANIE VODOU NA HASENIE POZIAROV A PRENOSNE HASIACE PRISTROJE:

- z vnutornych hadicovych navijakov s tvarovo stalou hadicou s menovitou svetlostou 25 mm dizky
30 m (napr. NOHA 25) s min. prietokom 59 I/min pri tlaku 0,2 MPa. Hadicové navijaky sa rozmiestiuju
tak, aby kazdé miesto PU v ktorom sa predpoklada hasenie, bolo mozne hasit najmenej jednym
prudom vody.

Pocet prenosnych hasiacich pristrojov bude stanoveny zvlast pre kazdu najomny priestor v zmysle
STN 92 0202-1

Podrobné rieSenie poziarnej bezpecnosti rieSi Projekt poziarnej ochrany stavby, ktory
je k dispozicii (k nahliadnutiu) u prenajimatela.

Pri dispozi€nom rieSeni interiérov prenajimatelnych priestorov, ktoré budi umiestnené
v objekte ,,Twin City B“ bude potrebné dodrzat’ vSetky poziadavky uvedené v odsuhlasenom
rieSeni protipoziarnej bezpecnosti.
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5.8 KRITERIA PRE STATIKU

VSeobecny uvod

Nosné konstrukcie budovy (betonové konstrukcie, ocelové konStrukcie) su navrhnuté statikom
prenajimatela.

Zat'azenie stropnych dosiek

Administrativne priestory si dimenzované na Gzitkové zataZenie 300 kg/m?. Max. Uzitkové
zataZenie vo vytahovej hale, dymovej predsiene, schodiskach (tzv. plochy nachylné na tlaenice) je
500 kg (pat'sto) kilogramov na Stvorcovy meter.
Podlazia s obchodnymi prevadzkami na 1.NP (resp. vstupnymi priestormi a pod.): 500 kg/m?
Technické a technologické miestnosti: 600 kg/m? (napr. tech. miest. EL)
garaze: 250 kg/m? (pri Standardnej K.V.)

Maximalne Uzitkové zatazenie strechy od technologickych zariadeni, podla poziadaviek jednotlivych
technologii.

Ak lokalne zatazenie prekraCuje projektované hodnoty (napr. trezory, sklady, VZT jednotky
a pod.), najomca zabezpeci na vlastné naklady technické vykresy s uvedenim pozadovanych dalSich
spevneni, alebo sa dohodne s prenajimatelom, Ze takéto vykresy zhotovi prenajimatel. Toto
spevnenie vybuduje prenajimatel (pripadne najomca na poziadanie prenajimatelfa) na naklady
najomcu.

Prieniky v stenach
VSetky potrebné prieniky v betéonovych stenach musi povolit statik prenajimatela a musi ich
vopred schvalit prenajimatel.

Akékolvek zmeny a doplnky do vSetkych nosnych a obvodovych konstrukcii obstaranych

prenajimatelom, ktoré vzniknd na podnet najomcu, budu urobené vyhradne na naklady njomcu
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela, hlavného architekta a statika prenajimatela
(vratane akychkolvek stavebnych uprav, vitania a kotvenia do nosnych konstrukcii).
Dodavatel najomcu nemdZe realizovat prieniky cez Zelezobeténovu stropnu dosku. Pripadné
poziadavky na prestup stropnou (podlahovou) doskou musi najomca zabezpecit pisomny suhlas
prenajimatela a hlavného architekta a musi zabezpecit staticky posudok (pisomny zaznam, resp.
statikom overeny vykres) u statika prenajimatefa (vid. kontaktné adresy) na naklady najomcu, ktory
predlozi koordinatorovi prenajimatela.

Prieniky v stropnych doskach
Pred zhotovenim akéhokolfvek prieniku v stropnej doske musi mat ngjomca povolenie
od prenajimatela a statika prenajimatefla.

Zmeny a dodatocné upravy

VSetky zmeny, alebo dodato¢né Upravy a spevnenia nosnej konstrukcie prenajimatela, ktoré su
potrebné na vykonanie prac najomcu, je mozné realizovat jedine so suhlasom statika prenajimatela
a po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatefa vyhradne na naklady najomcu. VSetky
prieniky v betonovych stropoch sa musia robit pomocou jadrovych vrtakov schvalenych
prenajimatelom. Prenajimatel méze pozadovat, aby sa prieniky pred vitanim otvorov zréntgenovali
na naklady najomcu. Povolenie od prenajimatela nezbavuje najomcu ani jeho dodavatela
zodpovednosti za poSkodenie prace prenajimatela alebo prace inych najomcov spésobené vitanim
otvorov najomcom. Pred kazdym planovanym vitanim otvoru do stropnej dosky alebo steny sa musi
stavebny dodavatel najomcu dohodnut s koordinatorom najomcov. Dodavatel najomcu musi pri vitani
otvorov vzdy postupovat velmi opatrne, aby nedoSlo k poSkodeniu vodou a padajucimi ulomkami.
V opa¢nom pripade ide o riziko najomcu a pripadnu opravu bude hradit z jeho nakladov. Najomca
musi zabezpedit, aby boli v8etky prieniky v stropnych doskach v jeho prenajatom priestore riadne
utesnené, vodotesné a spifiali poziadavky PO. Prenajimatel méZe nariadit vykonanie prac
dodavatelmi prenajimatefla.
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6. STAVEBNE KRITERIA

6.1 POZIADAVKY NA NAJOMCU

VSeobecne

V pripade, Ze ndjomcov zamer, prace alebo povolenie na uzZivanie prevadzky nebudu zodpovedat
stavebnému povoleniu stavby alebo kolaudaénému rozhodnutiu stavby obstaranymi prenajimatelom
pre stavbu ako celok, musi najomca zaziadat o zmenu povolenia uzivania a prevadzky najomnych
priestorov od dotknutych organov Statnej a verejnej spravy na svoje naklady.

Schvaleny dizajn

Prenajaty priestor musi byt postaveny v sulade sjeho projektmi, ktoré schvali fit-out
managera hlavny architekt prenajimatela a tento prenajaty priestor musi spinat vsetky miestne
a Statne nariadenia, prikazy a predpisy stavebného zakona. V pripade rozporu realizacie priestoru
s odsuhlasenou dokumentaciou, bude okamZzité zastavenie vSetkych prac ngjomcu.
Ak priestory neboli postavené v sulade s uvedenymi schvalenymi projektmi, nebude najomcovi
povolené otvorit tieto priestory, pokial nesplnia tieto poziadavky. Najomca vSak nebude oslobodeny
od plnenia vSetkych ostatnych zavazkov podla Zmluvy o uzavreti zmluvy o najme nebytovych
priestorov.

6.1.1 Realizacia priestoru dodavatelom najomcu

Akékolvek prace realizované dodavatelom najomcu su povolené, az po odovzdani najomného
priestoru do vystavby.

Stavebny dohlad - dozor

Najomca zabezpedi stavebny dozor s pozadovanym opravnenim, alebo zastupcu na stavenisku
pocCas celej doby realizacie stavby v priestoroch najomcu. Prenajimatel bude pozadovat zastavenie
vSetkych prac v priestoroch najomcu, ak takyto dohlad neexistuje.

6.1.2 Vydanie opravnenia vstupu na stavbu

Vstupky pre najomcu a jeho dodavatelov zabezpeli najomca (distribucia vstupiek) u fit-out
managera formou objednavky s mennym zoznamom vS8etkych osob, ktoré budu mat pristup na stavbu
(dodavatelia najomcu , architekt najomcu, vSetci technicki pracovnici ndjomcu a najomca) v digitalnej
forme (Word - .doc). Vydanie vstupky bude do 48 hod. Vstupky na stavbu pre najomcu resp. jeho
dodavatelov budu postupené zdarma.

Prevzatim vstupiek na stavbu najomca pisomne prevezme plan BOZP stavby a potvrdi, Ze bol
s tymto planom oboznameny. Po ukonleni vSetkych stavebnych prac, resp. zacatim uZivania
priestoru, alebo odovzdanim priestoru na uzivanie najomca vrati vSetky vstupky prisluSnému fit-out
managerovi.

V pripade neodovzdania (nevratenia) vstupky po ukonéeni realizacie najomnej jednotky (najneskor

do 10 dni od odovzdania priestoru na uzivanie, resp. ukoncenia prac, i otvorenia prevadzky) bude
najomcovi uctovana suma 33,- EUR/ks - jednostranne vystavena faktura. Stratu a zmenu treba
promptne riesit (bez sankénych nasledkov), v opacnom pripade vSetky okolnosti znasa najomca.
V pripade kontroly stavby straznou sluzbou prenajimatela, sa budu dodavatelia resp. osoby najomcu
(oznacgenie vstupkou najomcu) nachadzat mimo priestorov pre nich uréenych (mimo ich najomného
priestoru a v ur€enych komunikacnych priestoroch), napr. v rozvodni EL.NN, v strojovni VZT a pod.,
budu tieto osoby vykazané zo stavby a vstupky im budu odobrané.

Vyber dodavatela

Najomca si mbze na realizaciu svojich nadStandardnych stavebnych prac vybrat iba takého
dodavatela, ktory spiia vSetky poZiadavky ohladne legislativnych ustanoveni a poistenia. Najomca
poskytne prenajimatelovi pred zacatim prac Informacny formular najomcovho dodavatela — zoznam
dodavatelov (vratane telefonickych a faxovych kontaktov). Zoznam sa vztahuje aj na dodavatelov
interiérového zariadenia (nabytok, atd.). Pri realizacii prac dodavatelom najomcu, nesmie tento
dodavatel obmedzovat prace prenajimatela. V pripade sporu bude ngjomca upozorneny na moznost
vykazania jeho dodavatelov zo stavby po dobu prac prenajimatela.
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6.1.3. Poistenie

Najomca adodavatel ndjomcu, v pripade realizacie najomného priestoru vlastnym
dodavatelom, musi uzavriet a udrZiavat od zaciatku az do konca dokonCenia svojich prac na vlastné
naklady Stavebno-montazne poistenie, poistné krytie zodpovednosti za Skody vo i tretim osobam
vo vySke minimalne 664 tis. EUR pre prenajaté priestory s plochou mensou ako 100 m? a vo vyske
minimalne 1,33 mil. EUR pre prenajaté priestory s plochou vac¢sou ako 100 m2, s kombinovanym
jednorazovym limitom.

6.1.4. InZinierske siete

Najomca si v pripade zaujmu o pridelenie telefénnej linky zabezpeci na vlastné naklady pridelenie
linky na zaklade ziadosti na prisluSnom drade telekomunikacii.

Elektricka energia a voda sa bude uctovat najomcovi zo strany prenajimatela na zaklade
skuto€ne od¢itanych hodnét meracov.

Povolenie na uzivanie
Najomca doruci prenajimatelovi overenu képiu povolenia na uzivanie po dokon¢€eni svojich prac.

Bezpecnost’
Najomca zaisti bezpe€nost svojich priestorov na vlastné naklady.

6.1.5. Iné

Odpadové hospodarstvo
Najomca zabezpeci skladku a odvoz stavebného odpadu na vlastné naklady.

Skladovanie tovaru
Najomca nebude méct skladovat tovar, alebo obchodovat v priestoroch, kym najomca nedostal
pravoplatné uzivacie povolenie.

6.2. POZIADAVKY NA DODAVATELA NAJOMCU

Najomca si méze na realizaciu svojich stavebnych prac vybrat iba takého dodavatela, ktory spifia
vSetky poziadavky ohladne legislativnych ustanoveni a poistenia. Najomca poskytne prenajimatelovi
pred zacatim prac Informacny formular najomcovho dodavatela — zoznam dodavatelov (vratane
telefonickych a faxovych kontaktov). Zoznam sa nevztahuje na dodavatelov interiérového zariadenia
(nabytok, atd.). Pri realizacii prac dodavatelom najomcu nesmie tento dodavatel obmedzovat prace
prenajimatela. V pripade sporu bude najomca upozorneny na moznost’ vykazania jeho dodavatelov
zo stavby po dobu prac prenajimatefa.

Oboznamenie sa s pracou

Najomca zabezpedli, ze pred zacatim stavebnych prac sa jeho dodavatel dékladne obozndmi
so vSetkymi podmienkami prace a poziadavkami, ako su uvedené v Zmluve o uzavreti zmluvy o najme
nebytovych priestorov a v Technickej a Dizajnovej prirucke.

Zaregistrovanie na pracovisku

Pred zacatim vystavby ndjomného priestoru sa dodavatel najomcu musi zaregistrovat' u fit-out
managera, resp. stavbyveduceho priamo na stavenisku a predloZit:

- Doklad o schvaleni Realizacného projektu najomného priestoru zo strany fit-out managera v pripade,
ak je priestor odovzdavany stavbyveducim,

- Doklad o poisteni dodavatela najomcu potvrdzujuci minimalne krytie, ako je Specifikované v bode
5.1.3 Poistenie.

Poistka musi zabezpecit' poistné krytie v zmysle tejto priru¢ky, a prenajimatefovi sa musi 30 dni
vopred oznamit ukon&enie alebo zmena poistenia. Ziadnemu dodavatelovi najomcu nebude povolené
zaCat prace (vstup na stavbu) dovtedy, kym najomca nepredlozi prenajimatelovi pozadované
osvedcCenie vo veci poistenia.
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Prenajimatel si vyhradzuje pravo nepovolit’ pouzitie akejkol'vek latky, o ktorej je prenajimatel
presvedceny, ze jej pouzitie méze byt nebezpecné.

6.2.1 Stavebné predpisy a nariadenia pre dodavatela

Schvalené projekty

Dodavatel ngjomcu bude mat na stavenisku vzdy subor schvalenych Realizanych projektov
anesmie sa od tychto vykresov a Specifikacii odchylit bez ziskania predchadzajuceho pisomného
povolenia od najomcu a prenajimatela a prislusného stavebného odboru alebo Statneho uradu, pokial
by to osobitne tomu podliehalo.

Kvalita vyhotovenia

Prace najomcu musia byt doékladné, prvotriedne a odborné a musia byt v dobrom
a pouzivatelnom stave k datumu ich dokonéenia. V pripade nekvalitného vyhotovenia, alebo
nenalezitého sa spravania najomcu, alebo najomcovho dodavatela prenajimatel poziada, aby sa
vSetky prace v priestoroch najomcu okamZzite zastavili.

VSetky naklady vyplyvajuce ztakéhoto opatrenia a akékolvek nasledné oneskorenia su
zodpovednostou najomcu a vyluéne na jeho naklady.

Stavebny dohlad

Dodavatel najomcu zabezpeli stavebny dozor s poZadovanym opravnenim, alebo zastupcu
na stavenisku pocCas realizacie stavby v priestoroch najomcu. Prenajimatel bude pozadovat
zastavenie vSetkych prac v priestoroch najomcu, ak takyto dohlad neexistuje.

Koordinacia prac

Prace ngjomcu musia byt koordinované so vSetkymi pracami, ktoré vykonava alebo ma vykonavat
prenajimatel a iny uzivatelia projektu do takej miery, aby prace najomcu nerusili, alebo neoneskorovali
dokoncenie akychkolvek inych prac prenajimatela (koordinaciu zabezpecuje najomca, resp. jeho
zastupca, alebo jeho stavebny dozor). Ziadny dodavatel, alebo subdodavatel, ktory sa zG&astriuje
na najomcovych pracach, nesmie poskodit, sposobit’ ujmu, rusit, alebo oneskorit dokoncenie budovy
alebo akejkolvek inej Casti stavby v ramci projektu.

VSetci dodavatelia a subdodavatelia musia dodrziavat vSetky postupy a nariadenia stanovené
prenajimatelom pre integraciu najomcovych prac stou pracou, ktora sa ma vykonat v slvislosti
s tymto projektom.

Najomcove zariadenia, tovar, sanitarne zariadenia, odpad a odpadky sa nikdy nesmu nachadzat
vo verejnych priestoroch, verejnych chodbach a exteriéroch prenajimatelnej budovy. V pripade
vyskytu budd do 6 hod. zlikvidované na naklady najomcu abudd najomca bude sankcionovany
vo vyske 333,- EUR. V pripade, Ze je potrebné viest akékolvek najomcove polozky technického,
elektrického, alebo instalatného vybavenia cez priestory iného najomcu, musi to dodavatel najomcu
oznamit' fit-out managerovi a koordinovat svoju pracu s tym najomcom, cez ktorého priestory budu
tieto polozky viest.

Oprava Skod

Najomca bude zodpovedny za opravu, nahradenie alebo odstranenie akejkofvek Skody, ktoru
sposobil jeho dodavatel na pracach ktoréhokolvek iného dodavatela v akejkolvek oblasti TCJ A2.
Od dodavatela najomcu sa bude vyzadovat udrziavanie sustavnej ochrany inych priestorov takym
spdsobom, aby sa zabranilo akymkolvek Skodam na tomto majetku a jeho vybaveni.

Pracovné oblasti

Najomcov dodavatel bude skladovat vSetky stavebné materidly a vykonavat vSetky operacie
v ramci jeho priestorov a takého dalSieho priestoru, ktory mu méze prenajimatel osobitne povolit.
Prenajimatel nezodpoveda za pripadné straty skladovaného materialu a naradia dodavatela najomcu.
VSetok odpad, stavebna sutina a nadbytoéné stavebné materidly bude dodavatel najomcu
odstrafiovat zo staveniska denne na vlastné naklady. Ak najomca nesplni vysSie uvedené, zacne
prenajimatel po 24-hodinovom upozorneni potrebné vycistenie, zburanie a odstranenie, ktoré vyuctuje
najomcovi. Dalej je najomca povinny dodrziavat pokyny prenajimatela, resp. fit-out managera, ktoré
sa tykaju vykonu hluénych prac. V pripade realizacie priestoru po€as plnej, resp. Ciastoénej prevadzky
TC BLOK A je najomca, resp. jeho dodavatel povinny zabezpecit vykonavanie hluénych prac v ase
mimo otvorenia, tj., ze hlu¢né prace musia byt vykonané v no¢nych hodinach. Termin zacatia
a ukonc€enia hluénych prac vnocnych hodinach stanovi fit-out manager vopred pisomnym
protokolarnym zaznamom (termin sa méze liSit v zavislosti od polohy priestoru voci celému TCJ A2).
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Prachové zabrany

Od najomcovho dodavatela sa vyzaduje, aby zabezpecil polyetylénovi prachovu zabranu
nad oplotenim okolo stavby. Vedenia navratného vzduchu a vSetky zariadenia poZiarnej signalizacie
musi najomcov dodavatel takisto prikryt féliou, aby sa zabranilo vrateniu prachu a iného materialu do
vzduchotechnického systému prenajimatela. Tyka sa to aj EPS hlasiCov. V pripade spustenia
poziarneho hlasi¢a vplyvom prachu spbésobeného dodavatefom najomcu , resp. znedistenie VZT
potrubia (zanaSanim prachu nasavacej vyustky VZT) pocas vystavby najomného priestoru, mu bude
vyuctovana sankcia (pokuta vo vySke 8.300,- EUR).

Praca po pracovnom case

Najomcov dodavatel vopred oznami straznej sluzbe (stavby, resp. budovy) prostrednictvom
prenajimatelovho fit-out managera vSetky prace, ktoré sa maju vykonat poc¢as vikendov, alebo mimo
bezného pracovného €asu a zabezpedi potrebny pristup a bezpecnost, ako sa to uvadza v pravidlach
a predpisoch na stavenisku.

Bezpecnostné nariadenia

Najomca a jeho dodavatel budu dodrziavat vSetky prisluSné zakony, STN, kddexy, pravidla
a nariadenia, ktoré upravuju vykon najomcovych prac vratane vSetkych prislusnych bezpeénostnych
nariadeni vratane Planu bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ktoré vydal hlavny dodavatel stavby.
Najomcov dodavatel prijme vSetky potrebné bezpeCnostné opatrenia na ochranu vSetkych
pracovnikov a verejnosti pred nehodou a na ochranu vSetkého sukromného a verejného majetku.

V priestoroch sa v priebehu obdobia vystavby musia nachadzat prevadzkyschopné hasiace
pristroje v dostato€nom pocte a s dostatonou kapacitou podla platnych poZziarnych a bezpecnostnych
predpisov.

Pred prvym vstupom na stavbu ngjomca pisomne potvrdi oboznamenie sa s Planom bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci.

Umiestnenie informaénych materialov

Najomcov dodavatel alebo jeho subdodavatel, nebudu umiestiiovat Ziadne informacné materialy
v Ziadnej Casti stavby. VSetky takéto rozmiestnené materidly prenajimatel odstrani a zlikviduje
na naklady najomcu.

Odstranovanie odpadu

Najomcov dodavatel bude pocas svojho vykonu prac zodpovedat za denné odstranovanie
vSetkého odpadu, stavebnej sutiny a prebytocnych stavebnych materialov.

V pripade, ze najomcov dodavatel nebude reSpektovat povinnosti tykajice sa denného odvozu
odpadu, tuto povinnost zabezpedi fit-out manager na naklady najomcu.

Zvaranie a praca s otvorenym ohnom

Najomcov dodavatel zabezpeli poziarnu hliadku vzdy, ked sa v priestoroch bude vykonavat
akékolvek zvaranie alebo praca s otvorenym ohfiom. Osoba, ktora pIni funkciu poziarnej hliadky, musi
zostat' v priestoroch najmenej 8 hodin po skonéeni kazdého (od ukonéenia prac) zvarania v sulade
s platnym zdkonom. Najomca si musi vopred zabezpedit' povolenie fit-out managera, resp.
stavbyvedticeho. Povolenie musi byt pisomné!

Stresné prieniky a prieniky beténovych dosiek

VSetky streSné prieniky musi realizovat prenajimatefov dodavatel na naklady najomcu a musia
zodpovedat Standardnym kritériam prenajimatela. Takyto prienik bude podliehat’ schvaleniu hlavného
architekta prenajimatela, ktory overi stavebné detaily, velkost, konfiguraciu, umiestnenie a podporu.
Prenajimatefl mézZe pozadovat od najomcovho dodavatela vykonanie rdntgenovej skusky
pred zacatim vitania na naklady najomcu.

Najomcov dodavatel nemdze realizovat prieniky cez Zelezobeténovu stropnu dosku. Pripadné
poziadavky na prestup stropnou (podlahovou) doskou musi najomca zabezpecit pisomny suhlas
prenajimatela a hlavného architekta a musi zabezpecit staticky posudok (pisomny zaznam, resp.
statikom overeny vykres) u statika prenajimatefa (vid. kontaktné adresy) na naklady najomcu, ktory
predlozi fit-out managerovi.

VSetky najomcom vynutené prace realizované mimo hranice najomného priestoru budu vykonané
vyluéne dodavatelom prenajimatela na naklady najomcu.

Najomca zaplati vSetky naklady za tieto prace priamo prenajimatefovi na jeho poZiadanie vopred.
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Pristup na strechu

Pristup na strechu je obmedzeny iba pre pracovnikov prenajimatela a pre prenajimatelom
uréenych dodavatelov. Ziadnemu najomcovmu dodavatelovi alebo subdodavatelovi nebude povoleny
pristup na technologicku strechu, pokial neziskal pisomné povolenie od prenajimatelovho fit-out
managera, resp. od stavbyveduceho.

Pristup do elektrickych rozvodni a pripojenie na siete

VSetky pripadné prace, ktoré pozaduje vykonavat najomca na zariadeni elektrického rozvodu
prenajimatela, sa budl vykonavat v koordinacii s prenajimatefom uréenym dodavatelom
elektroinstalacnych prac vyhradne na naklady najomcu. Pristup do spolo¢nych elektrorozvodni bude
mozny len pod dohladom prenajimatelom uréenym dodavatefom elektroinstalaénych prac na naklady
najomcu. Akykolvek zasah (odborny, & neodborny) do hlavnych rozvodov prenajimatela (stavby) je
zakazany. Najomca sa moze pripajat vyluéne na vopred uréené pripojné body VZT, ZTI, CHL., EL.NN,
SLP, ktoré su ukoncené klapkou VZT, gulovym ventilom (CHL., vody), elektromerovym rozvadzacom
prenajimatela — pripojny bod EL.NN (pripojka za elektromerom), odbocka kanalizacie (hrdlo
s gumenym tesnenim), SLP zasuvkou. Neodborné zapojenie, napojenie na pripojny bod, resp.
sposobenie Skody, bude penalizované prenajimatelom vo vysSke 333,- EUR, aoprava (odborné
zapojenie) bude vykonané dodavatelom stavby na naklady najomcu bezodkladne jednostrannym
ukonom (zamedzenie spdsobenia dalSich S§kdd akéhokolvek charakteru).

Platba za Skody spésobené prenajimatelovi

Napriek akémukolvek schvaleniu zo strany prenajimatela bude najomca:

- platit vSetky pokuty alebo penadle vyrubené akymkolvek Statnym organom, ktoré vyplyvaju
z najomcovych prac a neodkladne nahradi prenajimatefovi akékolvek pokuty alebo penale, ktoré
prenajimatel zaplatil v dosledku ndjomcovych prac,

- rychlo a pohotovo realizovat na vlastné naklady vSetky prace pozadované akymkolvek Statnym
organom, aby splnili poziadavky akychkolvek zakonov, nariadeni, prikazov atd., ktoré sa tykaju
najomcovych priestorov,

- rychlo a pohotovo nahradi prenajimatelovi vSetky naklady, vydavky alebo Skody fubovolného
charakteru, ktoré prenajimatel utrpel v dbsledku realizacie stavebnych prac na najomcovych
priestoroch. V pripade naviac prac ma prenajimatel pravo ziadat Uhradu za tieto prace vopred.

Predlozenie potrebnych dokumentov dodavatefom najomcu
Pred zacatim stavebnych prac musi dodavatel najomcu predloZit vypis z obchodného registra
spolo¢nosti dodavatela.
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7.1 KONTAKTNE ADRESY

Stavebnik a Investor Twin City — blok B:

TWIN CITY a.s.
Mlynské nivy 16, Bratislava 821 09 Bratislava
+421 2 5830 3030

Developer, Hlavny dodavatel Twin City:

HB Reavis Management spol. s r.o.
Mlynské nivy 16, Bratislava 821 09 Bratislava
telefon: +421/2/5830 3030

FIT-OUT MANAGER (FOM)

Mgr. art. Michal Berta

Mlynské nivy 16, Bratislava 821 09 Bratislava
mobil: +421 915 876 064

e-mail: michal.berta@hbreavis.com

Ing. arch. Lukas Koval

Mlynské Nivy 16, Twin City C, 821 09 Bratislava
mobil: +421 905 211 536

e-mail: lukas.koval@hbreavis.com

Gabriel Susko

Mlynské nivy 16, 821 09 Bratislava
mobil: +421 907 262 350

e-mail: gabriel.susko@hbreavis.com

Filip Prepiak

Mlynské nivy 16, 821 09 Bratislava
mobile: +421 917 931 375

e-mail: filip.prepiak@hbreavis.com

Zuzana Letkova

Mlynské nivy 16, 821 09 Bratislava
mobile: +421 904 957 766

e-mail: zuzana.letkova@hbreavis.com

KOORDINATOR BREEAM

Martin Stohl

Mlynské nivy 16, Bratislava 821 09 Bratislava
telefén: +421 2 5830 3030

e-mail: wellbeing@hbreavis.com

GENERALNY PROJEKTANT

SIEBERT +TALAS spol. s r.o.
Apollo BC Il, blok E, Prievozska 4D
821 08 Bratislava

telefén: +421 2 5293 1001

e-mail: atelier@sieberttalas.com

7. UDAJE O PROJEKTE
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SPRACOVATELIA PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE JEDNOTLIVYCH
PROFESII:

Betonové konstrukcie:

PK ISA, s.r.0., Ing. Peter Gavala
Pluhova 2 , 831 03 Bratislava
mobil: 00421 903 431 235

e-mail: gavala@pkisa.sk

Ocelové konstrukcie:
OKEF, s.r.0., Ing. Pavel Bac¢a
Cechyriska 18, 602 00 Brno
mobil: +420 737 241 633
e-mail: pavel.baca@okf.cz

Zdravotechnika, vykurovanie:
PROREAL-KA, Ing. Tomas Ki¢o
Estonska 1, 821 06 Bratislava
mobil: 00421 905 405 572
e-mail: tomas.klco@proreal.sk

Vzduchotechnika, chladenie:
KLIMAKOM SK s.r.0., Ing. Ales Menc
Devatinova 5, 821 06 Bratislava
mobil:+ 420 723 249802

e-mail: menc@klimakom.cz

Elektro - silnoprud:

Solearis s.r.o. Ing. Ludék Blaha

Namestie hraniciarov 31, 851 03 Bratislava
mobil: +421 903 461 260

e-mail: blaha@solearis.sk

Elektro — slabopriad — SK, EPS a HSP:
eSOtech s.r.o., Ing. Jan Sojka

Skalité 1494, 023 14 Skalité

mobil: +421 918 810 002

e-mail: jan.sojka@esotech.sk

Plyn:

PROJEKTEAM, Katarina Pavéekova
Zadunajska cesta 8, 851 01 Bratislava
telefén: +421 903 769 291

e-mail: pavcekova@planprojekt.sk

Meranie a regulacia:

AKRA, spol. sr.o.

Ing. Jaroslav Vydra

Vranovska 61, 851 01 Bratislava
mobil: +421 905 600 025

e-mail: vydra@akra-sro.sk

Protipoziarne zabezpecenie stavby:
PYROS — INGL, Ing. Ladislav Vamo$
Orechovy rad 6, 821 05 Bratislava
mobil: +421 905 589 709 — Ing. Majer
e-mail: potwincity@gmail.com
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Stabilné hasiace zariadenie:
Pyronova, s.r.o., Jan Trojak
Strelecka 1, 931 01Samorin
mobil: +421 911 284 005

e-mail: jan.trojak@pyronova.com

7.2 ORGANY STATNEJ SPRAVY

Mestska ¢ast’ Bratislava — Staré mesto
Vajanského nabreZie 3
81421 Bratislava

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hl. u. SR
Ruzinovska 8
821 03 Bratislava

Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru
Staromestska 6
814 71 Bratislava

Technicka inSpekcia Slovenskej republiky
Holekova 3
811 04 Bratislava

Zapadoslovenska energetika, a.s.
Culenova 6

816 47 Bratislava

Slovak Telekom, a.s.

Bajkalska 28
817 62 Bratislava

7.3 DODAVATELIA URCENIi PRENAJIMATELOM

Poziarna ochrana (projekt)
Statika (projekt)

Elektricka poziarna signalizacia EPS, domaci evakuaény rozhlas HSP (projekt Esotech,
realizacia Nectel)

Stabilné hasiace zariadenie SHZ (projekt aj realizacia Pyronova)
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8 IDENTIFIKACNY DOTAZNIK

Meno najomcu

Nazov predajnej jednotky

Cislo priestoru

Velkost’ ndjomnej plochy

m2

Vypocet elektrickych odberov
- svetelné okruhy

- svetelna reklama

- zasuvkové okruhy

Ostatné elektrické zariadenia

(vymenovat)

Esssssg¢s

Celkovy odber

w/m2

Celkova spotreba el. energie

w/mes

Vypocitana tepelna zataz (chlad)

Vypocitana tepelna zataz (kurenie)

Privod Cerstvého vzduchu (Standard dodavany prenajimatefom,
vid Technicka prirucka, ¢ast VZT)

m3 / hod.

Privod Cerstvého vzduchu (vypocitany)

m3 / hod.

Privod Cerstvého vzduchu (pozadovany Standard)

Hodnoty tlakovych pomerov na vyustkach dodavanych najomcom

m3 / hod.

Odsavanie toaliet (nadstandard)

m3 / hod.

Iné poziadavky na upravu VZT

Celkova spotreba vody

I/'s

Mnozstvo odpadovej vody

I/s

Telefénne linky (pocet)

ks

Datové linky (pocet)

ks

Internetové pripojenia

Iné pozZiadavky na datové prepojenia

Dal$ie poziadavky

(mozno doplnit’ vo forme prilohy)
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9 GRAFICKE PRILOHY

Cisto ZOZNAM GRAFICKYCH PRILOH - VYKRESOV
VYKRESU | OBCHODNA NAJOMNA JEDNOTKA
01 SITUACIA - SIRSIE VZTAHY
02 ARCHITEKTONICKA SITUACIA
03 PODORYS 1.NP
04 UZITKOVE ZATAZENIE - PODORYS 1.NP
05 PODORYS OBCHODNEJ NAJOMNEJ JEDNOTKY
06a SCHEMATICKY REZ OBCHODNEJ NAJOMNEJ JEDNOTKY
06b SCHEMATICKY REZ OBCHODNEJ NAJOMNEJ JEDNOTKY
07a POHLAD - ROZHRANIE DODAVKY KONSTRUKCIi PRIECELIA NAJOMCOM A PRENAJIMATELOM
07b POHLAD - ROZHRANIE DODAVKY KONSTRUKCIi PRIECELIA NAJOMCOM A PRENAJIMATELOM
08a VONKAJSIE PRIECELIA - ROZMIESTNENIE REKLAM. NAPISOV,STITOV A PANELOV + MARKIZA
08b VONKAJSIE PRIECELIA - ROZMIESTNENIE REKLAM. NAPISOV,STITOV A PANELOV BEZ MARKIZY
08¢ VONKAJSIE PRIECELIA - TYPICKE RIESENIE S MARKIZOU
08d VONKAJSIE PRIECELIA - TYPICKE RIESENIE BEZ MARKIZY
09a SCHEMATICKE DETAILY KOTVENIA NAPISOV V PRIECELI M 1:25
09b SCHEMATICKE DETAILY KOTVENIA PANELOV V PRIECELI M 1:25
09c SCHEMATICKE DETAILY KOTVENIA STITOV V PRIECELI M 1:25
09d SCHEMATICKE DETAILY KOTVENIA REKLAMY V PRIECELI M 1:30
10 SCHEMATICKY DETAIL UKONCENIA PODHLADU PRI FASADE M 1:5
11a SCHEMATICKE UKONCENIE SDK PRIECKY PRI FASADE M1:10
11b SCHEMATICKE UKONCENIE SDK PRIECKY PRI FASADE M1:10
11c SCHEMATICKE UKONCENIE SDK PRIECKY PRI FASADE M1:10
12 SKLADBA PODLAHY
10 PRILOHY

10.1 PLAN BEZPECNOSTI A OCHRANA ZDRAVIA PRI PRACI
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OZNACENIE PREDAJNE

VID. GRAF. PRILOHU C. 08, 09
EXTERIER /

|

(@)

OZNACENIE PREDAJNE

VID. GRAF. PRILOHU C. 08, 09

OBCHODNA NAJOMNA JEDNOTKA

| i |
(©)

UNIKOVA CESTA

EXTERIER

T
HRANICA PLOCHY PRENAJMU - |

OS DELIACEJ KONSTRUKCIE

ADMINISTRATIVNA NAJOMNA JEDNOTKA |

05
PODORYS OBCHODNEJ NAJOMNEJ JEDNOTKY



TECHNICKA A DIZAJNOVA PRIRUCKA / GRAFICKA PRILOHA - OBCHODNA NAJOMNA JEDNOTKA

—TF DETAIL UKONCENIA PODHLADU PRI FASADE
D VID.GRAFICKA PRILOHA ¢.10
/‘/h
42 "
[ *
4 | - I
H ¥ HRANICNA CIARA PRENAJMU
! !
L3 '}
13 #'
Q’ 'o
* Rt VYSKA PODHLADU OD FINALNEJ PODLAHY 3000mm

PODHLAD NA NAKLADY NAJOMCU
PLNY SADROKARTONOVY PODHLAD

||

NP e
-0,600 o .
7 .
% 5
i i
Y }
%t '@
N R4
“Q. '4 ¢
~eaann SKLADBA PODLAHY

VID.GRAFICKA PRILOHA &.12

06
SCHEMATECKY REZ OBCHODNEJ NAJOMNEJ JEDNOTKY



TECHNICKA A DIZAJNOVA PRIRUCKA / GRAFICKA PRILOHA - OBCHODNA NAJOMNA JEDNOTKA

07a

- VONKAJSIA HRANA ZASKLENEJ STENY

HRANICA PRENAJMU

N

| |
1 i
1 Y
= = e - S
W W W ” , o & m (3] - ww 009¢ -
| @ _— e m NOWOrYN VXAYAod -
L W ! m' “M NAVIHAOd NIAOHN'NIN
2 B = S | \ — = o
— AR} = (0]
o KRS 2 =
— f : o O
AN , g N g g
] ” u L g
| = = W | W R w .n0|.v.
—ZL W 2 £ < 2
e ol o (o) = .m
. | o2 2 @ = £
e | —| <~ > = [
=1 L | c < D o)
L , < B = °
=i : W z © ,M w i
[ | , c <
— ] , —x o Z D S
il , , g & B3 Zi< 8
T T T L=
=== h SHEER o ba s =
[ | . © = . [m} N ft
— : Z << 2 T
[ | i Edl m Z 35 J P=1
— ; NN N N W XON N Y S =) _.I__L x X % m
\\\\\\ o | R NG © X UGNl 1 ~ B D o< o |=
! ! AN R NN o o n O0Z . |'@
T CRON S NS RN NS = o |gls
| W — N\ N NN NN NN NN N L N 2 o s
f \ o
\\\\\\\ | i e e e e e Ixk - -
[ | S 2
| i 7| s <
W , A [=3 o o lo S
t \ 0 ~ o 1o @«
f \ ol o - © S R o
W S& Ed B Y, b
\ T N O . W o
! ; z
I : \ -
_\L T /
| T A |
| ettt ST - f
I , =)
| \
| W
| f Y o)
© = g M
e\ -
\ o
- Q
-
(@)

@ ww 00%Z ,w . ww 00z

! VNILSYNIHISVZ 5 VNILSYNITISVZ

|

, w ww 00yz

] ww 00rZ

! NYOALO OHINHIAAA VHSAA QO NYOALO OHINHINA YHSAA
|

| - - o < ONOrYNVHOOTd ™
@ NOWOrYN YHOO1d <

! |

i T

W o

W o

ROZHRANIE DODAVKY KONSTRUKCIi PRIECELIA NAJOMCOM A PRENAJIMATELOM

REZ




TECHNICKA A DIZAJNOVA PRIRUCKA / GRAFICKA PRILOHA - OBCHODNA NAJOMNA JEDNOTKA

(|REZ .51
3020
+2,800 | ]
[
r}ﬁo !
+2/000 |
1 = I o . _|He - de il I A N _
T U - ‘/
i } | |
|
1 ] ; !
. < 1 i !
d fi ‘ N |
: 1 WM |
i b } 00\’\,5/// } |
3 & A | !
2 ||| A | |
I i | l }
= } } |
ur| Iy | \ !
_f | I |
- } } |
|
- I I |
1 1 |
‘ ; -
T -
, - .
POHLAD CELNY -
3320 40T 1830 140
HRANICA PRENAJMU q REZ
|
13150 3 o0
| Gan
+2,670 ’ Podhlad najomcu
2,400 ..
+2,000 Podhlad najomcu
| 1,800 A
i Y
o]
23
=T 2=
S = 5 S
2|E
o .25 £ 5 E
S @ S ZASKLENA STENA T8
< = - DODAVKA PRENAJIMATELA 32N
A A x a
S < NA NAKLADY NAJOMCU 56
a z 9
s
01.001 INP=.0600 | 01.063
' 0730 prenajimatelna plocha - obchodna jednotka '

-

HRANICA PRENAJMU
- VONKAJSIA HRANA ZASKLENEJ STENY

07b

ROZHRANIE DODAVKY KONSTRUKCIi PRIECELIA NAJOMCOM A PRENAJIMATELOM



TECHNICKA A DIZAJNOVA PRIRUCKA / GRAFICKA PRILOHA - OBCHODNA NAJOMNA JEDNOTKA

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, RS 6 ) O | | H JL = 4
A 5 i 4 ]
4 ; //J’/ S S ===
« g } el A
3 & _ 6 | T v
S Fle ‘ ‘
5 9E 9 | vsﬁﬁ/p | S
2 > 8 il € | P:x 7 ‘ [
S g8 23 | | Vs
I o¥T 4 N | Y,
O M1 |
S N g 4 AN | Vs
X
= 5 JULS AN VoS
> ’ | N Y
I I
' - ] \ \/ / / |
POH L’AD CELNY obklad brisena nerez
600 L 1150 L 600
1395 40 2430 40
——— HRANICA PRENAJMU ﬁ
810 o0
‘ 2,800 i .
+2,670 Podhlad najomcu
¥2,400 A
| +1,800
i 7
2
x 2o
< > 3 Q
2 prd = ij =
S B 3 82
@] O «| €
(e} Qe T E
> < IS o ZE
. i . ;
= @ § Z3 ZASKLENA STENA 5 g §
< < N W S - DODAVKA PRENAJIMATELA 33®
S N @) NA NAKLADY NAJOMCU x9
7 < z 9
Ep) 3 !
>
Z [01.001 NP os00 L 01:064
' 0730 Prenajimatelna plocha - obchodna jednotka '

REZ

L HRANICA PRENAJMU

- VONKAJSIA HRANA ZASKLENEJ STENY

07c

ROZHRANIE DODAVKY KONSTRUKCIi PRIECELIA NAJOMCOM A PRENAJIMATELOM



TECHNICKA A DIZAJNOVA PRIRUCKA / GRAFICKA PRILOHA - OBCHODNA NAJOMNA JEDNOTKA

q B350 oo
1 +2,800
|
|
A 2,400
ole I +2,
S|E 1
| +1,800
} [%\ ot
< 5 ! AN
-] e |
S E:. S 4 | e
> - ‘ | o
O N e “ | N O
= < I ‘ \o %
\< Zg (@) < | | 32 <
Z W8 ol 2 SN
2 < e
< z|° Iie %) ‘ oY N
T 0 w < ‘ lovo
O z Z\g o <
S N &R | i /
o 3 4| } i /
< | | /
2 %
0 | L
S 1 | 1.NP= -0,600
Y i L ' -0.730
, 4 r
POHLAD CELNY
40 1095 L 1150 L 1095 L 40
400 3420 )
HRANICA PRENAJMU —QR?
I
13150 L5 090
+2,800 , ..
| Podhlad najomcu
A +2,400 A
Qe ’
B|E
+1,800
_Y
< S 2
3 g x =4
= Ele 9 =
0 > 59
o 2leE E [a)
) < =
< Zo O Ol E
pd us o oz E
< J® I . ZlS 8
5 I ZASKLENA STENA L8
S N w § - DODAVKA PRENAJIMATELA oI5
o a NA NAKLADY NAJOMCU ; Q
< =
>4 =
)
2 01.001 L NP= 0,600 01.061
' L0.730 prenajimatelna plocha - obchodna jednotka '
REZ \___ HRANICA PRENAJMU
- VONKAJSIA HRANA ZASKLENEJ STENY
07d

ROZHRANIE DODAVKY KONSTRUKCIi PRIECELIA NAJOMCOM A PRENAJIMATELOM



TECHNICKA A DIZAJNOVA PRIRUCKA / GRAFICKA PRILOHA - OBCHODNA NAJOMNA JEDNOTKA

2NP
+3,15!

—
AL
]
N

T
5ol
([T

693

U.T.PRIFASADE 1NP
-0,620

SEGMENT FASADY - POHLAD, REKLAMNY NAPIS

2NP
+3,15!

T
690
111

400 1700 1800 1800

U.T. PRIFASADE NP
0,620 -0,600
S — 717 = ==l =——— I ==

SEGMENT FASADY - POHLAD, REKLAMNY PANEL

-hmotnost reklamného panelu vrdtane nosnej konstrukcie je 250 kg (1800x650) pri hr. panela 100mm
-reklamny panel kotvit do dvoch profilov
-farba nosnych konstrukcii pre panel RAL 7016 08a

VONKAJSIE PRIECELIA - ROZMIESTNENIE REKLAM. NAPISOV,STITOV A PANELOV + MARKIZA
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SEGMENT FASADY - POHLAD, REKLAMNY PANEL

-hmotnost reklamného panelu vrdtane nosnej konstrukcie je 250 kg (1800x650) pri hr. panela 100mm
-reklamny panel kotvit do dvoch profilov
-farba nosnych konstrukcii pre panel RAL 7016 08b

VONKAJSIE PRIECELIA - ROZMIESTNENIE REKLAM. NAPISOV,STITOV A PANELOV BEZ MARKIZY
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REZ_REKLAMNY NAPIS BEZ MAR

-hmotnost reklamného panelu vrdtane nosnej konstrukcie 250 kg (1800x650) pri hr. panela 100mm

-reklamny panel kotvit do dvoch profilov

Kizy

-farba nosnych konstrukcii pre panel RAL 7016

SCHEMATICKE DETAILY KOTVENIA NAPISOV V PRIECELI
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REZ_REKLAMNY PANEL BEZ MARKizY

-hmotnost reklamného panelu vrdtane nosnej konstrukcie je 250 kg (1800x650) pri hr. panela 100mm

-reklamny panel kotvit do dvoch profilov
-farba nosnych konstrukcii pre panel RAL 7016

SCHEMATICKE DETAILY KOTVENIA PANELOV V PRIECELI

VYSKA PODHLADU OD FINALNEJ
PODLAHY 3000mm

NAVIJACA ROLETA
NADSTANDARD FIT OUT
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REZ_REKLAMNY STiT BEZ MARKIzZY

-hmotnost reklamného panelu vrdtane nosnej konstrukcie je 250 kg (1800x650) pri hr. panela 100mm
-reklamny panel kotvit do dvoch profilov
-farba nosnych konstrukcii pre panel RAL 7016 09¢

SCHEMATICKE DETAILY KOTVENIA STIiTOV V PRIECELI M 1:25
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SCHEMATICKE DETAILY KOTVENIA REKLAMY V PRIECELI
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SCHEMATICKY DETAIL UKONCENIA PODHLADU PRI FASADE M 1:5
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SCHEMATICKE UKONCENIE SDK PRIECOK PRI FASADE M1:10
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11b
SCHEMATICKE UKONCENIE SDK PRIECOK PRI FASADE M1:10
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POVRCHOVA UPRAVA PODLA INTERIERU NAJOMCU 25 mm I DODAVKA NAJOMCU
-~ NIVELIZACNY POTER NA VYROVNANIE POVRCHU PODLA PLATNYCH STN
- PODLAHOVY POTER SO SIETKOU 75 mm
3 (DILATOVANE PODLA PLATNEJ STN) DODAVKA PRENAJIMATELA
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