Zmluva o najme nebytového priestoru
¢. 2/2023/M

uzatvorend podla § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’: Mesto Stropkov v zastupeni SluZzba, mestsky podnik Stropkov
1CO: 313 05 784
so sidlom: Hviezdoslavova 17/26, 091 01 Stropkov
zastipeny: Ing. Dusan Lukag, riaditel’ podniku
bankové spojenie: VUB a.s.
¢islo Gctu: 1219189957/0200
IBAN: SK26 0200 0000 0012 1918 9957

a
Néjomca: THAN Family, s.r.o.
so sidlom: Teslova 2451/2, 040 12 KoS$ice — mestska ¢ast’ Juh
zastupeny: The Thanh Ngo, konatel’ spolo¢nosti
ICO: 52 306 101
IC DPH: SK2120971853
bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
¢islo uétu: 2940094093/1100
IBAN: SK96 1100 0000 0029 4009 4093
zapisany v obchod. registri Mestského sudu Kosice, oddiel: Sro, vlozka
46018/V
sa takto dohodli:

, ClL1
Uvodné ustanovenia
(1) Mesto Stropkov je vylué¢nym vlastnikom nebytového priestoru nachadzajticeho sa

v Dome MIER so sup. ¢islom 1647/27 ul. Hlavna ¢. 27 v Stropkove pozostavajuceho
Z miestnosti:

a) predajia, podlahova plocha 209,71 m?
b) sklad, podlahova plocha 56,99 m?
¢) chodba, podlahova plocha 7,82 m?
d) kancelaria, podlahova plocha 9,20 m?
e) predajia, podlahova plocha 64,08 m?
f) sklad, podlahova plocha 24,87 m?
g) WC, podlahova plocha 2,40 m?
o celkovej podlahovej ploche 375,07 m?.

(2) Sluzba, mestsky podnik Stropkov k nebytovému priestoru vo vlastnictve mesta
Stropkov nachadzajucom sa v objekte uvedenom v odseku 1 tohto ¢lanku vykonava spravu
majetku mesta Stropkov.

Cl.2
Predmet najmu
(1) Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania nebytovy priestor so samostatnym
vchodom nachadzajucom sa na 1. poschodi budovy sup. ¢. 1647 v meste Stropkov na ul.
Hlavnej 27 uvedeny v ¢l. 1 ods. 1 tejto zmluvy s prislusenstvom.
(2) Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru a prislusenstva je 375,07 m2.



CL3
Uéel najmu
(1) Nebytovy priestor uvedeny v ¢l. 1 ods.1 tejto zmluvy prenajimatel prenechéva
najomcovi s tym, ze najomca ho bude uzivat’ na tcely:
Obchodné priestory

Cl 4
Doba najmu
Nebytovy priestor uvedeny v €l. 1 ods.1 tejto zmluvy je ndjomca opravneny uzivat’ v
sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a prislusnymi pravnymi predpismi:
na dobu urdita od 1.12.2023 do 30.11.2028.

CL5
Vyska najomného a ihrady za sluzby spojené s naijmom

(1) Ditom vzniku najmu je najomca povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a za
sluzby spojené s najmom thradu za poskytovanie tychto sluzieb.

(2) Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za uzivanie nebytového priestoru
uvedeného v ¢l. 1 ods. | tejto zmluvy o celkovej podlahovej ploche 375,07 m? vo vyske
18.850,- EUR/ro¢ne (slovom: osemnast’tisic osemstopat’desiat eur ro¢ne) a na stvrtrocnej
vyske ndjomného vo vyske 4.712,50 EUR.

(3) Zmluvné strany sa dohodli:

A) na thradach za sluzby spojené s najmom takto:

a) uhrada za vodné a sto¢né, zrazkova vodu - sa plati Stvrtrocne prenajimatel’ovi podla
stavu podruzného vodomeru nijomcu (vodné, sto¢né) a podla velkosti uzivanej plochy
nebytovych priestorov (zrazkova voda) ato podla faktary dorucenej od osoby opravnenej
uctovat’ zrazkovl vodu a dodavat’ studentt vodu do objektu uvedeného v ¢l. 1 ods. 1 tejto

zmluvy
b) ro¢na uhrada za Cistenie pril'ah. pozemku k budove s.¢. 1647 292,56 EUR
Stvrtrocna thrada za Cistenie prilah. pozemku k budove s.¢. 1647 73,14 EUR

Sumy uvedené v tomto pismene A/ su uvedené bez DPH.

B) Prenajimatel’ nedodava najomcovi elektricki energiu a preto najomca plati (thradu za
elektricktl energiu priamo dodavatelovi el. energie podla stavu jeho vlastného merania el.
energie.

(4) Vyska najomného za uZzivanie nebytového priestoru je dohodnuta na zaklade
vysledkov verejnej obchodnej sutaze a v sulade s Cennikom ndjomného za prendjom
nebytovych priestorov a pozemkov vo vlastnictve mesta Stropkov schvaleného Mestskym
zastupitel'stvom v Stropkove.

(5) Prenajimatel’ anajomca sa taktiez vzajomne dohodli, ze prenajimatel’ je
opravneny upravit vysSku nijomného v sulade s Cennikom ndjomného za prendjom
nebytovych priestorov a pozemkov vo vlastnictve mesta Stropkov schvaleného Mestskym
zastupitel'stvom v Stropkove aj jednostranne, s ¢im najomca bezvyhradne suhlasi a zavizuje
sa takto urCent vySku najomného prenajimatelovi uhradzat po doruceni pisomného
0znamenia o zmene vysky ndjomného najomcovi.

(6) Prenajimatel si taktiez vyhradzuje pravo aj na zmenu vysky najomného, ktora sa
kazdoro¢ne upravi podl'a miery ro¢nej inflacie vyhlasenej Statistickym uradom.

(7) Prenajimatel’ a najomca sa vzajomne dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny
upravit’” vysku uhrady za sluzby spojené s ngjmom podla skutocnych a predpokladanych
nakladov aj jednostranne, S ¢im ndjomca bezvyhradne suhlasi a zavdzuje sa takto urcenu
vysku uhrad za sluzby spojené s ndjmom prenajimatel'ovi uhradzat’ po doruceni pisomného
oznamenia o zmene vysky uhrad za sluzby spojené s najjmom najomcovi.



CL6
Splatnost’ a sposob platenia najomného a ihrady za sluzby spojené s najmom

(1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nebytového priestoru bude najomné spolu s
uhradou za sluzby spojené s najjmom uhradzat’ $tvrtro¢ne vo vyske podl'a ¢l. 5 ods. 2 a 3 tejto
zmluvy na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom, na ucet prenajimatela v lehote
splatnosti podl'a ods. 2 tohto ¢lanku.

(2) Najomné za najom nebytového priestoru a thrada za sluzby spojené s najjmom sa
plati Stvrtrocne na ucet prenajimatela a to tak, ze za 1. Stvrtrok kalendarneho roka sa plati do
15.3. prislusného kalendarneho roka, za 2. Stvrtrok kalendarneho roka sa plati do 15.6.
prislusného kalendarneho roka, za 3.Stvrtrok kalendarneho roka sa plati do 15.9. prislusného
kalenddrneho roka, za 4.Stvrtrok kalendarneho roka sa plati do 15.12. prislusného
kalendarneho roka.

(3) V pripade oneskorenej platby za ndjom a za sluzby spojené s najmom v prislusnom
obdobi najomca zaplati penéle vo vyske 10 % z diznej sumy za kazdy defi omeskania.

(4) Uhrada za sluzby spojené s nagjmom uvedené podla ¢l. 5 ods. 3 bod. A tejto zmluvy
je zalohovou platbou. Kone¢na vyska tihrad za sluzby spojené s najmom bude vyfaktirovana
dodato¢ne na zaklade skuto¢nych nakladov po skonceni ziétovacieho obdobia.

ClL7
Ostatné sluzby spojené s nijmom

(1) Dodavku tepla neposkytuje prenajimatel’, ale ju zabezpecuje BYHOS, spol. s r.0.
Stropkov, ktory vysku, spdsob a splatnost’ uhrady za dodavku tepla dohodne s najjomcom v
osobitnej zmluve.

(2) Pri vcasnom neplateni thrad za dodavku tepla najomcom prenajimatel’ po
oznameni tejto skutoCnosti dodavatelom tepla dd ndjomcovi vypoved v stlade s touto
zmluvou a v sulade s prislusSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien.

CL 8

(1) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom
na obvyklé uZivanie.

(2) Najomca je opravneny uzivat' nebytovy priestor len na ucel uvedeny v ¢l. 3 tejto
zmluvy a je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim. To ¢o sa rozumie
pod pojmom obvyklé udrZiavanie je vymedzené v prilohe €. 1, ktora je neoddelitelnou
sucast’'ou tejto zmluvy.

(3) Ngjomca je povinny bez zbytoénych odkladov oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu
opravy, ktoré prenajimatel’ ma urobit’, umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav,
inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora neplnenim povinnosti vznikla

CL9
Podnajom
Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho cast’ do podnajmu.

C1. 10
Osobitné dojednania
(1) N4jomca sa zavdzuje dodrziavat' platné pravne predpisy na ochranu majetku,
zivotného prostredia, prirody, vodnych zdrojov. Pri porusovani tohto zavizku je najomca
povinny znaSat vzniknuté Skody. Najomca sa zavdzuje dodrziavat' vSetky hygienické
predpisy, vSeobecné nariadenia mesta, vSeobecne zaviazné predpisy o bezpecnosti a ochrane



zdravia pri praci, predpisy protipoziarnej ochrany a ekologickej ochrany a uhradzat’ naklady
S tym spojené.

(2) Najomca je povinny uviest menovite osobu zodpovedni za poziarnu ochranu
prenajatych casti objektu. Najomca je zodpovedny za Skody spdsobené pripadnym poziarom,
ktory vznikne v prenajatych priestoroch, alebo ktory vznikne v areali vinou najomcu, alebo
jeho pracovnikov, ¢i o0sOb, ktorym umoznil vstup do prevadzky. Nijomca je povinny
dodrziavat’ ustanovenia zédkona o poziarnej ochrane a je povinny v prenajatych priestoroch
zabezpecCit’ ulohy poziarnej ochrany v zmysle platnych pravnych predpisov.

(3) Najomca je zodpovedny za Cistenie a odstraiovanie snehu V prilahlych
priestoroch patriacich k uzivanej nehnutel'nosti, ak neplati za ich istenie prenajimatel’ovi.

ClL 11
(1) Nagjomca moze previest’ v prenajatych priestoroch akékol'vek stavebné upravy a iné
podstatné zmeny len na zaklade predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela a na
svoje naklady.
(2) V pripade skonéenia najmu najomca je povinny vratit’ nebytovy priestor v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Cl 12
Skonéenie najmu

(1) N4jom sa skon¢i uplynutim doby uvedenej v ¢lanku 4 tejto zmluvy.

(2) Pred uplynutim dojednanej doby sa najom skon¢i pisomnou dohodou zmluvnych
stran alebo pisomnou vypoved'ou.

(3) V pisomnej dohode o zaniku najmu sa uvedie deni, ku ktorému ndjom skonc¢i. Ak
den skoncenia najmu nie je v dohode uvedeny, skonc¢i sa najom diiom nasledujucim po dni,
ked’ bola pisomné dohoda uzavreta.

(4) Vypovedat’ zmluvu o najme mozu obe zmluvné strany len z dovodov uvedenych v
odseku 5 a 6.

(5) Prenajimatel’ moze vypovedat’ zmluvu o ndjme, ak
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca o viac ako 1 mesiac meska s platenim najomného alebo thrady za sluzby
spojené s ndjmom alebo thrady za dodavku tepla,

¢) najomca alebo iné osoby, ktoré wuzivaji nebytovy priestor napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, ¢o brani uzivatt  nebytovy
priestor,

e) najomca prenechda nebytovy priestor do podnijmu bez predchadzajuceho suhlasu
prenajimatela.

(6) Ngjomca moze vypovedat’ zmluvu o najme, ak
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené  uzivanie,
C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo zo
zakona.

(7) Vypovedna lehota je jeden mesiac a zafina plynit prvym dilom mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

(8) Pocas plynutia vypovednej lehoty je najomca povinny umoZnit’ zaujemcovi o
najom prehliadku nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatela alebo osoby nim
splnomocnenej. Ndjomca nesmie byt’ prehliadkou zbyto¢ne obt’azovany.

(9) V den skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi uvolneny
nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé
pri riadnom uZzivani a udrzbe.



(10) Ak najomca nebytovy priestor neodovzdé prenajimatelovi v lehote uvedenej v
odseku 9, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske 33,19 EUR za kazdy
deil nesplnenia tejto povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je ndjomca povinny z titulu
bezdoévodného obohatenia uhradit’ prenajimatelovi sumu zodpovedajicu dohodnutému
najomnému.

Cl 13
Zaverefné ustanovenia

(1) Tato zmluvu mozno zmenit' len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

(2) Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdad zmluvna strana
obdrzi jeden exemplar.

(3) Zmluvné strany vyhlasuji, ze so zmluvou sa dokladne oboznamili, jej obsahu
rozumeju a na znak sthlasu zmluvu podpisujut.

(4) Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi Stranami a u¢innost’
nadobuda nasledujiicim ditom po dni jej zverejnenia, najskor vSak diiom 1.12.2023.

V Stropkove dna
Ing. Dusan Luka¢ The Thanh Ngo
Sluzba, mestsky podnik Stropkov THAN Family, s.r.o.
riaditel’ podniku konatel” spolo¢nosti
V Stropkove dna ....................

V stlade s €l. 3 ods. 8 pism. b) Zasad hospodarenia s majetkom mesta Stropkov suhlasim s
uzatvorenim tejto zmluvy:

JUDr. Ondrej Brendza
primator mesta Stropkov



Priloha ¢. 1

k ¢l. 8 ods. 2 zmluvy o najme nebytovych priestorov z

Drobné opravy v nebytovych priestoroch
stvisiace s ich uzivanim a obvyklym udrziavanim,
ktoré vykonava najomca

A) Sanitarne zariadenia
1. oprava batérie, vymena vytokového ventilu, sedla, tesnenia,
2. (Cistenie zanesenych odpadovych rur z nebytového priestoru len do kanalizacného
stupadla,
3. oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,
4. oprava tlakového splachovaca WC z vymenou jednotlivych drobnych sucasti,
5. obnova naterov a hygienicka mal’ba.

B) Elektrické zariadenie
1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistieck aisticov vsetkych druhov
zasuviek a objimok,
2. oprava osvetl'ovacich telies pripadne vymena ich jednotlivych stucasti.

C) Elektrické ohrievace vody, plynové ohrievace
1. Ccistenie a vymena vyhrevného telesa,
oprava termostatu a regula¢ného zariadenia,
oprava plynovych hordkov,
oprava, vymena uzavieracich ventilov plynu a ostatnych drobnych suciastok.

o

D) Kovania a zamky, ventilacia

1. oprava, vymena kl'ucky, Stitka, zamkov, vloziek do zdmkov, kl'icov,
2. oprava samozatvaracieho zariadenia,

3.

Cistenie a oprava ventilatorov.

E) Podlahy
1. oprava uvolnenych dlazdic a inej podlahovej krytiny,
2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

F) Ostatné
1. vyssie neuvedené drobné opravy, ak naklady na jednu opravu neprevysia sumu 33,19
EUR. Ak sa vykonava na tej istej veci viac oprav nie je rozhodujuci ich sucet, ale
vyska nakladov na tito opravu.

Ing. Dusan Luka¢ The Thanh Ngo
Sluzba, mestsky podnik Stropkov THAN Family, s.r.o.
riaditel’ podniku konatel’ spolo¢nosti



